2026.gada 11.augusts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Augsdaugavas novada, Kalkiines pagasta, "Grivas idens suknésanas stacija”,
tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosactjumiem

V/AS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4460 004 2387, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Kalkiines pagasta, “Grivas dens siiknéSanas stacija” ir registréts Kalklines pagasta
zemesgramatas nodalTjuma Nr.100000569939 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4460
004 2387 un kopgjo platibu 1183 m?, (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) noverteésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minétéa Tpasuma tirgus vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaSanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Masu viedoklis balstds uz vertetaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas AugSdaugavas
novada, Kalkines pagasta, “Grivas udens suknéSanas stacija” 2026.gada 28.julija* visvairak iespéjama tirgus
vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosactjumiem ir

3 800 (tris tukstoSi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz véertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Augsdaugavas novada, Kalkiines pagasta, “Grivas dens siknésanas stacija”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas AugSdaugavas novada, Kalkiines
pagasta, “Grivas Udens siknéSanas stacija”.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus veértlou vértéSanas datuma, atbilstoSi
Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 28.jdlijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma veértibu atbilstodi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: Ministru kabineta 2025.gada 4.novembra rikojumu Nr.716 “Par valsts
nekustamo Tpasumu nodo$anu FinanSu ministrijas valdijuma un pardoanu’,
2026.gada 25.februara akts Nr. A/2026/887.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4460 004 2387 un kopéjo
platibu 1183 m2,

1.8 PaSreizéja izmanto$ana

Neapblvéta zemes vieniba.

1.9 Planota/alauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Ripnieciskas apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota razoSanas/noliktavas éku apbavei.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota Kalkiines pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000569939 noraksts.
informacija 2026.gada 23.julija PienemsSanas - nodo$anas akts.

Informacija no www.bis.gov.lv www.ss.com www.cenubanka.lv www.goelatvija.lv
www.lvm.geo.lv

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [niju — 0.0122
ha;

- pierobeZa — 0.1183 ha.

1.13 Negativi ietekméjosSie
apgratinajumi

Nav zinu.

1.14 Citi izdaritie pieneémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.15 Papildus informacija

Interneta vietné www.bis.gov.lv ir atrodama informacija par blvniecibas lietu Nr.
BIS-BL-686750-7227; Objekts: Suknu stacijas ékas "Grivas udens
silkné$anas stacija", Kalkiines pagasta, AugSdaugavas novada,
nojaukSana; ieceres statuss — akceptéts, buvniecibas lietas stadija -
ekspluatacija.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Augddaugavas novada, Kalkiines pagasta. Lidz Kalkiines pagasta
centram ir aptuveni 0.84 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu. Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni
4.80 km jeb 6 min. brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un
citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Komunalas ielas
aptuveni ir 630 m attaluma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 5.28 km.

Teicams Labs Videjs Vaj$s Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Kalkiines pagasta uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XX X[ X | XX [ X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4460 004 2387 apraksts
VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 1183 m2,

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Birkenelu ielas puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak aptuveni 160 m pa celu, kas ir rezerves fonda zeme ar kadastra apzimgjumu 05000141515 un
pasvaldibas zeme ar kadastra apzZiméjumu 44600042399, kas klats ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona un
grants segumu. PiebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots razoSanas/noliktavas €ku celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem zale, koki un krami. Vertgjamais nekustamais TpaSums no blakus
zemes gabaliem nav norobezots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade
Citas izbaves/fikli
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veérté$anas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpadumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértgéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek ieglta ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékindSanai tika izmantota salidzinamo darTjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota vértejama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pas(titaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot vertgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém;
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- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i péc vértéSanas datuma;

- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Kalklines pagasta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas ripnieciskas
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido rpnieciskas apblves zemes, zemes vienibas pasreizgjo izmantoSanu, ka
ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir razoSanas/noliktavas éku
celtniecibai un uzturéSanai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Geopolitisko risku pastiprind$anas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo iekSzemes
kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati papildus stimulés ieguldijumi
aizsardzibas kapacitates stiprindSana Latvija un tirdzniecibas partnervalstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums
Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot straujaku inflacijas kapumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama
mérenaka. Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka Iimeni. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopéja inflacija eirozona 2025. gada vidéji bas 2 %, 2026. gada
- 1.6 % un 2027. gada — 2 %. Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata Iidz 3.4 %, ko nosaka straujaks, neka
iepriek$ prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek prognozéta nedaudz virs 2
% (2026. gada - 2.1 % un 2027. gada — 2.8 %). Partikas cenas Latvija gada sakuma kapusas |oti strauji (pirmajos Cetros
ménesos par 6.1 % salldzinajuma ar 2024. gadu). To dalgji ietekmé cenu pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomér
partikas cenu kapums Latvija ir bijis straujaks neka citviet. Videja termina tiek gaiditas nedaudz zemakas globalas
energoresursu cenas; cenu kapumu mazinas arl mérendks darba algu kapums. Bezdarbs saglabasies tuvu 7 %,
mazinoties vien prognozu perioda beigas. Algu kapumu $& gada sakuma kavé sabiedriska sektora algu fonda
ierobezojumi. Tomér negativo demogréafisko parmainu ietekmé mazinoties darbaspéka piedavajumam, algu pieaugums
vidéja termina saglabasies noturigs — aptuveni 6 %. Redzejums par IKP izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka
iepriekS publicétajas prognozés, IeéSot vairs tikai 1.2 % pieaugumu. Progress lielo investiciju projektu Tsteno$ana,
aizsardzibas izdevumu palielinaSana, ka arm nenoteikiibas mazinaSanas tirdzniecibas politika veicinas ekonomisko
aktivitati turpmakajos gados. Tas |auj IKP izaugsmes prognozi vidéjam terminam saglabat tuvu iepriek$ Iestajam: 2026.
gada - 2.8 % un 2027. gada - 3.2 %. Fiskala politika vidéja termina vértéjama ka stimul&joSa, un budzeta deficits
prognozéts aptuveni 3 % no IKP (https://www.bank.lv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes ).

Pédéja gada laika AugSdaugavas novada zemesgramata ir registréts tikai 1 darfjums ar rdpnieciskai apbaves
piemérotiem apblvétiem un neapbuvétiem zemes gabaliem. Vértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika zemes gabalu
pardevuma cenas batiski nemainisies.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaduma novietojums Aug$daugavas novada
2. Ipasuma novietojums Kalkiines pagasta dala
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Inzenierkomunikaciju nodroSinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10. Atbilstibas potencials

XXX > [ >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprekins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saisttta ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgll notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikuSi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokit, novietojums
Aug8daugavas novada un Kalkines pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc $is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Daugavpils Z-100, ID-2367559). Nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta, Liginisku iela sastavs: dazada
veida un pielietojuma €ku apbivei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 4905 m2. Pie zemes vienibas
nav pievilktas inZzenierkomunikacijas. Zemes gabalam ir &rta piebrauk$ana, tas ir dal&ji apaudzis ar krimiem, dal€ji tiek
izmantots blakus esoas ripnicas celtniecibas materialu novieto$anai. Ipasums pardots 2026.gada maija, pardosanas
cena bija 25 520 EUR jeb 5,2 EUR /m2.

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

« Jauktas centra apbives teritorija
« Teritorija, kura ierikojama centralizétas Gdensapgades
un kanaliz&cijas sistéma (TIN12)
Apgritinatas teritorijas

« Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

« Piercbeza

Saskana ar Daugavpils teritorijas planojumu JC teritorijas ir paredzétas:

¢ daudzfunkcionalai apbuvei — dzivojamas ékas, biroji, veikali, pakalpojumi, sabiedriskas ékas;
¢ augstam apbuves blivumam - parasti 3—6 stavu ékas, dazviet vairak;

¢ intensivai pilsétas dzivei — gajéju plisma, sabiedriskais transports, komercdarbiba;

» veésturiska centra saglabasanai — ja JC atrodas vésturiskaja dal3, ir stingrakas prasibas

fasadem un augstumiem.

Objekts Nr.2. (Daugavpils VNI-101, 1D-1992698). Nekustama Tpasuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela sastavs:
ripnieciskas apblves teritorija eso3ais razoSanas /noliktavas €ku apbivei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 1164 m2 Pie zemes vientbas nav pievilktas inZenierkomunikacijas. Zemes gabals tiek izmantots ka
tehnikas un celtniecibas materialu novietne, tas ir nozogots. Piebrauk$ana pa asfaltétu celu. IpaSums pardots
2024.gada novembrt, pardoSanas cena bija 5 000 EUR jeb 4,3 EUR /m?2.

Funkcionalais zonéjums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

L

« Riapnieciskas apbaves teritorija

« Teritorija, kura ierikojama centralizétas Gdensapgades
un kanalizacijas sistéma (TIN12)

o Kultdrvesturiski vértiga teritorija (TIN43)

Apgriitinatas teritorijas

. Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona
. « Pierobeza

Rupnieciskas apbuves teritorija drikst izvietot:

* razos$anas uzpemumus,

* noliktavas, logistikas centrus,

1| Davtaypls AL ICAY 7 )
Q/\A_"} AVP[LS 1 * darbnicas, industrialas telpas,
P TS——
) = ,ueﬁl Malatki * inZenierkomunikaciju objektus,
K= 2 N\ Easept?ergg
" '\’;"% ATnIpIsKI _ . _
¢ " R * transporta un kravu apstrades infrastrukturu.
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Objekts Nr.3. (Daugavpils Z-102, ID-1910062). Nekustama Tpasuma Daugavpils pilséta, A.Pumpura ield sastavs:
ripnieciskas apblves teritorija esoSais razoSanas /noliktavas €ku apbivei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar
kopéjo plattbu 2400 m2, Pie zemes vientbas nav pievilktas inZenierkomunikacijas. Zemes gabals netiek izmantots péc
nozimes, tas ir aizaudzis ar krimiem un kokiem, laba piebrauk$ana (iebraucot teritorija pa grants seguma celiem).

Ipadums pardots 2024.gada jlija, pardodanas cena bija 11 000 EUR jeb 4,58 EUR /m2,

' 1

= = Llelals i T3
N 7 Stropu ~| Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
el X | Tpasiem noteikumiem

/" Vecstropt

« Ripnieciskas apbives teritorija

« Teritorija, kura ierlkojama centralizétas Gdensapgades
un kanalizacijas sist&ma (TIN12)

Apgriitinatas teritorijas

« Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodroginasanai tilas ietekmes zona

« Pierobeza

&/ Ratuept))
Kalk@ini’

 Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Gdens nemsanas vietu

Rupnieciskas apbuves teritorija drikst izvietot:
* raZo3anas uznémumus,

¢ noliktavas, logistikas centrus,

¢ darbnicas, industrialas telpas,

¢ inZenierkomunikaciju objektus,

¢ transporta un kravu apstrades infrastruktiiru.
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 25520 5000 11000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
novembris
Salidzinama objekta korigéta 95520 5000 11000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4905 1164 2400
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 520 4.30 458
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.85 Labaks 0.80 Labaks 0.80
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Labakas 0.95 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.16 Lidzigs 1.00 Lielaks 1.05
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.95 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Labaka 0.70 Lidziga 1.00 Labaka 0.90
Kopéjais korekcijas koeficients, % -34.00 -35.00 -25.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 3.43 2.79 3.44
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

il . 3.2

pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 1183
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 3800
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5.6 Verteéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpasSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti nav
ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko
varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertgjama TpaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4460 004 2387, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Kalkiines pagasta, “Grivas tidens siikné$anas stacija” un registréts Kalkiines pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000569939, visvairak iespé&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaSanas likuma nosacijumiem 2026.gada 28.jalija* ir

3 800 (trTs tokstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantosanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama

TpaSuma vérteSana
Vertétaja asistents Svetlana An¢a
Vértétaja paligs Sarmite Dzalbe
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6.PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Kalkines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000569939
Kadastra numurs: 44600042387
"Grivas adens saknésanas stacija", Kalkines pag., AugSdaugavas nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1. Zemes vieniba mglgadastra apznmgj’ums 44600042387). 1183 m?
Zurn. Nr. 300004410001, lémums 1 Lidija Micule

|l dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, pasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas

Satiksmes ministrija, registracijas kods 90000088687 1
persona.

1.2. Pamats: 2017.gada 261ul|ja uzzina par

neku?tamu |gasumu Nr.03-08/2324
ik urn. Nr. 300004410001, Iémums 16. 08. 2017., tiesnese Lidija
ule

2.1. Persona: Latvijas valsts Satiksmes ministrijas,

registracijas numurs 90000088687, persona. 0
IpasSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 2025.gada
4.novembra rikojums Nr.716 "Par valsts nekustamo
Tpasumu nodosanu Finansu ministrijas valdijuma un

ardosanu", 2026.gada 25.februara akts

r.A/2026/887.
urn. Nr. 300008552648, Iémums 10.04.2026., tiesnese Tatjana
Ivanova

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu pasumu lielums

2,; Lfl:ierobeza‘ 0.1183 ha
Salstits ar lerakstu: lll dajas 2.led'aja 1.1 (300007207144)

1.2. Stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap 0.0885 ha
gzaéemes udens nemsanas vietu.

ts
Saistits ar lerakstu: lil dajas 2.ied'aja 1.1 (300007207144)

1.3. Uz zemes vienibas atrodas VAS "Latvijas dzelzcels" piederosa blve ar
ggggstra apziméjumu 44600042387001.

Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.2 (300007207144)

1.4. Pamats: 2017.gada 13 julija izzina Nr.DN-7.9/47-2017, 2017.gada 26.jdlija

uzzina par nekustamu |Em5umu Nr.03-08/2324.
S Zurn. Nr. 300004410001, lémums 15.08.2017., tiesnese Lidija Micule

Saistlts ar lerakstu: Ill dajas 2.ied'aja 1.1 (300007207144)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.2, 1.4 (Zurnals Nr.300004410001,
11.08.2017). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

1.2. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.3 (Zurnala Nr.300004410001, 11.08.2017).
Pamats: 2023.gada 20.marta izzina par buves neesamibu Nr.BIS-BV-23.1-2023-

641 (23/020n).
urn. Nr. 3 7207144, IBmums 30.07.2024., tiesnese Tatjana lvanova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2
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Informacia par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaidibas sistéma OZOLS hitps //ozols gov lvipub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.07.2026 09:09:05.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rekina

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un 3adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts

Lapa2no 2
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Buvniecibas lieta Nr. BIS-BL-686750-7227
BIS-BL-686750-7227 - Objekis: Stknu stacijas €kas "Grivas dens sukné3anas stacija”, Kalkines pagasta, Augddaugavas novada, nojauk3ana
~ Baves dati
Galvends zemes vienibas kadastra
Objekta nosaukums Buavniecibas veids Adrese Kadastra apziméjums apziméjums Galvenais lietosanas veids
Saknu stacija NojaukSana "Grivas tdens siknésanas 44600042387001 1251 Riapnieciskas razosanas
stacija”, Kalkanes pag., €ekas
Augidaugavas nov., L\V-5449
Buvniecibas lietas stadija Ekspluatacijal
Lieta pieder Augsdaugavas novada Bavvalde
Buvniecibas kontroles institacija Aug3ddaugavas novada Buvvalde
leceres veids Pazinojums par bdvniecibu
leceres redistracijas datums 02.02.2023.

leceres akcepteSanas datums -

leceres statuss Akceptéts

~ Pamati@émumi

leceres akcepteSanas datums -
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PienemsSanas — nodoSanas akts

Riga, 2026.gada 23 jilija

Saskana ar 2025.gada 25.septembri noslégtas visparigas vienoSanas Nr.
1ZD/2025-VV/1098 par nekustamo ipaSumu tirgus vértibas noteiksanu, 3.8.punktu,
VNI izsniedz SIA “Interbaltija” pakalpojuma sniegSanai nepiecieSsamos dokumentus
zemak minéto nekustamo IipaSumu tirgus vertibas noteik$anai par $adu samaksu:

o B Liguma i 5
Nr. Novert?::-lel:eobjekta Kadastra Nr. summa bez ko:t:l?t?lllg::lel:‘;cija
PVN/EUR
I Viestura iela 18C, Linda Rubeze, talrunis:
" | Gulbene, Gulbenes nov. 5001 009 0270 240.- 25637064
5 Litenes iela 14, Gulbene, Linda Rubeze, talrunis:
" | Gulbenes nov. 5001 004 0089 240, 25637064
3 Maras iela 1, Rijiena, Peteris Pétersons,
“ | Valmieras nov. 9615001 1912 250.- talrunis: 26689425
4 "Bertne", Jaunahiksnes Linda Rubeze, talrunis:
" | pag., Aliksnes nov. 3656 009 0150 240.- 25637064
5 Cesvaines iela 1, Madona, Linda Rubeze, talrunis:
" | Madonas nov. 7001001 1482 240.- 25637064
6 "Kruizes 3", Burtnieku Peteris Pétersons,
" | pag., Valmieras nov. 9648 016 0200 200,- talrunis: 26689425
"Mezkrasti", Lazdonas Linda Rubeze, talrunis:
7. pag., Madonas nov. 7066 002 0190 240.- 25637064
8 "Paipalas”, Demenes pag., Natalija MakuSeva,
| Aug8daugavas nov. 4450003 0152 200,- talrunis: 22449687
9 Gnvals ﬁt;s_sulfnéanas Natalija MakuSeva,
B s 4460 004 2387 250,- talrunis: 22449687
Augsdaugavas nov.
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"Daukenu Karjers”,
'Au“ge'nu' .al:_;ers Peteris Pétersons,
10. | Mazsalacas pag., 9631 001 0067 300.- e

Valmieras nov.

" "Teimas 1", Konu pag., Peteris Petersons,
" | Valmieras nov. 9666 004 0030 300,- talrunis: 26689425
12 "Akmentini", Aiviekstes Tlona Kalasa, talrunis:
" | pag., Aizkraukles nov. 32420110122 300.- 29180641

Saskana ar 2025.gada 25.septembri noslégtas visparigas vienoSanas Nr.
1ZD/2025-VV/1098 par nekustamaIpaSuma tirgus veriibas noteikSanu, Izpilditajs, kurs
ir izvelets par Pakalpojuma sniedzéju konkrétaja Objekta, apnemas izpildit
Pakalpojumu VienoSanas 4.1.punkta noteiktaja termina.

Dokumentus nodeva: Dokumentus sanéma:

Pasititaja pilnvarota persona
Zane Spole Izpilditaja pilnvarota persona
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Lappuse 20 no 25

Ekranizdruka

Ipasums
= Zemesgramatas — =
Zemesgramatas < = Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodali]guma fi s :E:'k:rnsodalquma teritorija
Kalkunes pagasts,
44600042387 - 01183 | 100000569939 : Augidaugavas
novads
Kadastralas véertibas
= e Vértibas
Vértibas veids Yéﬁle)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 955 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala
vértiba 1230 01.01.2025 -

Lo S Kadastralo v@rtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Pf(r:{;_g:zeta kadastrala 955 01.06.2026 2013.gadu. ST vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vartiba
yers 2027.gadam

s Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Fiskalais Tpasuma A agiadt iy

i - 955 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
novertgjums Kadastra salst'évgéa eso$as mezaudzes vértibas summa pas
Universalais ipasuma . Kadastralas vartibas un nekustama ipasuma sastava esosas
novertajums Kadastra 1230 01.01.2025 mezaudzes vértibas summa

s Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozetais ipasuma 955 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozeta fiskala Kadastrala vartiba
novertajums Kadastra 2027.gadam
Ipasuma sastavs

Zemes vienibas
Kadastra Dzivokju ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dajas Adrese
"Grivas tidens siiknésanas stacija”, Kalkiines b
44600042387 1 Augsdaugavas nov,, LV-5449 = essls
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1183
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums
Videjais LIZ kvalitates novertéjums balles: -

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1183
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
https:/www kadastrs Iv/report/print_preview 173
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7/25/26, 8:23 AM Ekranizdruka
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0023
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0023
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0037
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.1123
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Riipnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.1183 ha
Apgritinajumi
Nr, 5a ulf“trsécijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0122 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.1183 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Dzintars Kritkramelis 26.05.2017
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000014724 Finangu ministrija 111 valsts 44600042387 ggia'fuujf'lao%b
Citi vardi: -
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums L&muma pamatojums
Kalkunes pagasta zemesgramata 10.04.2026 -
Kalkunes pagasta zemesgramata 15.08.2017 -
Dokumenti
Dokumenta veids (l‘zac:::i‘a:as Izdosanas nr. Izdevéjiestade
ITesniegums par kadastra objekta registraciju DNP-6.4.16/227- Latvijas dzelzcels VAS; p.p. Skrastins
vai datu aktualizaciju 23.10.2023 2023 Janis

https:/iwww kadastrs Iv/report/print_preview
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7/25/26, 8:23 AM Ekranizdruka
Iesniegums par kadastra objekta registraciju " : ST
vai datu aktualizaciju 07.06.2017 LR Satiksmes ministrija
Zemes robezu plans méroga 1:500 30.05.2017 = Sttt Tt e Deinta e
Apgritinajumu plans 30.05.2017 . i
Situacijas plans 30.05.2017 s SSTHIIoRES chsm ke Dty
Robeas noteikéanas akts 26.05.2017 : At nimiske Defniacs
Robezas apsekosanas akts 26.05.2017 - %n%i{igééiﬁgémkks Dzintars
Robezas atjaunosanas akts 26.05.2017 - Eercr"ii{i%ér;sell;:émieks Dzintars
Pazinojums par zemes lietosanas veida 4 VZD Latgales regionalas nodalas
izmainam 08.12.2015 11-17-L/2603 Daugavpils birojs
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets
Cita veida dokuments 07.01.2010 - VZD Latgales regionala nodala
Cita veida dokuments 06.11,2009 01.03-01/157 Satiksmes ministrija
Lemums par adreses noteikSanu vai mainu 20.12.2006 317 Kalkiines pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https:/iwww kadastrs Iv/report/print_preview
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Kartes darbibas/rezultati Bllaa®«~¢ 6y 1:500 v @ 11 A]Q]@ &
il N

& slapi
Q Mekiésana

xeaQuvppe xo

@ Zemes vienibas KK (1)
(#) 44600042387

(o]
Kadastra 44600042387
apziméjums
Objekta nosaukums  Uzmerita zemes vieniba
Grupas kods 4460004
X/N (m, 1): 192379
3 Riki Y/E (m, —): 655629
Kartes darbibas/rezultati
& slapi

Q Meklézana

xaavpippe x 6

~ @ Zemes vienibas KK (1)
(#) 44600042387

o]
Kadastra 44600042387
apziméjums
Objekta nosaukums  Uzmérita zemes vieniba
Grupas kods 4460004
Kalkiini
N
X/N (m,
Trm Y/E( 5570

Informacijas avots: https://www.kadastrs.lv/#esult
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