2026.gada 11.augusta

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
“Bértne”, Jaunalliksnes pagasta, Aluksnes novada
tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 3656 009 0150, kas atrodas
“Bertne”, Jaunalilksnes pagasta, Alliksnes novada , ir registréts Jaunallksnes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000482250, un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3656 009 0150 un kopé&jo platibu 3708 m?
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novertésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,I[paSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu rictba esosas informéacijas
un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas “Beértne”,
Jaunaluksnes pagasta, Aliksnes novada , 2026.gada 4.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

1 200 (viens tukstotis divi simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u
ietekmes rezultata

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas “Bértne”, Jaunaliiksnes pagasta, Aliksnes
novada.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

VAS Valsts nekustamie Tpadumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 4.augusts.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt PasOfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie
ipasumi.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.

1.7 Vertéjama pasuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3656 009 0150 un kopé&jo platibu 3708m2.

1.8 PaSreizgja izmanto$ana

ligu laiku neizmantots, $kembots laukums

1.9 Planota/aauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme, kas piemérota rdpnieciskai apblvei (koku laukums, u.c.), transporta

veids logistikai, nedzivojamo bivju celtniecibai un uzturésanai.
1.11 Vértéjuma izmantota Jaunallksnes pagasta  zemesgramatas  nodalljuma  Nr.100000482250
informacija datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
LR Aldksnes rajona Jaunaliksnes pagasta nekustama TpaSuma “Bértne” zemes
robezu plana kopija.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:
- dzivojamas apbives zemei izvertéjamo apgratingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,3236 ha;
- pierobeza - 0,3708 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regionalajiem autoceliem
lauku apvidos - 0,3236 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko Iidzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,3708 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pieneémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Bértne, Jaunaliksnes pagasta, Aliiksnes novada tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

Informacijas avots: https.//geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_28067#nozoom

Transporta
infrastrukturas teritorija
(TR)

Tehniskas apbuves
teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu
teritorija (DA)

MeZu teritorija (M)

Lauksaimniecibas
teritorija (L)

Udenu teritorija (U)

Nekustama ipaSuma Bértne, Jaunaliksnes pagasta, Aliiksnes novada tirgus vértibas noteik$ana


https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_28067#nozoom

-

2

SIA INTERBALTIJA
NURUSTAR PAZUNY SARTIUMY SIS
Lappuse 4 no 21

3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibas ZA dalu Skats uz autoce|u P41 gar TpaSumu

Nekustama ipasuma Bértne, Jaunaliiksnes pagasta, Aluksnes novada tirgus vértibas noteik§ana
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4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Alliksnes novada, Jaunaliksnes pagasta ZR dala, apdzivotas vietas

Siseni tuvuma, pie autocela Alliksne — Brenci (P41).

Attalums kilometros no vértgjama nekustama ipaSuma lidz
Vietgjas nozimes Asfaltétam Pagasta centram Novada centram Rigai
celam autocelam (Kolbergis) (Aldksne)
- - 55 3 200

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Alliksne - Brenci (P41) ir aptuveni 0,2 km.
Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma, vértéSanas Objekta novietojums Aldksnes novada, Jaunalliksnes pagasta uzskatams par apmierinou.

XXX |[X>

XX | X<

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3656 009 0150 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,3708 ha un kadastra apziméjumu 3656 009 0150.

Zemes eksplikacija Ha %
Paréja zeme _ 10,3708 | 100
KOPA | 0,3708 | 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk8ana zemes vienibai no autocela Alliksne - Brenci (P41), kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Kopuma, piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.
Autotransporta plisma gar paSumu ir neliela.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir saméra regulara, piecstiira forma. Reljefs ar nelielu nogazi D debesu puses
virziena. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu. Zemes vienibas lielako dalu aiznem dabigs zalajs, krimajs

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Pie zemes vientbas nav inzenierkomunikaciju.

Nekustama ipaSuma Bértne, Jaunaliksnes pagasta, Aliiksnes novada tirgus vértibas noteik$ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertédanas datuma Tpadumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistrtu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto3a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu piegja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértgjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegtta ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértgéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes vientbu tirgus vértibas aprekinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pastitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpaums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem 8ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Nekustama ipaSuma Bértne, Jaunaliksnes pagasta, Aliiksnes novada tirgus vértibas noteik$ana
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Saskana ar spékd esoSo Jaunallksnes pagasta teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas
lauksaimniecibas un mezu teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbdvi un ainavu, ko veido lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes,
dazas individuadlas dzivojamas majas, zemes vienibas pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka
vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir zeme, kas piemérota ripnieciskai apbavei (koku laukums, u.c.),
transporta logistikai, nedzivojamo bavju celtniecibai un uzturésanai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un 87 gada sakuma vairakas no pérn
redzetajam pozitivajam tendencém turpingjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija strauji, ekonomikas dalibnieku
optimisms auga, kapa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksdjumu aktivitdite, ka arl pakalpojumu nozaru izlaide.
Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, tacu pre€u eksporta no atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn
strauji augusT apstrades ripnieciba 8T gada sakuma saruka. Sakoties karam Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprilt
strauji kapa degvielas cenu léciena dél. Ekonomikas sentimenta raditajos redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums
pédejos méneSos turgjies labi, tad patérétdji aprill kluvusi pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kapums
inflacijas gaidas un bazas par ekonomikas attistibu.

Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem neka majsaimniecibas vidgji ES vai paréja Baltija.
Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka arf dizeldegvielai (kas ir Tpasi svarigi, nemot
Vera, ka lielakais talitéjais cenu kapums ir bijis tieSi dize|degvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika ir mazak atkariga no
dabasgazes neka 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo Austrumu valstis. Turklat
elektroenergijas cena Iidz $im saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan arf iepriek§&jam investicijam
atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Energijas cenu Soka tie$a ietekme uz inflaciju Latvija varétu bt lielaka neka citas regiona valstis. Tomér kopéja
patérina cenu limena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebs tik spéciga ka 2022. gada. Tas gan tadé,
ka pasaules izejvielu cenas nav augusas tik strauji ka 2022. gada, gan ari pasreizéjas ekonomiskas situacijas dél. Soreiz
ekonomikas atkop3anas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Ldz ar to krietni retak redzésim situacijas,
kad uznémumi ce] pardoSanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums — riciba, kas nereti bija novérojama 2022.
gada. Uznémumu finandu situacija un ierobezota spéja celt pardoSanas cenas ari ierobezos algu kapumu, ko darbinieki,
sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu lagt. Lidz ar to otras kartas efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér
inflacija joprojam bs ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozéja janvari, vidéji sasniedzot 4,2% Sogad, un 3% 2027.
gada. Bruto algu pieaugums Sogad bls vél nedaudz Ienaks — vidéji 6,8% apméra. Pateicoties augstakam neapliekamajam
minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5 procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies
noturigs. Lidz ar to majsaimniecibu patérins turpinas augt, lai gan 1énak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam un
procentu likmém saistitd neskaidriba atseviSkas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét. Tomér
kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniecibu plani par majokla iegadi ir optimistiski. Arr ECB
noteikto procenta likmju kapums tiek prognozeéts salidzinoSi neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski bremzét privato
investiciju planus.

Swedbank prognozé, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan 1énak, neka iepriek$ gaidits. IKP
pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata Iidz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos datos, gan
art Irdnas kara ietekmes dé.

Pédéja gada laika Jaunallksnes pagasta ir registréti 24 darfjumi ar zemes TpaSumiem, no kuriem 18 ir darfjumi ar
lauksaimniecibas zemém, seSi — ar meza TpaSumiem. Pédéja gada laika Allksnes novada nav registréts neviens
darfjums ar zemes TpaSumu, kas paredzéts razoSanas apbivei.

Lidzigu zemes vientbu cena Vidzemes novadu pilsétas un apdzivotas vietas svarstas no 1 EUR/m? [idz 2
EUR/m?2, bet Austrumvidzemé, pagastos no 3000 EUR/ha - 6000 EUR/ha.

Nekustama ipaSuma Bértne, Jaunaliksnes pagasta, Aliiksnes novada tirgus vértibas noteik$ana
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Aliiksnes novada X
2. Ipasuma novietojums pagasta dala X
3. Piebrauksanas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

X X XXX [X|>X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vertibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saisttta ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums Alliksnes
novada un novada dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju,
nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratingjumus (sarkanas ITnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiectbas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc §is
pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Aliksne Z-185; 1D2129746). Nekustama TpaSuma Allksnes novada, Jaunaliiksnes pagasta, sastavs:
neapblvéta zeme ar kopéjo platibu 2 ha, no kuras lauksaimniecibas zeme ir 1,82 ha (plavas), krimaji 0,14 ha, 0,03 ha
zeme zem celiem, 0,01 ha paréja zeme. Zemes kvalitates novertgjums ir 30 balles, zeme nav melioréta, gar zemes
vientbu ir pilsétas inzenierkomunikacijas (Gdensvads, kanalizacija). IpaSums pardots 2025.gada maija, pardo$anas cena
bija 10000 EUR jeb 5000 EUR/ha.

G
n,

Objekts Nr.2. (Aluksne Z-186; 1D1974098). Nekustama TpaSuma Alliksnes novada, Zeltinu pagastd, sastavs:
neapblvéta zeme ar kopéjo platibu 0,64 ha, no kuras krimajs 0,59 ha ir krimajs, 0,03 ha zeme zem Tdeniem, 0,02 ha

zeme zem celiem. Zeme nav melioréta. IpaSums pardots 2024.gada augustd, pardoSanas cena bija 1700 EUR jeb
2656 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Aliksne Z-187; 1D1739441). Nekustama Tpaduma Alliksnes novada, Zeltinu pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopgjo platibu 0,6 ha, no kura lauksaimniecibas zeme ir 0,3 ha (ganiba), paréja zeme 0,3 ha. Zemes
kvalitates novértéjums ir 25 balles, zeme nav melioréta. TpaSums pardots 2023.gada oktobri, pardosanas cena bija
1400 EUR jeb 2333 EUR/ha.

folovipy iy | 4 e
g A

Zeltini

o
5
o)
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekii
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S:dlld_zu_\:ama objekta pardosanas / 10 000 1700 1400
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardo$ iedavaj laiks i
pardoSanas / piedavajuma laiks ir | - - ia mais | 1,00 |2024.gada augusss| 1,07 |2023.gada oktobris | 1.10
S?hdz[nama ob!ekt_a I_(.orlgeta 10 000 1819 1540
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
Sallfizmama objekta kopéja zemes 200 0.64 0,60
platiba, ha
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 1,82 0,00 0,30
Salidzinama objekta zemes platibas
5000 2842 2 567
1ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
zglzéemes novietojums pagasta rajona Labaks 0,90 Slikiaks 1,05 Sikiaks 115
3. Piebrauksanas iespéjas ... Sliktakas 1,05 Sliktakas 1,05 Sliktakas 1,10
4. Zemes vienibas lielums... Lielaks 1,08 Lielaks 1,01 Lielaks 1,01
5. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs Slikiaka 103 Lidziga 1.00 Lidziga 1,00
6. Teritorijas labiekartojums... Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,03
7. Komunikaciju nodrosinajums Labaks 0,80 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas stavoklis Labaks 0,95 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
9. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10.' Zemt.es apgrutln?j?@ Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(aizsargjoslas, servititi u.c.) ...
11. Ipaduma attistibas potencials... Labaka 0,80 Labaka 0,95 Lidziga 1,00
Zemes nosacita pardosanas cena,
3200 3382 3311
EUR/ha
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena,
3298
EUR
Vertéjama zemes platiba, ha 0,3708
Novértéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 1223
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 1200
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5.6 Verteéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpasSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” valdes loceklis Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat vai
samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradrts labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertgjama TpaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3656 009 0150, kas atrodas
“Bertne”, Jaunaliiksnes pagasta, Aliiksnes novada un registréts Jaunallksnes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000482250, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 4.augusta* ir

1 200 (viens tdkstotis divi simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

Valdes loceklis Marks Tarvids

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértetaja asistente Anna Poida
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Jaunaliksnes pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000482250

Kadastra numurs: 36560090150
Nosaukums: Bértne
"Bértne", Jaunalilksnes pag., AlGksnes nov.

Lappuse 13 no 21

I dajas 1.iedala

Nekustams ipasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes

gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 3656 009 0150.

Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmérisanas.

Zurn. Nr. 300002928908, lemums 28.10.2010., tiesnese Ingrida Briivere

3708 m?

Il dalas 1.iedala
Nekustama Tpasuma Ipasnieks, Tpasumtiestbu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts - Latvijas Republikas
Satiksmes ministrijas, nodok|lu maksataja kods
90000088687, persona.

1.2. Pamats: 2010.gada 27. septembra uzzipa par
valst}i piekritoso zemes gabalu Nr.03.1-02/4855.

urn. Nr. 300002928908, lemums 28.10.2010., tiesnese Ingrida
Brivere
2.1. Persona: Latvijas valsts Satiksmes ministrijas,
registracijas numurs 90000088687, persona.
Ipasuma tiesTha izbeigusies.

2.2. Tpadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 2025.gada
4.novembra rkojums Nr.716, 2026.gada 27.februara
akts Nr.A/2026/843 par valsts nekustama Tpasuma
"Bértne", Jaunaldksnes pagasta, Aldksnes novad3,
parpems3anu Finan$u ministrijas valdijuma un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi”
parvaldidana.

Zurn. Nr. 300008567449, lemums 06.05.2026., tiesnese Antra
Busmane

Il dalas 1.iedala

Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - aizsargjosla gar autoce|u P41 Pamats: 2010.gada 27. septembra

uzzina par valsti; iekritodo zemes gabalu Nr.03.1-02/4855.

Zurn. Nr. 30000
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008567449)

28908, lemums 28.10.2010., tiesnese Ingrida Brivere

0.3217 ha

Il dalas 2.iedala

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijjumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésts 1.iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zurnals Nr.300002928908,

22.10.2010).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

Zurn. Nr. 300008567449, lemums 06.05.2026., tiesnese Antra Busmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa 1 no 2
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz lpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — piegjama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS hitps_//ozols. gov. Iv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.07.2026 08:15:14
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 .apria Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $3du datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasfjums no datubazes tiek registréts.

Lapa 2 no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA

Aliiksnes rajona
Jaunaltksnes pagasta

Nekustama TpaSuma “Bértne”

Kadastra Nr. 3656 — 009— 0150

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Aliiksnes rajona Jaunaliiksnes pagasta zemes komisijas
1991. gada 2. junija [Emumam Nr.05-47-113.

RobeZu plans sastadits péc 2005, gada robeZu uzmerisanas materialiem méroga 1:500,

Zemes kopplatiba ir 0,3708 ha (3708 kv.m).

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

KADASTRA AT
PARVALDES p 724717, | BJohansome | 2p o, s
Aliiksnes biroja vaditaja o, ' ‘ '
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ZEMES LIETOSANAS VEIDI ZEMES GABALA Z
TAJA SKAITA T sk. IZVIETOJUMA SHEMA %
3 Amsf'e
'é’ " g 4 "Bértne"
8 28 = |s g g8
Fe) — E ,6 - O n N
T _B'g w | w 9 € el E |3
2 |8 |Es8] E | 5 | 2|5e| 2| 8 |2¢ L
£ |E5| 5|8 2 - 8|32l °g b
g (2282 ¢ 8|8 B “IPEl Y88 0
ENST(SE| 6|3 |2 |5 5|8 |¢e|¢e|e8|le|9|ek
Ssle (35| |2 |2|8 2|8 |28 || |8 sk
03708| - @ i 0,3708

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Latvijas koordinatu 1992. g. sistéma

méroga koeficients m=1,00002520 161

33.47

Nr. X 4

159 367770.55 686249.40
160 367817.34 686266.76
161 367820.51 686300.09
162 367784.86 686325.30
163 367744.35 686310.39
164** 367750.64 686296.02
165** 367761.42 686271.22

== - agnall tiski noteikti robe2punkti

162

Skembu loukumns

0,3708

NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS TIESIBU
APGROTINAJUMI
1.020305 - aizsargjosla gor autoceju P 41- 0,3217 ha e

ROBEZOJOSAS ZEMES . % /
A - B Zemes ipatums "Loiti VZD VIDZEMES REGIONALAS “WEGAARTRA T
B - A Vasts autocels P 41 PASOTTJUMU IZPILDES PARVALDES
MERNECTBAS UN_TORDGRAFIWAS DALA
Piengma (/ A | Mkriis 26.07.2005.
Mernieks == MMarhele 10.05.2005.
“ﬂf"“’sess' 009 loaso ’ M 1500 Planu izgatavoja /,/ noA S.Ciming 31.05.2005.
>
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P =,
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tA:r?g‘|:'|:=_s:ratlva
numurs numurs 1
0.3708 Jaunaltksnes
36560090150 Bertne h.a 100000482250 - pagasts, Aliksnes
novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
apzim&jums uip ] :
36560090150 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3708
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 8

Kadastralas vértibas

= Vértibas
Vertibas veids ?‘;ﬂt&ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskald kadastrala _
vértiba 1131 01.01.2025
Universala _
kadastrala vertiba 1483 01.01.2025
Proanozata Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadgastréla vartiba 1131 01.06.2026 2013.gadu. ST vértiba ir prognozata fiskala kadastrala
vertiha 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.3708
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniecdba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
https:/iwww kadastrs Ivireport/print_preview 1/2
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B8/3/26, 6:58 PM Ekranizdruka
t.sk. Zeme zem ziviu dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.3708
Lietosanas mérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razosanas uzndmumu apbiive 1001 0.3708 ha
Apgritinajumi
Nr. ;Rl:tglj::lt‘;acijas Tips Apraksts Platiba Mérv
Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgriitingjumu parkldjuma teritorija zemes 0.3236 ha
kadastralas vertibas aprékinam
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.3708 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts -
01.02.2025 7312030302 regionalajiem autoceliem lauku apvidos 0.3236 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312070301 navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredzéts valsts 0.3708 ha
aizsardzibas vajadzibam
Mérnieciba
Meérniecibas metode Mérnieks Uzmerisanas datums
instrumentala uzmerisana, iesaistoties valsts geodeéziskaja tikla Mara Marhele 10.05.2005

Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese

regd. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz.

90000014724 Finangu ministrija 1/1 valsts 36560090150 ﬁ?ﬁ}g*‘“u‘f'foéb
Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
JaunalUksnes pagasta zemesgramata 06.05.2026 -

JaunalUksnes pagasta zemesgramata 28.10.2010 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https:/iwww.kadastrs.lv/report/print_preview
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