2026.gada 30,dlijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini”
Nosaukums: Akmentini

tirgus vertibu

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3242 011 0122, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini”, ir registréts Aiviekstes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000470115 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3242 011 0122 un kopéjo platibu 0,5244 ha
(turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini”, 2026.gada 27.jalija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

11 000 (vienpadsmit tikstosi) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgriatindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arm izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertéetaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1

Veértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta,
“Akmentini”.

1.2 Vértéjuma pasititajs VAS Valsts nekustamie Tpasumi.
1.3 VértéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.
1.4 VértéSanas datums 2026.gada 27 jilijs.

1.5

VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6

Ipasumtiesibas

Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000014724,
persona. Pamats 2026.gada 1.aprila akts Nr.A/2026/1896 par valsts nekustama
TpaSuma parnems$anu.

1.7

Vértejama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 3242 011 0122 un kopéjo platibu
0,5244ha.

1.8

PaSreizgja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana

saskana ar attistibas planu

Rapnieciskas apbives teritorija (R, R1).

1.10 Labakais izmantoSanas

veids

Zemes gabals, kas piemérots rlipnieciskai apbavei.

1.11 Vertéjuma izmantota

informacija

Aiviekstes pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000470115 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

Zemes vizualas parbaudes akts Nr.ZA-2026-00106.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie

apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajumu teritorija
zmes kadastralas vertibas aprékinam — 0,5244 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [miju -
0,0166ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[iniju un kabelu kanalizaciju — 0,0002 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos — 0,5244 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie

apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
7 A BT NIRRT Sy g
- g ¥ oo W velhie - -/ cLrtya
=N T \ 4 v
. :: ey § e J‘/ ’ {uoumn
St e ’ b+~
F Mienn , VrTRETe
\W/N%F \\ NAS ~ : >
\ -‘““ Lo 3
= Leemdny 4
\WA AIZKRNL 3 i .
“ '-:{.Jr' / /\l “weredi 7 o
- 4 ! i J
Oadarve '
Daatiewr JEKABP'”
.‘.:g:y Oha~ T S—
a : 18 Ldar % ,.‘;:,u.nh-_\ g 'f-'" i)
LOVALN '».\. <S8 |
VlESfTE Deely n -
=
= '_u: -9 \ 6":&
(NS Dy & i

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
Y ' Teritorijas izmantosana x

Arrendogl wetl hertes prasibas teshaefey
izmentoianel cotsbtay Teriteda pdocfunit

Funkeionilais zondjums

o Rioriecnids axbives tentarije

‘“?L‘:;'_;_ Apgratinitis tatitorijas

o Biaplaathcint slsergicumt bentarie Sar valits
cantrifaiiem stocerem levky sgeror

| ! Papildu informicija

\ v Zemet viewda 32320110122 { Galil sapliy isfareilGa

- Ripnieciskas apbuves teritorija (R, R1)

Informacijas avots: Aiviekstes_pagasts_funkcionalais_zonejums%20(9).pdf
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta. Lidz Plavinu pilsetas
centram ir aptuveni 2,5 km. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela A6 Riga - Daugavpils. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Plavinas” ir aptuveni 5 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk8anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta uzskatams par labu.

DX XXX XXX XXX [ X | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3242 011 0122 apraksts

VérteSanas Objekts ir neapbiivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 0,5244 ha un kadastra apzZiméjumu 3242 011
0122.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela A6 Riga — Daugavpils, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar ipaSumu nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala cela mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots rpnieciskai apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vertgjamais nekustamais
ipasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana



4
/?
<
&4 INTERBALCTLS
T Nl e e

Lappuse 8 no 32

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpadumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vérteSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaju rictba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Aiviekstes pagasta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas rpnieciskas
apbaves teritorija (R, R1).

Nemot véra apkartejo apbivi, ko veido rlpnieciskas apblives zemes, jauktas centra apblives zemes,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka
vértejama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir ripnieciskai apblvei piemérots zemes gabals (R, R1).

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi makroekonomiskas prognozes (sagatavotas 2025. gada decembri). lek§zemes
kopprodukta (IKP) pieaugums Sogad gaidams 1.7 % apméra. Turpmako tautsaimniecibas atvese|lo$anos virzis
investicijas, aizvien spécigaks privatais patérins un eksports.

Saskand ar jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka gan inflacija, gan
tautsaimniecibas izaugsme eirozona nakamgad bis nedaudz augstaka, neka prognozéts ieprieks. Inflacija eirozona
Sogad bls 2.1 %, bet 2026. gada ta samazinasies Iidz 1.9 % (2025. gada septembra prognozes bija attiecigi 2.1 %
un 1.7 %). Inflacijas samazina$anos nosaka energijas cenu krituma ietekme, kas turpinasies vél 2027. gada,
savukart 2028. gada inflacija sasniegs vidéja termina inflacijas mérki, proti, 2 %. Sada virziba |ava ECB Padomei 18.
decembr atkal saglabat galvenas eiro procentu likmes nemainigas. Noguldijumu iespéjas uz nakti, galveno
refinanséSanas operaciju un aizdevumu iespéjas uz nakti procentu likmes joprojam bds attiecigi 2 %, 2.15 % un 2.4
%.

Inflacijas dati parsniedz junija prognozes un algas pieaug straujak, neka iepriek$ gaidits, tapéc Latvijas
Banka inflacijas prognozi 2025. gadam palielindjusi uz 3.9 %. Turpmakajos trijos gados inflacija tiek progn ozéta 3-4
% limenT (2026. gada - 3.2 %, 2027. gada — 2.9 % un 2028. gada - 3.6 %). 2025. gada jinija prognozes inflacija
2025. gada tika paredzéta 3.4 %, 2026. gada - 2.1 %, bet 2027. gada - 2.8 %. Inflaciju paaugstinoSais noteicosais
faktors ir spécigaks algu kapums, ka arT administrativi reguléjamo tarifu parskatiSana un valdibas Iémumi, to skaita
par akcizes nodoklu palielinaanu. 2028. gada papildu spiedienu uz cenam veidos otras emisiju kvotu tirdzniecibas
sistémas (ETS2) ievieSana.

Salidzinajuma ar janija prognozi algu kapums tiek prognozéts nedaudz augstaks. To galvenokart ietekmés
privata sektora algu fonda pieaugums, taCu ari sabiedriska sektora atalgojums audzis jatami straujak par gaidto.
ledzivotaju pirktspéja aizvien stiprinasies, algam turpinot palielinaties straujak neka inflacijai. Pieprasijums péc
darbaspéka saglabajas noturigs. To vidéja termina veicinas arl gaidamo lielo investiciju projektu (to skaita Rail
Baltica) TstenoSana. Bezdarbs bls zems visa prognoZu perioda, samazinoties I1dz 6.2 % 2028. gada. To ietekmés
nodarbinatibas gaidu uzlabo$anads, pakapeniska aréjas vides atkopSanas un turpmdka tautsaimniecibas
atvese|o$anas.

IKP izaugsmes prognoze parskatita un korigéta uz augSu, $im gadam paredzot 1.7 % IKP kapumu, ko
galvenokart nosaka sanemtie jaunie dati. Nakotnes redz&jums nav batiski mainits, bet, koriggjot dazu lielo investiciju
projektu TstenoSanas perspektivu, straujaka izaugsme paredzama nevis 2027., bet 2028. gada. Turpmakajos gados
situacija uzlabosies, stiprinoties iekSzemes un aréjam pieprasijumam. Tadéjadi 2026. gada gaidams IKP pieaugums
par 2.8 %, 2027. gada - par 2.9 %, un 2028. gada - par 3.2 %. Informacijas avots: https://www.bank.lv/darbibas-
jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes

Pedéja gada laika Aiviekstes pagasta zemesgramata ir registréti 10 registréti darfjumi ar neapbivétiem zemes
gabaliem. Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika ripnieciskai apblvei piemérotu zemes gabalu pardevuma cenas
nemaintsies. Patreiz Aizkraukles novada piedavajuma neatrodas neviens rapnieciskai apbiivei piemérots zemes gabals.
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5.4 Vérteéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Aizkraukles novada X
2. Ipasuma novietojums Aiviekstes pagasta dala X

3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

X XX [ XXX (>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgQ notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums
Aizkraukles novada un Aiviekstes pagasta dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem, Aizkraukles novada darijumi ar vértéSanas Objektam [dzigu
lietoSanas mérki pédéja gada laika nav notikusi, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi zemes gabaliem citos
novados ar lidzigu cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Gulbene Z-483, ID-2350110). Nekustama
TpaSuma Gulbenes novada, Stradu pagasta, Skieneros
sastavs: tehniskai apblvei paredzéts neapbilvéts zemes
gabals ar kopé&jo platibu 5253 m2. IpaSums pardots
2026.gada maija, pardosanas cena bija 10 695 EUR, jeb
2,03 EUR/m2,

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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Sparite @
Cejmalas
SULBENE

\ Margas

AW
®

Skieneri Stradi
el j 'Saki

Objekts Nr.2. (Ogre Z-1021, 1D-2246393). Nekustama
TpaSuma Ogres novada, Ogresgala pagasta, Ciemupé
sastavs: rlpnieciskai apbavei paredzéts neapbivéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 5000 m2. IpaSums péardots
2025.gada decembri, pardoSanas cena bija 11 150 EUR,
jeb 2,23 EUR /m2.

WSS N

W\

Objekts Nr.3. (Jekabpils Z-1148). Nekustama TpaSuma
Jekabpils novada, Jekabpill, Kiegelu iela sastavs:
ripnieciskai apblvei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 1,3842 ha. Blakus zemes gabalam pieejamas
visas pilsétas komunikacijas. Ipasums atrodas piedavajuma
kop$ 2026.gada jdlija, orientéjosa pardoSanas cena ir
42000EUR, jeb 3,03 EUR/m2,

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 10 695 11150 42 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,70
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2026.gada maijs | 1,00 2025.gada 1,00 | Piedavajuma no 1,00
decembris 2026.gada julija
Salidzinama objekta korigéta 10 695 11150 29400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 5253 5000 13 842
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1m? nosacita pardo$anas cena, 2,04 2,23 2,12
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums rajona ... Sliktaks 1,05 Labaks 0,90 Labaks 0,90
2. Zemes gabala novietojums rajona Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
dala...
3. PiebraukS$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1,00 Mazaks 0,99 Lielaks 1,16
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 7,00 -6,00 -4,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 2,18 2,10 2,04
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 21
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 5244
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 11 000

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas .
Vertéjama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinaSanai

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[igumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3242 011 0122, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” un registréts Aiviekstes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000470115, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 27.jalija* ir

11 000 (vienpadsmit tokstosi) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents M.Birzulis

Vértétaja asistets |.Zadvornova

Nekustama pasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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Nodalijjuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Aiviekstes pagasia zemesgramatas nodaljjums Nr. 100000470115
Kadasitra numurs: 32420110122
Nosaukums: Akmentini
"Akmentini”, Aivieksies pag., Aizkraukles nov.
| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitubg"atgarlféﬁmstas, pievienotie zemes

3.1, Zemes abals ar kadastra ap2|me1umu 3242 011 0122. 0.5244 ha
1. iémums 16.12.2009..

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma Tpasnieks. ipasumtiesibu pamats
lpasnleks Latvijas valsts Latvijas Republikas
Satlksmes ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000088687, persona.

1.2. Pamats: 2009.gada 3. decembra uzzina par

valstg piekritoSo zemes gabalu Nr. 01.03-02/3 5.
_ Zurn. Nr. 300002778251, Iémums 16.12.2009., tesnese Evita

2.1. Persona: Latvijas valsts Satiksmes ministrijas,
reglstracuas numurs 90000088687, persona. ]
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2:2: Ipasmeks Latvijas valsts FinanSu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2026 gada 1.aprila akts Nr A/2026/1896

par vzaists nekustama ijpasuma’ pamemsanu.
300008530023, lemums 05.06.2026_, uesnese Ligita

Ill dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina ustamu ipasumu lislums

“lagas Atzime - 0,4 kv elektrisko tikiu gaisvadu linijas 20m aizsargjosia - 61m. 1230 m*
Saistits ar ierakstu: Ml dajas 2.jedala 1.1 {300008590029)
&%“Alﬂme-amooel,a A6 100m aizsargjosia - 138m. 5244 m*
Saistits ar jerakstu: Ml dajas 2.iedala 1.1 (300008590023)

1.3. Pamats: 2009.gada 3. decembra uzzina par valstu piekritoSo zemes gabalu Nr.

01.023-02/35.
__Zum. Nr. 300002778251, Iémums 16.12.2009.. Evita Si

Saistits ar ierakstu: Hl dajas 2.jedala 1.1 (300008590023)

Il dalas 2. ied Piatiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o iera tu un to pargrozjumu dzesumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2 un ieraksts Nr.1.3 (Zurnals
Nr 300002778251, 08712.2009). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

gunkts Z5
'um. Nr. 300008530023, iémums 05.06.2026_, o Ligita Er

Citu jerakstu dalas un iedalas nav.

Lapaino2
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pErvaidibas sistems OZOLS hips iozois gow heipuh

Inform3cias prasitijs: Zane Spole. Pieprasiums darits 23 .07 2026 104046,

Maksa par mform3cju fikséta Mosu rSgn3.

Piezime. Saskan3 ar Eropas P un Pa 2015 gada 27 _aprija Regulu Nr 2016672 par fizsku personu acsardzibu
atHecib3 Lz personas datu apstracs un $3du datu brivu 3pat un ar ko atos] Dirskaivu 0S4EEXK (Visparigs datu asarazibas regula)
katrs inform3cijas pieprasiums no datubh3zes fick registrits.

Lapa2no 2
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zeme " Akmentipi™”

Nekustam# ipafuma kadastra Nr. 3242 011 0122
ZEMES ROBEZU PLANS

Robduuzm&i&subilslo&i.{lwmm Tautas deputéry padomes 1992 goda 28 janvira 7.
sasaukuma 12. sesijas 1emumam un Aviekstes pagasta padomes 1999. gada 23. augusta lémumam Nr.
38 (protokols Nr. 8.5.§)

Robe2u plins sastadits
péc 1999. gada kadastralas uzmériSanas materidiiern méroga 1 : 1 000
Zemes kopplafiba ir 5 244 m”
Nekustamais fpasums registréts — zemes
grima nodajas INETIER AIZPODITS, zemes grimatd
gada e
Nodalijjuma (folijas) Nr

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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ROBEZPUNKTU KOORDINA
o ZEMES GABALA IZVIETOJUMA SHEMA

n
115.
114
113,
110.

Mérogs 1: 1000
Nr. zemes iericibas projekes 9

APROBEZOJUMI
1 -o.thmuh“mmnﬁﬂuh-u-;lmﬂ’

2 - Autocelz A6 100 m aizsargjosla — 138 m; S
ROBEZOJOSAS ZEMES ZVERINATS MERNIEXS
NoAm:g zeme *'Cefinieks ' :
No B Iidz apbiives zeme "'Akdcljas"’
NoClideA  LAD Alzkrowkies nodojas seme e AUSEKLIS
oagast a— Plios £ /.: A Bernigh 101199,
i — A Bérnigd Wi11»

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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Z.emes vizuilas parbaudes akts Nr. ZA-2026-00106

Vizudlds parbaudes nodrofindtdjs:
VAS "Valsts nekustamie ipafumt™
Registricijas numurs: $0003294758
Adrese: Talejas tela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 0002000

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi” virda zemes vizuilo parbaud: veica: llona Kalasa (turpmik teksta-Parbaudes veicé)s)
Adrese: "Akmentin”, Aivickstes pagasts, Aizkrsukles novads, Latvija

Kvalitites noveErtEjums vzsikis: 19.03.2026, 16:20

Kvalitites novirtZjums pabeigts: 1903 2026 16:25

Akts stijas speka péc 12 iesniegs VNI si un Parbandes veicéja akta parakstifanas

ZEME: Aiviekstes pagasts , Aizkraukles novads, Latvija, nekustamais ipaiums (32420110122)

Apsckojums

I. Zemesgabals galvenis teritorijas dalas foto fiksdcija

2. Vai ir pazimes, ka neiznomats zemesgabals tiek izmantots bez Nav
bikumisika pamata

3. Vai ir pazimes, ka iznomits zemesgabals tick izmantois
neatbilstodi Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistéma Nav
registrétajam lictodanas mackim
4. Vai uz zemesgabala it ar VNI nesaskagota reklama Nav
5. Vai ir konstatéjamas nelikumigas apblives pazimes, tostarp
konstrukcijas, kury fzvietojums prasitu mainit zemesgabala Nav

bedas val rada apgranndj blakus ipas

6. Vai uz zemesgabala ir bives/h ukcijas, ks rada bistamibu .
un apdraud drofibu Nav

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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7, Vai ir konstat&jams, ka zemesgabala uzkopiana neatbilst
normative aktu prasibim

8. Vai uz zemesgabala ir uzkrati atkritumi

Piarbaudes veictjs

llona Kajasa
E-pasts: Tlona.Kalzsa@wni.lv

Paraksts:
19.03.2026

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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Pielikums Nr. 1.

Zemes vizualas parbaudes aktam pievienotie attéli

Attels previenots jautdjumam Nr, |

19.03. 2026, 1825 7

Nekustama Tpasuma Aizkraukles novada, Aiviekstes pagasta, “Akmentini” tirgus vértibas noteikSana
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AUElS previenots jautijumam Nr,
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jh:;.____.:li-

m‘.ls pievienots jautdjumam Nr.
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TGS -

}
}
i

Attdls pi.cvico(s jumjumam Nr.

an s v aonc crs
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18.03. 2026, 1625 T
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kramzdiuka hittps:(www kadastrs lv/report/prnt_preview#®

Informativa izdruka no Kadastra informadjas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - - =
Kadastra numurs Mosaukums Platiba nodalijuma apakinodalijuma :Edr'i-'t‘:;:js:‘ahva
AUMUFS NUMurs
. 0.5244 - _ Aiviekstes pagasts,

32420110122 Akmentini ha 100000470115 Aizkraukles novads

Kadastralas vértibas

- Vértibas
Vértibas veids rg{ﬂ?a noteikfanas Piezimes
datums

Fisk3la kadastrala

vErtiba 2048 01.01.2025%

Univers3l3 kadastrals -

vErEibe 2907 01.01.2025

- = Kadastralo v&riibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
SEFET;S**“ kadastrala 2048 01.06.2026 2013.gadu. 5 vartiba ir prognozsts fiskals kadastrals
vértiba 2027.gadam

Fisk3lais ipasuma . Kadastralas vartibas un nekustama ipasuma sastava

novertgjums Kadastra 2048 01.01.2025 esosas meZaudzes vertibas summa

Universalais ipauma - . Kadastr3las vartibas un nekustam3 TpaSuma sastava

novertEjums Kadastra 2507 01.01.2025 esoias meZaudzes vErtibas summa

o~ Kadastralo v&riibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ﬁfvgé:t%ﬁr:? B e 2048 01.06.2026 32 rluét'lgdzdﬁzl ?;:; :S:t::d ir prognozEts fickals kadastrsls

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

::zdi:?é];lms Dzivok|u ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
32420110122 11 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5244
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
VidSjais LIZ kvalitates novértSjums ballés: 0
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.5244
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecha zmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk, Aramzemes platiba: 0.0000
.5k, Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk, Plavu platiba: 0.0000
nf 1 TR 375 PR
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliordta lauksaimniecba izmantojama zeme: 0.0000
Medu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krim3ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odegiem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.5244
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes plafiba: 0.0000
Lietoganas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas m&rvieniba
Ripniecisk3s raZofanas uznémumu apbive 1001 0.5244 ha
Apgriatinajumi
Nr. | Redistracijas Tips Apraksts Platiba | Marv
© | datums P P
Dzivojamas apbives zemei izvartdjamo
01.02.2025 8317010100 | apgritingjumu parklijuma teritorija zemes 0.5244 ha
kadastralas veértibas aprékinam
- ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0186 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas berihc-l'i'j_.: gar
01.02.2025 7312040100 E:aemes elektronisko sakaru tiklu finiju un kabelu | 0.0002 ha
naliz3ciju
- . ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
01.02.2025 7312030301 | b enaiiem autoceliem lauku apvidos 0.5244 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode MErnieks Uzmé&rizanas datums
instrumant3ls uzmEriEana Auseklis BSrzing 10.11.1999
Ipasnieki
Personas kods | | Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipatuma kad. nr. | Ad
red. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz. rese
- S, P Smilsu iela 1,
50000014724 Finansu ministrija i1 valsts 32420110122 Riga, LV-1050
] - f juridiska Krustpils iela 4,
40003356530 LA Infra Grupa AS 1f1 persona 32420110122 Riga, LV-1073
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Aiviekstes pagasta zemesgramata 05.06.2026 -
Aiviekstes pagasta zemesgramata 16.12.2009 -
Dokumenti
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Ekranizdruka bttps: fwww kadastrs Ivireport prnt_previews
Dokumenta veids o oinmage L Izdevéjiestade
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 16.12.2009 - Azkraukles zemesgramatu nodals
Uzzipa valsts un pasvaldibas ipatuma > TR
registreZanai 21,03.2000 15.02.26/11 LR Satiksmes Ministrija
Zemes robezu plans méroga 1:1000 29.11.1999 - Zvérinats mémicks Barzins Ausskiis
Le&mums par zemes robezu un platibu - LR VZD Vidusdaugavas regionala
precizeZanu 24,11.195% 241 ial
LEmums par nekustama ipasuma
e A 25,08.1999 38.8.5 Pagastz padome
Cita veida dokuments 19,05.1999 - K-2 forma
Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 28.01.1992 - Pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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