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2026. gada 11. septembr1 Raimonda Sileniek maksatnespgjas procesa administratorei
Nr. GA — NI - 2026/055 Dainai Zakei

Par nekustama ipaSuma Riharda Vagnera iela 12 — 9, Riga novértesanu

P&c Juisu luguma ir veikta nekustama IpaSuma ar adresi Riharda Vagnera iela 12 — 9, Riga, kadastra Nr.

0100 915 8982, novertesana. IpaSuma vértibas noteik$anas datums 2026. gada 11. septembris.

Vertesanas darba uzdevums ir noteikt novertgjama nekustama tpasuma tirgus un piespiedu pardoSanas

vertibas ar merki to pardot izsolg.

Novertéjamais nekustamais Tpasums ir dzivokla Tpasums, kas sastav no dzivokla ar platibu 32,3 m? un

pie dzivokla Tpasuma piederoso kopipasuma domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemesgabala.

Nekustama TpaSuma novértéana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartiem LVS

401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, un koriggjot noteikto tirgus vértibu

atbilstos$i ar TpaSuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. IpaSuma vértibas aprekins ir balstits uz

vertétaja riciba esoSo informaciju par noveért§jamo Ipasumu, aktualas nekustama ipaSuma tirgus

situacijas analizi, ka arT citu Tpasuma vertibu ietekm&josu faktoru izvertgjumu.

Novertgjama nekustama pasuma visvairak iespgjama tirgus vértiba novertésanas datuma ir aprékinata:
57 000 EUR (Piecdesmit septini tiikstosi eiro).

Novertgjama nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértiba novertésanas datuma ir aprekinata:

43 000 EUR (Cetrdesmit tris tiikstosi eiro).

Noteikto vertibu precizitate, nemot veéra ipasuma specifiku, izmantoto aprékinu metodiku un pieejamo

tirgus datu kvalitati un ticamibu, ir £5% robeZzas.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu véertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie

otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa

piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Piespiedu pardoSana — terminu "piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. (LVS 401:2013, p.3.19.).

Vertétaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobezojoSiem un

Aprekinata IpaSuma vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu Tpasumu tada
tehniska stavokli un juridiska statusa, ka min€ts vert€§juma atskait€, un IpaSumam nav citu
apgrutinajumu, iznemot tos, kas ming&ti Saja vertejuma, ka arT paSuma vertiba netiek ietverti hipoteku
un kilu apgriitinajumi un dzivokla IpaSums ir brivs no ar to saistitajiem paradiem Dzivokla Tpasuma
likuma 13." panta izpratng.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai
par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétajs par tiem
nenes atbildibu.

Vertejuma atskaite ir izmantojama maksatnespgjas procesa administratoram Ipasuma izsoles cenas
noteikSanai. Novertgjums bez rakstiskas vertetaja piekriSanas nav izmantojams citam mérkim, iznemot
Seit noradito, ka arT tas nav paredz&ts nodosSanai personam, kas nav saistitas ar novertéjamo ipaSumu.
Vairums pienémumu un aprekinu, kas izmantoti novertejuma, attiecas tikai uz So konkréto atskaiti un
nav lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA “PRO MOTION?”, ka ari tas darbinieki nav ieintereséti paliclinat vai samazinat novert€jama
TpaSuma vertibu. SIA “PRO MOTION?” ir neatkarigs uzn€mums un $aja novertgjuma ir paradits labakais
viedoklis, ko iesp&jams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar

mums pa talruni 26134585.

Ar cienu

E. Gusarovs G. Apsttis

SIA “PRO MOTION” Nekustama tpaSuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vértétaju Asocidcijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama ipasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Novertejamais objekts

Dzivokla paSums.

IpaSuma adrese

Riharda Vagnera iela 12 — 9, Riga.

IpaSuma kadastra numurs

Nr. 0100 915 8982.

Veértesanas datums

2026. gada 11. septembris.

Vertejuma pasutitajs

Raimonda Silenieka maksatnespéjas procesa administratore
Daina Zake.

Veértesanas darba uzdevums

Noteikt noveértgjama nekustama Ipasuma tirgus un piespiedu
pardosanas vertibas izsoles vajadzibam.

Noteikta ipasSuma tirgus vértiba

57 000 EUR (Piecdesmit septini tikstosi eiro).

Noteikta ipasuma
pardoSanas vértiba

piespiedu

43 000 EUR (Cetrdesmit trTs tikstosi eiro).

IpaSuma tiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TpaSumu ir registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 1717 — 9, 1pasnieks
Raimonds Silenieks.

IpaSuma apraksts

Vienistabas dzivoklis ar kop&jo platibu 32,3 m?, tas atrodas
1875. gada celta 4-stavu kiegelu mira konstrukciju
daudzdzivoklu &ka, otraja stava. Dzivokla ieksgja apdare
laba/apmierinosa tehniska stavokli.

IpaSuma atraanas vieta

Rigas pilsetas Centra rajona, Vecriga, pie Riharda Vagnera
un Mucenieku ielu krustojuma.

IpaSuma pasreizejais izmantosanas
veids

Dzivoklis.

IpaSuma labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Atbilst esosajam.

IpaSumam registrétie apgriitinajumi

Ipasumam registrétas divas hipotekas par labu Latvijas
valstij un LUMINOR BANKA AS.

Vides, socialo un parvaldibas faktoru
(ESG) analize

vietné
eku

1. Saskana www.georiga.lv  publicEtajiem
daudzdzivoklu energoefektivitates raditajiem
apkurei, ekas energoefektivitates novert§jums atbilst E
klasei:

ar

Adrese Riharda Vagnera iela 12

01000020019001

Kadastra apziméjums

Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1875
Lietderiga platiba (m?) 1029.8
Energoefektivitates klase E
Energoefektivitates novértéjums 102.97
apkurei (kWh/m?)

Summarais apkures patérins 120.63

pédéjos 12 ménesos (kWh/m?)

2. Saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas
centra Pliidu riska informacijas sistémas kartem un
teritorijas planojumu, Tpasums neatrodas plidu riska
teritorija:
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» Pavasara plidu riska karte

PLUDU RISKA INFORMACUAS SISTEMA
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3. Saskana ar Rigas aglomeracijas trok$nu risku Kkarti,

ipasums neatrodas paaugstinata trokSnu Itmena
teritorija:
% ;-_-4?:] Vagnera : %6: R 1 Trok3ni visi, diennakts
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2. IPASUMA ATRASANAS VIETA
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Ekas fasades un kapnu telpa
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Dzivokla interjers



skaite par nekustama ipaSuma Riharda Vagnera iela —9, Riga novertéSanu
Atskait kust Riharda Vag la12-9, Rig t

4. INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Noverteéjamais ipaSums
Novertejamais nekustamais TpasSums sastav no dzivokla Tpasuma — vienistabas dzivokla ar platibu 32,3
m? (telpu grupas kadastra apzim&jums 0100 002 0019 001 009), ar pie dzivokla Tpasuma piederoSajam
3230/228140 kopipasuma domajamam dalam no divam daudzdzivoklu €kam (bivju kadastra
apzim&umi 0100 002 0019 001 un 0100 002 0019 002) un zemesgabala (zemes vienibas kadastra
apzmmgjums 0100 002 0019).

4.2. TpaSuma adrese
Riharda Vagnera icla 12 — 9, Riga.

4.3. IpaSuma kadastra numurs
Nr. 0100 915 8982.

4.4. Vertéjuma pasutitajs
Raimonda Silenieka maksatnesp€jas procesa administratore Daina Zake.

4.5. Vértésanas darba uzdevums
Vertesanas darba uzdevums ir:
» noteikt novertéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibu novertésanas datuma;
> noteikt novértéjama nekustama Ipa$uma piespiedu pardosanas veértibu novértéianas datuma. S

vertejuma ietvaros ar piespiedu pardoSanu tiek saprasta Tpasuma pardosSana izsolg, kas nozime
IpaSuma realizaciju termina, kas nav pietickams atbilstoSam piedavajumam saskana ar tirgus
vertibas definiciju.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vert€Sanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena

Ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju

pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Piespiedu pardoSana — terminu “piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot

un tadejadi tam nav pietickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir

atkariga no pardevgja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta

var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevégja

griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata

ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevgjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma,

atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas

ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas IpaSumu veérte$anas standartiem LVS 401:2013, p. 3.12. un p. 3.19.).

4.6. Novertesanas datums

Novertesanas datums nosaka laika bridi, uz kuru tiek attiecinats veért€§juma rezultats. Vert&jums
atspogulo noveért€jama pasuma tirgus vertibu konkrétaja datuma, nemot vera tobrid esoSo tirgus
situaciju, ekonomiskos apstaklus, ka arT ipasuma tehnisko stavokli un juridisko statusu. Vertéjums nav
attiecinams uz pagatnes vai nakotnes periodiem, un ta izmantoSana arpus noradita datuma javerte
piesardzigi.

Novertejama nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteikSanas datums ir 2026. gada 11. septembris.

4.7. IpaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas uz novertejamo Ipasumu ir registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.
1717 — 9, ipasnicks Raimonds Silenieks.
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4.8. IpaSuma paSreizgjais izmantoSanas veids
IpaSums novértésanas bridi tik izmantots atbilstosi savam funkcionalajam mérkim — ka dzivoklis.

4.9. IpaSumam registrétie apgriitinajumi
Saskana ar zemesgramatas nodalijjuma norakstu un kadastra informaciju, noveértgjamam TpaSumam ir
registréti sekojosi apgratinajumi:

1. Ipasumam registrétas divas hipotekas par labu Latvijas valstij un LUMINOR BANKA AS.
Nosakot Tpasuma tirgus veértibu, iepriek$ min€to hipoteku esamiba un ar tam nodro$inatas saistibas
netiek nemtas vera. Noteikta Tpasuma tirgus vertiba atspogulo TIpaSuma vertibu, pienemot, ka tas
tiek atsavinats bez min€tajam hipotekam un tam raditajiem tiesiskajiem ierobeZojumiem.

Vertétaja riciba nav informacijas par kadiem citiem novértéjamajam IpaSumam registrétiem
apgratinadjumiem vai ierobezojumiem, kas varétu radit ietekmi uz TIpasuma vertibu.

4.10. TIpaSuma apskate
Novertejama Tpasuma apskati 2026. gada 25. augusta veica nekustama Tpasuma vertetajs Gints Apsitis,
piedaloties dzivokla Tpasniekam.

4.11. Veértesana izmantotie informacijas avoti

1. Zemesgramatas nodalfjuma noraksts;
Informacija no VZD datu public€$anas portala www.kadastrs.lv;
Dzivokla plans;

Ipasuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;

wok wN

Informacija par nekustama ipasuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas apraksts
Novertgjamais nekustamais Ipasums atrodas Rigas pilsétas Centra rajona, Vecriga, pie Riharda Vagnera
un Mucenieku ielu krustojuma.

Vecrigas apbiive ir daudzveidiga, dazados laikmetos uz nelieliem zemesgabaliem celtas ierindas €kas
ir fons vél joprojam domingjosam viduslaiku kulta celtnem, kas nosaka Vecrigas siluetu. Novertgjama
TpaSuma apkartgjo apbiivi parsvara veido Vecrigai raksturigas divu Iidz seSu stavu €kas, kas celtas laika
posma no 18. gs. [idz 20. gs. sakumam, ar1 vairakas padomju gados un laika perioda p&c 2000. gada
celtas dzivojamas, darfjumu un sabiedrisko iestazu €kas. Dazu miniiSu gajiena attdluma atrodas
Vecrigas slavenakie kulttras un arhitektiiras pieminekli — Doma baznica un laukums, P&terbaznica,
Ratslaukums, Melngalvju nams, Livu laukums, Nacionala opera un balets, u.c. Vecriga ir loti labi
attistita dzZivojama infrastruktiira — Seit atrodas daudzveidigi restorani un kafejnicas, tirdzniecibas centri
Galerija Centrs un Stockmann, dazadi citi veikali un pakalpojumu uzp@mumi, vidusskola, dazadi
muzeji, makslas galerijas un izstazu zales, ka arT vairakas valsts, pasvaldibas un sabiedriskas iestades.
Vecrigas apkartné ir pieejami lielaka dala no Rigas sabiedriska transporta marSrutiem, aptuveni 10
mintsu gajiena attaluma atrodas Rigas centrala dzelzcela stacija.

Piebrauksana pie pasSuma ir pa Riharda Vagnera ielu, kas ir klata ar brugakmenu segumu. Automasinu
novietoSana iesp&jama Riharda Vagnera ielas pretgja pus€ esoSaja maksas autostavvieta.

Ipasuma apkartne

s X, <

ot Lk i il V —
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5.2. Dzivokla apraksts

Novértéjamais dzivoklis atrodas 1875. gada celta Cetrstavu kiegelu mira konstrukciju daudzdzivoklu
¢ka. Ekai ir atjaunota fasazu un kapnu telpas apdare. leeja kapnu telpa, kas ved uz dzivokli ir no €kas
iekSpagalma.

Dzivoklis izvietots €kas otraja stava un ta planojumu veido viena dzivojama istaba (27,6 m?), virtuve
(3,6 m?) un pielickamais (1,1 m?). Dzivokla kopgja platiba saskana ar kadastra informaciju ir 32,3 m?,
telpu griestu augstums 2,6 m.

Dzivoklim ir kopgjas lietosanas tualete, kas atrodas kapnu telpa.

Dzivokla planojums daba atSkiras no tehniskas inventarizacijas lietas plana un kadastra informacijas,
tam ir demontétas iek$€jas nenesosas starpsienas starp istabam un priekSnamu, demontéta krasns,
izveidota jauna durvju aila starp virtuvi un pielieckamo. Veiktas parbiives rezultata €kas nesosas
konstrukcijas nav skartas, tade] parbiivi iesp&jams legalizet dzivokla vienkarSotas atjaunosanas kartiba,
iesniedzot pazinojumu par biivniecibu.

Dzivoklim ir aprikota virtuve, ta apdare ir laba/apmierino$a tehniska stavokli, dzivokli var turpinat
izmantot ekspluatacija bez tiilitéju uzlabojumu nepiecieSamibas.

Dzivokla logi ir versti uz dienvidaustrumiem (Mucenieku ielu) un ziemelrietumiem (€kas iekSpagalmu).

Dzivokla iekséja apdare

sienas krasojums

griesti krasojums

gridas koka parkets, virtuve flizes
logi stikla pakesu logi koka ramjos
durvis koka durvis

Dzivokla labiekartojumi

apkure centralizéta (Rigas Siltums)

elektroapgade no centralizéta elektroapgades tikla

idensapgade pieslégums centraliz&tajam pils€tas idensapgades tiklam
kanalizacija pieslegums centraliz€tajam pils€tas kanalizacijas tiklam
vedinasana dabiska, virtuve atsevisks ventilacijas kanals

citi labiekartojumi gazes apgade
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6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1.
>

>

6.2.

Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vertejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertesanas mérkim.

Vertg§jumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vertejamais TpasSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atzim&ts novertgjuma.

Tiek pienemts, ka dzivokla IpaSums ir brivs no ar to saistitajiem paradiem Dzivokla Tpasuma
likuma 13." panta izpratng.

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez noverte§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmée vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o IpaSumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas
paaugstina vai pazemina Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas
izp&tes metodem.

Ienakumu un izdevumu planosSana balstas uz pasreizgjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka $ie paredz&jumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta veértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, ipasuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekmé&josas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vert€jamais ipaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu.

Tiek pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un Tpasumu ir iesp&jams pardot briva un atklata
tirgd.
Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertesanas datuma. Notikumi

vai darfjumi, kas notikusi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec
atskaites nodoSanas nav ietverti atskait€ un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

Novertesanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tom@r vertetajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ar1 dot 1pasu
garantiju par tas ticamibu.

Nekustamo TpaSumu tirgus apraksts

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus 2025. gada turpinaja pakapenisku atveseloSanos un nostiprinaja

stabilizacijas pazimes, kas iezZimg&jas jau 2024. gada otraja pus€. Tirgus aktivitati veicindja turpmaks

Euribor likmju samazinajums, kas gada vidai nokritas lidz vidgji diviem procentiem un prognozgjamaka

monetara politika, kas uzlaboja hipotekaras kreditéSanas nosacijumus un palielindja pirc€ju interesi.

Vienlaikus pirc€ju uzvediba saglabajas selektiva un racionala — IpaSuma iegades 1émumi arvien biezak

balstijas uz ilgtermina finansialo ilgtsp&ju, Tpasuma tehnisko stavokli, energoefektivitati un atraSanas
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vietu. Pieprasijums koncentrgjas uz kvalitativiem un funkcionaliem 1pasumiem, savukart cenu jutigums
saglabajas augsts. STs tendences apliecina tirgus brieduma pieaugumu, kura nekustamais Tpagums tiek
vertets ne tikai ka patérina objekts, bet ar1 ka pardomats ilgtermina ieguldijums mainiga ekonomiskaja
vide.

Saskana ar Valsts zemes dienesta publicétajiem Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus statistiskajiem
raditajiem, 2025. gada Latvija kopuma tika registréti 53,0 tikstosi nekustamo ipaSumu pardosanas
dartjumu, kas bija par 1,4% vairak ka 2024. gada, kad tika veikti 52,3 tiiksto$i darjjumu, bet joprojam
zemak par 2022. gada [imeni (55,9 tikstosi darfjumu). Kopgja nekustamo 1pasumu pardosanas darjjumu
summa 2025. gada sasniedza 2,86 miljardus EUR, kas ir par 12,3% vairak neka 2024. gada (2,55
miljardi EUR), liecinot par darfjumu vidgjas vertibas pieaugumu.

Darijumu skaits Latvija Darijumu summa Latvija, tikstoSi EUR
60 000 3500 000
50000 3000 000
40000 2500 000
2 000 000
30000 20240 18102 18 040 16 659
479572
20000 1500000 545 060 506 018 529 455
1000 000
10000 500 000
0 0
2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
M dzivokli zeme Mzeme ar bivém telpu grupas M dzivok]i zeme Mzeme ar bavém telpu grupas

No kopgja darTjumu skaita lielako Tpatsvaru veidoja dzivoklu pardosanas darfjumi, kas veidoja 45% no
darfjumu skaita un 46% no kopgjas darjjumu summas. Tiem sekoja zemes Tpasumu pardoSanas
darfjumi, kas veidoja 31% no darfjumu skaita un 17% no darjjumu summas, ka arT zemes un biivju
TpaSumu pardosanas darfjumi, kuru patsvars bija 19% no darfjumu skaita un 35% no darjjumu summas.
Rigas pilséta 2025. gada tika veikti 17,7 tiikstoSi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas ir par
12,2% vairak neka 2024. gada, kad tika registréti 15,8 tikstosi darfjumu, un sasniedz p&dgjo ¢etru gadu
augstako rezultatu, parsniedzot 2022. gada raditajus (16,6 tikstosi darjumu). Kopg&ja nekustamo
TpaSumu pardosanas darjjumu summa sasniedza 1,39 miljardus EUR, kas ir par 28,5% vairak neka 2024.
gada (1,08 miljardi EUR).

Darijumu skaits Riga Darijumu summa Riga, tlkstosi EUR
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Aptuveni divas treSdalas no Riga veiktajiem darfjumiem bija dzivoklu pardosana, kas veidoja 67% no
kop€ja darjjumu skaita un 66% no kopg€jas darfjumu summas. Pardosanas darfjumi ar zemes gabaliem
veidoja 13% no darfjumu skaita un 6% no darfjumu summas, savukart zemes un bivju IpaSumu
pardosanas darfjumi — 8% no darfjumu skaita un 26% no darfjumu summas. Telpu grupu pardosanas
darfjumi veidoja 11% no darTfjumu skaita, bet tikai 3% no kopgjas darjjumu summas.
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Rigas nozime kopgja Latvijas nekustamo Tpasumu tirgi 2025. gada manami pieauga. Ja 2022. — 2024.
gada Rigas patsvars darfjumu skaita svarstijas ap 30%, tad 2025. gada tas pieauga lidz 33,5%. V&l
izteiktak tas redzams darfjumu summas griezuma, Rigas Tpatsvars pieauga no 42,5% (2024) 1idz 48,6%
(2025), tuvojoties situacijai, kura gandriz puse no visas Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus naudas
apjoma tiek realizéta galvaspilséta. ST tendence liecina par pieaugou tirgus polarizaciju, kapitals un
darfjumu aktivitate koncentrgjas galvaspils€ta straujak neka valsti kopuma, kas var liecinat gan
iedzivotaju un investiciju plismu uz Rigu, gan regionu tirgus relativu stagnaciju.

2025. gada laika Latvijas nekustamo Tpasumu tirgu joprojam biutiski ietekmgja tie pasi faktori, kas
domingja arT ieprieks$gjos gados. Viens no nozimigakajiem bija Euribor procentu likme, kas ictekméja
hipotekaro kreditu pieejamibu. Tirgus attistibu joprojam bremz&ja geopolitiska nenoteiktiba, kas
veicinaja nogaido$u attieksmi gan no individualo pirc&ju, gan investoru puses. ST piesardziba izpaudas
ilgaka [emumu pienemsSanas procesa un augstakas prasibas pret ipasumu kvalitati un cenu. Vienlaikus
tika novérots cenu picaugums jauno projektu segmenta — gan dzivokliem, gan privatmajam. So kapumu
galvenokart noteica biivniecibas izmaksu pieaugums, ko ietekmé&ja gan izejvielu sadardzinasanas, gan
darbaspeka trukums, ka rezultata attistitaji bija spiesti parskatit cenu politiku, lai saglabatu projektu
rentabilitati.

2025. gada laika aktivakais segments Latvijas nekustamo TpaSumu tirgli nemainigi bija dzivojamais
sektors — dzivoklu un privatmaju pirkSanas-pardoSanas darfjumi. Tapat bitiska loma saglabajas ari
zemesgabalu tirgum, Tpasi tiem, kas paredzeti individualajai dzivojamajai apbtivei. Lielaka darfjumu
intensitate tika novérota Riga un Pieriga, kam sekoja liclakas un ekonomiski aktivakas Latvijas pilsétas
— Jurmala, Daugavpils, Liepaja, Jelgava, Valmiera, .u.c. Latvijas regionos aktivakie segmenti bija
majoklu tirgus, ka arm darfjumi ar lauksaimniecibas un mezu zemém, kas tiek iegadatas gan
saimnieciskajai darbibai, gan investiciju mérkiem. Komercipasumu sektora saglabajas interese par
stabiliem investiciju objektiem, ka arT attistibas projektiem tirdzniecibas, biroju un logistikas jomas.
res dzivoklu segmenta, ko veicina augoss pieprasijums un relativi zems piedavajuma Iimenis. Kop$
2022. gada tirgli nostiprindjusies un turpinas tendence pieverst pastiprinatu uzmanibu ipaSumu
energoefektivitatei un ilgtspgjibai. Pirc€ji un investori aizvien biezak izv€las misdienigus,
energoefektivus IpaSumus ar zemam ekspluatacijas izmaksam, it 1pasi konteksta ar pieejamam Eiropas
Savienibas lidzfinanseétam atbalsta programmam (pieméram, €ku atjaunosSanai un siltindSanai) un
pieaugosu sabiedribas apzinu par ilgtsp&jas nozimi.

Majoklu kreditesanas tirgus dinamika no 2023. gada janvara Iidz 2026. gada maijam uzskatami
demonstre izteiktu inversu korelaciju starp procentu likmju l[imeni un majsaimniecibu vélmi uznemties
jaunas vai parskatit eso$as hipotekaras saistibas. 2023. gada laika, Eiropas Centralajai bankai celot
bazes likmes cinai pret inflaciju, majoklu iegadei izsniegto kreditu vidgja sverta procentu likme strauji
pieauga no aptuveni 4,4% gada sakuma lidz pat 5,8% pikim gada nogalé. Sads biitisks aiznémumu
sadardzinajums jlitami bremzgja tirgus aktivitati, ka rezultata jauno kreditu apjoms ilgstosi saglabajas
zems, svarstoties ap 100 Iidz 150 miljoniem eiro ménesi, savukart parskatito ligumu apjoms
neparsniedza 50 miljonus eiro menesi. Situacijas paversiens iezZim&jas 2024. gada gaita, kad procentu
likmes saka pakapeniski samazinaties, un 1pasi izteikta tirgus reakcija sekoja 2025. gada sakuma,
likmé&m noskrienot zem 5% atzimes. Procentu likmju kritums kluva par spécigu dzingju gan atlikta
pavasarl parskatito kreditu apjoms sasniedza krasu piki, pietuvojoties 200 miljoniem eiro mé&nesi, ko
veicindja aizn@meju centieni optimizet ieprieks dargakaja perioda sleégtos ligumus. Vienlaikus ar1
kopgjais jauno kreditu apjoms 2025. gada marta un aprili sasniedza visaugstako [imeni visa novéroSanas
perioda, pietuvojoties 300 miljoniem eiro mé&nesi. Sakot ar 2025. gada otro pusi un turpinoties 2026.
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gada, tirgus pakapeniski nobalans€jas, vid€jai svertajai procentu likmei stabilizgjoties 3,7-4,0%
robezas. L1dz ar likmju nostabiliz€Sanos parskatito kreditu apjoms atgriezas mérena liment ap 50 lidz
70 miljoniem eiro, jo lielaka dala kreditnéméju savus ligumus jau bija optimizgjusi, savukart jauno
majoklu kreditu izsniegSana nofiksgjas stabila un ilgtsp&jiga liment starp 150 un 200 miljoniem eiro
ménesl. Kopuma apliikotais periods apliecina, ka Euribor un ar to saistito likmju svarstibas ir bijusas
galvenais noteicosais faktors hipotekaras kredit€Sanas tirgus aktivitat€ un darjjumu struktiira.

Jaunie krediti majsaimniecibam majokla iegadei, milj. EUR
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Kreditu apjoms, milj. EUR
Procentu likme

e |aunie krediti majsaimniecibam majokla iegadei
t.sk. parskatitie krediti majsaimniecibam majok|a iegadei

Majsaimniectbam majok|u iegadei izsniegto hipotekaro kreditu vidéja svérta procentu likme (jaunajiem darijjumiem)

Dzivoklu tirgi Rigas pilseta 2025. gada laika notika aptuveni 12 tuikstosi dzivoklu pardoSanas darTjumi,
kas bija par 15% vairak ka 2025. gada (10,4 tiikstosi), un kop€ja pardosanas darjjumu summa veidoja
910 miljonus EUR, kas savukart bija par 23% vairak ka 2024. gada (737 miljoni EUR). No Riga
veiktajiem dzivoklu darfjumiem pusi veidoja dzivokli padomju laika celtajas s€rijveida daudzdzivoklu
gkas, aptuveni 30% dzivokli t.s. jauno projektu daudzdzivoklu €kas un pargjo dalu veidoja dzivokli
pirmskara laika celtajas un citas ekas. 2025. gada laika Riga turpinajas cenu pieaugums dzivokliem
jaunuzceltds un atjaunotas energoefektivas €kas, ka arl bija nov€rojams neliels cenu pieaugums
sérijveida dzivokliem.

Vecrigas dzivoklu tirgu raksturo ierobezots kvalitativu piedavajumu apjoms, vesturiska apbtive un
izteikti atSkiriga TpaSumu kvalitate atkariba no €kas tehniska stavokla, atraSanas vietas, renovacijas
Iimena un dzivokla planojuma. Pieprasitakie ir renovetds un labi uzturétas vesturiskas €kas esosi
dzivokli ar kvalitativu apdari, funkcionalu planojumu, labu dabisko apgaismojumu un skatu uz Vecrigas
ielam vai laukumiem. Tirgl vienlaikus sastopami gan investiciju objekti un dzivokli Istermina vai
ilgtermina iznomasanai, gan TpaSumi pastavigai dzivosanai. Piedavajuma cenas biitiski vari¢ atkariba
no Tpasuma tehniska un vizuala stavokla, €kas kvalitates, stava, platibas un novietojuma. Kopuma
Vecrigas dzivoklu tirgus vértgjams ka salidzinoSi specifisks un mazak likvids neka citos Rigas
centralajos rajonos, tomg&r kvalitativiem un labi novietotiem IpaSumiem saglabajas stabils pieprasijums.
Pedgja gada laika Veciga ir notikusi aptuveni 30 dzivoklu pardoSanas darfjumi un to pardosanas cenas,
atkariba no TIpasuma atrasanas vietas, dzivokla platibas, izvietojuma &ka un €kas un dzivokla tehniska
stavokla, bija robezas no 50 000 Iidz 185 000 EUR vai vidgji no 1 000 Iidz 4 000 EUR/m?>.

6.3. IpaSuma labaka lieto§anas veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, TpaSuma tirgus vértiba
atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. IpaSuma labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva paSreiz&jo izmantoSanas
veidu, vai ar1 var bt kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru
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tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas biitu ar mieru maksat par Tpasumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsvérumus:

» lai noteiktu, vai kada izmantoS$ana ir reali iesp&jama, veéra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoSie Ipasuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabt finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada alternativa,
fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipasuma izmantos$anas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni,
kas biitu augstaks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie esosas izmantosanas.

Analiz&jot novertéjama IpaSuma specifiku, atraSanas vietu un tirgus situaciju, novertéjama nekustama

Tpasuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta esoSajam funkcionalajam mérkim — dzivoklis.

Ipasuma novértésana ir veikta balstoties uz pienémumu, ka TpaSums tiek izmantots saskana ar $adu
labako un efektivako izmantosanu, kas nodrosina visaugstako iespgjamo atdevi no IpaSuma, nemot vera
ekonomiskos, fiziskos, juridiskos un tirgus faktorus, un uz $1 piep€muma pamata ir veikts IpaSuma
vertibas aprekins.

6.4. Vertejuma (pielietoto verteSanas pieeju izveles) pamatojums

Nekustama Tpasuma vértéSana tradicionali tick izmantotas tris pamatpieejas, kas nodrosina iesp&ju
noteikt TpaSuma tirgus vertibu, analiz€jot to no dazadiem aspektiem un ar atskirigu metodologisko
pieeju:

» Izmaksu pieeja — $1 pieeja balstas uz ekonomikas principu, ka racionals pirc€js par IpaSumu
nemaksas vairak, ka maksatu lidzvertigas lietderibas TpaSuma iegade vai atjaunoSana. Tiek
aprekinatas TpasSuma atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksas, no kuram atskaitits nolietojums, un
pieskaitita zemes vertiba;

> lenakumu pieeja — $1 pieeja tiek balstita uz TpaSuma sp&ju radit ienakumus nakotné. Tiek
prognozeta Ipasuma generéta naudas plisma un kapitalizéta vai diskontéta uz novértésanas bridi,
lai iegiitu kapitala pasreiz€jo vertibu;

» Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — §1 pieeja nosaka vertibu, salidzinot novértéjamo Tpasumu
ar lidzigiem ipaSumiem, kuriem ir zinamas pardosSanas darfjumu cenas. Tiek veikta salidzinamo
Tpasumu cenu korekcija, nemot véra faktorus, kas ietekme vertibu — atrasanas vietu, platibu,
tehnisko stavokli, u.c.

Lai noteiktu novért€§jama nekustama ipaSuma tirgus vértibu, ka piemérotakas vertéSanas pieejas Saja
gadijuma izveleta tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja tiek izmantota, jo vertétaja riciba ir pictickama informacija par
lidzigu ipaSumu pardosanas darfjumiem tirghi. Sie darfjumi sniedz iesp&ju objektivi salidzinat
novert§jamo IpaSumu ar citiem Iidziga tipa un lietojuma objektiem, nemot vera to atrasanas vietu,
platibu un tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu, ka arT citus batiskus aspektus.

Ienakumu pieeja netiek piemeérota, jo pircgji dzivoklus lielakoties iegadajas pasSu izmantoSanai, nevis
ka investiciju objektus, tad€] to tirgus cena vairak balstas uz pieprasijumu un salidzinamajiem
darfjumiem, nevis ienesiguma raditajiem, ka arT dzivoklu Tres maksas bieZi nav proporcionalas to
pardoSanas cenam un, nemot vera tirgll pieprasitas ienesiguma likmes, nesniedz rezultatu, kas atbilst
realajai tirgus vertibai.

Izmaksu pieeja Saja vert€juma netiek izmantota, jo pasreizgja tirgus situacija dzivoklu pardoSanas cenas
nav tiesi saistitas ar to blivniecibas izmaksam, tad€] izmaksu pieeja Sobrid neuzrada tirgus situacijai
atbilstoSu rezultatu un netiek uzskatita par atbilstosu §1IpaSuma tirgus vertibas noteikSanai.
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6.5. Ipasuma vértibu ietekméjoso faktoru analize
IpaSuma vertibu pozitivi ietekmégjosie faktori:
> IpaSums atrodas Vecriga, apkartné labi attistita dzivojama infrastruktiira, kultiiras un izklaides
iespgjas;
Ekai ir atjaunota fasades un kapnu telpas apdare;
Dzivoklis atrodas €kas otraja stava;
Dzivoklim ir neliela platiba, kas atbilst tirgii esosajam pieprasijumam;

YV V.V V

Dzivoklis ir laba/apmierinosa tehniska stavokli, to var izmantot ekspluatacija bez taliteju
uzlabojumu nepiecieSamibas;

» Ar dzivokli funkcionali saistita zemes dala ietilpst dzivokla TpaSuma sastava.
IpaSuma vertibu negativi ietekméjosie faktori:

» Dzivoklim ir veikta nesaskanota parbiive;

» Dzivoklim ir kopgjas lietoSanas tualete €kas kapnu telpa.

6.6. IpaSuma novertgjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja ir viena no galvenajam nekustama TpaSuma vertéSanas metodém.
Ta balstas uz pienémumu, ka Tpasuma tirgus vertibu visprecizak var noteikt, analiz&jot notikusus I1idzigu
Tpasumu pirkSanas-pardoSanas darfjumus salidzinama laika perioda un lidzvertiga tirgus segmenta.
Vertesanas gaita tiek atlasiti 11dzigi Ipasumi, kas pardoti salidzinosi nesen Iidziga atraSanas vieta un ar
salidzinamiem fiziskajiem un funkcionalajiem parametriem. Péc tam tiek veikta to pardoSanas cenu
korekcija, lai salidzinatu izveletos objektus ar novertgjamo pasumu.

Galvenie dzivokla vertibu ietekmgjosie faktori ir sadi:

» Darfjuma laiks un tirgus situacija — tirgus dinamika, pieprasijuma [imenis, pardoSanas apstakli;
Ipasuma atraSanas vieta — IpaSuma lokacija pilséta vai apkaimé, piekluve, apkarteja infrastruktiira;
Ekas raksturojums — projekts, tehniskais stavoklis, energoefektivitate;

Dzivokla izvietojums €ka — stavs, logu orientacija un skats;
Dzivokla platiba — kopgja, ieksStelpu un artelpu platiba;
Dzivokla tehniskais stavoklis — apdares kvalitate, remonta esamiba;

vV V V V VYV V

Zemes piederiba — funkcionali saistitas zemes domajamas dalas esamiba IpaSuma sastava;

» Dazadi citi vertibu ietekmgjosi faktori (balkons/terase, autostavvieta, Ipasuma tiesibu statuss, u.c.).
Nekustama TpaSuma vertibas noteikSanai ir izmantota informacija par sekojoSiem lidzigu dzivoklu
pardosanas darfjumiem noveért&jama pasuma apkartné:

1. Dzivoklis Maza Smilsu iela 13 — 3, Vecriga, Riga, kadastra Nr. 0100 910 1446. Dzivoklis atrodas 1800.
gada celta 4-stavu kiegelu mira daudzdzivoklu eka, treaja stava. Dzivokla platiba 33,0 m?, divas istabas,
dzivokla ieks€ja apdare laba/apmierinosa tehniska stavokli. Ar dzivokli funkcionali saistita zemes gabala

domajama dala ietilpst dzivokla TpaSuma sastava. Dzivoklis pardots 2026. gada februart par cenu 63 500
EUR (1 924 EUR/m?).

2. Dzivoklis Vecpllsétés iel 9 — 3, Vecriga, Riga, kadastra Nr. 0100 922 0808. Dzivoklis atrodas 1870.
gada celta 5-stavu kiegelu miira daudzdzivoklu €ka, pirmaja stava. Dzivokla platiba 43,9 m?, divas
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istabas, dzivokla ieksgja apdare laba tehniska stavokll. Ar dzivokli funkcionali saistitd zemes gabala

domajama dala ietilpst dzivokla Tpasuma sastava. Dzivoklis pardots 2025. gada augusta par cenu 90 000
EUR (2 050 EUR/m?).

=

3. Dzivoklis Miesnieku iela 14 — 40, Vecriga, Riga, kadastra Nr. 0100 919 5092. Dzivoklis atrodas 1890.
gada celta 5-stavu kiegelu miura daudzdzivoklu &ka, ceturtaja stava. Dzivokla platiba 32,1 m?, viena
istaba, dzivokla ieksgja apdare laba/apmierinosa tehniska stavokli. Ar dzivokli funkcionali saistita zemes
gabala domajama dala ietilpst dzivokla 1pasuma sastava. Dzivoklis pardots 2025. gada junija par cenu
62 000 EUR (1 931 EUR/m?).
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatamu informaciju par korigg€josajiem lielumiem, kas tiek
pieméroti, lai izlidzinatu bitiskakas atSkiribas starp salidzinamajiem IpaSumiem un novert€jamo
objektu. legiitais rezultats tiek noapalots 1idz tiikstoSiem eiro.

- . Salidzinamais = Salidzinamais | Salidzinamais
VR Novertejamais . __— _—
Salidzinamie Tpasumi - IpaSums IpaSums Tpasums
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
DarTjuma datums - febr.2026 aug.2025 jin.2025
Pardosanas cena, EUR - 63 500 90 000 62 000
Dzivokla platiba, m? 323 33,0 43,9 32,1
Pardoganas cena, EUR/m? - 1924 2 050 1931
Vertibu ietekméjosie faktori un to ietekme

Darijuma laiks - 0% 0% 0%
Ipasuma atrasangs vieta i lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga

0% 0% 0%

1875. g. 4-stavu

1800. g. 4-stavu  1870. g. 5-stavu | 1890. g. 5-stavu

Ekas projekts e _ 7" kiegelu mura €ka kiegelu mira €ka kiegelu mira €ka
kiegelu miira eka 0% 0% 0%
= O . lidzigs lidzigs lidzigs
Ekas tehniskais stavoklis - 0% 0% 0%
= o n/z F E
Ekas energoefektivitates klase E 0% 0% 0%
- - 3 1 4
Dzivokla stavs 2 0% 39 0%
_ - lidziga lielaka lidziga
Dzivokla platiba - 0% 50, 0%
- S . Iidzigs labaks lidzigs
Dzivokla tehniskais stavoklis - 0% 10% 0%
Zeme TpaSuma sastava ir ir ir ir
pasy v 0% 0% 0%
koplietoSanas nav nav nav
tualete kapnu
Citi vertibu ietekmé&josi faktori telpa un
nesaskanota
parbiive -10% -10% -10%
Kopéja korekcija - -10% -12% -10%
Korigeta ipaSuma vertiba, EUR/m? 1758 1732 1 804 1738
Aprekinata ipasuma vertiba, EUR 57 000

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteiktd novertgjama nekustama ipaSuma vertiba ir 57 000
EUR.

6.7. IpaSuma piespiedu pardo$anas veértibas noteik$ana

Nekustama Tpasuma piespiedu pardosana nozimée ipasuma realizaciju netipiskos tirgus apstaklos, kas
neatbilst tirgus vertibas definicija ietvertajiem priekSnoteikumiem, t.sk. pietickamam ekspozicijas
laikam un atbilstosam marketingam. Sados gadijumos darfjums bieZi notiek ierobezota laika, ar
samazinatu pirc€ju konkurenci un iesp&jamu pardevéja motivacijas trikumu vai piespiedu raksturu
(piem@ram, saistibu neizpildes gadijuma). Lidz ar to §ados apstak]os sasniegta cena neatspogulo tirgus
vertibu, bet gan defingjama ka piespiedu pardosanas vertiba.

ST vért&juma ietvaros ar piespiedu pardoganu tiek saprasta nekustama ipasuma realizacija izsoles veida,
kas nozimée ta pardoSanu termina, kas nav pietickams adekvatam piedavajumam tirgd atbilstosi tirgus
vertibas definicijai.

Realizgjot nekustamo Tpasumu izsoles cela, pastav vairaki riska faktori, kas negativi ietekm& Tpasuma
vertibu:
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> tirgus ekspozicijas risks — nekustama TpaSuma piedavajums tirgli notiek ar normativajiem aktiem
noteikta ierobezota termina un forma, kas parasti nav pietickama pilnveértigam marketingam
atbilstosi tirgus veértibas definicijai, turklat potencialie pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu
raksturu;
> fiziska stavokla risks — risks, kas saistits ar ierobezotam pirc€ja iesp&jam pirms izsoles apskatit
Tpasumu un pilnvertigi iepazities ar ta fizisko stavokli, ka arT ar iesp&jamibu, ka Tpasuma tehniskais
stavoklis 11dz ta parnemsanai valdijuma var pasliktinaties;
> laika un nenoteiktibas faktors —risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un ipaSuma
parnemsana valdijuma var ieilgt vai arT nenotikt vispar;
> finanséSanas faktors — izsol€ nosolita summa pirc€jam ir janomaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas un Ipasuma tiesibu registracijas, kas bitiski ierobezo
iespgjas darTjuma finans€Sanai izmantot hipotekaro kreditu;
> papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar iesp§jamam papildu izmaksam ipaSuma
apsaimniekosanai, juridiskajai palidzibai, intereSu parstavibai un citam ar IpaSuma iegliSanu
saistitam izmaksam perioda no izsoles Iidz Ipasuma faktiskai parnemsanai valdijuma;
> tirgus tendencu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo ietekmi uz Tpasuma vertibu, savukart stabila vai lejupejosa tirgus apstaklos, kadi pastav
novertesanas bridi, tas So ietekmi pastiprina.
Nemot vera iepriek§ mingto riska faktoru kopgjo ietekmi, ka ar to, ka novertgjamais ipasums ir nelielas
platibas dzivoklis Vecriga, par pamatotu uzskatama 25% cenas korekcijas piemeroSana. Mingta cenas
starpiba ir pietickama, lai nodroSinatu vertibas rezervi iesp€jamam nekustama IpaSuma vertibas
kritumam nakotng, ka ar1 ieinteresétu potencialos pirc€jus — starpniekus, investorus, spekulantus un gala
lietotajus — iegadaties konkréto nekustamo Tpasumu, apzinoties visus ar piespiedu realizaciju saistitos
riskus.
Ipasuma piespiedu pardosanas vértibas apréekins:
57 000 EUR - 25% =43 000 EUR.
St vértiba atspogulo iespgjamo realizacijas cenu ierobeZota laika un piespiedu pardosanas apstaklos un
nav uzskatama par IpaSuma tirgus vertibu.
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6.8. Sledziens par ipaSuma vértibu
Novertgjama nekustama TpaSuma ar adresi Riharda Vagnera iela 12 — 9, Riga, kadastra Nr.
0100 915 8982, kas sastdav no dzivokla ar platibu 32,3 m?, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.
gada 11. septembrT ir aprekinata:

57 000 EUR (Piecdesmit septini tikstosi eiro).

Novertéjama nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir noteikta:

43 000 EUR (Cetrdesmit tris tikstosi eiro).

Noteikto vertibu precizitate, nemot veéra ipasuma specifiku, izmantoto aprékinu metodiku un pieejamo
tirgus datu kvalitati un ticamibu, ir £5% robeZzas.

6.9. Neatkaribas apliecinajums
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;
» zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem, kas ir
1zklastiti teksta;
» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;
» man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipaSuma, ka arT nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;
» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta veértibas;
» es personigi veicu novert€jama ipaSuma apskati daba;
> vertejums izstradats saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartiem LVS 401:2013.

G. Apsttis

Nekustama TpaSuma vertetajs

Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama TpaSuma veérteésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIELIKUMI

1. Zemesgramatas nodalijuma noraksts
2. Informacija no VZD datu publicgSanas portala www.kadastrs.lv
3. Dzivokla plans

4. Vertetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1717 - 9
Kadastra numurs: 01009158982
Riharda Vagnera iela 12 - 9, Riga
BRIDINAJUMS: Uz $o nodaljumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma ligums, iesniegts 03.09.2026. Zurnala Nr.
300008662607 - Atzimes (ZG likuma 45.pants) ierakstiSana

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivokla TpaSums Nr. 9. Kopipasuma domajama dala no 32.3 m?

daudzdzivok|u még'as un zemesgabala. 323/22814
Zurn. Nr. 3000004 5038, Iemums 29.04.2003., tiesnese Baiba Strauta

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: DAINIS AKONS, personas kods

1.2. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz dzivokla TpaSumu
Nr. 9.

1.3. Pamats: 2003. gada 5. marta pirkuma ligums. 1808.80 LVL

1.4. Ipaduma kadastrala vertiba: 1081.00 LVL
urn. Nr. 300000465038, Iemums 29.04.2003., tiesnese Baiba
Strauta

2.1. Atzime- Latvijas Republikas Uznémumu registra
Riga, 16.05.2006. registrétas laulato mantiskas
attiecibas, registracijas Nr.1005104, par visas mantas
Skirtibu starp laulatajiem GUNU AKONU, personas
kods un DAINI AKONU, personas
kods Pamats: 2006. gada 17. maija
Uznémumu registra pazinojums Par laulato mantisko

attiecibu registraciju Nr.21-4-50656/id.
s Zurn. Nr. 300001470214, lemums 22.05.2006., tiesnese Baiba
trauta

3.1. Persona: DAINIS AKONS, personas kods
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: RAIMONDS SILENIEKS, personas
kods 1

3.3. Pamats: 2008.gada 23. aprila Rigas 61000.00 LVL
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas [Emums, lieta
Nr.04245108 C-2451/14, kas stajies likumiga spéeka
2008.gada 7.maija, 2008.gada 26.marta akts par

nekustama TpaSuma pardoSanu tre$aja izsolé.
Zurn. Nr. 300002443296, lemums 16.05.2008., tiesnese Baiba
Strauta

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba "PAREKSS-BANKA", nodoklu maksataja
kods 40003074590 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un

apgrutinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2002. gada 31. maija iekilajuma Iigums Nr. 187-2.
Zurn. Nr. 300000465047, Iemums 29.04.2003., tiesnese Baiba Strauta

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300000986867)

2.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedribas "LATVIJAS UNIBANKA", nodok|u
maksataja kods 40003151743 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat,
sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 9. februara kilas/hipotékas/ [lgums

Nr.AG04037/H-3.

Zurn. Nr. 300000686737, lemums 20.02.2004., tiesnese Ligita Vecauzina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 6.1 (300001134839)
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

3.1. leraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000465047, 23.04.2003) dzésts. Pamats: 2005. gada 28.

janvara nosti{Prinéjuma lGgums ieregistréts ar Nr.1297.
Zurn. Nr. 300000986867, Iemums 01.02.2005., tiesnese Liana Liepina

4.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba LATVIJAS UNIBANKA, nodok|u maksataja
kods 40003151743 rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 1. septembra kilas (hipotékas) ligums

Nr.AG04720/H-1.

Zurn. Nr. 300000986868, lemums 01.02.2005., tiesnese Liana Liepina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 6.2 (300001134839)

5.1. Ipasnieks aprobezots ar 2005. gada 16. janija kilas liguma Nr.4482/05P21-1 minétiem
nosacijumiem.
Zurn. Nr. 300001114535, Iemums 22.06.2005., tiesnese Gita GriSane
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.3 (300002443296)

6.1. L1dz ar Akciju sabiedriba "SEB LATVIJAS UNIBANKA", nodok|lu maksataja kods
40003151743 laba nostiprinatas hipotékas dzeésanu, ierakstu iedala ar Nr. 2.1 (zurnala Nr.
300000686737, 19.02.2004) dzest.

6.2. L1dz ar Akciju sabiedriba "SEB LATVIJAS UNIBANKA", nodok|lu maksataja kods
40003151743 laba nostiprinatas hipotékas dzesanu, ierakstu iedala ar Nr. 4.1 (Zurnala Nr.

300000986868, 31.01.2005) dzest.
Zurn. Nr. 300001134839, lemums 14.07.2005., tiesnese Liga Eglite

7.1. Atzime - vérsta Ls 725562,68 piedzina par labu Andrim Klavinam. Pamats: 2007. gada 17.

aprila Madonas rajona tiesas tiesneSa Lemums lieta Nr. 3-12/69-07/3.
Zurn. Nr. 300002050952, Iemums 14.05.2007., tiesnese Una Melameda

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.1 (300002443296)

8.1. Atzime - versta uzturlidzek|u Ls 200 piedzina par labu Gunai Akonai, personas kods
Elizabetes Akonas uzturam sakot ar 2007.gada 5.martu Iidz
sprieduma taisiSanai par Gunas Akonas un Daina Akona laulibas SkirSanu.Pamats: 2007.gada 2.
aprila Jurmalas pilsétas tiesas [émums lieta Nr. C17126306 C-0220-07/3, kas stajies likumiga
speka 2007.gada 14.aprilr.
Zurn. Nr. 300002185391, Iemums 14.08.2007., tiesnese Baiba Strauta

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.2 (300002443296)

9.1. leraksts Nr. 7.1 (zurnala Nr. 300002050952, 08.05.2007) dzésts.
9.2. leraksts Nr. 8.1 (zurnala Nr. 300002185391, 13.08.2007) dzésts.
9.3. leraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 300001114535, 20.06.2005) dzésts.

9.4. Pamats: 2008.gada 23. aprila Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas Iémums, lieta

Nr.04245108 C-2451/14, kas stajies likumiga spéka 2008.gada 7.maija.
Zurn. Nr. 300002443296, lemums 16.05.2008., tiesnese Baiba Strauta

10.1. Noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc, nodoklu maksataja kods 40003486767,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

tiestbam. Pamats: 2008.gada 30. maija hipotékas ligums.
Zurn. Nr. 300002458706, lemums 03.06.2008., tiesnese Inese Kazjonova
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaa 10.1 (300004548207), 11.1 (300004085403), 12.1 (300004548207)

10.1. Noteikts aizliegums bez Luminor Bank, AS, registracijas numurs 40003024725, rakstiskas

piekriSanas nekustamo Tpasumu atsavinat, davinat un apgratinat ar lietu tiestbam.
Zurn. Nr. 300004548207, lemums 16.02.2018., tiesnese leva Zabarovska

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 10.1, 13.1 (300004938953)

10.1. Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS, registracijas numurs Igaunija 11315936,
rakstiskas piekriSanas nekustamu TpasSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestham.

Zurn. Nr. 300004938953, IEmums 16.08.2019., tiesnese Inguna Helmane

,111{1 .I_Qtroth ierakstu Nr. 10.1 (Zurnala Nr. 300002458706, 30.05.2008) un izteikt Sada redakcija:
Saigg't’szgrsierakstu: Il dajas 2.iedaja 10.1 (300004548207)

11.2. Noteikts aizliegums bez NORDEA BANK AB, rakstiskas piekriSanas nekustamu ipasumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 10.1 (300004548207)
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

11.3, Pamats: 2015.%ada 5.janvara vienoSanas Nr.661 par kilas tiesibas pareju..
Zurn. Nr. 300004085403, lemums 18.04.2016., tiesnese Inguna Helmane

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 10.1 (300004548207)

12.1. Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 10.1 (Zurnala Nr. 300002458706, 03.06.2008) mainot
kreditoru, izsakot to jauna redakcija. Pamats: 2018.gada 14.februara vienosanas Nr.275 par Kilas
tiesibu pareju.

Zurn. Nr. 300004548207, Iemums 16.02.2018., tiesnese leva Zabarovska

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 10.1 (300004548207)

13.1. Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 10.1 (Zurnala Nr. 300004548207, 16.02.2018),
mainot personu, kuras laba noteikts aizliegums, un izsakot to jauna redakcija. Pamats: Latvijas

Republikas Uznémumu registra 2019.gada 7.janvara lémums Nr. 6-12/1569.
Zurn. Nr. 300004938953, lemums 16.08.2019., tiesnese Inguna Helmane

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 10.1 (300004938953)

14.1. Atzime - vérsta 182900.74 EUR piedzina. Piedzingjs: SIA "123 DRIVERS LTD", registracijas
numurs 50003654341.

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 15.1 (300008557861)

14.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jana Jonas 2024.gada 2.februara nostiprinajuma ligums
Nr.01873/083/2024-NOS, Rigas rajona tiesas 2024.gada 8.janvara izpildu raksts Nr.07548303

lietd Nr.C33407223.

Zurn. Nr. 300006540658, Iemums 05.02.2024., tiesnese Liana Liepina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 15.1 (300008557861)

15.1. Atzime Nr. 14.1, 14.2 (zurnala Nr. 300006540658, 02.02.2024) dzésta. Pamats: zvérinata
tiesu, izpilditaja Jana Jonas 2026.9ada 15.aprila nostiBrinéjuma ligums Nr.08782/083/2026-NOS.

Zurn. Nr. 300008557861, Imums 20.0 2026., tiesnese Kristine Hartmane
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime: dzivokla TpaSuma kopéja lietoSana aprobezota ar inZeniertehniskajam
komunikacijam.
Zurn. Nr. 300000465038, Iemums 29.04.2003., tiesnese Baiba Strauta

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006540658)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000465038, 23.04.2003).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300006540658, Iemums 05.02.2024., tiesnese Liana Liepina

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka (t.sk. aizdevuma pamatsumma - Ls 118672.80 LVL
59336.40). Procentu likme: USD 6 mén. LIBOR + 4,5% gada. Ligumsods:
5% apmeéra no aizdevuma pamatsummas, 0,5% diena no savlaicigi
nesamaksatas summas. Kavéjuma procenti: 0,5% par katru kavéjuma
dienu pirmas 5 dienas un turpmak 3% par katru nakoso kavéjuma dienu
no konstatétas parada pamatsummas. Samaksas termins - saskana ar
22.02.2001. aizdevuma Iigumu Nr.187/P un 31.05.2002. vienoSanas
protokolu pie aizdevuma Iiguma. Kreditors: Akciju sabiedriba PAREKSS-
BANKA, nodok|u maksataja kods 40003074590. Pamats: 2001. gada 22.
februara aizdevuma Iligums Nr. 187/P, 2002. gada 31. maija iekilajuma
Ilgums Nr. 187-2, 2003. gada 9. janvara vienoSanas protokols pie
22.02.2001. noslégta aizdevuma liguma Nr. 187/P, 2002. gada 31. maija
vieno8anas protokols pie 22.02.2001. noslégta aizdevuma liguma Nr.

187/P.

Zurn. Nr. 300000465047, Iémums 29.04.2003., tiesnese Baiba Strauta
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300000986867)

2.1. Nostiprinata ka otra hipotéka. Procentu likme: 3% gada + tris ménesu 93813.90 LVL
USD LIBOR. Ligumsods: par noligto maksajumu vai to dalas kavéjumu -
36% gada no nesamaksatas summas par katru nokavéto dienu.
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

Samaksas termins: procentu samaksa - katru ménesi ménesa 20. datuma;
aizdevuma atmaksa - pa dalam saskana ar grafiku. Kreditors: Akciju
sabiedriba "LATVIJAS UNIBANKA", nodoklu maksataja kods
40003151743. Pamats: 2004. gada 9. februara Kilas/hipotékas/ I[igums

Nr.AG04037/H-3, 2004. gada 9. februara kredtta [igums Nr. AG04037.
Zurn. Nr. 300000686737, lemums 20.02.2004., tiesnese Ligita Vecauzina

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300001134839)

3.1. Nostiprinata ka otra hipotéka. Procentu likme: mainiga procentu likme,
kas sastav no pievienotas likmes - 3% gada un bazes likmes 3 ménesu
USD LIBOR. Ligumsods: par noligto maksajumu vai to dalas kavéjumu -
36% gada no nesamaksatas summas par katru nokavéto dienu.
Samaksas termins - procentu samaksa - katru ménesi ménesa 20.
datuma, aizdevuma atmaksa - pa dalam saskana ar grafiku. Kreditors:
Akciju sabiedriba LATVIJAS UNIBANKA, nodok|u maksataja kods
40003151743. Pamats: 2004. gada 1. septembra kredita ITgums
Nr.AG04720, 2004. gada 1. septembra kilas (hipotékas) Itgums

Nr.AG04720/H-1.

Zurn. Nr. 300000986868, lemums 01.02.2005., tiesnese Liana Liepipa
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.2 (300001134839)

4.1. Nostiprinata ka kartéja hipotéka. Procentu likme:EUR 6 ménesu
EURIBOR, pieskaitot Bankas papildus likmi 2,5% gada. Ligumsods: 1)
0,3%; 2)10%. Samaksas termins - 2025. gada 15. janijs. Kreditors: Akciju
sabiedriba "NORD/LB Latvija", nodoklu maksataja kods 40003024725.
Pamats: 2005. gada 16. janija kredita llgums Nr.4482/05P21, 2005. gada

16. junija kilas llgums Nr.4482/05P21-1.

Zurn. Nr. 300001114535, Iemums 22.06.2005., tiesnese Gita GriSane
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.5 (300002443296)

5.1. Kilas atzime. Prasitajs : OLEKSIJS(OLEKSIY) AKULOVS(AKULQV),
personas kods Pamats: 2006. gada 28. septembra Rigas
apgabaltiesas Civillietu tiesas Iemums lietd Nr.C04365309 C-3653/12-

2006.

Zurn. Nr. 300001856701, IEmums 28.12.2006., tiesnese Gita Grisane
Aizstats
Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedaja 8.1 (300002161536)

6.1. Kilas atzime. Prasitajs : VOLDEMARS SPRUZS, personas kods
Pamats: 2007. gada 28. marta Jurmalas pilsétas tiesas

Iemums lieta Nr.3-12/0102/5.
Zurn. Nr. 300002000133, Iemums 02.04.2007., tiesnese Baiba Strauta
Aizstats
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 9.1 (300002165753); IV dalas 3.iedaja 1.1
(300002121899)

7.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: ANDRIS KLAVINS, personas kods
Pamats: 2005. gada 31. oktobra aizdevuma ligums, 2007.

gada 17. aprila Madonas rajona tiesas lémums Lieta Nr. 3-12/69-07/3.
Zurn. Nr. 300002101957, Iemums 11.06.2007., tiesnese lize levina

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.1 (300002443296)

8.1. Atzimi Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 300001856701, 27.12.2006) aizstat ar
ierakstu: Nostiprinata hipotéka. Kreditors : OLEKSIJS(OLEKSIY)
AKULOVS(AKULQV), personas kods Pamats: 2007.gada
7. jonija Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums, lieta Nr.
C04365306 C-2186/12, 2007.gada 16. jdlija izpildu raksts civillietd Nr.

C04365306 C-2186/12.

Zurn. Nr. 300002161536, Iemums 26.07.2007., tiesnese Vita Saulite
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.2 (300002443296)

9.1. Atzimi Nr. 6.1 (zZurnala Nr. 300002000133, 30.03.2007) aizstat ar
ierakstu: Nostiprinata hipotéka LVL 56,525,09 apméra par labu
VOLDEMARAM SPRUZAM. Pamats: 2007. gada 23. maija Rigas
Starptautiskas Skiréjtiesas spriedums lieta Nr. 73/07, 2007. gada 20. janija
Rigas pilsétas Centra rajona tiesas lemums lietd Nr. 3.12-488/8, 2007.
gada 20. junija Rigas pilsétas Centra rajona tiesas izpildu raksts civillieta
Nr. 3.12-488/8..

82200.00 LVL

279715.99 LVL

70800.00 LVL

54132.99 LVL

725562.68 LVL

93344.76 LVL
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

Zurn. Nr. 300002165753, IEmums 26.07.2007., tiesnese Smaida Grava
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 3.3 (300002443296)

10.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: EMILS ERTS, personas kods
Pamats: 2008.gada 15.janvara Jurmalas pilsétas tiesas

tiesneses B.Horunas Iémums lietd Nr.3-12/0011/7.

Zurn. Nr. 300002386921, Iemums 28.02.2008., tiesnese Sandra Breca
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.4 (300002443296)

11.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka, taja skaita aizdevuma summa LVL
63463,20. Procentu likme: 1 méneSa EURIBOR + 1% gada. Ligumsods:
0,2% diena no laika nenomaksatas summas. Samaksas termins -
nokavéjuma Itgumsodam - péc bankas pieprasijuma; procentiem -
attieciga maksajuma perioda pédeja diena. Kreditors: Nordea Bank
Finland Plc, nodok|lu maksataja kods 40003486767. Pamats: 2008.gada
30. maija aizdevuma(kredita) Iigums Nr.2008-1563-HK, 2008.gada 30.
maija hipotékas ligums.
Zurn. Nr. 300002458706, lemums 03.06.2008., tiesnese Inese Kazjonova

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 11.1 (300004548207); IV dajas 3.iedaja 3.1
(300004085403), 4.1 (300004548207)

11.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Luminor Bank, AS, registracijas

numurs 40003024725.
Zurn. Nr. 300004548207, Iemums 16.02.2018., tiesnese leva Zabarovska
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 11.1 (300004938953); IV dajas 3.iedaja 5.1
(300004938953)

11.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: LUMINOR BANK AS, registracijas

numurs Igaunijé 11315936.
Zurn. Nr. 300004938953, lemums 16.08.2019., tiesnese Inguna Helmane

12.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 4.1 (300008633933)

12.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2026.gada 22.aprila IEmums Nr.

31.4/17.18.1/42896.

Zurn. Nr. 300008567451, Iemums 28.04.2026., tiesnese Mairita Zadipa
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 4.1 (300008633933)

13.1. Nostiprinata hipotéka par labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts
ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.

13.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2026.gada 19.maija lemums par

nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu Nr.31.4/17.18.3/50594.
Zurn. Nr. 300008582955, I6mums 28.05.2026., tiesnese Inese Kazjonova

4142480.00 LVL

82502.16 LVL

117390.00 EUR

117390.00 EUR

99977.15 EUR

538.78 EUR

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Summa

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 6.1 (zurnala Nr. 300002000133,
30.03.2007)-kTlas atzime aizstata ar hipotéku LVL 56,525,09 apméra par
labu VOLDEMARAM SPRUZAM. Pamats: 2007. gada 23. maija Rigas
Starptautiskas skiréjtiesas spriedums lieta Nr. 73/07, 2007. gada 20. janija
Rigas pilsétas Centra rajona tiesas Iémums lieta Nr. 3.12-488/8, 2007.
gada 20. jinija Rigas pilsétas Centra rajona tiesas izpildu raksts civillieta

Nr. 3.12-488/8.

Zurn. Nr. 300002121899, Iemums 28.06.2007., tiesnese Smaida Grava
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedaja 2.1 (300002165753)

2.1. Dzests 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002121899,
25.06.2007). leraksts izdarits, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu
likuma 90. pantu.

Zurn. Nr. 300002165753, Iemums 26.07.2007., tiesnese Smaida Grava
3.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr.11.1 (Zurnala Nr.300002458706,
30.05.2008) dala: kreditors - NORDEA BANK AB.Pamats: 2015.gada

5.janvara vienoSanas Nr.661 par kilas tiesibas pareju.
Zurn. Nr. 300004085403, IEmums 18.01.2016., tiesnese Inguna Helmane

56525.09 LVL
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IV dalas 3.iedala Summa
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedaja 11.1 (300004548207)

4.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 11.1 (zZurnala Nr.

300002458706, 03.06.2008) mainot kreditoru, izsakot to jauna redakcija.

Pamats: 2018.gada 14.februara vienoSanas Nr.275 par kilas tiesibu
areju.

P lt-llrn. Nr. 300004548207, Iemums 16.02.2018., tiesnese leva Zabarovska

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedaja 11.1 (300004548207)

5.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 11.1 (Zurnala Nr.
300004548207, 16.02.2018), mainot kreditoru un izsakot to jauna
redakcija. Pamats: Latvijas Republikas Uznémumu registra 2019.gada
7.janvara lemums Nr. 6-12/1569.

Zurn. Nr. 300004938953, Iemums 16.08.2019., tiesnese Inguna Helmane

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedaja 11.1 (300004938953)

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 118672.80 LVL
300000465047, 23.04.2003). Pamats: 2005. gada 28. janvara
nostizorin?)'uma IUgums ieregistréts ar Nr.1297.
urn. Nr. 300000986867, Iemums 01.02.2005., tiesnese Liana Liepina
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1, Zurnala Nr.
300000686737, 19.02.2004).

2.2. Dzesta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1, Zurnala Nr.
300000986868, 31.01.2005).
2.3. Pamats: 2005. gada 12. jUI‘ya nostiprindjuma Il'i_gums Nr.7690.

Zurn. Nr. 300001134839, Iemums 14.07.2005., tiesnese Liga Eglite

3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 7.1, Zurnala Nr.
300002101957, 08.06.2007).

3.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 8.1, Zurnala Nr.
300002161536, 24.07.2007).

3.3. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 9.1, Zurnala Nr.
300002165753, 26.07.2007).

3.4. Dzesta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 10.1, Zurnala Nr.
300002386921, 26.02.2008).

3.5. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 4.1, Zurnala Nr.
300001114535, 20.06.2005).

3.6. Pamats: 2008.gada 23. aprila Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolégijas Iémums, lieta Nr.04245108 C-2451/14, kas stajies likumiga
spéka 2008.gada 7.maija.

Zurn. Nr. 300002443296, lemums 16.05.2008., tiesnese Baiba Strauta
4.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.12.1, 12.2, Zurnala Nr.
300008567451, 27.04.2026). Pamats: 2026.gada 28.jdlija nostiprinajuma

ldgums Nr. 31.4/17.18.3/72489. ;
Zurn. Nr. 300008633933, Iemums 29.07.2026., tiesnese Zanna Zujeva

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informécijas prasitajs: GINTS APSITIS. Pieprasijums izdarits 10.09.2026 12:40:27.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Blive

Kadastra apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01000020019001 0/1 Riharda Vagnera iela 12, Riga, LV-1050
Pazime par sadali dzivokla paSumos: pilniba sadalits
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 1311.0
Nosaukums: Dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Biives tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Uzblvésanas gads: 1875

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2024

Ekas apsekosanas datums: 27.02.2025

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 30

Virszemes stavu skaits: 4

Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: 27.06.2022

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ i\??nl apbuves laukuma _ _

Bavtilpums - 5097.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

parklajumu

= Konstatacijas

Nosaukums Materials gads
Pamati Kiegelu mris 1875
Sienas (vertikala - o - y . -

konstrukcija) Kiegelu muris 1,5 lidz 2,5 kiegeJu biezuma 1875
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1875
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1875
Jumta segums Betona, slanekla, mala karnini, Metala loksnes ar antikorozijas 1875

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

tadsir)

Apjoms (ja tads | Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
ir

Apkure. Centralizéta

elektribu, siltumsuknis)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,

Apvidu ir konstatets

Apkure. Vietéja. Kamins

Apvidi ir konstatéts

Auksta udensapgade. Centralizeta

Dokuments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé Apvidu ir konstatets

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Apvidu ir konstatéts




Elektroapgade. Centralizéta

Dokuments

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Dokuments

Karsta Gdensapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Gidensapgade. Vietéja

Apvidi ir konstatéts

Datums: 18.03.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
2. .
01009158982 - 323 1717 9 Riga

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

01000020019001009

Riharda Vagnera iela 12 - 9, Riga, LV-1050

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 5
Ekas apseko$anas datums: 15.10.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 32.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 32.3
Dzivok|u platiba (kv.m.): 32.3
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 22.8
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 9.5
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - I -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;:'I";‘uurs Nosaukums "Il'gildpgs Stavs (A:f)’smms augstums | augstums ZI(?,t:ga) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
L Dzivokla
1 Priekstelpa paligtelpa 2 2.6 - - 4.8 -
Dzivojama Dzivojama _ _ -
2 istaba telpa 2 2.6 7.8
Dzivojama Dzivojama _ _ .
3 istaba telpa 2 2.6 15.0
- Dzivokla _ B _
4 Virtuve paligtelpa 2 2.6 3.6
5 Pieliekamais Dzivokla 2 2.6 - - 1.1 -
paligtelpa : )

Registretie labiekartojumi




Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udensapgade

Elektroapgade

Gazes apgade

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Karsta Udensapgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra — =
apziméjums Adrese Domajama dala
01000020019 Riharda Vagnera iela 12, Riga, LV-1050 3230/228140

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
01000020019001 Riharda Vagnera iela 12, Riga, LV-1050 3230/228140 -
01000020019002 Riharda Vagnera iela 12, Riga, LV-1050 3230/228140 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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