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Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbtives
Aluksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas” (kad.nr. 3658 004 0100), noverteSanu

Saskana ar Jisu pastitijumu, tika veikta nekustama IpaSuma (turpmak teksta Objekts), novertesana.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.:

3658 004 0100 ] Jaunannas pagasta ZG nodalijums: ] 100000164083

Zemes kadastra apzim&jums:

3658 004 0100

Apbiive: Kantora éka — pils, kad.apz. 3658 004 0100 001
Paligéka — kits, kad.apz. 3658 004 0100 002
Piezimes: Kantora éka — pils, kad.apz. 3658 004 0100 001 ir regiona nozimes arhitektiiras piemineklis "Jaunannas
mezmuizas medibu pils"
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts Latvijas Republikas Zemkoptbas ministrijas persond
Zemes raksturojums:
Platiba m%: 13 500 | Forma: \ Neregulara.

Komunikacijas u.c.:

Saskana ar publiski pieejamo informdciju — centralizéta elektroapgade, lokala iidensapgade un
kanalizacija, lokala apkure.

Citi apstakli:

Saskana ar spéka esosSo teritorijas planojumu, zemesgabals daleji atrodas Lauksaimniecibas
teritorija, daléji Mezu teritorija.
Ipasumam iespéjams piekliut no grants seguma pasvaldibai piederosa piebraucama cela.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzbuvésanas/konstaté Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
Sanas gads:
Kantora éka — pils 001 1900. 4/-1 448,6 m’ Apmierinoss, ekai nepieciesams
remonts.

Nelikumigas celtniecibas
pazimes:

Saskana ar biives kadastralas uzmérisanas lietu — nav konstatétas.

Pasreizéja izmantosSana:

FEka apskates bridi netiek izmantota.

Labakais izmantosanas
veids:

Ekas izmantoSana viesu nama vajadzibam vai citam alternativam izmantoSanas veidam
(pieméram, liela savrupmdja).

Parbuives:

Saskana ar mutiski sniegto informdciju, ékai nav veiktas nekadas parbiives.

Piezimes:

Perspektiva veicot regiona nozimes kultiiras pieminekla “Jaunannas mezmuizas medibu pils”
remontu vai atjaunosSanu, visas darbibas ir stingri jaskano ar Nacionalo kultiras mantojuma
parvaldi (NKMP). Likumdosana nosaka, ka jebkuriem darbiem, kas var parveidot pieminekli
vai ietekmet ta kultarvésturisko vértibu, ir nepieciesama NKMP atlauja.

Paligeka — kits

1900. 1 163,7 Apmierinoss, ékai nepieciesams
remonts.

Piezimes: Fka ieprieks tika izmantota noliktavas vajadzibam. Vizualas apskates rezultata tika konstateti
dazada rakstura jumta seguma — koka jumtdakstinu bojajumi (jumta caurtecésana).
Apgriitinajumi:
Tirgus vertibu | Zemesgramatas nodalijuma registrétie apgratinajumi:

butiski neietekmé:

Atzime - Pededzes upes aizsargjosla — 13 500 m? platiba;

Atzime - aizsargjosla gar pasvaldibas autocelu — 3 000 m? platiba;

Atzime - aizsargjosla gar gaisvadu sakaru liniju — 1 800 m’ platiba;

Atzime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju ar nominalo spriegumu 0,4 kV — 1 300
m? platiba;

Atzime - aizsargjosla ap valsts nozimes saimnieciski izmantojamo pieminekli — 13 500 m?
platiba;

Atzime - cela servitiits - tiesiba uz braucamo celu — 700 m? platiba;

Atzime - aizsargjosla ap valsts geodeézisko atbalsta punktu — 100 m? platiba.




VZD Kadastra registrétie apgritindjumi:

cela servitiita teritorija — 0,0700 ha platiba,

paréjas apbiives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam — 0,0746 ha platiba;

lauku zemei izvertejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprekinam — 0,0746 ha platiba;

vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
kultiras pieminekli laukos — 1,3207 ha platiba;

pierobeza — 1,35 ha platiba;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0153 ha platiba;
vairak par 100 kilometriem garas dabiskas iidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1,35 ha platiba;

dzivojamas apbiives zemei izvertejamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,3339 ha platiba;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku
apvidos — 0,2659 ha platiba.

regiona nozimes arhitektiiras piemineklis — 0,0318 ha platiba.

Piezimes:

Vertetajiem nav zinami jebkadi citi apgritindajumi, kas noteikti vértejamam nekustamajam
ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

Ipasuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates datums:

26.08.2026. ‘ Vertejums sagatavots: ‘ Ta elektroniskas parakstiSanas datums.

Apskates apstakli:

Ipasums tika apskatits ipasnieka parstavja klatbiitné.
Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba meérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 26. augusta, nemot véra
situaciju nekustamo Ipasumu tirgd $aja datuma. Vert&jums paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu, pienemtu lémumus par ta labako un efektivako izmantoSanu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Veértejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju iegiitais
rezultats vislabak raksturo veértéjamo paSumu. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vértésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta JpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 26. augusta ir
77 400 EUR (septindesmit septini tiikstosi Cetri simti eiro),

tai skaita zemes gabala vértiba ir 15 500 EUR (piecpadsmit tiikstosi pieci simti eiro),

apbuves vertiba ir 61 900 EUR (sesdesmit viens tiikstotis devini simti eiro).

*ipasums ir kultirvésturisks piemineklis, lidz ar to lidzigu ipasumu potencialo pirceju loks ir saméra Saurs,

realizdcijas gadijuma jaréekinas ar ievérojamo laika un lidzeklu patérinu

Katras atseviskas komponentes nosacita vértiba nav uzskatama par sis komponentes tirgus vertibu LVS

401:2013 izpratné.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti Saja veértésanas atskaite.

Veértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Alitksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”
(kad.nr. 3658 004 0100), novértéejums 2026. gada 28.augusta

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

IpaSums atrodas Aliiksnes novada Jaunannas pagasta, starp apdzivotam vietam Jaunanna un L&gernieki,
un starp Pededzes upi un grants segumu pasvaldibai piedero$u piebraucamo celu. IpaSums atrodas netalu no
Jaunannas un Stamerienas pagasta robezas. IpaSums atrodas netalu no Riesta purva. Attalums lidz Aliiksnei
pilsétas centram ir aptuveni 20 km, 1idz Gulbenei ~ 30 km, lidz Balviem ~ 22 km, lidz valsts regionalo autocelu

P43 Litene - Aluksne ~ 3,5 km.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Alitksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”
(kad.nr. 3658 004 0100), novértéejums 2026. gada 28.augusta

Ipasums atrodas lauku apbiives teritorija. Tuvuma atrodas atseviSkas piemajas saimniecibas, meZu
masivi, lauksaimnieciba izmantojama zemes, neapbiivétas teritorijas. Aptuveni 2,5 km attaluma atrodas pagasta
parvalde. Apkartgja apblive parsvara laba vai apmierino$a tehniska stavokli, teritorija kopuma ir sakopta, vidgji
blivi apzalumota. Apkartne pauguraina, ainaviski pievilciga.

Tuvakaja apkartne socialas infrastruktiiras attistibas pakape vértéjama ka apmierinoSa. Tuvakais pirmas
nepiecieSamibas precu veikals atrodas Jaunannas, aptuveni 3,5 km attaluma. Nozimigakie socialas infrastruktiiras
objekti izvietoti aptuveni 20 - 30 km attaluma Aliksng, Gulbeng, Balvos, kur atrodas arT citi bitiskakie socialas
infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes iestades, atpiitas
objekti u.c.. Nemot vera apkartnes ainavisko pievilcibu un iesp&ju rti piekliit pie IpaSuma ar automasinu, atrasanas
vieta kopuma vért€jama ka apmierinosa.

Pagasta ir apmierinosi attistita transporta infrastruktiira. Sabiedriska transporta nodrosindgjumu veido
piepilsetas autobusu marsruti, kas pietur pie autoceliem Valsts regionalo autocelu valsts regionalo autocelu P43
Litene- Aluksne, tomér kurse salidzinosi reti.

PiekltSanai tieSi pie Ipasuma izmantojamie piebraucamie celi asfalteti, dalgji grant&ti un laba/apmierinosa
stavokli. Pa autoceliem ir zemas intensitates transporta un vajas intensitates gaj&ju plismas.

Nemot vera apkartnes ainavisko pievilcibu un iesp&ju &rti piekliit pie ipaSuma ar automasinu, atrasanas
vieta kopuma vert€jama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS

platiba: 13 500 m?;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, kriimaji, dazi koki,
labiekartojums:  teritorijas nav Tpasi labiekartota;
nozogojums: teritorija nav nozogota;
pieejamie elektroapgade,

inZeniertikli: lokala tidensapgade,

lokala kanalizacija;
uz zemes gabala
esosa apbuve: uz zemes gabala ir izvietota kantora &ka — pils (nr.001); kiits (nr.002).

Skats uz zemesgabala izvietojuma shému (avots:www.kadastrs.lv)

Zemesgabals no ZA robezojas ar grants seguma piebraucamo celu, no D ar apbtivétu zemesgabalu, uz
kura atrodas viengimenu dzivojama maja ar paligékam (piekla$ana pie ipa§uma iesp&jama, $kérsojot vertéjamo
TpaSumu “Meztekas”, ir nodibinats cela servitiits), no R dalgji ar Pededzes upi un neapbiivétu zemesgabalu, no
pargjam pusém — ar meza masiviem un neapbiivétiem zemesgabaliem. PiekliiSana zemes gabalam ar autotransportu
organiz€ta no grants seguma piebraucama cela puses. Apbiive ir izvietota zemesgabala D dala, tas izvietojums ir
racionals. Grunts apstakli (grunts nestsp&ja, gruntsiidens Iimenis) bitiski neierobezo zemes gabala racionalu
izmantoSanu. Kopuma teritorija ir dal&ji sakopta, nav 1pasi piegruzota.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Alitksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”

(kad.nr. 3658 004 0100), novertejums 2026. gada 28.augusta

1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

Teritorijas perspektiva izmantoSana.

ksnés-nov

Funkcionalais

ZOngéjums
Savrupmaju apbives
teritorifa (DzS)
Mazstavu dzivojamas
apbdves teritorija (DzM)

| Publiskds apbives
teritorija (P)

. Jauktas centra apbves
teritorija (IC)
Ripnieciskas apbaves
teritorija (R)

Transporta
infrastruktiiras teritorija

(TR)

Tehniskas apbives
teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu
teritorija (DA)

MeZu teritorija (M)

Lauksaimniecibas
teritorija (L)

Udenu teritorija (U)

- Aliksnes novada teritorialais planojums (www.aluksne.lv)

Zemes gabala atlauta izmantoSana.

Saskana ar publiski pieejamo Aliiksnes novada teritorijas planojumu, zemes gabals dal&ji atrodas Mezu
teritorija (M) un dalgji Lauksaimniecibas teritorija (M).

Mezu teritorija (M) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu apstaklus mezu ilgtspgjigai attistibai
un mezu galveno funkciju — saimniecisko, ekologisko un socialo funkciju istenoSanai.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

MezZsaimnieciska izmantos$ana (21001).

Mezs Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas (21002).

Labiekartota artelpa (24001): iznemot kapsétas (kaplicas, krematorijas, kolumbarijus un tam
funkcionali [idzigas biives), dzivnieku kapsétas pils€tas un ciemu teritorijas.

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Viensétu apbiive (11004).

Tirisma un atpitas iestazu apbiive (12003): tai skaita telSu un atpiitas vietas.

Sporta biivju apbtve (12005).

Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive (12006): iznemot soda izcieSanas iestades.

Derigo izraktenu ieguve (13004): veicot zemes lietoSanas veida mainu, iznemot pilsétas un
ciemu teritorijas.

Inzeniertehniska infrastruktiira (14001).

Lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu lauksaimniecibas zemes,
ka resursa, racionalu un daudzveidigu izmantoSanu visa veida lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem

pakalpojumiem.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

Viens&tu apbuve (11004).

Lauksaimnieciskas razosanas uznémumu apbaive (13003).

Lauksaimnieciska izmantoSana (22001).

Labiekartota artelpa (24001): iznemot kapsetas (kaplicas, krematorijas, kolumbarijus un tam
funkcionali [1dzigas biives), dzivnieku kaps€tas ciemu teritorijas.

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Alitksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”
(kad.nr. 3658 004 0100), novertejums 2026. gada 28.augusta

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Uz zemes gabala esoSo un vert€jama Objekta sastava ietilpstoso apbuivi veido kantora eka — pils, kad.apz.
3658 004 0100 001; paligeka — kiits, kad.apz. 3658 004 0100 002.

Vertetaja riciba ir kadastra izdrukas, kur noraditie apbuives fiziskie parametri tika izmantoti vertéSana.
Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstoso &ku apraksts.

Nr.: 001
Nosaukums: Dzivojama €ka
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 320,3 | m?
Biivtilpums: 23760 | m’
Kop&ja platiba: 448,6 | m’
Stavu skaits: 4 virszemes un 1 pazemes
Eél;;sluatacu as uzsaksanas Ekas ekspluatacija uzsakta 1900./1904. gada, sakotngji bijusi medibu pils
Konstruktivais risinGjums
Pamati: akmens milris; apmierinoss
Arsienas: rupji testi (Skelti) laukakmeni; apmierinoss
Argja apdare - apmierinoss
Nesosas iekssienas: koka; apmierinoss
Neneso$as iekSsienas: koka konstrukcijas; apmierinoss
Parsegumi: koka konstrukcijas; apmierinoss
. koka konstrukcijas dubultstikloti logu ramji, koka ieejas durvis, Lo
Ailes: - . apmierinoss
koka iek§durvis
Jumts: koka konstrukcija, metala lok$nu jumta lok$nu segums apmierinoss

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade: 380V
Udensapgade: lokala tdensapgade
Kanalizacija: lokala kanalizacija
Apkure: apkures krasns

Telpu apdare vertéjama dala
Gridas: koka délu neapmierino$s
Sienas: krasotas, tapetes neapmierinoss
Griesti: krasoti neapmierino$s
Durvis: koka iek§durvis neapmierinoss
Piezimes: telpu apdare morali un fiziski novecojusi.

Ipasums ieprieks tika izmantots ka administrativa eka. Eka ir regiona nozimes arhitektiiras piemineklis.
Apskates bridi ka intensivi netika izmantota, tas tehniskais stavoklis bija apmierinoss, nepiecieSami ir ieguldfjumi
ieks€jas apdares atjaunoSanai un miisdienu prasibam atbilsto$u inzenierkomunikaciju izbiivi un uzstadiSanu.
Butiskas progres€josas plaisas vai ievérojamas €kas konstruktivo elementu deformacijas vai bojajumi netika
konstatgti.

Ekas telpu planojums un konstrukcija pielauj ierobeZotas iespgjas to parbiivét, lai pielagotu citam
izmanto$anas veidam. Kopuma €kas tehniskais stavoklis Objekta apskates bridi ir raksturojams ka apmierinoss.

Paligeka — kits, kad.apz. 3658 004 0100 002.

Ekspluatacijas uzsak$anas gads: | 1900.

Apbiives laukums: 236,7 m?

Kopgja platiba: 163,7 m?

Bivtilpums: 945,0 m®

Pamati: Akmens miris.

Arsienas: Akmens miiris.

Parsegumi: Koka konstrukcijas.

Jumts: Koka jumstini, koka skaidas (lubas).

Apdare un ailes: Iebuveti koka konstrukcijas iebraucamie varti, koka durvis.
Uzstaditi koka konstrukcijas dubultstikloti logu ramji.

Komunikacijas: Pievadits 380V spriegums.

Ekas iss apraksts. Eka nav apkurindma. Apbiives tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss, ekai
nepieciesams veikt vispargjo remontu, tai skaita jumta seguma kapitalo remontu (daba tika noveroti jumta seguma
bojajumi). Biivju tehniskais stavoklis kopuma vertgjams ka apmierinoss.

1.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates brid1 eka netika izmantota. Nekustamais pasums tika apskatits un vert€juma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 28. augusta.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTA SLEDZIENU

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZime $o samé&ru izmainas tendences. Jebkurs sapratigs pircgjs vai
investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmantosanas veids biis atkarigs no nekustamo Tpasumu
tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labakda un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo IpaSumu tirgus situdciju,
vertetdjs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir telpu izmantoSana komercdarbibai (viesu nams, rekredacija)
vai alternativi telpu izmantoSana dzivoSanai.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien@émumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

2.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- apzalumota apkartne, blakus atrodas mezu masivi un upe;

- salidzinosi &rta pieklGisana pie Objekta ar transportu.

Negativie:

- apmierinoSs &kas tehniskais stavoklis;

- nepiecieSami papildus finansu Iidzekli €kas tehniska stavokla uzlabosanai;

- Latvijas regionos ir samazinajies pieprasijums péc $ada apjoma investiciju projektiem;

- Iidzigu ipasumu potencialo pircgju loks ir saméra Saurs, realizacijas gadfjuma jarékinas ar
ievérojamu laika paterinu;

- $ada veida Tpasumu iegadé parsvara dominé dazadi subjektivie faktori, tade] ir griti prognozet
objektivu Tpasuma realizacijas laiku.

2.3. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu Tpasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25 gadu darbibas rezultata
apkopotie tirgus dati. Vertétaji analizéja informaciju par darfjumiem ar lidzigas nozimes objektiem (gan zemes
gabaliem, gan €kam), un $adu JpaSumu piedavajumu Latvijas teritorija.

Saskana ar publiski pieejamo informaciju, kultirvesturisko piemineklu (pilu, muizu un vésturisko &ku)
tirgus Latvija p&dgjo piecu gadu laika (2021.-2026.) ir attistijies ka izteikts nidas segments. Saja perioda tirgu ir
ietekméjusi globali ekonomiskie satricinajumi — Euribor likmju kapums, biivniecibas un energoresursu izmaksu
pieaugums, ka arT geopolitiska situacija. So faktoru ietekmé interese par vésturiskajiem Tpasumiem ir kluvusi
pragmatiskaka, pircgjiem arvien ripigak vertgjot objektu ilgtermina rentabilitati un uzturéSanas izmaksas. P&dgjo
piecu gadu laika dartfjumu strukttira un pirc€ju uzvediba ir vérojamas vairakas biitiskas izmainas: ja pirms aptuveni
10-15 gadiem muizas biezi iegadajas ka privatas rezidences statusa apliecinaSanai, tad ped€jos piecos gados
doming investori ar skaidru biznesa viziju. Ipasumi tiek parveidoti par tirisma objektiem, viesnicam,
rehabilitacijas centriem, pansionatiem vai ekskluzivam razotném (piem&ram, majas vina daritavam, alus
briivétavam). Sobrid kultiirvésturiskus Tpasumus galvenokart iegadajas vietgjais pircgjs, nemot véra geopolitisko
risku un nerezidentu uzturéSanas atlauju (VUA) programmas apsikuma d&l Azijas un NVS valstu pircgju Tpatsvars
ir minimals. Galvenie pircgji ir vietgjie Latvijas uzn€mgji vai Rietumeiropas investori (piem&ram, no Vacijas un
Skandinavijas), kuriem ir emocionala saikne ar kultiras mantojumu vai specifiska pieredze Sadu objektu
apsaimnieko$ana.

DarTjumi ar Iidziga rakstura IpaSumiem — kultGrv@sturiskiem pieminekliem Latvijas teritorija notiek
salidzinosi reti. Tika apkopota informaciju par darfjumiem ar vért€§jamam Objektam lidzigiem TpaSumiem.
Jasecina, ka vért§jamam lidzigu ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski
pamatotie faktori. Noveérojams, ka attieciga darTjuma cena bieZzi atspogulo konkréta pircgja 1paso vertibu, ko vins
piedéve pasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaSo darjjumu cenu amplitadu. Vésturisko nekustamo Tpasumu cenas
nav standartiz€tas — tas primari nosaka objekta tehniskais stavoklis, lokacija un zemes platiba. Tirgu var iedalit
tris galvenajas cenu kategorijas: zemais segments (atjaunojamas muizas / drupas) - darfjumu cenu kategorija no
30 000 EUR — 150 000 EUR, mingtaja darjjumu cenu kategorija ietilpst muizu kompleksi vai pilskungi majas
regionos ar kritisku tehnisko stavokli (nepiecie$ama jumta nomaina, parsegumu stiprina$ana). Vidus segments
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(dalgji saglabati objekti) darfjumu cenu kategorija no 150 000 EUR — 500 000 EUR, $aja darfjumu cenu kategorija
ietilpst vesturiskas €kas vai muizas ar apmierinosu konstruktivo stavokli, kur jau ir veiktas pamata investicijas (ka
piem@ram, iekonservets jumts). Premium segments (atjaunotas pilis un vesturiskie nami) darfjjumu cenu kategorija
no 500 000 EUR -3 000 000 EUR, $aja darTjumu cenu kategorija ietilpst pilniba restaur&tas pilis (piem&ram, Diklu
vai Birinu pils tipa objekti) un v@sturiskie nami Vecrigd un Klusaja centrd. IpaSumi ir gatavi tilitejai
komercdarbibai vai reprezentacijas vajadzibam. Kultirvesturiska pieminekla iegade ir saistita ar augstiem riskiem,
kas pedgjos gados atturgjusi spekulativos investorus: ka pieméram var minét - jebkura parbtve, fasades
kosmétiskais remonts vai logu nomaina ir jasaskano ar Nacionalo kultiras mantojuma parvaldi (NKMP), kas
sadardzina un pagarina jebkuru procesu; ka nakamo var minét kreditéSanas trikums: Latvijas komercbankas
joprojam ir arkartigi piesardzigas un praktiski nekredité vésturisko muizu iegadi regionos. Bankam $adi objekti ir
nelikvida kila, jo to tirgus vertibu ir griiti noteikt. Attisttba pamata notiek par personigajiem lidzekliem vai
piesaistot Kultiras ministrijas / ES fondu lidzfinans€juma programmas. Nakamais risks ir bivniecibas izmaksas -
laika posma no 2021. lidz 2026. gadam restauracijas darbu izmaksas picauga par vairakiem desmitiem procentu.
Ta ka vesturiskos objektos drikst izmantot tikai specifiskus un autentiskus materialus, ka arf sertificétu restauratoru
darbu, investiciju apjoms biezi 3—5 reizes parsniedz sakotn&jo pirkuma cenu. Biivniecibas izmaksas, piesaistot
sertific€tus restauratorus, $adiem objektiem var sasniegt no 1 500 EUR/m? Iidz 3 000 EUR/m? par kvadratmetru
atkariba no €kas tehniska stavokla un darbu sarezgitibas pakapes.

Veicot nekustamo Ipasumu tirgus segmenta — kultiirvesturisku piemineklu analizi, tika secinats, ka
kopuma piedavajums ir loti mazs. Piedavajuma tika konstatéti dazi piedavajumi, viens no tiem autentiska koka
konstrukcijas muizas €ka PuSas pagasta, atrodas pie PusSas ezera, paSuma sastava ietilpst gan zemesgabals, gan
apbiive — muizas &ka (kultiirvésturisks piemineklis) slikta tehniska stavokli, nepiecieSsams ieguldijumi
remontdarbu un restauracijas darbu veiksanai, piedavajuma summa bija 36 500 EUR. Ilzes muizas kungu maja
Aluksnes novada, Ipasumu veido divas vesturiskas €kas, ir arhitekttiras piemineklis “kungu maja”, nepiecieSami
ieguldijumi inzenierkomunikaciju, jumta, fasades atjaunoSana un restauracija, zemesgabals neietilpst Tpasuma
sastava, TpaSums bija piedavajuma 2025. gada par summu 53 700 EUR; tiek piedavats pardosana “Virkénu
muizas” komplekss, ko veido kungu maja ar platibu 1 275 m? zemesgabala platiba — 27 ha, ipaSums ir
kultairvesturisks piemineklis, teritorija atrodas parks, vairaki diki, Tpasumam ir nepiecieSami ieguldijumi
remontdarbu un restauracija darbu veik$anai, paSums ir piem&rots tiirismam, socialas apriipes objektam, un citiem
mérkiem, piedavajumu summa sastada — 385 000 EUR. Pardo$ana tiek piedavata “Vilkmuiza” Smiltenes novada,
Ipasumu veido 2-stavu koka karkasa konstrukcijas eka (celta 1806. gada) ar platibu 855,9 m?, zemesgabala platiba
— 24 000 m?; TpaSumam ir nepiecieSami ieguldijumi remontdarbu veikSanai, piedavajumu summa — 70 000 EUR.
Saskana ar publiski pieejamo informaciju p&dgjo piecu gadu laika tika konstatéti vien dazi darTjumi ar veért€jamam
Objektam Iidzigiem TpaSumiem.

Tiek prognozéts, ka interese par kultiirvesturiskiem TpaSumiem saglabasies stabila, bet selektiva.
Prieksrociba biis tiem objektiem, kas atrodas stratégiski izdevigas vietas — tuvu tlirisma mar$rutiem vai Pieriga.
Valsts méroga pozitivu pienesumu sniedz nodoklu atvieglojumu politikas sakartoSana un mérktiecigas valsts
programmas kultiras piemineklu glabsanai regionos, kas palidz investoriem amortizét augstas uztur&Sanas
izmaksas.
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3. VERTESANAS PIEEJAS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un Ilidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pastitijumu, Sis vertgjums ir paredzets, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.
Pamatojoties uz ar vertesanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu véertéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértéjuma pieeju izvéle.
Vertesanas prakse pastav trs visparpienemtas nekustamo ipasumu vert€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos 11dzigu ipasumu

noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem

objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma tpasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji saistttam
vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm@ novertéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkartba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pc vertetaja sledziena novert€jamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm€josa faktora ietekm@ ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar Ires, nomas un patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot veéra pieejamo informaciju un vertgjama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

4.2. IZMAKSU UN IENAKUMU PIEEJU IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprekinatas jaunas apbiives izveidosanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un
jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vértéjama ipaSuma iegadi un eku remontu. Tiek
pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai un
zemes pirkSanai. Izmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus veértibas noteikSana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas veértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas veértibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summg&jot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Rl e

Nemot vera 1pasuma novietojumu, €ku izmantoSanas veidu, tehnisko stavokli (8ku ir apmierinosa
tehniska stavoklr), ka arT apstakli, ka apbuvei ir salidzinosi liels funkcionalais un ekonomiskais nolietojums, ka
rezultata aprékinos jaizmanto lieli korekcijas koeficienti, kas galarezultata samazina iegiito rezultata objektivitati,
tika nolemts minéto pieeju nepielietot nekustama TpaSuma vertésana.

Nemot véra pieejamo informaciju un verte§jama Objekta raksturu, vertetajs uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

Ar1T ienakumu pieeja Iidzigiem TpaSumiem paslaik nav izmantojama, jo lidziga rakstura TpaSumi —
neremontgtas telpas lauku apvidos tiek iznomatas vai izirétas reti. ArT potencialas nomas vai Tres maksas precizi
nav nosakamas. Min&to iemeslu dg] tika nolemts ienakumu pieeju neizmantot.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegtito rezultatu saskanosana.

Lai noteiktu iesp&jamo biives tirgus vertibu, vertétaji analizéja informaciju par darfjjumiem ar lidzigam
celtném un $adu paSumu piedavajumu visa Latvijas teritorija.

Datu par Iidziga rakstura un izmantoSanas veida &ku — kulttrv&sturiski pieminekli pardoSanu vertetaju
riciba ir salidzino§i maz. Savukart, piedavajumu cenas biezi vien biitiski atSkiras no realajam darfjjumu cenam.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért€jamo ipaSumu. Korigétas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama TpaSuma tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
TpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekméjoSiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmé darjjumu cenas, ka arT tas, ka
informacijas par Iidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vert€jama nekustama Ipasuma tuvuma, vertetaju
riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu, kada notiek dartjjumi
ar nekustamajiem Tpa$umiem — kultiirvésturiskais pieminekliem Latvijas teritorija. Saja amplitada batu jaieklaujas
ar1 vert§jamam TpaSumam.

Latvijas teritorija p&dgjo piecu gadu laika ir notikusi darfjumi ar pasumiem, kuri ir kultfirveésturiski
pieminekli un kuri ir apmierinosa tehniska stavokli, ka arT tiem ir nepiecieSamas investicijas, bet tie ir mazskaitligi,
attiecigi aprékinu tabula tieck veiktas korekcijas par €ku novietojumu regiona, izmanto$anas iesp&am un to
tehnisko stavokli.
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetdji ir izvelgjusies sekojosus lidziga

izmanto$anas veida Ipasumus:

Nr.

1.

Saltdzinamo objektu raksturojums

1paSums Preilu nov., Pelecu pag., “Jezufinovas muiza”.
IpaSuma sastava ietilpst divas kiegelu miira pamatékas
un paligekas. Kungu maja celta laika no 1860. lidz 1863.
gadam izteikta neorenesanses stila. Pamateku kopgja
platiba 1061,8 m?, zemes gabala platiba 38 969 m?.
Apblve apmierino$a tehniska stavokli, nepiecieSami
ieguldijumi remontdarbu veikSanai. Ipa$ums ir viet&jas
nozimes arhitektiiras un kultlrvéstures piemineklis.
Ipasums pardots 05.2021. par 43 500 EUR.

1pasSums Gulbenes nov., Lejasciema pag., “Malmuiza”.
IpaSuma sastava ietilpst kiegelu mira/koka karkasa
konstrukcijas pamatéka un paligékas. Kungu maja celta
1860. gada. Pamatekas kop&ja platiba 1414,4 m?, zemes
gabala platiba 98 800 m?. Apbilve apmierino$a tehniska
stavokli, nepiecieSami ieguldijumi remontdarbu
veikSanai. IpaSums ir vietgjas nozimes arhitektiiras
piemineklis. Ipasums pardots 09.2023. par 48 980 EUR.

ipasums Saldus nov., Skédes pag., “Skédes pils”.
IpaSuma sastava ietilpst kiegelu mira konstrukcijas
pamateka un paligeékas. Kungu maja celta 1761. gada,
parbtivéta 19. gs. vidi €kai ieglistot neogotikas stilu ar
stiira torni. Pamatékas kop&ja platiba 1824,9 m?, zemes
gabala platiba 34 200 m?. Apbiive apmierino$a tehniska
stavokli, nepiecieSami ieguldijumi remontdarbu
veik3anai. IpaSums ir vietgjas nozimes arhitektiiras
piemineklis. Ipasums pardots 02.2022. par 69 000 EUR.

TpasSums Tukuma nov., Jaunpils pag., “Struteles muiza” .
Ipasuma sastava ietilpst tris kiegelu miira pamatekas un
paligekas. Kungu maja celta laika no 1857. lidz 1867.
gadam. Pamateku kopgja platiba 2171,1 m?, zemes
gabala platiba 99 200 m?. Apbiive apmierino3a tehniska
stavokli, nepiecieS$ami  ieguldijumi remontdarbu
veik3anai. IpaSums ir viet&jas nozimes arhitektiiras un
kultfirvéstures piemineklis. Ipagums pardots 04.2022.

par 135 000 EUR.

Salidzinamo objektu fotoatteli
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5. ipaSums Smiltenes nov., Bilskas pag., “Vilkmuiza”.
Ipasuma sastava ietilpst koka karkasa konstrukcijas
bijust muizas €ka, ta sakotngji celta 1806. gada. Ekas
kop&ja platiba 855,9 m?, zemes gabala platiba 24 000 m2.
Apblve apmierinosa tehniska stavokli, nepiecieSami
ieguldijumi remontdarbu veikSanai. Ipasums nav oY m————
arhitektiras piemineklis, bet ipasumam ir liela . “.: o 'ni )
kultarvesturiska vertiba, ta tur pastav&jusi ilgu laiku. | "’# - g, ey
Ipasumu var parbuvét par ekskluzivu dzivesvietu, ; o §
nelielu viesu namu vai radoSo rezidenci IpaSums tiek i o
piedavats pardosana 2026. gada par 70 000 EUR ..
Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika,
TpaSumu atraSanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama Ipasuma tirgus vertibu ietekm&josiem
faktoriem. Sikak aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.
Aprékinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4 objekts nr.5
Altksnes nov., Preilu nov., Pelécu Gulbenes nov., _ Tukuma nov., Smiltenes nov.,
Jaunannas A I Saldus nov., Sk&des . .
a pag., Ardava, Lejasciema pag., ag , "Skedes pils! Jaunpils pag., Bilskas pag.,
”MS% tge.l’(as" "Jezufinovas muiza" "Malmuizas pils" pag. P "Struteles muiza" "Vilkmuiza"
Salidzinama objekta
pardevuma/piedavajuma - 43 500 48 980 69 000 135000 70 000
cena, EUR
Darijuma laiks 05.2021. 09.2023. 02.2022. 04.2022. piedavajums
Zemes platiba, m? 13 500 38969 98800 34200 99200 24000
Pamatekas platiba, m? 448,6 1061,8 14144 1824,9 2171,1 855,9
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierino$s apmierinoss apmierinoss apmierinoss
regiona vietejas nozimes vietgjas nozimes vietgjas nozimes vietgjas nozimes
- nozimes arhitektiiras un Jas 1o: Jas 1o: Jas 1o: L
Ipasuma statuss o o arhitektiiras arhitektiiras arhitektiiras kulttrvésturiska eka
arhitektiiras kultarvéstures . . . . . .
A . A . piemineklis piemineklis piemineklis
piemineklis piemineklis
Korekeijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
| Darfumu finansssanas anstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
) J P i EUR 43 500 EUR 48 980 EUR 69 000 EUR 135 000 EUR 70 000
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas dzverigi | 0% | ldzverigi | 0% | Idzverigi | 0% | lidzveriigi | 0% | Idevermgi | 0%
darTjums vai piespiedu pardosana, darTjums
starp saistitim personam u.c.) EUR 43 500 EUR 48 980 EUR 69 000 EUR 135 000 EUR 70 000
3. Pardosanas laiks. piedavaium, sliktak | 10% sliktak | 5% sliktak | 7% sliktak | 7% labak | -5%
- Farcosanas faiks, piedavajums EUR 47 850 EUR 51 429 EUR 73 830 EUR 144 450 EUR 66 500
sliktaks [ 5% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
4. Tpasuma novietojums EUR 50 243 EUR 51 429 EUR 73 830 EUR 144 450 EUR 66 500
3 0 3 3 3 y 3 3 3 0
mazaka -8% mazaka 10% mazaka 12% mazaka 15% mazaka -5%
5. Eku platiba EUR 46 223 EUR 46 286 EUR 64 970 EUR 122 783 EUR 63 175
6. Zemes lafba lielaka | -5% liclika | -7% licladka | -5% licladka | -7% liclaka | -2%
i P EUR 43912 EUR 43 046 EUR 61 722 EUR 114 188 EUR 61 912
= Bku konstrukiivais risingiums sliktaks | 10% sliktaks | 10% sliktaks | 5% sliktaks | 5% sliktaks | 10%
) ) EUR 48 303 EUR 47 351 EUR 64 808 EUR 119 897 EUR 68 103
8. Eku tehniskais stavoklis sliktaks | 10% sliktaks | 5% sliktaks | 5% sliktaks | 2% sliktaks | 10%
) EUR 53 133 EUR 49 718 EUR 68 048 EUR 122 295 EUR 74913
9. Nodrogingiums ar komunikaciiam lidzvertigs | 0% labaks | -5% lidzvertigs | 0% labaks | -3% labaks | -3%
) J y EUR 53 133 EUR 47 232 EUR 68 048 EUR 118 626 EUR 72 666
10, Palieckas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0% sliktak | 3%
) g EUR 53 133 EUR 47 232 EUR 68 048 EUR 118 626 EUR 74 845
11. Eku uzlabojumi:
- pamatékas arhitektira lidzvertiga 0% sliktaka 10% sliktaka 5% sliktaka 10% sliktaka 10%

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- ekologiskie aspekti - gaisa, dzerama

tidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
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- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% sliktak 3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 5%
- citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA apbitves uzlabojumi 0% 13% 5% 10% 15%
EUR 53 133 EUR 53 373 EUR 71 451 EUR 130 489 EUR 86 072
Parréekinu koeficients 22% 9% 4% -3% 23%
Parrekinu korekcija EUR 9 633 EUR 4 393 EUR 2 451 -EUR 4 511 EUR 16 072
12. Citi tirgus vertibu ietekméjosi faktori:
 citi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,2 0,3 0,2 0,1
IpaSuma tirgus vertiba EUR 77 441

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjjumu) pieeju noteikta TpasSuma tirgus vértiba ir EUR 77 441.

4.4. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma noveértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu pieeju
izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepieciesams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vertibu atzistams
ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta IpasSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 77 400 EUR.

4.5. OBJEKTA ATSEVISKU SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbtivi un kopa ar to veido vienotu Tpasuma dalu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipaSuma sastavdala, jo $ada
gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo — pamatojumam
zem €kas. Apbilivétas zemes vertibas formul&jums naudas izteiksmg ir visai nosacits, jo apbiivéta zeme nevar bt
atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbtivétu zemes gabalu vertibas lielumu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantoS$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodrosinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibas lielumu, nepiecieS$ams nemt vera uz ta esoso apbuvi,
tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Ipasuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama paSuma veidam pastdv zinama apblives un zemes zem tas vértibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé S§i attieciba veidojas no apbiives un attiecigd zemes gabala vértibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma kopgja
tirgus vertiba ir mazaks.

Saskana ar nekustamo TpaSumu vértéSanas teoriju un praksi, gadijumos, kad nav rodami tieSai
salidzinasanai izmantojami zemes gabalu pardevumu dati, var izmantot vértibas sadaliSanas (alokacijas) metodi.
IpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, zemes cena parasti sastada 15-30%
no 1paSuma kop&jam izmaksam. Dazada veida ipaSumiem §T attieciba var biit dazada, nemot v&ra Tpasuma
novietojumu, apbiives vecumu un citus faktorus.

Konkretaja gadijuma, nemot vera ipasuma novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbuves
izmantoSanas veidu, tas blivapjomu un tehnisko stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas vertibas
Tpatsvars varétu biit aptuveni 20%. Tadgjadi IpaSuma sastavdalu vertibas ir $adas:

Ipasumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) vértibas

% no kopgjas tirgus vertibas Vertiba (noapalojot), EUR
Zemes gabala vértiba 20% 15 500
Apbiives vertiba 80% 61 900
Kopa: 100% 77 400
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma — zemesgabala un apbuives Altiksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”
(kad.nr. 3658 004 0100), novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 26. augusta ir
77 400 EUR (septindesmit septini tikstosi Cetri simti eiro),
tai skaita zemes gabala vertiba ir 15 500 EUR (piecpadsmit tikstosi pieci simti eiro),

apbuves vertiba ir 61 900 EUR (seSdesmit viens tiikstotis devini simti eiro).

Augstak mingéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite

19



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Alitksnes novada Jaunannas pagasta, “Meztekas”
(kad.nr. 3658 004 0100), novértéejums 2026. gada 28.augusta

6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

12.

Vertetajs pienem, ka IpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgrutindjumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekm&josiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija
ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vertejumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novertétajs
ir parbaudijis datus p&c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.
Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistja novert€Sanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izpétes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzeéts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novért€juma uzdevuma teikts, bez
ieprieks€jas novertétaja un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vertgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pec novertéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta pé&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

e faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienemumi un tos ierobeZzojosie
apstakli,

e tas ir personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav Ipasas, paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo Ipasumu un nav personigu interesu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pus@m, kas Seit iesaisttas,

e darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas ta, lai ta
naktu par labu klientam, vertibas noteiksanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai
kada cita sekojoSa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma vértésanas standartiem
LVS 401:2013,

e esmu veicis vertéta IpaSuma personigu apskati, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Jaunannas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000164083
Kadastra numurs: 36580040100
Nosaukums: MeZtekas
"MezZtekas", Jaunannas pag., Aliksnes nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzime&jumu 3658 004 0100. 1.35 ha

Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmériSanas.

1.2. Nedzivojama eka (kadastra apzimé&jums 3658 004 0100
001).

1.3. vPaIT%éka (kadastra apzimé&jums 3658 004 0100 002).
Zurn. Nr. 300000975375, Iemums 25.01.2005., tiesnese Ingrida Briivere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts LR Zemkopibas
ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000064161 1
persona.

1.2. Pamats: 2005. gada 12. janvara uzzina par valstij
piekritoSo zemes gabalu nr.8-4/169, 2004. gada 26.

maija arhiva izzina nr.5-JP-4114/1.
Zurn. Nr. 300000975375, Iemums 25.01.2005., tiesnese Ingrida

Briivere
11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - Pededzes upes aizsargjosla 1.35 ha
1.2. Atzime - aizsargjosla gar pasvaldibas autocelu 0.3 ha
1.3. Atzime - aizsargjosla gar gaisvadu sakaru Iiniju 0.18 ha

1.4. AtzZime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju ar nominalo spriegumu  0.13 ha
0,4kv

1.5. Atzime - aizsargjosla ap valsts nozimes saimnieciski izmantojamo pieminekli 1.35 ha
1.6. Atzime - cela servitlts - tiestba uz braucamo celu 0.07 ha
1.7. Atzime - aizsargjosla ap valsts §eodézisko atbalsta punktu 0.01 ha
1.8. Pamats: 2005. gada 12. janvara uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
nr.8-4/169.

Zurn. Nr. 300000975375, Iemums 25.01.2005., tiesnese Ingrida Briivere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 13.08.2026 14:45:07.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
Aliksnes rajona
Jaunannas pagasta

Nekustama ipasuma “Meztekas”

Kadastra Nr. 3658 — 004- 0100

- ZEMES ROBEZU PLANS

Jai

nannas pe

i
lemumam .

lits pec 2004. gada robezu uzmérisanas materialiem mérogé 1: 1000 .

KADASTRA
PARVALDES

Aluksnes biroja vaditaig

B.Johansone K)J /&? %




FO0T'GC ouIWIID'S oloapy0bz1 nupig
$00Z°010L SRPUJIONN SPETIPEN
v00Z1L'0% DUBSOW'Y \\@x DWglal

VIVA SYPIEYET0dOLAAN SYSDINYIN
S30WANYd S30TdZI NANPLINSYd
SYIVOON  SYTYNOI93Y  SINIZAA  QZA

L
o
=)

WSOXRIZON,,

VNFHS VINNFOL3IAZ
v IvEYO SIW3Z

EPCAE
<o)

e

™~
t

S et et e, iad

DY /0'Q - Nj@d OwWDINDUG ZN DQISaN} - SINYAISS DPD - £OZOSO9

oy 10 - AY +'0 nwnbauds opuwou Jo nliuy

oy g1'0 - nlwy nioxos npoasiod uob ojsolbioszio - zO+y0ZO'C
oy QgD - njesoine sogipeasod uob oisofbuoszio - gOLOZOZ

DISIOBIULLIDS SBWiiZOU S)sipA do ojsolbuoszio - 1QZOY0'S

0.4)S0POY

000L:L W \ 000

+00 \ 859¢

-zdo \

swaz soluysiunu soqidoxway

adn sezpspsy

| SD%1Zap,, Swnsodl ssuiey
swez sofuysiuiw soqidoywsy

awaz soqpjoasod Ewomoa‘moccuc:uw ;

npoAsiob npiy oMsiyele Job ojsofbuoszio - 10SOZO Y

oy G¢'y - ojsofbioszio sadn sazpspsd - L0ZOLOL

oy 100 - NMpund
D)SPGI0 O%sizapoad sispa do ojsolbuoszio - 01090,

DY G¢y - yeunwsid owplojuowzi

INATYNILDYOJY
NEIS3IL SYNVSOL3IT YWNSVYdL YWV LSNMIN

NYUNAZOAO 4 NHBIOU SN IDUD - =x
iundzaqgou npoulidinsousu npindo - «

117662989 687€9815¢ A
L9° 162989 CLEEBIGE ¥
9£758¢989 0 0vLTIGE 4
16782989 96 GELTGE %1V
287182989 ZLTGELTSE 0¥
80°9L2989 T079€ELTSE 6¢
¢0°5Lz989 9079€ELTSE #x8€
S0°6LZ989 28 EILIGE *LE
76°€L2989 69°98916G¢ *9€
66697989 6L EGITGE ¥GE
€0°292989 19 PE9TGE *FE
¥5'64¢989 0676T9TSE #xLE
y¢°09¢989 TF 619TGE g
7962989 ¢07G1918¢ 1
6G"L6¢989 88°F1916¢E e 743
GL'CCE989 ¢0°L991G¢E *1€
09°77€989 TLTTILTGE *0€
8£°04G£989 LG7LTLTSE #6¢
16°15€989 C0°TELTGE *8¢
r°09€989 89 LVLIGE xL
L6°69€989 PO LGLTGE #9¢
L1°0LE989 02 C9LTGE ¥5C
G8°89€989 90°69L16¢E /44
0L7GGE989 0e€6LTaE #x£8
LG 0€E989 99°7ZE814¢E *xCC
17°80€989 v 19816¢E *x1C
66°€0£989 ¢0°L9816¢E 0¢
09°.62989 L6 TLBISE #x61
A X “IN

CEGZ0000 L susiolyaoy nbougpy
owgysis ‘b zE6EL MOUIPI00y Sol1A1D7

SVLYNIGH00M NIMNNDZ380Y

- - |00 | g¥'0 - z00 - - - 1£°0 - L0'0 - 8L'0 1 S£
— = -~
& §| (BRI Y| 2|35z 2|5 3FY
2ol wm 3 (831 3 3 < w N 3 < Q g la% = 3
=2 @ B M. = & o Q < 3 S hly & &
ozl a o} 2.0 N o - 2 n a 3 15 2.2 ‘w.. )
g N | 21851 2| § 9| 3 13| ol =
381 @ & |3 3| ¢ =t ~ S 2. o 3
& 3 2 . 33 g

S 3 > a 0] o a 3,
N8 3 & Mn._ 3 N O m.
w M & @ [
53 3 3

3

o

(o]}

RENS YIIVAS ¥YIVi1
IGIIA SYNVSO13T S3N3Z




LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALA NODALA

BUVES )
KADASTRALAS UZMERISANAS
LIETA

Lietas numurs 36580040100001-01

Lapu skaits 4

Kadastra apzimé&jums 36580040100001

Nosaukums Kantora €ka - pils B
Adrese MeZtekas, Jaunannas pag., Aliiksnes raj.

Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgriitinajumu

(paraksts) C(Vards, Uzvards)

Kadastralas uzmé&riSanas izpilditaji:
Izpildes datums: 07.07.2008

Kadastralas uzmeériSsanas darba parbauditajs:
Parbaudes datums: 07.07.2008

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(Vards, Uzvards) (paraksts)
\ \/ ,\ ‘

Datums: /W .gada )k/ /;( /




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Kadastralas uzmeriSanas pasatitiji:
Iesniegtie dokumenti:

Valsts meZa dienesta Konsulticiju pakalpojumu centrs

17.01.2005. Nr.300000975375, Aliksnes Zemesgramatu nodala, Zemesgramatu akts
vai zemesgramatu nodalas izzina par nekustamajiem Tpa§umiem, Tpa$uma tiesibas uz
kuriem ir nostiprinatas zemesgramata

06.06.2008. Nr.185227, VMD KPG, Pasiitijuma pieteikums

INFORMACIJA PAR BUVI
.~ Pamatinformacija

Nosaukums

“Kantora cka - pils

Galvenais lietoSanas veids 1220  Biroju ékas
Kapitalitates grupa 11

Virszemes stavu skaits 4
Pazemes stavu skaits 1

Telpu grupu skaits |

Dzivoklu skaits 0

Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1900
Ekspluatacija pienem3anas gads

Patvaligas buivniecibas pazimes | NAV

Fiziskais nolietojums 60

ApsckoSanas datums

06.06.2008

Konstrukiivie elementi

Konstruktivais|  wyaterizls Apraksts
elements
Pamati Laukakmenu |plaisas nelielas
miiris
Pamati Laukakmenu |nelieli bojajumi
miiris
Parsegumi Koks koks bojats
Jumts Metala loksnes
Arsienas

Tehniskie raditaji =~

Veids

Apjoms (mérvi-eniba)

Apbiives laukums

320.3 apbiives laukuma kv.m.

BﬁVtilpurﬁs

2376 kub.m.

_ Labiekartojumi

Veids

Apjoms (skaits)

Vietgja krasns apkure

Elektroapgade

Auksta lidens apgade

Biives kadastra apzimgjums:

36580040100001

[zdrukas datums:

07.07.2008 LapaNr.2no4

390000535276




Veids

Apjoms (skaits)

Apraksts

Kanalizacija

Tualetes telpa )

BUVES EKSPLIKACLJA

Kopgja platiba

H

448.6

_ Lietderiga platiba _ .
Nedzivejamo telpu platiba

448.6
448.6

Nedzivojamo iekStelpu platiba

448.6

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Stavs |
- Telpas
nUImNES

Telpas nosaukums

' Nedzivojama
iekstelpa

TR

Ngdxivggamﬁ' '

 Telpas
augstums
- Patvaligas
_ buivniecibas ||
. pazime

Aartelpa

s

Tualete

gjtveris

IKantoris

Kantoris

5 Veranda

‘ Kantoris

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 85340
: . 2 —
60 340

Gaitenis

Veranda

6.1

1.3]

16 Telpa

i
:
1'
-
1

i

L 17 Vejtveris
18 Paligtelpa

o 22
B
7.9

53

Biives kadastra apzimgjums:  36580040100001

[zdrukas datums:

07.07.2008 Lapa Nr. 3 no 4

390000535252




| 19/Kapputelpa 10.1 3.40

2. 20 ‘kﬁpr,lu telpa 338 3.40
2 21 Telpa 29.7 3.40
2 22 Telpa 312 3.40
2 23 Telpa 17.7 3.40
2 24 Paligtelpa 1.4 3.40
2. 25 Telpa 21.4 3.40

2 26 Kapgu telpa 33 3.40

2 27 Gaitenis 7.7 3.40

2. 28 Telpa 25.0 3.40

2 29 Telpa 20.0 3.40

2. 30 Gaitenis 6.7 3.40

21 31 Telpa 11.4 3.40
2 32 Balkons 3.6 2.50
'3 33 Toma telpa 8.6 3.90
3 34 Kapou telpa 9.0 3.90
4 35 Torna telpa 16.1° 3.90
-1 36 Kapnu telpa 8.3 1.90
-1 37 Pagrabs 1.5, 190
Kopa 448.6 0.0

Nedzivejamo telpu platiba

448.6

Biives kadastra apzimgjums:

36580040100001

1zdrukas datums:

07.07.2008

LapaNr.4no4

390000535252




ALUKSNES NOVADA PASVALDIBA

Registracijas numurs 90000018622
Darza iela 11, Aluksne, Aliiksnes novads, LV — 4301, talruni 64381496, 29453047
e-pasts dome@aluksne.lv, www.aluksne.lv
A/S “SEB banka”, kods UNLALV2X, konts Nr.LV58UNLA0025004130335

Aluksné

Datums skatams laika zimoga
Nr. ANP/1-35/25/2378
Uz 13.11.2025. Nr. 2/9-3/7984

VAS “VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI”
Pazinosanai e-adresée

Par informacijas snieg§anu

Aliksnes novada paSvaldiba, turpmak - Pasvaldiba, izskatija VAS “VALSTS

NEKUSTAMIE IPASUMI” 13.11.2025. véstuli, registréta Pasvaldiba ar Nr. ANP/I-
35/25/3904, kura izteikts ligums sniegt informaciju par nekustama ipasuma “Meztekas”,
Jaunannas pagasta, Aliiksnes novada ar kadastra Nr. 3658 004 0100 sastava eso$o apbuvetu
zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 3658 004 0100, turpmak — Zemes vieniba.

1)

2)

3)
4)

Pasvaldiba informé:

saskana ar speka esoSo “Aliiksnes novada Teritorijas planojums 2015.- 2027.gadam”,

turpmak — Teritorijas planojums, Zemes vieniba atrodas Teritorijas planojuma

funkcionalaja zona “MeZu teritorija”, atlauta izmantoSana “Lauksaimnieciba”;

gatavojot dokumentus Zemes vienibas atsavinaSanai, Pasvaldiba iesaka izvertét likuma

“Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29.panta otraja dala paredzetos ierobeZojumus

un citus normativos dokumentus, nemot veéra to, ka uz Zemes vienibas atrodas Valsts

aizsargajams kultliras piemineklis “Jaunannas mezmuizas medibu pils” (kadastra

apzimé&jums 3658 004 0100 001) un Zemes vienibai noteikti $adi apgritinajumi:

- cela servitiita teritorija — 0.07 ha,

- dzivojamas apbives zemeli izvertejamo apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0.3339 ha,

- lauku zemei izvertgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam — 0.0746 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem
lauku apvidos — 0.2659 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0.0153 ha,

- vairak par 100 kilometriem garas dabiskas tidensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.35 ha,

- pierobeza — 1.35 ha,

- pargjas apbiives zemei izvert§jamo apgrutinadjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0.0746 ha.

Zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija;

Zemes vienibai ir piekluve.

Izpilddirektors LLBERKULIS



DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

Paia,29147011
ilze.paia@aluksne.lv
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9/4/26, 5:12 PM

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
36580040100 Me’tekas 1.35ha | 100000164083 - i?gggnnensaz&z%zsts,
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apzimé&jums domajamas dalas
36580040100 1/1 ‘r‘ll\o/lsztl(_e\I/(_a‘is;a(J)aunannas pag., Aluksnes
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.3500
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

20

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Aptimajums Gomajamas dajas. o altas | Adrese Nosaukums
36580040100001 1/1 A%ifﬁggio\falﬂ{}aﬂfg pag. Eﬁ?tora &ka -
36580040100002 1/1 A']’l'_ﬁzstﬁgsasno\fat{}a?gjg pag., Kits
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.3500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.7800
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0700
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.7100
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0200
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0200
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.4800
Zemes zem celiem platiba: 0.0700

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

1/4



9/4/26, 5:12 PM

Ekranizdruka

Parejas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbive 0903 0.4800 ha
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.8700 ha
Apgratinajumi
Nr. dR:tgLi:;;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
6 10.10.2004 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0700 ha
Parejas apblves zemei izvertejamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0746 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Lauku zemei izvért&jamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0746 ha
aprekinam
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020101 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kulturas 1.3207 ha
pieminekli laukos
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 1.3500 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabela finiju 0.0153 ha
vairak par 100 kilometriem garas dabiskas
- 01.02.2025 7311020101 | ddensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 1.3500 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
Dzivojamas apbuves zemei izvertéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.3339 ha
kadastralas vertibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
- 01.02.2025 7312030303 | viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku 0.2659 ha
apvidos
- 14.12.2025 7314010106 | regiona nozimes arhitektdras piemineklis 0.0318 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas
apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"MeZtekas", Jaunannas pag., Kantora €ka -
36580040100001 11 Alksnes nov., LV-4340 pils

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

448.6

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Buves tips: 12200101 - Biroju €kas
Uzblvésanas gads: 1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 06.06.2008

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 448.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 448.6
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 448.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 445

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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9/4/26, 5:12 PM

Ekranizdruka

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 4
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

36580040100001001

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives _ 320.3 apbuves _ _

laukums laukuma kv.m.

Bavtilpums - 2376.0 kub.m. - -

Apgruatinajumi

Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Meérv.
- 31.07.2025 7314010106 regiona nozimes arhitektiras piemineklis - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens mdris 1900
Sienas (vertikala konstrukcija) Akmens mdiris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1900
Parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu 1900
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1900
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1900

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja

tads ir) (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids

Apkure

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé

Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

36580040100002 1/1

"Meztekas", Jaunannas pag.,
Altksnes nov., LV-4340

Kuts

Nekustama TpaSuma objekta platiba

o), 163.7

Galvenais lietosanas veids:

1274 -

Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Buves tips: kas

12710105 - Kitis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas

UzbiivéSanas gads: 1900

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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9/4/26, 5:12 PM

Ekranizdruka

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekoSanas datums:

14.01.2002

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

163.7

Lietderiga platiba (kv.m.):

163.7

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|o|oo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

163.7

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

163.7

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

4

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

36580040100002001

36580040100002002

36580040100002003

36580040100002004

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja
raditaja veids nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives
laukums

236.7 apbuves
laukuma kv.m.

Bavtilpums -

945.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials

Konstatacijas gads

Pamati Akmens miris

1900

Sienas (vertikala konstrukcija) Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

1900

Parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu

1900

Jumta segums Koka jumstini, koka skaidas (lubas)

1900

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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