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Par nekustama Ipasuma Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos, Apinu iela 17 - 1, novertésanu.

Saskana ar Jisu pasiitijumu, esam veikus$i nekustama ipaSuma, kas atrodas Kekavas novada Kekavas pagasta
Krustkalnos, Apinu iela 17 - 1, turpmak teksta Objekts, novertésanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8070 900 3010 Kekavas pagasta ZG nodalijums: 2999 1
Biives nosaukums Eku kadastra apz: d.d. no Zemes gabala kadastra apz.: 8070 003 0169
bives.:
Dzivojama &ka: 8070 003 0169 001 351/677
Skanis: 8070 003 0169 003 351/677
Skinis: 8070 003 0169 004 1/1
Pirts: 8070 003 0169 005 10
Skiinis: 8070 003 0169 006 1/1
Domajamas dalas no zemes: 351/677
Piekltusanas apstakli: ‘ Pieklusana pie vertejama Objekta no pasvaldibai piederosa, asfaltéta autocela.
Ipasumtiesibas:
\ IpaSnieks: \ Kekavas novada pasvaldiba

Telpu grupas raksturojums: LR VZD Kadastra dati

Atrasanas stavs: 1 Kopégja platiba: 35,1 m?
Istabu skaits: 2 Ekas projekts: kiegelu miira eka
Piezimes: Eka sadalita 2 dzivoklu ipasumos tualetes telpa ir koplietoSanas abiem dzivokliem.
Parbuves: Apskates bridr dzivokit konstatéts, ka:

- telpa nr.1 (gaitenis) izbivets telpas sadalijums, izveidojot dusas telpu;

- durvju aile starp 1. telpu (gaitenis) un 3. telpu (istaba) nav demontéta, tacu taja izbiivets neliels
sienas skapis/pieliekamais;

- izbuveta jauna durvju aile starp telpam nr.2 (virtuve) un nr.3 (istaba);

- telpas nr. 1 (gaitenis) platiba ir palielinata, izbiivéeta jauna durvju aile no koplietoSanas gaitena
uz telpu nr.1 (gaitenis), aiznemot lielaku platibu no koplietoSanas telpu planojuma;

BIS sistema nav registréta biivniecibas lieta. Ka tirgus vertibu pazeminosSais faktors tiek nemtas
verd parbiives saskanoSanas izmaksas vai izmaksas telpu atgrieSanai sakotnéja stavoklr.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Bitiski Redistradii
) gistracijas &
neietekma Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
tirgus . ekspluatadjas ai joslas teritonija gar pazemes
vertbu: L2002 7312040100 | Sifroniskn sakan Bkl iniju un Kabelu kanalizaciu L |
- | 01022025 7312050201 ﬁ',ﬁﬁgﬂ* aizsargjoslas teritorija gar eleitriskatilu | 0004 | pg
navigadjas tehniska lidzekla aviadj isa kugu
: 01.02.2025 7312070202 lidt:njgmc:lJ drosibas nodrosinasanai tjgslés?lmetekmgs zona 0.1644 ha
ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050501 | gaisvadu finiju pilsétas un demos ar nomindlo spriegumu | 0.0025 ha
bdz 20 kilovoltiem
ekspluatadjas aizsargjoslas teritonja ap Odensvadu, kas
01.02.2025 7312010101 | SR s aEnam 2 ap 0.0027 | ha

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vertésanas datums: 16.07.2026. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.

Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezZojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2026. gada 16. julija nemot véra situaciju nekustamo Ipasumu tirgd
S$aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu TIpasuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu. Veértéjumu nedrikst izmantot citu
fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertéjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sleédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. julija ir
21 200 EUR (divdesmit viens tiikstotis divi simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz vértgjamo Objektu
un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti Saja vertésanas atskaite.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

v§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,

Apinu iela 17 - 1, novertéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Nekustamais TpaSums atrodas Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos, Apinu ielas apkaimé. Objekta
tieSa tuvuma atrodas iedzivotajiem aktuala sociala infrastrukttira, tostarp tirdzniecibas vietas. Attalums lidz
novada administrativajam centram Kekavai ir aptuveni 14 km. Sabiedriska transporta pietura atrodas ~ 250 m
attaluma. Kopuma Ipasuma atrasanas vieta ir laba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertéjums

Informacija par eku, kur atrodas telpu grupa

Ekas projekts, arhitektiira Stavu skaits Uzbiivésanas gads Ertibas
Kiegelu mira eka 1 1965. Dalgjas
Ekas konstruktivo elementu raksturojums kadastra
Hosaubums Materials Konstatacdjas gads
Pamaki Dzelrsbetona, hetona bloki 1865
Sienas [vertikdld konstrukdja) Kiedel midris 2,5 kiegelu biezuma vai biezdks 1965
Par=agumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu 1865
Jumta sequms hzhestrementa loksnes 1865

Vertéjamas telpu grupas apraksts apskates diena

Istabu skaits

Stavs

Kopéja platiba

2

1

35,1 m?

Telpu grupas izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas €kas pirmaja stava.

Labiekartojums (VZD Kadastra dati):

Dzivoklim ir centralizéts pieslégums elektribai. Balstoties uz vértétajam iesniegto informaciju, €ka nav centralizétas
apkures sist€émas, apskates laika telpu apkure bija iesp&jama ar vietgjo krasni.

Planojums:

—

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Telpu apdare:

iekartie paneli.

sienas — tapetes, krasojums, kiegeli, flizes (virtuve); gridas — flizes, laminats; griesti — krasojums,
Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis vertejams ka apmierinoss.

Parbiives:

Apskates bridi dzivokli konstateéts, ka

- telpa nr.1 (gaitenis) izbiivets telpas sadalijums, izveidojot dusas telpu;

- durvju aile starp 1. telpu (gaitenis) un 3. telpu (istaba) nav demontéta, tacu taja izbivéts neliels
sienas skapis/pieliekamais;

- izbaveta jauna durvju aile starp telpam nr.2 (virtuve) un nr.3 (istaba);

- telpas nr. 1 (gaitenis) platiba ir palielinata, izbitveta jauna durvju aile no koplietoSanas gaitena
uz telpu nr.1 (gaitenis), ienemot lielaku platibu no koplietoSanas telpu planojuma.

BIS sistema nav registréta biivniecibas lieta. Ka tirgus vertibu pazeminoSais faktors tiek nemtas vera
parbiives saskanoSanas izmaksas vai izmaksas telpu atgrieSanai sakotnéja stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertéjums
IpaSuma esoSo paligeku apraksts

Kadastra apz.: 8070 003 0169 003
Nosaukums: Skiinis
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 18,9 | m?
Biivtilpums: 49,0 | m?
Kopégja platiba: 16,6 | m’
Stavu skaits: 1
UzbiivéSanas gads: 1965.
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetona, betona bloki apmierinoss
Arsienas: koka karkasa dalgji apmierinoss
Jumts: azbestcementa lok$nu segums apmierinoss
InZeniertikli, aprikojums
Nav.
Kadastra apz.: 8070 003 0169 004
Nosaukums: Skiinis
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 20,0 | m?
Biivtilpums: 52,0 | m?
Kopégja platiba: 16,0 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbuivésanas gads: 1966.
Konstruktivais risinajums
Pamati dzelzsbetona, betona bloki apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris dalgji apmierinoss
Jumts: azbestcementa lok$nu segums apmierinoss
Inzeniertikli, aprikojums
Nav.
Kadastra apz.: 8070 003 0169 005
Nosaukums: Pirts
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 16,0 | m?
Biivtilpums: 38,0 | m?
Kopégja platiba: 13,0 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: -
Konstruktivais risindjums
Arsienas: kiegelu muris neapmierinoss
Jumts: azbestcementa lok$nu segums apmierinoss
Inzeniertikli, aprikojums
Nav.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Apinu iela 17 - 1, novertéjums

Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,

Kadastra apz.: 8070 003 0169 006
Nosaukums: Skiinis
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 9,1 | m?
Buvtilpums: 24,0 | m?
Kop&ja platiba: 7,7 | m?
Stavu skaits: 1
UzbiivéSanas gads: 1998.
Konstruktivais risinajums
Pamati Koka stabi apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Jumts: azbestcementa lokSnu segums apmierinoss
InZeniertikli, aprikojums
Nav.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertejums

2. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Koplieto$anas véjtveris

Koplieto$anas gaitenis — skats uz ieejas durvim Gaitenis (nr.1)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertejums

Izbuiveta dusas telpa Izbtiveta dusas telpa

Istaba

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertejums

Paligeka 006

Pagalms

' L AN REd. 1
Pagalms Skats no iclas — piebraucamais cel§

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertéjums

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegilits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un [1dzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu daryjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu verteSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu telpu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modeletu noveértéjama tpasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€é pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm@ noveértéjama ipasuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo Tpasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértejamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
Tpasumu tirgus dalibnieku speku sameru, ka arT iezZime So sam&ru izmainas tendences. Jebkur§ sapratigs pircgjs vai
investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmantoSanas veids biis atkarigs no nekustamo Tpa§umu
tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efekfivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis veértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie tirgus vertibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma domajamo dalu — dzivokla Kekavas novada Kekavas pagasta Krustkalnos,
Apinu iela 17 - 1, novertéjums

4. VERTIBAS APREKINS

4.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznemumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24 gadu darbibas rezultata
apkopotie tirgus dati.

Saskana ar aktualo makroekonomisko informaciju, 2026. gada Latvija un Eiropa kopuma ir v&rojama
mérena ekonomikas atkopSanas un izaugsme, parvarot iepriek$€jo gadu stagnaciju, savukart inflacija ir
nostabiliz€jusies zema, mérkim atbilstosa limeni. Eiropas ekonomika pakapeniski uzlabo savus raditajus, un
sagaidams, ka gan 2026., gan 2027. gada §1 pozitiva izaugsmes tendence nostiprinasies.

DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Kaopejais registrétais darijumu skaits un darijumu summa

757'# 2
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Avots: Latio Majoklu parskats 2025 — H1

Saskana ar masu medijos un tirgus apskatos pieejamo informaciju, majoklu tirgi 2024. un 2025. gada bija
verojami gan aktivitates kapumi un kritumi, gan negaiditi raditaji pardoSanas darijjumos, ka ari izteikta pirc€ju
nogaidisanas politika. Izaicingjumi skara gan pardevé&jus, gan majoklu pircgjus, tomér §is laiks skaidri paradija, ka
interese par dzivokliem saglabajas mérena, ko butiski ietekméja komunalo pakalpojumu, elektribas un apkures
cenas, daudziem liekot ripigak izvertet pasuma uzturéSanas izmaksas. Nekustamo Ipasumu tirgus 2025. gadu
uzsaka ar Eiropas Centralas bankas (ECB) procentu likmju samazinajumu, kas pakapeniski turpinajas visa gada
garuma, pozitivi ietekméjot kreditneémejus un veicinot pakapenisku tirgus aktivitates atjaunosanos.

ECB prognozes par inflacijas samazinasanos 2024. un 2025. gada laika piepildijas, un, reaggjot uz to,
banka konsekventi Tstenoja mérktiecigu procentu likmju samazinasanu. 2025. gada beigas ECB noguldijumu
iesp€jas likme tika pazeminata 1idz 2,0%, un finansu tirgus prognozes liecina, ka 2026. gada likmes var€tu turpinat
mérenu kritumu vai stabilizéties ap 1,9% — 2,0% atzimi. Vienlaikus ECB norada, ka katrs turpmakais 1émums par
likmju izmainam tiks vertéts individuali katra sanaksmé, nemot véra aktualos makroekonomiskos datus, inflacijas
prognozes un tas dinamiku.

Kekavas pagasta Krustkalnos un tuvak esoSajas Pierigas teritorijas dzivoklu tirgus raksturojams ka aktivs,
dzivojamas platibas $aja regiona ir augsti pieprasitas, peédgja gada laika ar lidzigas platibas dzivoklu Tpasumiem
Krustkalnu un Valdlau¢u rajona ir notikusi ap 15 darfjumi, cenu robezas no 600 Iidz 2 000 EUR/m?, plaso cenu
amplitlidu skaidro dzivoklu novietojums, tehniskais stavoklis (dzivokla un €kas), platibas raditaji un citi faktori.

Lielakais tirgus vertibu pazeminoSais faktors verte§jama Objekta gadijjuma ir koplietoSana sanmezgla
esamiba, misdienas vert§jama Objekta rajona tirgdl reti notiek darTjumi ar dzivokliem, kas atrodas vienstavu
dzivojamajas €kas un kuriem nav izbiivéta sanmezgla dzivokli. Apskatot pieejamos datus, vertetaji ir apkopojusi

lidzvertigu Ipasumu pardevumu gadijumus Riga un Pierigas teritorijas, cenu amplitiida §ada veida paSumiem ir no
18 000 Iidz 38 000 EUR jeb 500 Iidz 850 EUR/m>.

4.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- piekl@isana no paSvaldibai piederosa autocela;
Tpasuma sastava ir zemes un eku domajamas dalas.
Negativie:
- dzivokli veiktas nesaskanotas parbiives;
- viens koplietoSanas sanmezgls €kas iedzivotajiem.
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4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;

nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu lietosanas
maksajumu kav&jumiem;

nekustamais IpaSums nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas
personas;

bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;
TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielietosanas prieksSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus segments.
Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1))

2)
3)
4)

nekustamo Tpasumu tirgus izpete un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas gadijumiem
un aktualiem piedavajumiem;

iegitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo ipasumu;
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar vert€jamo Tpasumu;
koriggto pardosanas cenu saskano$ana un vertéjama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus vertibas
noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirk$anas darfjumi ar
veértejamajam Objektam konkuretsp&jigu nekustamo 1pasumu, ka arT piedavajums nekustamo pasumu tirgd. Tiek
apskatits salidzinamo Ipasumu darfjumu finans&jums, pardo$anas apstakli un laiks, geografiskais novietojums,
apkartgjas infrastruktiras attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un
citi apstakli. [eveérojot visu minéto, ka arT novertjot remontiem, parbiivei un modernizacijai nepiecieSamo lidzeklu
apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba. Nemot véra pieejamo informaciju
par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vertéjama Objekta telpu kop€jas platibas visticamako 1 m? tirgus
vertibu, ko reizinot ar telpu kopgjo platibu, tiek iegiita tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja

tabula.
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Raditaji _ Salidzinamais Sali‘dzinﬁmais Sali‘dzinﬁmais Sali‘dzinﬁmais
Vértéjamais Ipa§ums objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Apinuiiela 17 - 1, - Balta maja - 3, Graduiela9- 1, ISl 19R 6,
Krustkalni, Kekavas R e o Kekavas pag., Riga (Latgales AL S
pag., Kekavas nov. ISR () 310 ) Kekavas nov. apkaime) Iliekavas pag.,
Kekavas nov.
Ipajuma pardevuma cena, EUR - 18 000 25 000 22 000 37 600
Darijuma laiks 04.2026. 12.2024. 09.2024. 011.2026.
Istabu skaits 2 1 2 3 3
Projekts (sérija) kiegelu mura eka akmens miira eka kiegelu mura eka koka ko;llf;rukcuas vieglbetona &ka
Stavs 1/1 1/1 12 1/1 1/1
(1/2 d.d. no 88,6 m?
Dzivokla platiba, m? 351 32,0 39,3 43,1 ckas)
Artelpu platiba, m? 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Dzivokla tehniskais stavoklis apmierinoss dal&ji apmierino$s apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Iekstelpu platibas 1 m? pardevuma cena, EUR/m? - 563 633 510 849
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vertgjamo IpaSumu
Darijumu finans€Sanas apstakli lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darijums vai piespiedu pardosana u.c.) lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi | 0,0% labaki -5,0%
Pardosanas laiks lidzvertigi 0,0% sliktak 4,0% sliktak 4,0% lidzvertigi 0,0%
Darijumu apstakli kopa Iidzvertigi | 0,0% sliktak 4,0% sliktak 4,0% labak -5,0%
Korigeta m’ vertiba EUR 562,5 EUR 658,2 EUR 530,9 EUR 806,3
Ipasuma atraanas vieta sliktak 2,0% sliktak 9,0% labak -2,0% sliktak 6,0%
Ekas projekts, arhitektiira, konstruktivais risindjums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% sliktaks 7,0% | lidzvertigi 0,0%
Veiktie §i‘1tin§§anas/renovécijas darbi, €kas tehniskais stavoklis, slikiak 3.0% idzvertigi 0.0% sliktak 3.0% sliktak 2.0%
hronologiskais vecums
Nodrosinajums ar komunikacijam, koplietosanas telpu kvalitate lidzvertigi 0,0% labak -20,0% | lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi 0,0%
Paligeku platiba lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Zemes domajamo dalu TpaSumtiesibas sliktak 5,0% sliktak 5,0% sliktak 4,0% lidzvertigi 0,0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. sliktak 3,0% sliktak 3,0% sliktak 3,0% labak -5,0%
Ekas un zemes parametri kopa sliktak 13,0% labak -3,0% sliktak 15,0% sliktak 3,0%
Korigeta m’ vertiba EUR 635,6 EUR 638,5 EUR 610,5 EUR 830,5
Dzivokla iekstelpu platiba mazaka -0,7% lielaka 1,0% lielaka 1,8% lielaka 1,8%
Dzivokla izvietojums &ka lidzvertigs | 0,0% labaks -2,0% lidzvertigs | 0,0% | lidzvertigs 0,0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate sliktaks 6,0% | lidzvertigs 0,0% lidzvertigs | 0,0% | lidzvertigs 0,0%
Dzivokla planojums (caurstaigdjamas/izolétas istabas) lidzvertigs | 0,0% | lidzvertigs 0,0% lidzvertigs | 0,0% | lidzvertigs 0,0%
Artelpu lielums lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi 0,0% lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi 0,0%
Iebuvétas mébeles, virtuves iekartas u.c. lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% | lidzvertigi 0,0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi 0,0% lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi 0,0%
Blakus ipasumu ietekme lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% | lidzvertigi 0,0%
Dzivokla parametri kopa sliktak 5,3% labak -1,0% sliktak 1,8% sliktak 1,8%
Korigéta iekStelpu m” vértiba EUR 669 EUR 632 EUR 622 EUR 846
Kopgjais parrekinu koeficients 18,3% 0,0% 20,8% -0,2%
Kopéja parrékinu korekcija EUR 107 -EUR 1 EUR 111 -EUR 3
Salidzinamo iek$telpu platibas 1 m? korigéta vertiba EUR 665 EUR 633 EUR 617 EUR 847
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 21 292 EUR 25 003 EUR 26 585 EUR 37 540
Citi Tpasuma tirgus vértibu ietekm&josi faktori:

- garaza, virszemes stavvieta, paligéku dala u.c. EUR 0 EUR O EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 21 292 EUR 25 003 EUR 26 585 EUR 37 540
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m* korigéta cena EUR 665 EUR 633 EUR 617 EUR 847
Salidzinama objekta svara koeficients 0,35 0,2 0,35 0,1
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vertiba) EUR 660
Dzivokla tirgus vértiba (péc parbiivju saskanoSanas pabeigSanas) EUR 23170
Parbiivju saskano$anas / atgrieSanas sakotnéja stavokli izmaksas EUR 2 000
Objekta tirgus vertiba EUR 21 170

Attiecigi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta Ipasuma tirgus veértiba ir EUR 21 170.

4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu pieeju
izmantoSana ir stipri ierobezota un tas Objekta novertéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta veért€§jama
dzivokla tirgus vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir EUR 21 200.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma Kekavas novada Krustkalnos, Apinu iela 17 - 1, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. julija ir
21 200 EUR (divdesmit viens tiikstotis divi simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekméjosiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija ir
ticama un pareiza.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértgjuma pasititaja
un citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to peksnas
izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TJpasSuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novérté§juma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bt par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novérteéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu intereSu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta,
lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie iepriekS izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verté8anas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta JpaSuma apskate klatieng, pec kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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