Nekustama 1pasuma - dzivokla

Kekavas novada
Valdlaucos,
Jaunatnes iela 30 - 10
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Novertejuma pasutitajs: Kekavas novada pasvaldiba

Novertgjuma datums: 2026. gada 16. jiilijs
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NEKUSTAMIE IPASUMI
Kekavas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Ipasuma Kekavas novada Valdlaucos, Jaunatnes iela 30 - 10, novértésanu.

Saskana ar Jisu pastitijumu, esam veikusi nekustama Ipasuma, kas atrodas Kekavas novada Valdlaucos, Jaunatnes
iela 30 - 10, turpmak teksta Objekts, noverteésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8070 900 2794 Kekavas pagasta ZG nodalijums: 218210
Eku kadastra apz.: 8070 001 0072 001 Zemes gabala kadastra nr.: 8070 001 0072
Domajamas dalas no gkam: 467/25524
Domajamas dalas no zemes: 467/25524
Pieklusanas apstakli: ‘ Pieklisana pie vértéjama Objekta no pasvaldibai piederosa, asfaltéta autocela.
Ipasumtiesibas:
\ IpaSnieks: \ Kekavas novada pasvaldiba

Telpu grupas raksturojums: LR VZD Kadastra dati

Atrasanas stavs: 4 Kopégja platiba: 49,1 m?
Istabu skaits: 2 Ekas projekts: “Hruscova projekts”
Piezimes: Saskand ar noslegto izligumu civillieta, vertejama dzivokla ieguvéjam biis japarnem pasreizéja

ipasnieka (pasvaldibas) saistibas pret apak$éja dzivokla ipasnieku un par saviem lidzekliem ne
velak ka lidz 2026. gada 30. decembrim vertejamaja Objekta (Jaunatnes ield 30-10, Valdlaucos,
telpu kadastra apz. 8070 001 0072 001 010) javeic laminata gridas seguma remonta darbi —
apaksklaja ieklasana. Sis faktors tika nemts véra tirgus vértibas apreking.

Parbiives pazimes: \ Netika konstateétas.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.
IpaSuma apskates un novértéSanas apstakli:
Apskates un vértésanas datums: 16.07.2026. Vertgjuma sagatavoSanas 74 elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

$aja datuma. Vert&jums paredz&ts, lai noteiktu TJpaSuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu. VEert&jumu nedrikst izmantot citu
fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€§jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. julija ir
46 200 EUR (Cetrdesmit seSi tiikstosi divi simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz vertgjamo Objektu
un tam nav citu apgritindgjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertésanas atskaitg.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 2923548S5; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
3. TPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI
7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS
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SATURA RADITAJS

4.2. CITIFAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU
4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

5. SLEDZIENS

Zemesgramatu nodalijuma noraksts

Telpu grupas inventarizacijas lietas kopijas

VZD Kadastra informacijas sisteémas izdrukas - dzivoklis
VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas - €ka
Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 1 lapa;

- 4 lapas;
- 2 lapas;
- 1 lapas;
- 2 lapas.



Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes ield 30 - 10, novertéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Nekustamais Tpasums atrodas Kekavas novada Valdlaucos, Jaunatnes iela. Objekta tiesa tuvuma atrodas
iedzivotajiem aktuala sociala infrastruktiira, tostarp tirdzniecibas vietas. Attalums Iidz novada
administrativajam centram Kekavai ir aptuveni 10 km, savukart attalums Iidz Rigas centram ir apm&ram 8 km.
Tuvuma izvietota sabiedriska transporta pietura. Kopuma ipasuma atrasanas vieta ir laba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes iela 30 - 10, novértéejums

Informacija par eku, kur atrodas telpu grupa

Ekas s@rija, arhitektiira Stavu skaits Uzbiuivésanas gads Ertibas

“Hruscova laika projekts” 5 1970. Visas

Ekas konstruktivo elementu raksturojums kadastra

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1970
Sienas (vertikald konstrukdja) Kiegelu marnis 1,5 idz 2,5 kiegelu biezuma 1970
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1970
Jumta nescéd konstrukcija Koks 1970
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1970

Vertéjamas telpu grupas apraksts apskates diena

Istabu skaits Stavs Kopéja platiba

2 4 49,1 m?

Telpu grupas izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas €kas ceturtaja stava.

Labiekartojums (VZD Kadastra dati):

Dzivoklim ir centraliz&ti pieslegumi elektribai, auksta un karsta fidens apgadei, kanalizacijai, ka arT gazes apgadei.
Balstoties uz vertetajam iesniegto informaciju, dzivokli ir centraliz&ta apkures sistéma.
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Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:
Telpu apdare: sienas — krasotas, flizes (vannas istaba); gridas — laminats, flizes; griesti — krasojums, paneli (vannas
istaba). Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis veértgjams ka dalgji labs.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes iela 30 - 10, novértéejums
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Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes iela 30 - 10, novértéejums

Kapnu telpa — ieejas durvis Kapnutelpa

Gaitenis Tualetes telpa

Gaitenis

Virtuve
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Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes iela 30 - 10, novértéejums

Istaba Istaba

Istaba

Balkons ' Skats no piebrauc..ama‘l ceia puses

Piekluves cel§
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Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes ield 30 - 10, novertéjums

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegilits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un [1dzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu daryjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu verteSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu telpu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modeletu noveértéjama tpasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€é pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm@ noveértéjama ipasuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo Tpasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértejamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
Tpasumu tirgus dalibnieku speku sameru, ka arT iezZime So sam&ru izmainas tendences. Jebkur§ sapratigs pircgjs vai
investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmantoSanas veids biis atkarigs no nekustamo Tpa§umu
tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efekfivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojama telpas.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie tirgus vertibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes ield 30 - 10, novertéjums

4. VERTIBAS APREKINS

4.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznemumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24 gadu darbibas rezultata
apkopotie tirgus dati.

Saskana ar aktualo makroekonomisko informaciju, 2026. gada Latvija un Eiropa kopuma ir v&rojama
mérena ekonomikas atkopSanas un izaugsme, parvarot iepriek$€jo gadu stagnaciju, savukart inflacija ir
nostabiliz€jusies zema, mérkim atbilstosa limeni. Eiropas ekonomika pakapeniski uzlabo savus raditajus, un
sagaidams, ka gan 2026., gan 2027. gada §1 pozitiva izaugsmes tendence nostiprinasies.

DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Kapejais registrétais darijumu skaits un darjumu summa
T m
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Avots: Latio Majoklu parskats 2025 — H1

Saskana ar masu medijos un tirgus apskatos pieejamo informaciju, majoklu tirgi 2024. un 2025. gada bija
verojami gan aktivitates kapumi un kritumi, gan negaiditi raditaji pardoSanas darijjumos, ka ari izteikta pirc€ju
nogaidisanas politika. [zaicingjumi skara gan pardevé&jus, gan majoklu pircgjus, tomér §is laiks skaidri paradija, ka
interese par dzivokliem saglabajas mérena, ko bitiski ietekm&ja komunalo pakalpojumu, elektribas un apkures
cenas, daudziem liekot ripigak izvertet Ipasuma uzturéSanas izmaksas. Nekustamo Ipasumu tirgus 2025. gadu
uzsaka ar Eiropas Centralas bankas (ECB) procentu likmju samazinajumu, kas pakapeniski turpinajas visa gada
garuma, pozitivi ietekméjot kreditneémejus un veicinot pakapenisku tirgus aktivitates atjaunosanos.

ECB prognozes par inflacijas samazinasanos 2024. un 2025. gada laika piepildijas, un, reaggjot uz to,
banka konsekventi Tstenoja merktiecigu procentu likmju samazinasanu. 2025. gada beigas ECB noguldijumu
iesp€jas likme tika pazeminata Iidz 2,0%, un finansu tirgus prognozes liecina, ka 2026. gada likmes var€tu turpinat
mérenu kritumu vai stabilizéties ap 1,9% — 2,0% atzimi. Vienlaikus ECB norada, ka katrs turpmakais 1émums par
likmju izmainam tiks vertéts individuali katra sanaksmé, nemot véra aktualos makroekonomiskos datus, inflacijas
prognozes un tas dinamiku.

Dzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo IpaSumu segmentiem, jo bez racionaliem
un izskaidrojamiem ekonomiskajiem faktoriem liela loma tirgus svarstibas ir ar pirc€ju psihologiskajam faktoram.
Izanalizgjot dzivoklu tirgu vértgjama objekta tuvakaja apkartne, to Sobrid var raksturot ka vidgji aktivu. Apskatot
esoso piedavajumu ar apmierino$a un laba tehniska stavokli esoSiem dzivokliem Valdlaucu rajona, tika konstateti
5 lidzvertigi dzivokli cenu robezas no 37 000 lidz 92 000 EUR jeb no 1 100 EUR/m? Tidz 1 500 EUR/m?,
piedavajumu cenu liela amplitiida skaidrojama ar dzivoklu tehnisko stavokli, atrasanas vietu, komunikacijam un
citiem apstakliem. Vertgjama Objekta rajona un ta tuvakaja apkartné pardoto dzivoklu cenu limenis TpaSumiem ar
lidzigu kvalitati un tehnisko stavokli svarstas aptuveni no 1 000 Iidz 1 400 EUR/m?.

4.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- piekl@isana no pa$valdibai piederosa cela;

- Tpasuma sastava ir zemes un &kas domajamas dalas;

- dzivoklis ir dal&ji laba tehniska stavokli.

Negativie:

- dzivoklim, saskana ar noslégto izligumu civillieta, ir javeic gridas seguma apaksklaja iesegSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — dzivokla Kekavas novada Valdlaucos,
Jaunatnes ield 30 - 10, novertéjums

4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendget tresas
personas;

e bez novertejuma atskait aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm@ IpasSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielietosanas prieksSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus segments.
Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas gadijumiem

un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vértgjamo tpaSumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskanos$ana un vertéjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas

noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirk$anas darfjumi ar
veértejamajam Objektam konkuretsp&jigu nekustamo 1pasumu, ka arT piedavajums nekustamo pasumu tirgd. Tiek
apskatits salidzinamo Ipasumu darfjumu finans&jums, pardo$anas apstakli un laiks, geografiskais novietojums,
apkartgjas infrastruktiras attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un
citi apstakli. [eveérojot visu minéto, ka arT novertjot remontiem, parbiivei un modernizacijai nepiecieSamo lidzeklu
apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba. Nemot véra pieejamo informaciju
par zinamajiem darfjumiem, vertétaji nosaka vertéjama Objekta telpu kop€jas platibas visticamako 1 m? tirgus
vertibu, ko reizinot ar telpu kopgjo platibu, tiek iegiita tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja
tabula.

Gridas apaksklaja ieklasanas kopgjas izmaksas ir ~ 1 200 EUR apméra (pienemtas vienibas izmaksas —
28 EUR/m?) veido aptuveni 400 EUR par materialiem (kvalitativs akustiskais apaksklajs, stipringjumi un
iespgjamais laminata papildinajums) un aptuveni 800 EUR par darbaspeku un transportu. Sis sadalfjums ir
pamatots ar darbu specifiku, kas ietver darbietilpigu esosa laminata un gridlistu saudzigu demontazu un montazu
atpakal ~ 43 m? platiba, ka arT nepiecieSamo rezervi neparedz€tiem gadijumiem, jo gridas izjaukSanas procesa
pastav augsts risks sabojat savienojumus starp laminata loksném, kas var radit nepiecieSamibu dalgjai seguma
nomainai vai pielagosanai.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Aprekinu tabula.
Raditaji Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais objekts Salidzinamais
Vertéjamais ipaSums objekts nr.1 objekts nr.2 nr.3 objekts nr.4
Jaunatnes iela 30 - 10, Jaunatnes iela 30 - 1, Jaunatnes iela 30 - 14, Jaunatnes iela 7 - 31, Meistaru iela 47 - 10,
Valdlauci, Kekavas Valdlau¢i, Kekavas pag., Valdlau¢i, Kekavas Valdlauci, Kekavas Valdlau¢i, Kekavas
pag., Kekavas nov. Kekavas nov. pag., Kekavas nov. pag., Kekavas nov. pag., Kekavas nov.
E’Si{‘ma pardevuma. cena, 50 000 36 000 59 000 61 000
Darfjuma laiks 01.2025. 06.2025. 08.2025. 01.2025.
Istabu skaits 2 2 2 2 2
Projekts (sérija) Hr::gj(:ﬁsl,?lka Hr;lrsgj(;\lzjsl’?lka Hr;lrsgj(:lf(zzsl’?lka 103. sérija 318. sérija
Stavs 4/5 1/5 5/5 1/5 3/3
Iekstelpu platiba, m? 46,1 453 35,5 51,9 46,7
Artelpu platiba, m? 3,0 0,0 3,0 3.4 0,0
Dzivokla tehniskais dalgji labs labs apmierinogs dalgji labs labs
stavoklis ’ ’
Iekstelpu platibas 1 m?
pardevuma cena, EUR/m? -—- 1104 1014 1137 1306
Korekeijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo Ipasumu
Darfjumu finans€$anas apstakli lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai ldzvertigi 0,0% ldzvertigi | 0,0% | Idzvertigi | 0,0% | Iidzvertigi | 0,0%
piespiedu pardosana, u.c.)
Pardosanas laiks sliktak 2,0% sliktak 2,0% lidzvertigi 0,0% sliktak 2,0%
Darijumu apstakli kopa sliktak 2,0% sliktak 2,0% lidzvertigi 0,0% sliktak 2,0%
Korigeta m” vertiba EUR 1 125,8 EUR 1 0344 EUR 1 136,8 EUR 1 3323
Daudzdzivoklu &kas novietojums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Ekas sérija, arhitektiira, konstrukftivais risindjums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
;f;ﬁfhil};;:z?;iggzVﬁfgjzlizrlts’ll(als vecums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi | 0,0% | Iidzvertigi 0,0% | lidzvertigi | 0,0%
NodroSinajums ar komunikacijam, koplietoanas lidzvertigi 0,0% lidzvertigi | 0,0% | Iidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi | 0,0%
telpu kvalitate
Dzerama udens, gaisa kvalitate, apkartnes lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi | 00% | lidzvertigi | 0,0% | lidzvertigi | 0,0%
piesarnojums
Zemes domajamo dalu ipasumtiesibas lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% sliktak 3,0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Ekas un zemes parametri kopa Iidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% sliktak 3,0%
Korigéta m” vertiba EUR 1 125,8 EUR 1 0344 EUR 1 136,8 EUR 13723
Dzivokla iekstelpu platiba mazaka -0,2% mazaka -3,2% lielaka 1,7% lielaka 0,2%
Dzivokla izvietojums &ka sliktaks 2,0% sliktaks 2,0% sliktaks 2,0% sliktaks 2,0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate labaks -10,0% sliktaks 6,0% lidzvertigs 0,0% labaks -10,0%
Dzivokla planojums (caurstaigajamas/izolétas istabas) | lidzvertigs 0,0% lidzvertigs 0,0% lidzvertigs 0,0% lidzvertigs 0,0%
Artelpu lielums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Iebuvétas mébeles, virtuves iekartas u.c. labak -3,0% lidzvertigi 0,0% labak -3,0% labak -3,0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Blakus ipaSumu ietekme lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Dzivokla parametri kopa labak -11,2% sliktak 4,8% sliktak 0,7% labak -10,8%
Korigeta iekStelpu m* vertiba EUR 999 EUR 1 084 EUR 1 145 EUR 1224
Kopgjais parrekinu koeficients -9,2% 6,8% 0,7% -5,8%
Kopéja parrékinu korekcija -EUR 104 EUR 70 EUR 8 -EUR 82
Salidzinamo iekstelpu 1 m? Korigéta vertiba EUR 1 002 EUR 1 083 EUR 1 145 EUR 1 230
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 45 380 EUR 38 455 EUR 59 437 EUR 57 450
Citi Ipasuma tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- garaza, virszemes stavvieta, paligéku dala u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 45 380 EUR 38 455 EUR 59 437 EUR 57 450
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 1 002 EUR 1 083 EUR1 145 EUR 1 230
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,2 0,2
Salidzi.nz'lmo igkﬁ_telpu platibas 1 m? vidéja korigéta EUR1 101
cena (tirgus vértiba)

Dzivokla tirgus vertiba péc gridas seguma -

apaksklaja ieklasanas darbiem EUR 47 435
Gridas seguma apaksklaja ieklasanas izmaksas EUR 1 200
IpaSuma tirgus vértiba EUR 46 235

Attiecigi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir EUR 46 235.

4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipasuma novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu pieeju
izmantoSana ir stipri ierobezota un tas Objekta novertéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta veért€§jama
dzivokla tirgus vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir EUR 46 200.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma Kekavas novada Valdlau€os, Jaunatnes iela 30 - 10, novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. julija ir
46 200 EUR (Cetrdesmit sesi tiikstosi divi simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekméjosiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija ir
ticama un pareiza.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértgjuma pasititaja
un citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to peksnas
izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TJpasSuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novérté§juma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bt par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novérteéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma
noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu intereSu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verté8anas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta JpaSuma apskate klatieng, pec kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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