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Riga, 2026. gada 10. septembris
Reg. Nr. V/26-4553
Par nekustama 1paSuma ar adresi
Dzirnupes iela b/n un Pales iela b/n, Riga novértéSanu
SIA Rigas satiksme

Godatie uzneémuma parstaviji!

Péc Jasu pasatijuma esam noveértéjusi nekustamu Tpasumu ar adresi Dzirnupes iela b/n un Pales iela b/n,
Riga, kas ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000066822 ar kadastra
Nr.0100 092 2232.

Vértéjamais objekts sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 20 761 m2 ar kad. apz. 0100 092 2232,
(turpmaka teksta — vértéjamais objekts).

VértéSanas uzdevums un meérkis ir sniegt Pasutitajam slédzienu par nekustama TpaSuma tirgus vértibu
atsavinasanai izsolé atbilsto8i teritorijas planojuma noteiktajai, labakajai izmantosanai.

Vértéjums sagatavots saskana ar VertéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Tirgus vértiba ir noteikta
pamatojoties uz tirgus vértibas bazes, izmantojot ienakuma tirgus pieeju.

Veértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai identificetam pasadtitajam un
lietotdjam vienigi vértéjuma noteiktajam mérkim. Vértéjuma izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka arT ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaju iepriekS€jas rakstiskas piekriSanas nav
atlauta. Vértéjuma pasititajs uznemas pilnu atbildibu par $o ierobeZojumu ievéroSanu un par jebkadam sekam,
kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilstoSas izmanto$anas.

SIA “Latio” apliecina, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilsto$i tirgus situacijai apskates un vertéSanas datuma 2026. gada 10. februarT,
Vértéjama objekta aprékinata tirgus vertiba ir EUR 1 600 000 (viens miljons seSi simti tiikstosi eiro).

Esam noteiku$i vértéjama objekta tirgus vértibu, kas atspogulo summu, par kadu 1paSumam butu japariet no
viena Tpasnieka pie otra komerciala darijjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa marketinga, neatkarigi no ta vai atsavinaSanas darjjums bitu apliekams ar PVN vai né.
AtsavinaSanas gadijuma, ja dartjums ir klasificéjams ka ar PVN apliekamais darijums, darfjuma summai ir
japieméro PVN.

Ar cienu

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama 1pasuma vértéSanai Nr.3

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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1. Galvenie izmantotie pien€émumi un ierobezojosie faktori;

2. lesniegto dokumentu kopijas;

3. SIA Latio kompetences sertifikats;

4. \Vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats.
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Avots: https://www.openstreetmap.org/
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Skats uz zemes gabalu un apkartesoSo apbavi Skats uz zemes gabalu
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3. Galvena informacija

Vértéjamais objekts

Neapbiivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 20 761 m2.

VértéSanas uzdevums un
meérkis

VérteSanas uzdevums un mérkis ir sniegt Pasatitdjam slédzienu par
nekustama 1pasuma tirgus vertibu atsavina$anai izsolé atbilstoSi teritorijas
planojuma noteiktajai, labakajai izmantosanai.

Ipaduma adrese

Dzirnupes iela b/n un Pales iela b/n, Riga

Ipasuma kadastra Nr.

0100 092 2232

Ipaduma zemesgramatas
Nr.

100000066822.

Tpasuma tiesibas uz
vértéjamo objektu

SIA "Rigas Satiksme", registracijas numurs 40003619950.

Vertéejama objekta sastavs,

kopéja platiba, m?

Zemes gabals

kadastra apz. 0100 092 2232 - 20 761 m?

EsoSais izmantoSanas veids

Brivs no apbives zemes gabals, ar koku un krimaju apaugumu.

Labakais izmantoSanas
veids

VeértéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir zemesgabala apbave ar
jaunu komercialu vai dzivojamo apbuivi atbilstoSi spéka esosSajam Rigas
pilsétas teritorijas attistibas planam un buvnoteikumiem. Zemes gabala
apbdvésanai nepiecieSama ta grunts nestspéjas uzlaboSana un ta
apauguma — koku - dal&ja izcirSana atbilstosi 25.11.2024. koku stavok|a akta
dotajiem noradijumiem, tai skaita, ievérojot aizsargjoslu gar blakus
esoSajiem dizkokiem.

Objekta nomas ligumi

Nav zinami, Zemesgramata nav registréti.

Zemesgramata registrétie
apgratinajumi, kas vértéjuma
ietvaros netiek uzskatits par
vértibu ietekméjoSu faktoru:

Nav.

Tirgus vertibu batiski
ietekméjoSi apgratinajumi:

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000066822
registrétie:
Nav.

NIVK IS registrétie:

aizsargajama koka (diZzkoka) teritorija 0.0315 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija
0.0023 ha

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums
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Tirgus veértibu batiski| Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.21467 registrétie:
neietekméjosi apgratinajumi: L o .
e Valsts a/s "Latvenergo” filidlei "Rigas elektrotikli" piederoSi kabelu

tikli 120kv.m. platiba un gaisvadu tikli 159kv.m. platiba. Zurn. Nr.

300000241452, lemums 14.05.2002., tiesnese Smaida Grava

NIVK IS registrétie:

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iiju un kabelu kanalizaciju 0.0063 ha;

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju
0.0298 ha;

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
[Tniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 1dz 20 kilovoltiem
0.0188 ha;

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
dzilak par 2 metriem 0.0270 ha;

e vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultiras pieminekli pilsétas 2.0419 ha;

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas
vadu 0.0459 ha.

ESG faktoru izvertéjums

Piesarnojuma riski

Péc Valsts Vides dienesta datu portdla datiem, vértéjama TpasSuma tuvuma neatrodas paliekoSa
piesarnojuma obijekti:

OB\

https://pvps.vvd.qov.lv

Tuvuma esosu uznémumu darbibu, tai skaita piesarnojoso vielu u.c. izpltdi apkartéja gaisa regulé
atlaujas piesarnojosam darbibam (vértétajam spéka esoSo atlauju piesarnojoso vielu robezvertibu

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums 9
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parsniegumi parsvara nav redzami, apskates laika batiski smakas traucéjumi netika konstatéti), tapéc tiek
uzskatits, ka piesarnojoso darbibu vietu klatbatne nekavé vai neierobezZo vertéjama objekta paredzéto
izmantoSanu un Iidz ar to batiski neietekmé Tpasuma tirgus vértibu un likviditati.
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https://reqistri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/

Klimata parmainu riski

Apsekojot TpaSumu un izveértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji nekonstatéja applisanas,
savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus vértéjama objekta atraSanas vieta.

Papildus pasakumi pret Nav konstatéti
ipasi smagu nokriSnu

risku

Papildus pasakumi pret Nav konstatéti
vétru raditiem riskiem

Applusanas riski

Visa Rigas pilsétas teritorija ietilpst nacionalas nozimes pltdu riska teritorija (NNPRT). Minétais faktors
atspogulojas vértiba, ta ka salidzinamie objekti atrodas Saja pasa zona.

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums 10
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Atbilstosi

https://videscentrs.lvgmc.lv

AtbilstoSi https://videscentrs.lvgmc.lv

informacijai

g =

(plddu riska un plddu draudu kartes)
vértéjamajam
plidu draudi reizi 10 gados nepastav

(plddu riska un plddu draudu kartes)
informacijai vértéjamais objekts izvietots
teritorija, kur pastav plidu draudi reizi 100 gados.

objektam

Tirgus vertiba

EUR 1 600 000

Piezimes par PVN

Esam noteikusi vértéjama objekta tirgus vertibu, kas atspogulo summu, par
kadu TpaSumam bdtu japariet no viena TpaSnieka pie otra komerciala
darjjuma rezultatd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa marketinga, neatkarigi no ta vai atsavinaSanas darijums butu
apliekams ar PVN vai né.

AtsavinaSanas gadijuma, ja darfjums ir klasificéjams k& ar PVN apliekamais
darijums, darijuma summai ir japieméro PVN.

Objekta apskates un 10.02.2026

vértéSanas datums

VértéSanas atskaites 10.09.2026

sagatavoSanas datums

Pienemumi Nav.

Ipasi pienémumi Nav.

VértéSanas gaita izmantoti e Zemesgramatu datorizdrukas;

dokumenti un informacija e NIVK IS dati www.kadastrs.Iv ;
e Valsts digitalas attistibas agentlra (www.geolatvija.lv);
e Buvniecibas informacijas sistéma (www.bis.gov.lv);
e Latvijas meZu geotelpiskas informacijas tehnologijas (www.lvmgeo.lv);
e Teritorija planojumi — grafiskas dalas un paskaidrojuma raksts;
L]
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4. Vertejama objekta raksturojums

4.1. Vertejamais objekts

Vértéjums sniegts nekustamam Tpasumam ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, kas registréts
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma ar Nr.100000066822 ar kadastra Nr.0100 092 2232.

Vértéjama objekta sastavs:

e zemes gabals 20 761 m? platiba (kadastra apzimé&jums 0100 092 2232),

ka arT ar zemes gabalu un bivi nesaraujami saistitas izbGves un citi uzlabojumi, tada stavokl, ka fikséts uz
apskates dienu.

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka art
objekta apseko$ana daba, NIVK IS pieejama informacija.

4.2. Vertejama objekta atrasanas vieta

Juglas ezera
pastaigu'taka

VértéSanas objekts atrodas Rigas pilsétas dala — Jugla, kvartala, kuru veido Juglas krastmala, Braila iela un
Dzirnupes iela. ST kvartala vésturisko apbavi veido gan 20.gs. beigas celtas mira konstrukcijas daudzdzivoklu
dzivojamas ékas gan 21.gadsimta sdkuma buvétas daudzdzivoklu majas un viet&jas infrastruktiiras objekti.
Apskatamaja kvartala mijas gan dzivojama, gan sabiedriska rakstura apbuve.

VérteSanas objekts izvietots pie Juglas krastmalas , tas labi eksponé&jas pret garambraucoso plusmu. Braila
iela ir divvirzienu vietéjas nozimes iela.

Piebraucamas ielas klatas ar asfalta segumu un ir laba stavokli. Autotransporta stavvietas iespéjamas Braila
ielas kreisaja puse, apskates bridi tas nebija saméra noslogotas. Gajéju plisma vidéjas intensitates — to
pamata veido apkartnes iedzivotaji un stradajoSie. Sabiedriskais transports kursé pa Juglas ielu un Juglas
krastmalu. NodroSinajums ar sabiedrisko transportu labs. Kopuma objekta novietojums Rigas pilséta
uzskatams par vidé&ju.

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums 12
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4.3. Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala
platiba un
izvietojums karté un
topografiska karte
Avots:
www.kadastrs.lv

Zemesgabala Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planu vertéjamais objekts atrodas
izmanto$anas veids Jauktas centra apbaves (JC1) teritorija un teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums 13
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saskana spéeka esosu
Rigas pilsétas
teritorijas planu

ddensapgades sistémas (TIN12) un teritorijas, kurads ierikojamas centralizétas
kanalizacijas sistéemas (TIN11). JC1 teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir
savrupmaju, rindu maju, daudzdzivoklu maju un biroju &ku apbive. Ka papildus
izmantoSana iesp&jama arf tirdzniecibas €ku apbiive. Zemes gabala (JC1) teritorija
iesp&jama apbive [1dz 3.staviem ,minimalas brivas teritorijas raditajs daudzdzivoklu
apbuvei 40%, biroju un tirdzniecibas éku apbdvei lldz 10%. Novietojums péc speka
eso$a teritorijas planojuma ir saskanad ar zemes gabala planotas apblves
izmantoSanu.

Forma, izvietojums

Nosacrtta izstiepta Cetrstira formas zemes gabals. Viena mala piegul Juglas
krastmalai, viena mala Braila ielai un viena mala Dzirnupes ielai. Ar paréjam malam
tas robezojas ar blakus esoSiem apbavétiem un neapbivétiem zemesgabaliem.

PieklaSana pie
TpasSuma

Piebrauk8ana pie TpaSuma ir caur Rigas paSvaldibai piederoSu celu/ielu (Juglas
krastmalu un Braila ielu un Dzirnupes ielu) .

Apbive un
labiekartojums

Zemes gabals no ielam un apkartéjiem apbives gabaliem nav norobeZots.

Reljefs/Apaugums

Gar Dzirnupes ielu novéroti atseviski bijusa Zoga stabi. Gar Juglas krastmalu zemes
gabala reljefs Iidzens, gar Dzirnupes ielu ir vérojams reljefa kritums.
Reljefa modelis saskana ar https://www.lvmgeo.lv/kartes informaciju,
o CAOREEEIRD
o ©

01000920509}

0100092031
5 4

(010009203 110086

(01000920133}

Zemes gabala teritorija gar Dzirnupes ielu un Braila ielu izvietots blivi augosi koku
un krlmu apaugums.

Zemes gabala teritorija atbilstoSi https://ozols.gov.lv/pub/ informacijai dizkoki nav
konstatéti, taCu ir izmantoSanas ierobezojumi saistibd ar blakus zemes
gabala(kad.apz.0100 092 0510) teritorija eso$o dizkoku. lerobeZojums skar ~315
m? joslu vértéjama objekta teritorija.

Nekustama Tpasuma ar adresi Dzirnupes iela b/n, Pales iela b/n, Riga, novértéjums 14
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Pasatitajs es gabala eso$ads mezaudzes
Tpatsvaru un valsts nozimes un vieté€jas nozimes koku esamibu. P&c iesniegtas
informacijas ko sniedzis Rigas valstpilsétas pasSvaldibas pilsétas attistibas
departamenta informaciju, zemes gabala teritorija nav konstatéti Rigas pilsétas
vietéjas nozimes aizsargajamie koki un valsts nozimes aizsargajamie koki (dizkoki).
Saskana ar informaciju, ka vertigi, saglabajami koki ir 34 gb, jeb 10% no visiem
kokiem, bet ka vértigi, ar rekomendaciju saglabat ir 109 koki, jeb ~30 % no visiem
zemes gabala esoSiem kokiem, bet rekomend&josi nozagét iesaka 27 % kokus jeb
98 gb.

Secinajums:

Zemes gabala apbivésSanai nepiecieSama ta grunts nestspéjas uzlabosSana un ta
apauguma — koku - daléja izcirSana atbilstoSi 25.11.2024. koku stavokla akta
dotajiem noradijumiem, tai skaita, ievérojot aizsargjoslu gar blakus esoSajiem
dizkokiem

InZenierkomunikacijas | Ir pieslegums pie centraliem kanalizacijas tikliem (pie Braila ielas), centralie
ddensvada tikli izvietoti Juglas krastmalas dala (dala Skérso zemes gabalu), gazes
un elektroapgades tikli izvietoti Juglas krastmala

Cita veida Saskana ar https://www.lvmgeo.lv/kartes informaciju, zemes gabala teritorijas vidus
informacija, grunts dala konstatéta paaugstinata mitruma ietekme:
nestspeja —— e

A

008

; .

7.8 ¢ N
Pammitro teritoriju karte | '\ [\

795 5
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5. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu TpaSumam butu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietieckams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Ipaguma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako
izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai art
var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par 1pasumu. /LVS 401-2013/.

6. Tirgus situacijas raksturojums, veértéjama objekta likviditate un iespéjama
pardosanas termina noteikSana

Pédeéjo gadu laika Latvija kreditéSana uzradijusi stabilu pieaugumu, Tpadi majsaimniecibu segmenta. No jauna
izsniegto kredttu apjoms majsaimniecibam gandriz dubultojies — no 45 miljoniem eiro ménest 2019. gada Iidz
140 miljoniem 2024. gada, galvenokart majokla iegadei. Paraléli batiski pieaugusi ari majsaimniecibu
noguldijumi bankas, sasniedzot gandriz 13 miljardus eiro 2025. gada sakuma. Uznémumu kreditéSana
vérojamas mérenas svarstibas — rezidentiem izsniegto kreditu atlikums atkopies péc krituma un 2024. gada
atkal parsniedz 5 miljardus eiro, kamér nerezidentu kreditéSana ir batiski sarukusi. No 2022. gada strauiji
pieaugudas procentu likmes, sasniedzot virs 7% 2023. gada, taCu péc tam samazinoties 2024. un 2025. gada.
Tas liecina par kopéjo kreditéSanas vides pakapenisku atkopSanos aiznemS8anas izmaksu samazinasanas dé|
ar noturigu kreditéSanas interesi atseviSkos segmentos.
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Nefinansu sabiedribam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu likmes

janv

2019 2020 2022 2023 2024 2025

<250000 eiro 250001 — 1000 000 eiro =21 000 000 eiro

No 2018. Ildz 2021. gadam likmes, kas izsniegtas uznémumiem arpus finansu sektora, bija salidzino$i stabilas,
turoties 2,5% un 4% robezas. Mazaka apjoma kreditiem likmes konsekventi bija augstakas neka lielajiem
kreditiem, atspogulojot lielaku risku un administrativo izmaksu Tpatsvaru. No 2022. gada vérojams straujs
procentu likmju kdpums neatkarigi no kredita apjoma. Augstako punktu tas sasniedza 2023. vidd — ap 7 — 8%.
Sis pieaugums saistits ar pakapenisko Eiropas Centralas bankas procentu likmju paaugstina$anu, reagéjot uz
inflacijas pieaugumu. 2024. gada procentu likmes saka piedzivot samazinajumu, kas turpingjies art 2025. gada
1. pusé, tacu tas vél joprojam saglabajas augstaka liment neka pirms pandémijas perioda.

Latvijas ekonomika pédé&jos gados piedzivojusi mérenu izaugsmi ar stagnacijas pazimém 2024. un 2025. gada,
ko ietekméjusi vaj$ aréjais pieprasijums, piesardzigs iek$&jais patérind un geopolitiska nenoteiktiba. IKP
pieaugums salidzindmajas cenas ir minimals, kamér inflacija un cenu kapums iepriekS§€jos gados batiski
ietekméja faktiskas vértibas. Investicijas saglabajas stabilas, domingjot nekustamo TpaSumu sektoram, un
novérojama pakapeniska izaugsme lauksaimniecibas nozaré. Aréja tirdznieciba joprojam dominé imports, un
tekosa konta deficits vérojams art 2025. gada, bilance saglabajas negativa. Darba tirgd gan vérojama pozitiva
dinamika — pieaug nodarbinato skaits un algu lTmenis, Tpasi privataja sektora. Vienlaikus demografiskas
tendences, tostarp jaunieSu skaita samazind8anas un novecojo3s darbaspéks, ietekmé& majoklu pieprasijumu
un investiciju apjomu $aja segmenta. Budzeta deficits ir pakapeniski sarucis péc pandémijas perioda, tacu
kopuma fiskala situacija joprojam ir nosactti saspringta.

lek§zemes kopprodukts no razosanas aspekta, 2020. g. salidzinamajas cenas
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2025. gada laika Latvijas iek§zemes kopprodukts (IKP) salidzindmajas cenas saglabajas stabils — pédéjos
ceturknos tas parsniedza 8 miljardus eiro, tau salidzinajuma ar iepriek8éja gada attiecigajiem periodiem
batisks pieaugums netika novérots. IKP izmainas procentos svarstijas ap 2%, iezimé&jot diezgan Iénu
majsaimniecibu patérina piesardzibu augsto cenu un geopolitiskas situacijas ietekmé. Neraugoties uz stabilu
IKP Imeni faktiskajas cenas, salidzinamajas cenas kopé€jais pieaugums bijis minimals, kas liecina par cenu
izmainu nozimigu lomu ekonomikas apjoma.

Cenas dazadas precu un pakalpojumu grupas bija visai stabilas Ildz 2021. gada vidum, kad tika novérota
augstaka inflacija un krize energoresursu segmenta. Gazes cenas bija tas, kuras pieauga visstraujak ik ménesi
[Tdz 2022. gada vidum. Lidzigi mainijas arT degvielas cenas, tau pieaugums bija mazak izteikts. Visai
svarstigas bija elektroenergijas cenas, dazos periodos strauji pieaugot, bet citos — tikpat strauji sartkot. Prec¢u
un pakalpojumu cenas arl pieauga, tadu pieaugums nebija tik ievérojams un aptuveni sekoja inflacijai. Sts
krasas cenu izmainas un pieaugumi skaidrojami ar Krievijas iebrukumu Ukraina, ka art ar Covid-19 pandémijas
raditajiem piegades kézu traucéjumiem. Kop$ 2023. gada vidus cenu ITmena svarstibas stabilizéjusas, Sobrid
uzradot stabilas tendences no perioda uz periodu. 2025. gada gan nedaudz pieaugusas gazes cenas.

Cenu izmainas Latvija (% pret iepriek$éja gada atbilstoSo periodu)

Jany

]
marts
mai,

Visas preces Pakalpojumi e E|cktroenergija Gaze Degviela

Zemes ipasumu tirgus

Zemes TpaSumu tirgd - piedavajuma pusei arvien saglabajas at3kirigs redzéjums par Rigas un tas regiona
attistibu, un zemju TpaSnieku prasitas cenas par 20-30% parsniedz investoriem pienemamas. 2025.gada
pieprasijums péc zemes gabaliem komercialai apbuvei bija vidéjs.

Komercialas apblUves zemes tirgl ir pirc€ji, kas intereséjas par zemes gabaliem Rigas centra, kur batu
iesp&jams uzbaveét biroju ékas, jaunas daudzdzivok|u dzivojamas ékas. Tapat ir interese par zemes gabaliem
nelielu tirdzniecibas centru bavniecibai.

Arpus centra pieprasijums vérojams péc zemes gabaliem platiba lidz 0,5 — 2,0 hektariem, ar visam
komunikacijam. Analizéjot datus par zemes gabalu pardo$anas raditajiem, vértétaji konstatéjusi, ka realu
zemes gabalu pardoSanas skaits ir ierobezots — faktiski tiek novérota situacija, kad salidzinoSi ,Iétie”
piedavajumi, kuri bija sastopami agrakaja perioda, no tirgus piedavajuma ir pazudusi un $odien zemes gabalu
piedavajumu cenas atkal bdtiski paaugstinajusas, tomeér, taja pat laika, faktiski dartfjumi notiek ierobezota
skaita. Mainoties visparéjai ekonomiskai situacijai, pilsétas centram pietuvinatas dalas, kur vésturiski izvietota
industriala rakstura apblve, mainas ari TpaSumu izmantoSanas veids un agrakas rupnieciskas teritorijas
pakapeniski tiek parveidotas par dartfjuma vai pat dzivojamam teritorijam.
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Lai arT biezi Sajas teritorijas saglabajusies vésturiska apbive, tomér atseviskos gadijumos ta jau ar vértibu

samazinosu, nevis paaugstinoSu ietekmi. Tirgl novérota situacija, kad biezi vien pardoSanas cena tiek
attiecinata uz zemi, nevis ékam, jo apbives turpmakas izmanto$anas iesp€jas ir ierobezotas.

Vértéjamajam objektam Iidzigu TpaSumu esamiba Rigas pilsétas dala Jugla, Plavnieki, Purvciems ir
ierobezots. Darfjumi ar lielakas platibas zemes gabaliem notiek vél retak. Biezak notiek darijumi ar zemes
gabaliem uz kuriem atrodas morali vai fiziski novecojusi apbive un kuru nakotné paredzéts demontét un
apbuvéet zemes gabalu ar mUsdienigu dzivojamo apbuvi. Lidziga rakstura zemesgabalu vidéjas zemes gabalu
pardosanas cenas Jugla ar labu ekspoziciju pret magistralo ielu ir no 50 - 100 EUR/m2.

Analiz€jot I1dz8ingjo tirgus situaciju, vértétaji konstatéja, ka pircéji neveic nepardomatus pirkumus, tie rdpigi
iepazistas ar objektiem, pétr lidzvertigus piedavajumus. Vertétaji uzskata, ka vértéjama objekta visvairak
iespéjamais pardosSanas termin$ var sasniegt 9-12 ménesus, ja pardevéjs veic visu nepiecieS8amo Tpasuma
ekspozicijai briva tirgd par noteikto tirgus vértibu. Vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, pie saisinata
pardo$anas termina [tdz 6 ménesiem, varétu tikt samazinata [1dz 30 %.

7. Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama TpasSuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/. Ar likumu aizliegts vai reali neiespé&jams Tpasuma izmanto$anas
veids nevar bit uzskatams par efektivako. Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama
tirgus vértibas aprékina sastavdala. /LVS 401-2013/.

Nekustama TpaSuma esosais izmantoSanas veids — brivs no apbidves komerciala rakstura apbivei piemérots
zemes gabals.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atradanas vietu un atlauto teritorijas izmantoSanu, apskatita
nekustama TpaSuma raksturu, vértétaji secina, ka véertéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir
zemesgabala apbive ar jaunu komercialu vai dzivojamo apbivi atbilstoSi spéka esoSajam Rigas pilsétas
teritorijas attistibas planam un bavnoteikumiem.
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Objekta vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

e Vértéjamais objekts izvietots pie vienas no Rigas pilsétas magistralajam ielam;
e pietieko3s inZeniertehnisko komunikaciju nodrosinajums;

e piekliSanas iespéjas pie zemes gabala.

Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

o atbilstosi Rigas pilsétas teritorijas planojumam, zemes gabala teritorija iespéjama 3.stavu apblve, kas
ierobezo potencialos pircéjus (attistitajus), kuru zemes iegades meérkis ir daudzdzivoklu majoklu
bavnieciba;

e zemes gabala vidus dala vérojama paaugstinata mitruma ietekme;

e zemes gabala teritorija izvietota koku mezaudze. Zemes gabala apbivéSanai nepiecieSama ta grunts
nestspéjas uzlaboSana un ta apauguma — koku - dal€ja izcirSana atbilstoSi 25.11.2024. koku stavokla akta
dotajiem noradijumiem, tai skaita, ieverojot aizsargjoslu gar blakus esoSajiem dizkokiem;

e zemes gabala dala pie Dzirnupes ielas nelidzens reljefs.

8. VértésSana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem iepriek§ neminétiem nomas ligumiem;

e ar 5o nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
Trnieki vai tre$as personas;

e nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma nodokla un maksajumu
kaveéjumiem;

e nav TpaSu apsléptu vai neredzamu grunts stavoklu vai stavoklu izmainu, kas pazemina vai paaugstina
TpasSuma veértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitad tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

9. Teorétiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprekini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultdtu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultadtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par Tpasuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarS8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikdana.
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Komercobjektu vértéSana visbiezak tiek lietotas tirgus un iendkumu pieejas, izmaksu pieeja tiek izmantota retos

gadijumos, parsvara, kad 1pasums ir tikko uzcelts un $ada objekta celtnieciba ir ekonomiski pamatota. Turpmak
sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino3s pircéjs nemaksas vairak par konkréto fpaSumu, ka naudas summu,
par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam [idzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpasSuma tirgus veértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilsto$i jebkadam
atskiribam no vértéjama 1pasuma un veikts to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojo$as grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nhomas llgumi, apsaimnieko3Sanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:
e Tirgus izpéte, lai iegutu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem
dartfjumiem un pardosanas piedavajumiem;
o Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, EUR uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzino$o analizi;
e Vertéjama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
e VeértéSanas objekta salidzindSanas vienibas vértibas noteik§8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
ieglta vértiba.

lenakumu pieeja

Pieeja balstita uz principu, ka nekustamo TpaSumu tirgl ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru
viedokla tiek aplukoti ka investiciju objekti, kas uz Iidzvértigiem principiem konkuré ar citiem finanSu ieguldijumu
veidiem. ST iemesla de| ienakumu metode seviski piemérota taddu TpaSumu vértéSana, kas tiek pirkti ka
investiciju objekti.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kurS darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo Tpasumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. No augstakminéta izriet, ka vértiba var tikt definéta
ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. Nekustamo TpaSumu vértésana, ienakumu no Tpasuma
veido ienémums, ko ta TpasSniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.

Pérkot ienakumus genergjosu Tpasumu, investors rékinas ar &1 ipaSuma radtto periodisko ienakumu plasmu,
ka arT cer uz iespéjamo Tpasuma veértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais TpaSums ir ilgtermina
investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma. Lai ievertétu apstakli, ka
sagaidamais ienakums, ka art ienakums no pardosSanas perioda beigas tiek gati ilgaka laika perioda, vertétaju
uzdevums ir parvérst $o periodisko ienakumu plasmu $odienas vértibas izteiksmé. So procesu nekustamo
Tpasumu vertéSana sauc par diskontéSanu, bet likmi, ko pielieto nakotnes ienakuma parvérSanai Sodienas
vértiba, par diskonta likmi.

No augstakminéta izriet, ka paSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina iendkumu prognozi un aprékins
tiek veikts pielietojot sekojodu formulu, ko sauc par diskontéto naudas pldsmu:

V= NOI/(1+i)T + NOI/(1+i)2 + NOIz/(1+i)3 + ...... +NOI./(1+i)",

kur NOI- gada tirais ienakums,

i- diskonta likme,

n- apskatamo ienakumu guSanas periodu skaits.
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Ka jau minéts iepriek$, iendkumu nesoSu Tpasumu vértéSana vertibu sastada gan periodiskais ienakums no ta
apsaimniekoSanas, gan arl ienakums no ta pardoSanas nakotn€, investiciju perioda beigas. lenakumu no
TpaSuma pardoSanas nakotné sauc par reversiju, jo ta izsaka sagaidamo iegulditad kapitala atguvi investiciju
perioda beigas. Reversijas vertiba tiek noteikta ka sagaidamais ienakums no 1pasuma pardoSanas.
Gadijum3, ja Tpasuma raditad naudas plisma ir stabila un nemainiga, matematisku parveidojumu rezultata tiek
ieglta vienkarsa formula, ko sauc par tieso kapitalizaciju:
V=NOI/R,
kur NOI- gada tirais ienakums,
R- kapitalizacijas likme.
Naudas plasmas raksturlielumi ir batiskakais faktors aprékina metodes izvélé:
TieSo kapitalizaciju lieto, ja vértéjamais TpaSums spéj generét stabilu naudas plismu jau vértésanas bridi (tas
atbilst labaka izmantoSanas veida nosacijumiem, taja nav nepiecieSami nozimigi kapitalieguldijumi, netiek
prognozéts ne nomas maksu, ne izdevumu pieaugums u. tml.).
Naudas plismas diskontéSana tiek lietota gadijumos, ja prognozéta naudas plisma ir mainiga laika
(nepiecieSami naudas ieguldijumi, lai paSumu optimali izmantotu, vai arT nakotné paredzamas sagaidamo
ienémumu izmainas (gan pieaugums, gan samazinajums), vai, citiem vardiem sakot, ienémumu pldsma no
TpaSuma, analizgjot to vairakus gadus (periodus) uz priekSu, ir mainiga). Aprékina periodu skaits ir atkarigs no
prognozétas naudas plusmas stabilizacijas perioda.
lenakumu veido visa veida ienémumi, ko Tpadnieks gist no 1paSuma visa TpaSuma tiesibu perioda, kas
nekustamo Tpasumu vértéSana visbiezak ir ienakums no telpu/ zemes nomas maksam, no ka aprékinu gaita
tiek atskaittti visi ar jpaSuma uzturéSanu un apsaimniekosanu saistitie izdevumi.
Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, prognozéjot ienémumu/ izdevumu plismas, jabalstas uz
vidéjam nomas/ Tres maksam un apsaimniekoSanas izmaksam nekustamo TpasSumu tirgd, nemot véera
vértéjama objekta specifiku, tai skaita saistibas (homas/ Tres ligumus, apgratindjumus u.c.).
Kapitalizacijas likme, nekustamo Tpasumu vértésanas terminologija, ietver sevi investéta kapitala atguvi, ka art
ienakumu (pelnu) par investéto kapitalu. Pelna par investéto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
mainu laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto investiciju.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto nakotnes naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé&, at8kirtba no kapitalizacijas likmes, netiek ietverts sagaidamais kapitala pieaugums.
Diskonta un kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, izvértéjot finanSu tirgus un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju
un ar fpasuma apsaimniekoSanu un realizaciju saistitos riskus. Praksé visbiezak pielietotas metodes ir likmes
noteikS8ana no tirgus datiem (lidziga rakstura pardotu objektu ienesigumu analize), kumulativd metode
(kapitalizacijas likmes noteikS§ana, bezriska likmei pieskaitot riskus, kas saistiti ar investiciju likviditati,
menedZmentu, atdevi), Ringa, Invuda vai Hoskolda investiciju atdeves metodes, ka arT ienesiguma uz pasa
kapitalu un aiznémuma kapitalu (,equity and mortgage”) analize.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par paSumu vairak, ka naudas summu,
par kuru ving varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstad8anas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvertéjot videjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojo$as nolietojumu formas:

e Fiziskais nolietojums - bivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.
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e Funkcionalais nolietojums - €ku un bivju raksturlielumu neatbilstiba pastavo$ajiem tirgus standartiem
un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojuSas inZenierkomunikacijas,
nemoderns planojums).

e Argjie vértibas zudumi — atspogulo dazadu aréju, vértéjuma Tpasuma sastava tiesa veida neietilpstosu
faktoru radtto vai nu apbives, vai art visa nekustama 1paSuma ka kopuma vértibas samazinasanos.
Argjos vertibu zudumus rada nelabvéliga ekonomiska situacija. Nozimigs aréjais faktors ir nekustama
TpaSuma atradanas vieta un tas atbilstiba lietoSanas veidam. Aréjos vértibas zudumus dazkart sauc
arf par ekonomiskajiem vértibu zudumiem. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan tehniskas, gan
ekonomiskas dabas.

10. VertéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka tirgus vértibu iesp&jams noteikt ar tirgus pieeju, kas ir objektivaka aktiva tirgus apstaklos.
lenakumu pieeja novérteSana netika piemeérota, jo nav pieejami objektivi un pietiekami pamatoti dati par
zemesgabala attistiSanas scenariju, tostarp prognozéjamiem apbiives un naudas plismas raditajiem.

Tirgus pieeja

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par ldzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta, ieverojot atSkirtbas starp Siem salidzinamiem TpaSumiem
un vértéjamo objektu. Izvélétos TpaSumus salidzina ar vértéjamo objektu, to pardodanas vai piedavajuma cenas
korige, balstoties uz nekustamo TpaSumu tirgus cenas ietekméjosiem faktoriem. Korigéjot ar darijumu apstak|u
faktoru, ja apskatamie nekustamie TpaSumi atrodas tirgl jau ilgaku laiku, piedavajuma cenas tiek samazinatas
par 10% I1dz 30% no sakotnéjas piedavajuma cenas.

Par salidzinasanas vienibu izmantota zemes gabalu lietderigas platibas 1 m? un ta pardo$anas cena. Aprékini
veikti izmantojot vértéjama nekustama 1paSuma sastava ietilpsto$a zemes gabala lietderigo platibu -arpus

sarkanajam ITnijam un kas veido 20 738 m2.

Salidzinamiem TpaSumiem zemes gabala lietderiga platiba tiek noteikta, atskaitot servitlita cela vai sarkano
[Tniju platibas.
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Salidzinosu objektu apraksts:
Objekts Nr.1 .
) https://cenubanka.lv/Iv/object/2213283
Adrese Riga, E. Valtera iela 40
Kadastra nr. 0100 092 2307
PardoSanas laiks 09.2025
PardoSanas cena 4 308 663
Zemes gabala izmantojama platiba | 63,08
(arpus sarkanajam Imijam un servitata
celiem), EUR m?
Zemes gabala izmantojama platiba | 68 299
(arpus sarkanajam Imijam un servitata
celiem), m?
Zemes gabala kopgja platiba, m? 68 300
Objekts kartée
Komunikacijas Pilsétas Gdens un kanalizacija pa Dzelzavas ielu. Elektriba E.Valtera un Dzelzavas iela.
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Izmanto$ana

JC2, TIN12 UN TIN11 teritorija. Pielauja dzivojama apbuve (tai skaitd daudzdzivok|u
ékas), biroju ékas, tirdzniecibas ékas un sporta blves. Daudzdzivok|u un biroju éku stavu
augstums [1dz 6 stavi, minimala briva teritorija 10 %.

Iss objekta raksturojums

Kaivas ielam. Asfaltéti
Ir registréts

Daudzstira formas gabals, izvietots starp Dzelzavas un
piebraucamie celi. Apaugums nekopts zalajs, nelieli krimi. Koku nav.
apgratindjums ~ 1500 m2 azsargajama dizkoka teritorija.

Objekts Nr.2

https://cenubanka.lv/Iv/object/1739881

Adrese

Riga, Latgales iela 456B

Kadastra nr.

Bijusie (0100 125 0187 un 0100 125 0125)

Pardosanas laiks 11.2023
PardoSanas cena 777 250
Zemes gabala izmantojama platiba | 50,0
(arpus sarkanajam Imijam un servitata

celiem), EUR/m?

Zemes gabala izmantojama platiba | 14 363
(arpus sarkanajam Imijam un servitata

celiem), m?

Zemes gabala kopgja platiba, m? 15 545

Objekts karté

Komunikacijas

PardoSanas bridi pilsétas Udens, kanalizacija un gaze izblvéta pa Latgales
ielu.Elektropieslégums I1dz blakus gabalam.

IzmantoSana

JC1 teritorija. Pielauja dzivojama apbive (tai skaitd daudzdzivok|u ékas), biroju ékas,
tirdzniecibas &kas un sporta bives. Daudzdzivok|u un biroju éku stavu augstums Iidz 3
stavi, minimala briva teritorija 10% (biroju vai tirdzniecibas)-40% (daudzdzivoklu) .

Iss objekta raksturojums

Otrais gabals no Granita ielas. Piebraucamais cels grants (Saurs). Brivs no apbives

Objekts Nr.3

ad.domimaps.Iv/296628972

Adrese

Riga, Bikernieku/Hipokrata iela

Kadastra nr.

0100 122 2000, 011010 122 0264, 0100 122 0283

Piedavajuma laiks 02.2026
Piedavajuma cena 2286 500
Zemes gabala izmantojama platiba | 107,1
(arpus sarkanajam Imijam un servitata

celiem), EUR m?

Zemes gabala izmantojama platiba | 21 357
(arpus sarkanajam Imijam un servitata

celiem), m?

Zemes gabala kopgja platiba, m? 22 865

Objekts karté

+
ha

$A-0.2912
B-1.2718 ha
/C-0.7235 ha
ABC=2.2865 ha

Pl
i

Komunikacijas

Zemes gabala ir pieslegums pilsétas tdens un kanalizacijas tikliem, ka arT centraliem
elektroapgades tikliem. Caur zemes gabala dalu (0100 122 2000) izbavéti centralie
siltumapgades tikli.
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Izmanto$ana

JC2, TIN12 UN TIN11 teritorija. Pielauja dzivojama apbuive (tai skaita daudzdzivoklu
ékas), biroju ékas, tirdzniecibas ékas un sporta baves. Daudzdzivok|u un biroju éku
stavu augstums [1dz 6 stavi, minimala briva teritorija 10 %. Dala (1508 m2) no zemes
gabala 0100 122 0283 izvietota ielu sarkanajas Iinija.

Iss objekta raksturojums

3 savstarpéji saistiti zemes gabali, dala ir asfaltéta un izvietota virszemes autostavvieta.
Zemes gabaliem ir viens Tpasnieks. Piebrauksana iesp&jama no Bikernieku ielas. Zemes
gabalu dalu klaj nekopts zalajs, atseviski koki, izteiktu koku nav, ir atseviski koki pie
Hipokrata ielas.

Objekts Nr.4

Adrese

Riga, Gunara Astras iela 4

Kadastra nr.

0100 071 0021

PardoSanas laiks 03.2025
PardoSanas cena 648 480
Zemes gabala izmantojama platiba | 82,1
(arpus sarkanajam Iinijam un servitita

celiem), EUR m?

Zemes gabala izmantojama platiba | 7 901
(arpus sarkanajam Iinijam un servitita

celiem), m?

Zemes gabala kopgja platiba, m? 8 106

Objekts karté

RIGA

Komunikacijas

st gabalam ir |espejs pieslégums pilsétas 0dens un kanalizacijas tikliem, gazes
apgades tikliem, ka arT centraliem siltumapgades tikliem.

Izmanto$ana

JC2, TIN12 UN TIN11 teritorija. Pielaujama dzivojama apbdive (tai skaitd daudzdzivoklu
ékas), biroju kas, tirdzniecibas &kas un sporta bdves. Daudzdzivoklu un biroju &ku
stavu augstums I1dz 6 stavi, minimala briva teritorija 10 %. Dala (205 m2) no zemes
gabala izvietota ielu sarkanajas linija.

Iss objekta raksturojums

Brivs no apblves zemes gabals. Piebrauk$ana iesp&jama no Gunara Astras ielas.
Zemes gabalu dalu klaj nekopts zalajs, koku faktiski nav. Konfiguracija trisstaris
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Vértibas aprékins:

Riga,
Riga, E. Valtera Riga, Latgales Bikernieku/ Riga, Gunara Riga, Dzirnupes
Adrese iela 40 iela 456B Hipokrata iela Astras iela 4 iela /Pales iela
Darijuma /piedavajuma laiks 09.2025 11.2023 02.2026 03.2025
Pardosanas cena, EUR 4 308 663 777 250 2 286 500 648 480
Pardosanas cenas korigésana, o o 150 o
ieverojot darfjuma apstak|us 0% 0% 15% 0%
Cenas korigésana, izvértéjot
izmainas nekustamo TpaSumu 0% 5% 0% 0%
tirgus situacija
Tpasi darfjuma apstakli 0% 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% 5% -15% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 4 308 663 816 113 1943 525 648 480
Zemes gabala platiba, m? 68 300 15 545 22 865 8 106 20 761
Zemes gabala platiba bez
apgriatindjumiem (sarkanas 68 299 14 363 21 357 7 901 20738
ITnijas) m2
Zemes gabala (arpus
sarkanajam linijam) 1 m? 63 57 91 82 77
pardo$anas cena, EUR/m?
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
_NowetOJun_ws regiona, apkartéja 5% 10% 0% 0%
infrastruktdra
Novietojums kvartala (zemes
gabala ekspozicija, fasades
fronte, izvietojums attieciba pret 5% 15% -5% 0%
ielu, blakus eso$o objektu
ietekme)
Piebrauk$anas értums (izbavéta
nobrauktuve), piebraucama cela 0% 0% 0% 0%
segums, juridiskie ierobezojumi
Zemes gabala lielums 20% -3% 0% -5%
Zemes gabala konfiguracija 7% 7% 7% 10%
Nodrosinajums ar
komunikacijam, izbavéto 3% 10% -3% 0%
pieslégumu saskanojumi,
Z_emes _gabala apgratinajumi, 0% 2% 0% 29,
aizsargjoslas
Zemes gabala grunts nestspéja -3% -3% -3% -3%
IzmantoSanas iespéjas (saskana
ar pilsétas teritorijas attistibas 1% 0% 1% 1%
planu, intensitate)
MezZaudze uz zemes gabala -2% 0% -2% -2%
papildus platibas 0% -2% -2% 0%
Kopéja korekcija, % 28% 32% -15% -9%
Zemesgabala (izmantojamas
platibas) 1 m? korigéta 81 75 78 74 77
pardoSanas cena, EUR
Ar salidzinagmo darfjumu pieeju aprékinata Objekta tirgus vértiba , EUR 1595 898
Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata Objekta tirgus vértiba (noapalojot), EUR 1600 000
Aprékinata Objekta tirgus vértiba (uz izmantojamo platibu) EUR/m? 77,2

11.VeérteéSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

pardosanai vai iekilaSanai.
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12.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais Tpasums tika

apsekots un vértéjums izdarits, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 10. februari. Nekustamo 1pasumu

apmekléja SIA “Latio” parstave Jelena Boiko. SIA ,Latio” k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma veértibu.

Ar S0 apliecinam, ka pamatojoties uz masu zind$anam un parliecibu:

e sanemto informéaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

¢ musu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéSanas objektu.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstosi tirgus situacijai apskates un vértéSanas datuma 2026. gada 10. februar,
Vértéjama objekta aprékinata tirgus vértiba ir EUR 1 600 000 (viens miljons sesi simti tikstoSi eiro).

Esam noteikuSi vértéjama objekta tirgus vértibu, kas atspogulo summu, par kadu ipaSumam butu japariet no
viena Tpasnieka pie otra komerciala darijjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilsto8a marketinga, neatkarigi no ta vai atsavindSanas darijums bdtu apliekams ar PVN vai né.
AtsavinaSanas gadijuma, ja dartjums ir klasificéjams ka ar PVN apliekamais darijums, darfjuma summai ir
japieméro PVN.

Aiva Trama
SIA "Latio" sertificéts vértétajs

LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.114 nekustama TpaSuma vértésana

Monvids Gravitis
SIA “Latio” sertificéts vértétaja asistents
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Pielikums Nr.1
Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma.

¢ Novértétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

o Noveértétaji ir pienémusi, ka nav citu rakstisku vieno8anos vai ires / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinasanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

e Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, td k& nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par 8o TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

 Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar nolaku,
palidzét lasttdjam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un novértétaji
neuznemas atbildibu par So materialu precizitati.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru ITdzeklos bez iepriek3&jas rakstiskas vienoSanas.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

o Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko komunikaciju
izbuve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novertéSanas bridi, tirgus cenu iesp&jamas svarstibas, péc
vértéSanas datuma, netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr. 100000066822

Kadastra numurs: 01000922232
Dzirnupes iela, Riga;
Pales iela, Riga

| dalas 1.iedala

gabali

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 092 2232.
Zurn. Nr. 300000241452, Iemums 14.05.2002., tiesnese Smaida Grava

20761 m?

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Ipadnieks: Rigas pilsétas pasvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000038741.

1.2. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz zemi.

1.3. Pamats: 2002. gada 25. janvara uzzina par
nekustamu Tpasumu Nr.1632.

Zurn. Nr. 300000241452, Iemums 14.05.2002., tiesnese Smaida
Grava
2.1. Persona: Rigas pilsétas paSvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000038741. IpaSuma tiesiba
izbeigusies.

2.2. Ipadnieks: SIA "Transporta infrastruktiras
attistiba", nodoklu maksataja kods 40003960688.

2.3. Pamats: 2008.gada 13. maija Rigas domes

Iémums Nr. 3696.
Zurn. Nr. 300002529419, Iémums 17.09.2008., tiesnese Una
Melameda

3.1. Persona: SIA "Transporta infrastruktiras
attistiba", nodok|u maksataja kods 40003960688.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Rigas pasvaldibas sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu "RIGAS SATIKSME", nodok|u
maksataja kods 40003619950.

3.3. Pamats: 2009.gada 17. februara Rigas domes
Iéemums Nr. 4735, 2009.gada 9. septembra

Uznémumu registra IEmums.
Zurn. Nr. 300002751391, Iémums 19.10.2009., tiesnese Baiba
Strauta

Il dalas 1.iedala

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

platiba un gaisvadu tikli 159kv.m. platiba.

Zurn. Nr. 300000241452, Iemums 14.05.2002., tiesnese Smaida Grava

1.1. Valsts a/s "Latvenergo" filialei "Rigas elektrotikli" piederosi kabelu tikli 120kv.m.

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2



Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Marite LipSa. Pieprasijums izdarits 10.02.2026 12:32:00.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2


https://ozols.gov.lv/pub

KOPIJA

LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas pilséta
Pales iela b/n
Dzirnupes iela b/n

Nekustama ipaSuma kadastra Nr.: 01000922232

ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, péc kuriem noteiktas zemes vienibas robezas:
Rigas Dome 25/01/2002 Nr.1.27/RD-02-271

Uzzina valsts un paSvaldibas IpaSuma registrésanai

RobeZu plans sastadits péc materialiem, ko sniedzis
SIA "MerKo"

izpilditiem meroga 1:2000

Zemes kopplatiba 20761 m?

VALSTS ZEMES DIENESTS
__ Lielrigas regionalanodala ./

20/03/2002

\’ sum Méjs(—a)l . W(




ROBEZPUNKTU KOORDINATES 7EMES GABALA
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma g‘ri\gg:‘?;ratwa
numurs numurs ]
01000922232 - 20761 | 100000066822 - Riga
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - — - — =
apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000922232 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 2.0761
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
Kadastralas vertibas
= e . Vértiba Veértibas —
Vertibas veids (EUR) noteiksanas datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 252487 15.01.2026 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 313582 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 2.0761
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 2.0761
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas.
Neapguta individualo dzivojamo maju apbives zeme 0600 2.0738 ha
Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes
nodalijuma josla 1101 0.0023 ha
Apgratinajumi
Nr. (I}aetgliﬂgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
- 01.02.2025 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0063 ha
kanalizaciju
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | g\cktrisko tiklu kabeld finiju 0.0298 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
- 01.02.2025 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0188 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
- 01.02.2025 7313080300 | aizsargajama koka (dizkoka) teritorija 0.0315 ha
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana linija 0.0023 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.05.2025 7312010102 udensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0270 ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020102 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras 2.0419 ha
pieminekli pilsétas
Paréjas apbives zemei izvért€jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0023 ha
kadastralas vertibas aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0459 ha
Dzivojamas apbuves zemei izvertéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0023 ha
kadastralas vértibas aprékinam
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmeérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Anatolijs Soloha 20.08.2001
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas ipa_éuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
Rigas pasvaldibas uridiska Kleistu iela
40003619950 sabiedriba ar ierobezotu 1/1 ] ersona 01000922232 28, Riga,
atbildibu "Rigas satiksme" P LV-1067
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsetas zemesgramata 19.10.2009 -
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Rigas pilsétas zemesgramata 17.09.2008 -
Rigas pilsétas zemesgramata 14.05.2002 -
Dokumenti
; Izdosanas < R
Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai e } .
izmainiganu 07.08.2023 DF-23-1720-nd FinanSu departaments
Cita veida dokuments 15.03.2002 312 aRTe%ZSrtlg%n;ﬁSFinansu
Uzzina valsts un pasvaldibas ipaSuma registrésanai 25.01.2002 1.27/RD-02-271 | Rigas Dome
Zemes robezu plans méroga 1:2000 20.08.2001 - SIA "MerKo"
Rigas Domes IpaSuma
Personas iesniegums 25.07.2001 1.12.2-10/2347 departamenta Zemju
parvalde
Zemes komisijas izzina 28.06.2001 1162;1163;1166 E;gnﬁissig?;'saas zemes
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 28.05.2001 5-JP-3950/2-5 k?ﬁll\'/]sas Valsts Vestures
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts - :
vienotas datorizétas zemesgramatas turetajs pazino 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam )

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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W=
RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Dhsimers i 140, Riga, LV 1050, thiresis 67105800, o-pasts pad@riga.lv

Riga
21.08.2024. Nr. DA-24-22088-nd

Uz 25.07.2024 Nf, «es

SIA "VPH Latvia"
Registracijas Nr. 40203008297
a.olehnovica@vph.lv

~ Par kokiem Rigd, zemesgabala bez adreses

* (kadastra apeim&jums 0100 092 2232), pie
~ Dzimwupes iclas 4

Rigss valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas departaments (turpmak —
W} 25.07.2024. ir sanémis Jusu 18.07.2024. icsmicgumsu (reg. Nr. DA-24-

- 293824, tepemik — Iesniegums), kurd jUs ludzat snicgt isformaciju par to, vai Riga,
w bez adveses (kadastra apzim&jums 0100 092 2232, mrpmak Zemesgabals),

ic Diismupes iokas 4, strodas valsts vai vietéjas nosimmes sirsasgajamni koki.

L Ievinebjot Jessmdogumad [Ugto kopsakariba ar Depastassenta riciba esolo imfermaciju
m shtu regeiéjumu, Departaments savas kompetemoes ictvases smiedz 3adu

W Pilsétvides dizaina un inZenierbivju parvaldes Vides komtroles
wendi hokm aizsardzibas inspektore 30.07.2024. apsekoja Zemsesgabalu un
- Zesmesgabala augosie koki neatbilst Rigas domes 12.06 2024, saistolo

. RD-24-276-sn "Par koku, kas aug arpus mcka, sizsesdsiba, wstwedSanu un
bl moteiktajiem kriterijiem un nav uzshatimi par Rigm pils@tas vietgjas

miem kokiem, ka ari nav sasniegusi Ministra kabineta 16.03.2010.

4 “IpaSi aizsargajamo dabas teritoriju vispargjic aizsardzibas un

kumi” 2. pielikumd minctos izm@ms un mnav valsts nozimes

- minéto, Departaments paskaidro, ka Zemesgabala netika
S vietgjas nozimes aizsargajamie Koki, ne valsts nozimes
, lidz ar to Departaments neizvirza TpaSus nosacijumus, tacu
iem kokiem ir ainaviska, ekologiska, dendrologiska un



nepiecieSamibas gadijuma attiecigo jautajumu izskatis Departamenta Koku novertésanas
komisija, kas. izvertgjot koku cirSanas atbilstibu normativajiem aktiem par sugu un biotopu
aizsardzibu un ipadi aizsargdjamam dabas teritorijam, paSvaldibas teritorijas attistibas
plano$anas dokumentiem, ka ari koku ainavisko, dendrologisko un ekologisko
nozimigumu, koku nozimi dabas daudzveidibas saglabaSana un antropogénas negativas
ietekmes samazinasana uz virszemes tidensobjektiem un koku atbilstibu eku ekspluatacijas
un cilvéku dzives vietas un drosibas apstakliem, pienem lémumu par atlaujas izsniegsanu
koku cirSanai arpus meza vai par atteikumu izsniegt atlauju.

Pilsétvides dizaina un inZenierbiivju parvaldes
Koku novértéSanas nodalas vaditajs V.Freimanis




25,11.2024. Koku stavok|a novértéjums.

Koku apseko$ana Rig, Juglas krastmala
objekta: bez adreses, Kadastra Nr. Apsekots:  13.09, - 01.11.2024

01000922232

Kopa apsekoti un novértétl 359 koki; Ara bérzs 21 gab,, Balta Robinija 4 gab., Baltais vitols 121

gab., Baltalksnis 4 gab,, Bligzna 23 gab., Holandes liepa. 42 gab., Kanadas Papel_e 11 gab.,

ApsekotieTaksoni [\ L L6 oab, Oflapu klava 13 gab,, Parast apse 7 gab,, Parasta goba 2 gab., Parasta ieva

1 gab., Parasta klava 75 gab,, Parastd llepa 1gab., Parastais osis 7 gab., Parastais ozols 18 gab.

, Nr. daba - MB2, Holandes liepa Tillia europaea apkartrmérs 400cm ir difkoks un tiek aizsargats,

" Vs registréts datubazeé ozols 2018.02.08 ar nr 5943, Atrodas teritorijas DA mala.

Nr. daba - MB8  Holandes liepa  Tillia europaea, nav registréts bet esoés dizkoks =
apkartmers 339 cm Atrodas teritorijas DA mala.

: _Atbll_sﬂ'ha I vairaki koki, kas ir potencidlie - tuvakajos gados varétu sasniegt dizkoka iZmérus:
Sl il Nr. daba - MB9 9 Holandes liepa  Tillia europaea 229 Atrodas teritorijas DA mala.
' 2 Nr. daba - MB37 37 Holandes liepa  Tillia europaea 258 Atrodas teritorijas DA mala.

Teritorijas malu skar kultdrvésturiska objekta StrazdumuiZas parka Liepu alejas stadijums DA
mala, ka ari liepu un ozolu alejas stadijums Z mala.
Apraksts Koki atrodas Riga, adresé — Juglas krastmala bez adreses, Kadastra Nr.
01000922232
Koki atrodas izkliedéti pa visu teritoriju, ir gan staditi ka dala no Strazdu muizas
parka apstadijumiem, gan dabiski séjeni kas ir gados jaunaki un mazakiem diametriem.
K3 |oti vertigi, saglabajami koki - novérteti 34 koki, kas ir 10% no visiem kokiem
un atrodas parsvara Z un A malas esosie koku stadijumi un atseviski, jaunaki eksemplari
teritorijas vidusdala.
Ka veértigi, ar rekomendaciju — saglabat ir 109 koki—ir 30% no esosajiem kokiem.
lzvietojums lielakoties platiba, kas atrodas no teritorijas centralas ass uz A malu
Visiem kokiem pa3reizéja zala zona ir pietiekama, lai turpinatu augsanu.
Lielako daju kokiem no saknu kakla aug viens stumbrs
Lielakajai dalai kokiem vainags ir salidzinosi vienmeérigs, veido kopéju vainagu
| ar blakusesosiem kokiem. Vainaga zarojums ir vienmérigi blivs atbilstogi sugai un
| vecumam.
‘Sausie (nokaltusie)zari novéroti visiem senakajiem kokiem-162 gab., kas
da 45%.
DaZadas pakapes un apjoma bojajumi novéroti 29 kokiem, lielako daju sastada
bojajumu un sénu aug|kermeni.
K kI ar novirzitu galotnes dalu no zenita (Shipi koki) — 87 koki, lielaka dala
tekmé koka stabilitati — drogibu ilgtermina.
Lielaka dala kl_:.k_l{ (323) fiziskais novértéjums ieklaujas robezas (9-6) no laba lidz
- rn.blem__am' — kas nozimé ka koku veselibas stavoklis ir pienemams
i un drosibai.

oki ir vidéja vecuma un var vél turpinat pieaugt, ja tiks
éligi apstak|i.

i un ietekmi uz apkartéjo vidi ilgtermina —

et 27% kokus (98 gab)

01000922232 1 1Ipp no 4 Ipp.



3. Koki MB8 un MB2 ir dizkoki, jebkada saimnieciska darbiba pieJaujama 10m
attaluma aiz vainaga perimetra,

4, Kokiar ainavisko vértibu,

5. Koku ilgtspijas-dzivotspajas prognoze bez sakopianas: 20-30 gadi.

6. Koku ilgtspéjas-dzivotspéjas prognoze pec sakopsanas: 30-40 gadi.

Rekomendacijas: 1. Visu saglabajamo koku stumbrus, kas atrodas tie§a buvniecibas tuvuma
aprikot ar stumbra aizsargiem, bavniecibas laika.

2. Saglabajamiem kokiem, kam nepieciesama vainaga kopiana ~ veic
neparsniedzot 20% zalas masas, viegla retinasana, sauso, bojato zaru
izzagéSana.

3. Saglabajamiem kokiem, kam neplieciesama atsevisku sanu zaru isinaéana veic
ne vairak ki 30% veidojot simetrisku, dabiska vainaga stimulésanu,

s 4. KopSanas darbus veikt kvalificetam kokkopim-arboristam.

=T 5. Buvniecibas laika Sekot lidzi koku veselibas, augsnes mitruma stavoklim,

' nepieciesamibas gadijuma veikt papildu laistisanu

Rekomendacijas koku dzivotspéjas saglabaSanai, aizsardzibas nodroSinasanai un vides
valitates paaugstinasanai:
Iespéjami saglabat esoso reljefu.
- 1.1 Augsnes izmainas koku saknu minimalas aizsardzibas zona sagatavojamas, planot ar
" - maksimalo augligas augsnes uzberumu 150 mm un maksimalo ierakumu 100 mm.
- 1.2. Pirms buivdarbiem ieteicams veikt saglabajamo koku vainagu sakop3anu — sauso. bojato
~ zaru izzag@3anu un atseviskos gadijumos vainaga samazinasanu par ~lm galarezultata
. samazinot smaguma centra novirzi no stumbra pamata ass. Koku kopSanu veikt
kvalificétam arboristam ar pieredzi $adu darbu veikSana.
Péc buvdarbu pabeigSanas, nepieciesamibas
gadijuma javeic koku vainagu apsekoSana un
samibas  gadijuma veikt  kopSanu

bet pirms objekta

' =
APTIMEJUMI

Krfiska saknu
aizsardzibas zona

Minimala saknu
Qizsardzbas zona

Optimala saknu
aizsardzibas zona

dastra Nr. 01000922232 21pp no 4 Ipp.



2. Saglabajamo Koku saknu sistémas aizsardzibai veikt Sadus pasikumus:

2.1. Lai nodroginitu koku dzivotspejas saplabisanos un stiavokla bitisku nepasliktinasanos,
nepieciesams ieverot saglabijamo koku saknu minimilo aizsargzonu (vainaga projekeijas
ietvaros) no koka uzstidot neprvietojamu Zogu l 2m izbiivi. Péc biivdarbu pabeigsanas
zogs demontgjams.

2 2. Raksanas darbus kritiskaji koku saknu zond (5x koka diametrs, minimilais attalums 75
em no koka stumbra), kur saknu diametrs parsniedz | cm, atlauts veikt tikai ar rokas
instrumentiem un/vai gaisa lipstu vai gaisa ekskavatoru. Vienlaikus nepieciedamo saknu
apgriedanu (tai skaita bojito) veie perpendikuliri ar rokas 7igi, lai bojajuma Jaukums biitu
péc iespéjas mazaks.

2.3, Nedrikst pielaut atrakto saknu iekalsanu. Trangejas (bilvbedres) sienu piesedz un brivas
atraktas saknes ietin (piem. ar dzutas audumu vai lidzyértigu materialu), un regular
mitrina.

2.4, Minimalaja Koku aizsardzibas saknu zond (koku vainaga projekcija) aizliegts kraut un
uzglabat buvmaterialus, biivgruzus. braukt ar tehniku, kimiski val biologiski aktivu
$kidumu izlieSana, augsnes parmitrinasana vai izskalogana (pieméram, atsiikngjot no
bavbedres gruntsidenus), augsnes sablivégana, ugunskuru kurinasana;

2 5. Vietas. kur transporta Kustibas organizésana nay iespejama bez minimalas koku saknu
aizsardzibas zonas $kérsosanas, ieriko pagaidu specidlus slodzi sadalosus vairogus, kas
nodrosina, ka celtniecibas tehnika parvietojoties koka saknu zona mehaniski neboja
saknes un kliede kompresiju.

2 6. Lai nodroginatu biives aizsardzibu pret koka saknu sistemas iespgjamiem bojajumiem un
otradi. h 1.2 m izblv&jama pretsaknu aizsardzibas pléve, piemeram, GEFA guard HDPE
(UV noturiga, fleksibla, ierobezo koku saknes, 100 gadu garantija) vai pretsaknu
aizsardzibas panelus -Deep Root, lidz | 2 m dzilumam, kas nodro3inas saknu novirzisanu
uz leju.

2.7. Planojot biivniecibu, janodroSina tadas bavbedres sienu stiprinasanas metodes. kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona, nepieciesamibas gadijuma
nodroginot atbalsta sienu izblvi pirms rak8anas darbiem.

2 8. Sausa laika, laika posma 1. Maijs — 1. Oktobris, vadoties pec metereologiskajiem
apstakliem kokiem janodrosina laistisana.

20 Raksanas darbus kritiskaja un minimalai koku saknu aizsardzibas zona uzraudzit
kvalificétam arboristam ar pieredzi $adu darbu veiksana.

25.11.2024. Riga, Juglas krastmala bez adreses, Kadastra Nr. 01000922232 3 lpp no 4 lpp.
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VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TIPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 7/4
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U L//2%654?ZCZ
vards, uzvards

050970-12537

personas kods

L,.f"f[/e;@fi[a/ﬁfﬂ z%adfmm verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2009, r}rr.'r.%f 0. janvara

datums

Sertifikats pieSkirts

2024, _qa(/a 7. janvare
" datums

Sertifikats derigs lid

2029, _g(a(/rr f, /'c TR I

datums

S INCINA 7 S
Dainis Yunsts
LIVA Vértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifil
Nr. 3

lzsniegts

SIA “SLortio”

firma

Registracijas Nr. 7 7703000(9 757

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4.seplembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gadw 17.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septembran

datums

*

Y/ vt

G(,N{/Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priekssédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats lzsniegts saskani ar LIVA 24.02.2023. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kértibu Tpatumu vértésana”




