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Rigas domes Ipasuma departamentam

2026.gada 04.augusts

Par nekustama 1pasuma
Alises iela 3A, Riga, LV-1083
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais 1paSums sastav no zemes
gabala 1910 m? platiba un iestades ékas (kad. apz. 0100 060 0143 002) ar 1288,1 m?2 kopéjo platibu
un garazas €kas (kad. apz. 0100 060 0143 006) ar 43,9 m2 kopéjo platibu, kura Tpasuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 26879 ar kadastra Nr. 0100 060 0143.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2026.gada 24.jilija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

624 500,- EUR
(seSi simti divdesmit €etri tukstosi pieci simti euro)
Nosaukums Kadastra
apziméjums
apbivétas zemes 124 525,-EUR
vieniba 0100060 0143 (viens simts divdesmit Cetri tikstosi pieci simti divdesmit pieci euro)
483 498,- EUR

administrativa &ka | 0100 060 0143 002 (Cetri simti astondesmit tris tkstoSi Cetri simti devindesmit astoni euro)

16 477,- EUR

garazas eka 0100 060 0143 006 (seSpadsmit tokstoSi Cetri simti septindesmit septini euro)-

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arl citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Neapdzivojamas €kas un zemes

Novértéjamais ipasums: Alises iela 3A, Riga

Kadastra Nr.: 0100 060 0143

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

Ipasnieks: reg.nr. 90011524360

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 26879

Zemes platiba: 1910 m?
1332,0 m?, t.sk.:
Eku un bavju platibas: * lestades éka — 1288,1 m2
e gardza-—43,9m?
Esosais izmantosanas veids: Biroju éka
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Biroju €ka

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: - it . . . .
’ iespéjamai atsavinasanai

1.1. a/s "Rigas siltums" siltumtikli. 160 m?
Grozits
Saistits ar ierakstiem: 111 dalas 2.iedala 1.1 (300001640002), 2.1 (300002635164)
Zurn. Nr. 30921, [émums 21.08.2000, tiesnese Smaida Grava

2.1. Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "Lattelecom" elektronisko sakaru tiklu linija un
aizsargjosla gar to.

2.2, Akeiju sabiedrbas "Latvenergo” transformatoru apakistacija (K TP2365x) un elektrisko tiklu 34 m?
kabelu linija, aizsargjosla gar tim
Pamats: 2009 gada 14 janvira Rigas Domes uzzina Nr.2930.

Zurn. Nv. 300002635164, lémums 27.02.2009, tiesnese levina 1lze
1.1. Grozits 1. 1edalas 1eraksts Nr. 1.1 (Zumnila Nr. 30921, 2000): Rigas siltums siltumtikli 219 219 m?
kv.m.
" Lattelekom" telekomunikicijas.
Zurn. Nr. 300001640002, lémums 27.09. 2006, tiesnese Smaida Grava
2.1. Grozits 1. iedalas 1eraksts Nr. 1.1 (zurndla Nr. 30921, 2000) un izteikts $ada redakeija: 219 m?

Akeiju sabiedribas "Rigas siltums" siltumtikli un aizsargjosla gar tiem.
Pamats: 2009.gada 14.janvara Rigas Domes uzzina Nr.2930.

Zurn. Nr. 300002635164, lemums 27.02. 2009, tiesnese levina llze
nr. | Begistracjas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
Apgrﬁtinéj umi: . 01.02.2025 7312040100 ;kﬁlﬂaﬁﬂhﬁsﬂ;&zﬂmﬁ E(e;gl?‘iigc%zr pazemes elektronisko 0.0008 ha
01.02.2025 7312050201 El:cﬁﬁl uat3cijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0053 ha
. 01.02.2025 7312050500 ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu 0.0192 ha

transformatoru apakSstadju
biivniedbas ierobeZojumu teritorija, kas noteikia teritorijas

01.02.2025 7313090100 | Jnietibas planoganas dokument 0.1910 ha
. navigacijas tehniska lidzekla aviddijas gaisa kudu lidojumu
01.02.2025 7312070202 dro§gnas nodrodinganal t315s letekmes zona 0.1910 ha
01.02.2025 7312010300 sakinjl uatdcijas aizsargjoslas teritorija gar padteces kanalizacijas 0.0002 ha
. ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartti un bavi d 0.0231 ha
individudli noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020201 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts, rediona vai vietéfas 0.1910 ha
nozimes kultiiras pieminekli
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020102 zonas) teritorija ap kultiras pieminekli pigg{ﬁs ( 0.1910 ha

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss faktors, jo
neierobeZo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.
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Tirgus vertiba:

624 500,- EUR
(sesi simti divdesmit Cetri tukstoSi pieci simti euro)

Taja skaita zemes vértiba

124 525,-EUR
(viens simts divdesmit Cetri tlkstoSi pieci simti divdesmit pieci euro)

Taja skaita administrativa éka

483 498,- EUR
(Cetri simti astondesmit tris tokstoSi Cetri simti devindesmit astoni euro)

Taja skaita garazas €ka

16 477,- EUR
(seSpadsmit takstoSi Cetri simti septindesmit septini euro)-

Zemes vértiba EUR/m? 65,20 EUR/m?

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 24.julija

Piezimes:

Saskana ar RTP grafiskas dalas karti “Kultdras pieminekli un to aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas)” Zemes vieniba visa platiba atrodas valsts nozimes kultiras
pieminekla “Udenstornis” (valsts aizsardzibas Nr. 6608) un regiona nozimes
kultdras pieminekla “Kalnciema ielas koka apblve” (valsts aizsardzibas Nr. 8582)
aizsardzibas zona. Saskana ar likuma “Par kultdras mantojuma aizsardzibu”

23. pantu darbibas kultiras pieminekla aizsardzibas zona, kas ietekmé
kultGrvesturisko vidi, drikst veikt tikai ar Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes
atlauju.

Izmantojot Zemes vienibu, jaievéro Ministru kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr.
309 “Noteikumi par koku cirS§anu arpus meza” un Rigas domes 12.06.2024.
saistoSie noteikumi Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu,
uzturéSanu un cirSanu”

saskana ar TIAN 1. pielikumu Zemes vieniba atrodas Agenskalna apbives
aizsardzibas teritorija, kur papildus jaievéro TIAN 2.11. apakSnodalas un 5.4.1.
apaksnodalas 1127. punkta, ka arT TIAN 1. pielikuma prasibas
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2. Novietnes plans

4 3
2
o
0w 9
5 [
L 3
Y= g e )
MeZares 53/ as%a“‘ %,
© o %
o o
7 ¢
75 el
: ] oS v
Spilve £ Pt \ lerikU jeja
& F
2 2 © o™
‘ Babite W el
470
Jarmalas gatve
& PrieZciems £52
Rinki 9
o Dzé&rves .
e
X Liberi *
o
ciems & N A
Brivkalni | N g =
'3’3\—/ 4]
, Lidosta"Riga® R / f§
Skulte I Cip &
s &
on
X — ’05\
& & z 3
R S
& 3 Valdlaudi
& b
R o
Marype =
- Krustkatni
Vatr: Y
L raine Ramava
Py
& Z
; %
[
B £ 4
i 8 &®
=} G
B o e“\?
2 @ \\z\b
= 2 <
= % o8
7] % ‘(\(\%\ ﬂ)//)
9
%
%%
g\)\‘\‘s 2 % E
%, Na® S RIGA S
34:7(77 6/.
0k ®
7 % 2,
"
7,
\ KA
a.\e\’b
\(\a\“o
\a‘\\\s
AMPE
N
& anuiela
& A0
\\‘0 ® KUSALA
2 CLISALA
KUSAL/
z
[
2, ) Tornakalns
% /
Q> 3
1 ® L
S - SANAKALNS 3
) %]

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$
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Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga

01000600173

Adrese: -

Platiba: 0.1922 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

\

01000808352
K
\K\QA : /

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
Piebrauk§ana no Kainciema vai Kristapa ielas puses pa Alises ielu, kas pieder Rigas

valstspilsétai.
informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéema
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais Tpasums: Alises iela 3A, Riga




6. Apbuves izvietojums zemes gabala

ROBEZPUNKTU KOORDINATES ZEMES IZVETOWMA
Koordingtu sistema LKS-02 g
Marogo koeficlents 0.99960 s

2
e, X | :
07 IN271.75 | 501252.43
02 nze7.22 : 504256.26€
03 Jnz2e5.12 | H04258.24
579 3128233 S04268.94
W04 311249 49 50427139
106 31237 82 304244 .80
587 3122283 20424040 jal
200 | 3m204.28 504227.30
201 | 31240.41 | 50420903
18 | 3nz4B.46 | soezzzse

Zemes Tpaduma platibe- 0.1910 ha (1910 kv.m)

WA/ ek, ) .
( 4 Merogs 10 508=4s RET:

SIA"GEO & DEZIJA”

Riga, Akodémijas loukums 1-1102

Licences Nr. Q72 t. 7213633
Oirektora viein.| 227/ reee - G.Gulane 2006.9. 27 &7
kacostro : =
v 0100 | oeo D143 Mérnieks (Her el APurins 2006.9.19.04.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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7. Teritorijas planojums

Rigas teritorijas planojums

01000600143

b25CH

Apzimé&jumi
[E3 valsts aizsargajama kultiiras pieminek|a teritorija

™~ 1 15 km zona ap lidlauku "Riga", "Spilve",

[ zemes vieniba Alises ield 3A, Riga (kad. apz. 0100 060 0143) "Adasi", "Tkékile" kontrolpunktiem,

=) Nepilngadigo prof. centrs Alises ield 3A, Riga
(kad. apz. 0100 060 0143 002)
[Z] Garaza Alises iela 3A, Riga (kad. apz. 0100 060 0143 006) RTP2030 funkc. zongjums
Rigas teritorijas plancjums 2030 I Daudzstavu dzivojamas apblves terit. (DzD2)
B Jauktas centra apbiives teritorija (JC6)
Aizsargjoslas un citi aprobeZojumi Transporta infrastruktiras teritorija (TR1)
{1 Ekspl. aizsargjoslas ter. ap navigacijas tehniskajiem idzekliem ‘ Dizkoki
[ ] Vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultGras pieminekliem
[] Bivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta
teritorijas planojuma vai teritorijas detalplanojuma
Nekustama paSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati

(Autors: ©Valsts zemes dienests,2011-2026)
Rigas teritorijas planojums (Autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba) 25.05.2026

Noveértéjamais ipaSums saskana ar Rigas pilsétas teritorijas esoSo planojumu atrodas jauktas
centra apbiives teritorija (JC6) teritorija.
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8. Topografiskais plans

Informécija par inzeniertikliem

zemes vieniba Allses |e|a 3A Riga (kadaslra ap2|mejums 0100 060 0143) un tas tuvakaja apkartné

APZTMEJUMI Informicijas sagatavoan izmantoti:
Zemes vienibas ar kadastra apzZIm&jumu 0100 060 0143 teritorija Nekustama lpﬂsmmwlsls %ﬁmﬁﬂn‘x&ﬁ snzs:ﬁllnalso 16)
NxKIS registrétas uzméritas zemes vienTbu robezas (Ag‘;ﬁ!s %‘ﬁli"m'm% lggo&gsﬂa;ﬁﬁacigog ;052:]3
NIVKIS registrétas projektétas zemes vienTbu robeZas a . uf zas valstspil pai a, -
A3 ——&—— Ielas sarkana linija MeTOgS ]- . 7 5 0 Sagatavoja RVP Ipasuma departaments 25.02.2026.

Zemesgabala ir pieslégumi centralizétiem
Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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9. Foto atteli

Eka ar kadastra apziméjumu 0100 060 0143 002
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Novértéjamais ipasSums: Alises iela 3A, Riga

16



Noveértéjamais ipasums: Alises iela 3A, Riga

17



Noveértéjamais ipasums: Alises iela 3A, Riga 18



Noveértéjamais 1pasums: Alises iela 3A, Riga 19



Novértéjamais ipasSums: Alises iela 3A, Riga

20



2.stava telpas
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3.stava telpas
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Eka ar kadastra apz. 0100 060 0143 006

Piegulos$a teritorija un iela
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10. Eku un bavju stavu plani

1.stava plans
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2.stava plans
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3.stava plans

Novértéjamais ipasSums: Alises iela 3A, Riga

e Y 3
KUE?Z'J.ES_ A

40



Pagraba plans

Q@f_‘ul_‘l_ [0 A NS
celax ..”b ,-’-M.. — i -
—— KURzEMES -
Hleges (o
anie o Kl —

TEKOL 15 FARLAISAS
IZPILDCAS -
S.. % 10ddg

fiias 3
Tal

Novértéjamais ipasSums: Alises iela 3A, Riga



Garazas plans

£.00
|
o]

0.Y)
:-!' || |

g6

11. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata veértiba cita laika momentad var izradities ar lieldku novirzi no
darTfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotneé.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 24.jilija.
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12. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespgjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt I1dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atrasanas vieta.

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem;

Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas;

TpaSumam nav apsléptu vai neregistrétu uzlabojumu/defektu, kas paaugstina vai pazemina
Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, ka arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Tpasums tika apsekota vizuali un tehniskais stavoklis noteikts balstoties uz daba
konstatétajiem un publiskajos registros registrétiem datiem. ApsekoSanas laikd netika
izmantotas specialas metodes, mérierices vai instrumenti un vértétaji neuznemas atbildibu par
sléptiem defektiem, kas nevar tikt vizuali konstatéti un kuri nav registréti publiskajos registros,
un var tikt konstatéti veicot blves tehniska stavokla apsekosanu, ko saskana ar normativiem
aktiem veic atbilsto$i specialisti;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;
Veértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam,;

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.
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13. Tirgus analize

Padomiju laika baveto biroju éku segments Riga 2025-2026. gada turpina demonstrét izteiktu atSkirtbu
starp neatjaunotam un renovétam ékam. So objektu vértibu nosaka tehniskais stavoklis, inZzeniertiklu
kvalitate, energoefektivitate un lokacijas pievilciba. Neatjaunotas ékas bieZi tiek iegadatas ar mérki tas
parveidot par noliktavu—biroju hibridiem, medicinas centriem vai rado$am telpam, savukart renovétas
€kas konkuré ar B klases biroju segmentu.

Rigas periférija — Purvciema, Plavniekos, Imanta un Ziepniekkalna — padomju laika biroju éku cenas
saglabajas zemakaja tirgus dala. Neatjaunotu &éku dartjumi Seit parasti notiek 250—-450 €/m? TmenT.
Tipisks darfjums Saja segmentd ir 900 m? biroju €kas pardoSana par aptuveni 300 €/m?, kopégja
vértibai sasniedzot 270 000 €. Lielakas €kas, pieméram, ap 1 200 m?, biezi tiek pardotas par 350
€/m2, darfjuma summai sasniedzot 400—-450 tiksto$us €. Sajos rajonos investori bieZi iegadajas ékas
ar mérki tas pielagot specifiskam funkcijam, jo telpu planojums un zemas iegades izmaksas lauj
elastigi veidot jaunu komercialo saturu.

Industrialajas zonas — Ganibu dambr, Krasta iela un Daugavgriva — cenas ir nedaudz augstakas, jo
piekluve magistralem un logistikas mezgliem palielina objekta funkcionalo vértibu. Seit neatjaunotu
€ku darijumi parasti notiek 400—650 €/m2. Tipisks darijums ir 1 800 m? biroju €kas pardosana par
aptuveni 520 €/m?, kopéja vértibai sasniedzot 900-950 tukstoSus €. Vidéja izméra €kas ap 1 400-1
500 m? $aja zona biezi tiek pardotas par 600-620 €/m?, darljuma vértibai sasniedzot 850—900
tikstoSus €. Sadi objekti biezi tiek izmantoti back-office funkcijam vai kombinétam biroju—razo$anas
vajadzibam.

Teika, Mezciems un Sarkandaugava demonstré stabilu komercplismu, kas padomju laika ékam Sajos
rajonos lauj sasniegt augstaku cenu Iimeni. Neatjaunotu éku darifjumi Seit parasti notiek 600—-900 €/m?,
savukart renovétas ékas sasniedz 1200-1600 €/m?2. Tipisks renovétas €kas dartjums Teika ir 1 000 m?
objekta pardoSana par aptuveni 1 450 €/m?, kopé€ja vértibai sasniedzot 1,45 miljonus €. Lielakas
renovétas ékas ap 1 600 m? biezi sasniedz 1 700—1 800 €/m?, darljuma summai pietuvojoties 2,7-2,9
miljoniem €.

Agenskalna apkaime padomiju laika biroju segmenta ir Tpasi interesanta, jo Seit vésturiska apbidve un
stabila pieprasijuma struktira rada labvéligu vidi vidéja izméra biroju objektiem. Neatjaunotu €ku
cenas Agenskalna parasti svarstas 450-800 €/m?, savukart renovétas ékas sasniedz 1100-1500 €/m?2.
Tipisks neatjaunotas €kas darijums ir 950 m? objekta pardoSana par aptuveni 720 €/m? kopéja
vértibai sasniedzot 680—700 tikstoSus €. Savukart renovétas ékas ap 750—-800 m? biezi tiek pardotas
par 1300-1400 €/m?, darjjuma summai sasniedzot 1,0-1,1 miljonus €. Agenskalna investori biezi redz
potencidlu medicinas, izglitibas vai radoSo industriju telpu attistiba, jo rajona identitate un
pieprasijums péc mazakiem birojiem ir stabils.

Renovétds padomju laika €kas visd Riga sasniedz 850-2000 €/m? atkariba no lokacijas un
modernizacijas apjoma. So objektu ienesigums parasti ir 6-7,5% bruto, kas ir salidzinams ar B klases
birojiem. Neatjaunotas €kas investori vérté ar 8—11% bruto, tacu Seit bitiska loma ir kapitalieguldijumu
apjomam un nomnieku stabilitatei. Tirgus perspektiva 2026—2028 norada, ka energoefektivitates
prasibu pieaugums turpinas spiest neatjaunoto €ku cenas uz leju, savukart renovétas ékas saglabas
vai pat palielinas savu vértibu, Tpasi Teika un Agenskalna. Investori arvien biezak meklé objektus ar
potencialu parbuvei, jo padomju laika ékas piedava iespé€ju radit modernus biroju centrus par zemaku
ieguldTjumu neka jauna projekta buvnieciba.
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Lidzigu Rigas pilsétas sabiedrisko - izglitibas veselibas, pansionatu éku pardevumu cenas, kuras ir
péc ékas platibas, un inzenierkomunikaciju nodroSindjuma, salidzinamas ar vértéjamo nekustamo
TpaSumu ir 700-900 EUR (Tabula Nr. 1) par vienu telpas mZ.

Tabula Nr.1. NotikuSo darijumu apkopojums.

Kategoria

Zeme Bave
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an
Bive
Cun
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an

Zeme Bive

Zeme Bive

Bive

Adrese 4

Bikemigku iela 254, Riga:

Miesniekuieia 4, Riga

Stab iela 18, Riga

Kalgju iela 50, Riga

Miesniekuie 9, Riga

Pilsiela 2, Riga

Slokas fela 65, Riga

Bruninieku iela 41, Riga

Kalgju igla 50, Riga

Miesniekuieta 11, Riga

Ventspis iela 58, Riga

Drustu ela 384, Riga

Berzaunes iela 64, Riga

Siokas iela 65, Riga

Raunas iefa 5, Riga

Lagpléta ela 871, Riga

Vitrupes iela 3, Riga

Uriekstes iela 9, Riga

Lejas iela 134, Riga

Peitavas ela 10, Riga

Lédurgas iela 3 k-6, Riga

leraksts | Datums 4
Q0o 23/0412025
Qo 5/10/2025
Qo 28/03/2025
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Q0 20f02/2025
Qo 25/03/2024
[ 2] 21103/2025
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Qo 0911212025
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Stivs
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LAY

Avots: http://www.cenubanka.lv
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14. Atrasanas vieta

Novértéjamais Tpasums atrodas Rigas pilséta Agenskalna
rajona prestiza dala, Alises iela .

Novietojums:

Sabiedriska transporta pieejamiba, Apkartné ir pieejami visa veida sabiedriskais transports,
piekliSanas iespéjas: pieklGSana pie TpaSuma no Alises ielas .

Apkartejo apbavi veido dzivojamas majas, komercialas un
sabiedriskas nozimes objekti. Tuvuma ir loti labi attistita
infrastruktdra.

Apkartne, infrastruktiira,
auto novietoSanas iespéjas:

Fiadu ik o plics drauehs barkes

[ Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes - 2.cikis

Vides, o\ N
socialo =

un
parvaldibas
(ESG)
faktoru :

analize: R - e =
Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

a@En

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais 1paSums neatrodas plidu (t.sk. v&juzpltdu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Tpasi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks
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15. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1910 m?
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 22.12.2025
35 875,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025

84 040,- EUR

Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.06.2026

35 875,- EUR

Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. | Begistracjas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
~ ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 | b o o Kabelu km"zacgu 0.0008 | ha
01.02.2025 7312050201 E:a:ll uatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0053 ha
. 01.02.2025 7312050500 ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu 0.0192 ha

transformatoru apak3stadju

biivniedbas ierobefojumu teritorija, kas notelkta teritorijas
attistibas planosanas dokumenta

Apgratinajumi: navigacii i isdias gal idoj
. - ijas tehniskd lidzekla aviddjas gaisa kugu lidojumu
01.02.2025 7312070202 dro§?uas nodrodinasanai talas ietekmes zona 0.1910 ha

01.02.2025 7313090100 0.1910 ha

01.02.2025 7312010300 sakinjl uatdcijas aizsargjoslas teritorija gar padteces kanalizacijas 0.0002 ha
. ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu
01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi d 0.0231 ha

individudli noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020201 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts, rediona vai vietéjas 0.1910 ha
nozimes kultiras pieminekli

vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020102 zonas) teritorija ap kultdras pieminekli pigg{ﬁs ( 0.1910 ha

Uzlabojumi: Pilsétas komunikacijas, asfaltéta teritorija

EL; UK; LK — centralizéti

Pieejamas komunikacijas: Nav datu par centralas apkures pieslégumu

Konfiguracija: Neregulars daudzsturis
Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Jaukta centra apbives teritorija (JC6)
Drenaza un gruntsudeni: Nav datu
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16. Ekas Tss apraksts

Eka:

lestades €ka

Kadastra apziméjums:

0100 060 0143 002

Stavu skaits eka:

3 un pagrabs

Fiskala kadastrala vertiba:

Ekspluatacija uzsaksanas gads: 1986
Ekspluatacija pienemsanas gads: --
Kapitala remonta gads: -
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un sk;i:é?ojzugr'i,s:: IivL\:vSv.kadastrs.lv
Universala kadastrala vértiba: Avots un sk:i(c)i:o?fn:g: IivL\:vsv.kadastrs.lv
Kadastralas vertibas noteikS8anas datums: 01.06.2026
139 293,- EUR

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Planojums:

Nepraktisks

Energoefektivitates klase (paSreizéja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
biives energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, informéacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un
razosana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori

Tehniskie parametri:

Baves apbives laukums: 513,0 m?

Bavtilpums: 5713,0 m3

Blves kopéja platiba: 1288,1 m?
t.sk. baves iekstelpu platiba: --m?

Griestu augstums:

1.stavs: 3,00 m, 2.stavs: 3,00 m;
3.stavs — 3,00 m; pagrabs — 3,10 m

Arpuse & konstrukcijas:

Tehniskais stavoklis
(vizuali konstatéts)

Pamati: Dzelzsbetons Labs
Arsienas: Kiegeli Labs
Parsegumi: Dzelzsbetona Labs
Jumts: Mrkstais rullu segums Apmierinoss

Inzeniertehniskais aprikojums:

Centrala (nav datu par pieslégumu centralizétai

Apkure: siltumapgades sistémai)
Elektriba: Centralizéti

Gaze: --
Kanalizacija: Centralizéti
Vajstravu tikli: -

Udens: Centralizéti

lekSéjas apdares iss raksturojums:

Padomju laika apdare, dazas telpas veikts kosmétiskais remonts

Piezimes: Citas apbives detalizéts apraksts netiek veikts, jo tas atradanas vértéjama objekta sastava

batiski neietekmé nekustama 1pasuma tirgus vertibu.
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17. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir biroja €ka, jo Sis izmantoSanas veids
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un $im IpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi t3 esoSajam izmantoSanas veidam.

18. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vertibu:
e Prestiza vieta
e Optimala zemes platiba
e Laba piebrauk3Sana

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Ekai kops$ tas uzbivésanas NAV veikti rekonstrukcijas darbi
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19. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST pieeja vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo $ada veida objektus ka novért€jamais Tpasums raksturo lieli
fiziskie, funkcionalie un ekonomiskie vértibas zudumi un ar So pieeju veiktais aprékins neatspogulo
Tpasuma tirgus vertibu pasreizé€ja ekonomiskaja situacija Latvijas Republika.

Nemot véra TpaSuma novértéSanas mérki (iespéjamai atsavinaSanai), vizualas apsekoSanas
rezultatus, kur tika secinats, ka €ka ir ar neracionalu planojumu un tai nepiecieSami kapitalieguldijumi
ta tehniska un vizuala stavokla uzlaboSanai, tika konstatéts, ka paSlaik nekustamais TpaSums
(pasreizéja tehniska stavoklt, pie eso$as izmanto$anas iespéjas) nespéj generét naudas plismu, kas
raksturotu ta tirgus vértiba, l1dz ar ko ienakumu pieeja tirgus vértibas aprékina netiek izmantota.
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20. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQ, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var blt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

S1izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.
VertéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finansésanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé novéertéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibad pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts

konkrétaja vertibu ietekméjo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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21. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

)

ilasiela

Atrasanas vieta:

Bérzaunes iela 6A, Riga

Zemes platiba: 917 m2
Ekas platiba: 1198,7 m2
InZenierkomunikacijas: EL; UK; G;VS

Ekas tehniskais stavoklis:

Nedaudz labaks

PiekliSanas iespéjas:

Atbilst

Pardosanas datums:

04.02.2025

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama, ,
informécija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

600 000,- EUR

Piezimes:

Biroju éka

Novertéjamais Tpasums: Alises iela 3A, Riga

52



https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Salidzinamais objekts Nr. 2

AtrasSanas vieta:

Raunas iela 5, Riga

| VAUNA TRV e

o

7N

Zemes platiba: 1095 m?
Ekas platiba: 1016,1 m2
InZenierkomunikacijas: EL; UK; G;VS

Ekas tehniskais stavoklis:

Nedaudz sliktaks

PiekliSanas iespéjas:

Atbilst

Pardosanas datums:

25.03.2024

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama, ,
informécija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

450 000,- EUR

Piezimes:

Biroju eka

Noveértéjamais 1pasums: Alises iela 3A, Riga
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Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta: Tornakalna iela 16, Riga
/ N Zemes platiba: 799 m?
T — | Ekas platiba: 859,1 m?
WI'N\AKALNS
\,\\ InZenierkomunikacijas: EL; UK;VS
/N
\\ -
‘\  Ekas tehniskais stavoklis: Labaks
Tornakaina
Kapt s 1) L C .
’ ?\5\\7; PiekliSanas iespéjas: Atbilst
&
4 /* Pardosanas datums: 27.10.2025
/ / ) /(’ Energoefektivitates klase F
] } L/;_,A“éhavas_@/a/_g 9 https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc _documents
N i O -
Cena, EUR: 521 947,- EUR
Piezimes: Biroju éka
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22. Apreékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noyértvéjamais 1 2 3
1pasums
Cena, EUR - 600 000 450 000 521 947
Eku un bavju platiba, m2 1288,1 1198,7 1016,1 859,1
Zemes platiba, m2 1910 917 1095 799
Cena par €ku un bavju m2, EUR - 500,54 442,87 607,55
Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 04.02.2025 7% 35,04 25.03.2024 10% | 44,29 27.10.2025 3% 18,23
Korigéjama vértiba: - 535,58 487,16 625,78
Novietojums rajona - Nedaudz sliktaks 5% 26,78 Nedaudz sliktaks 5% 24,36 Nedaudz sliktaks 5% 31,29
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulosa teritorija - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Gajeju/auto plismas intensitate - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekldSanas iespé&jas, auto novietoSanas iespéjas - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Atbilst 0% 0 Nedaudz lielaks -3% | -14,61 Nedaudz lielaks -3% -18,77
Telpu planojums - Labaks -10% -53,56 Nedaudz labaks -5% -24,36 Labaks -10% -62,58
Ekas tehniskais stavoklis - Nedaudz labaks -5% -26,78 Nedaudz sliktaks 5% 24,36 Nedaudz labaks -5% -31,29
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Nedaudz labaks -5% -26,78 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -31,29
lekstelpu tehniskais stavoklis - Nedaudz labaks -5% -26,78 Nedaudz labaks -5% -24,36 Labaks -10% -62,58
Papildus aprikojums, uzlabojumi - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Nedaudz lielaks 7% 37,49 Nedaudz lielaks 7% 34,10 Lielaks 5% 31,29
Kopéja korekcija par m2, EUR 465,95 -13% | -69,63 506,65 4% 19,49 481,85 -23% -143,93
Nekustama Tpasuma noteikta vertiba par m2, EUR 484,82
Nekustama 1paSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 624 500
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23. Apblves un zemes vertibas aprekins

Lai noteiktu katras TpaSuma dalas nosactto vértibu, tirgus (salldzinamo darfjumu) pieejas iegatais
rezultats tiek sadalits proporcionali katras €kas un zemes atbilsto3ajai vértibas dalai no to fiskalas

kadastralas vértibas sadalijuma:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba apskates datuma ir:624 500,- EUR

Fiskala kad. Nosacita
m2 vértiba, % vértiba, EUR/m?
EUR EUR

apblvétas zemes
vienibas (kadastra o
apziméjums 0100 060 1910 35875 19,94% 124 525 65,20
0143) 1910 m? platib3;
administrativas ékas
(kadastra apziméjums o
1.2 0100 060 0143 002) ar 1288,1 139293 77,42% 483 498 375,36
kopéjo platibu 1288,1 m?;
garazas €kas
(kadastra apziméjums o
1.3. 0100 060 0143 006) ar 43,9 4747 2,64% 16 477 375,34
kopéjo platibu 43,9 m?;

kopa 179 915 100,00% 624 500

24. leguta vertiba

Vértibas noteikSana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

1.1.

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapalojot ir: 624 500,- EUR
(sesi simti divdesmit Eetri tukstosi pieci simti euro)

Kadastra
Nosaukums o
apziméjums
apbivétas zemes 124 525,-EUR
vieniba 0100060 0143 (viens simts divdesmit Cetri tikstosi pieci simti divdesmit pieci euro)
. . 483 498,- EUR
administrativa eka 0100 060 0143 002 (Cetri simti astondesmit tris tkstoSi Cetri simti devindesmit astoni euro)
s = 16 477,- EUR
garazas eka 0100 060 0143 006 (seSpadsmit tokstoSi Cetri simti septindesmit septini euro)-

Sertificéts vértétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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25. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboS8anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vertibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizé€ja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpadumu, ne art iespéja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardoSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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