Nekustama ipasuma

Riga, Skiinu iela 17
(kadastra r. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu

tirgus vertibas
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Q GrantThornton = An instinct for growth’

SIA “Tiesu namu agentiara” Vadibai
Riga, 2026. gada 19.maija

Par nekustama ipasuma Riga, él,(ﬁr,lu iela 17 (kadastra Nr.0100 006 0035) 7/8 domajamo dalu
tirgus vertibu

Pamatojoties uz savstarpéjo vienoSanos 2026.gada 12.maija esam veikusi nekustama Tpasuma Riga,
Skiinu iela 17 (kadastra Nr.0100 006 0035) kas sastav no zemesgabala ar platibu 770 m2 un uz ta
eso8a namipasuma - bibliotekas €kas ar pieblvi, caurbrauktuvi un pagrabu, ar kopéjo platibu
2124.0 m2, 7/8 domajamo dalu, tirgus vértibas noteik$anu.

Veértejums veikts, ievérojot Latvijas Tpaumu vértésanas standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama
TpasSuma tirgus definiciju izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Apkopojot miisu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama Tpasuma Riga, Skiinu iela 17 (kadastra
Nr.0100 006 0035) 7/8 domajamo dalu tirgus vértiba atbilstosi situacijai paSuma 2026. gada 12.maija
aprékinata 1 208 000 EUR (Viens miljons divi simti astoni takstosi euro),

Aprékinata Tpasuma tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu novértéto
Tpasumu, ta sastavs atbilst Saja vertéjuma konstatétajam, paSums nav apgratinats ar tadam saistibam,
kas varétu ietekmét ta tirgus vertibu, ipaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretendét tre$as personas.

SIA ,Grant Thornton Baltic” neuznemas atbildibu par tadam iesp&jamam nekustama TpaSuma tirgus
cenu svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
péc vertéSanas datuma.

Ar cienu,
Valdes loceklis Raitis Logins

Dokuments ir elektroniski parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Grant Thornton Baltic SIA T +371 6721 7569 Regd. Nr. 50003619401 Audits

Blaumana iela 22 +371 6722 0320 PVN Reg. Nr. LV50003619401  Gramatvedibas uzskaite

LV-1011 F +371 67320180 Nodokli

Riga E info@lv.gt.com Juridiska palidziba
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Nekustama ipasuma Riga, §l,(ﬂr,1u iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu novértéjums

Saturs
1. Visparéja informacija 4.1pp.
2. Vértéjama Tpasuma raksturojums
2.1.Atrasanas vieta 6.1pp.
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2.2. Apbive 10.Ipp.
3. IpaSuma vértéjums
3.1. Vértéjuma pamatojums 14.1pp.
3.2. Ipasuma labakais izmanto3anas veids 15.1pp.
3.3. Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analize 15.1pp.
3.4. IpaSuma tirgus vértibu ietekméjosi faktori 27.lpp
3.5. Nekustama TpaSuma tirgus vértibas aprekins 27 .Ipp.
4. Kopsavilkums 33. Ipp.

Pielikums
Zemesgramatu datorizdruka
Inventarizacijas lieta
Pasutitaja sniegta informacija
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Nekustama ipasuma Riga, él,(ﬂrgu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)

7/8 domajamo dalu novértéjums

1. DARBA UZDEVUMS

Postenis

Vértéjamais ipasums

Apraksts :
Nekustama 1pasuma Rig nu iela 17 (kadastra Nr.0100 006 0035) 7/8

a, Sk
domajamas dalas.

Vertéjuma pasautitajs

SIA "Tiesu namu agentdra"

Pasutijums

Vertésanas laiks

2026. gada 12.maijs

VerteSanas merkis

Tpasuma tirgus vértibas noteik$ana.

Vertéjama ipasuma
sastavs

Zemesgabala (kadastra apz.0100 006 0035) ar platibu 770 m2

Uz zemes gabala eso$a namipaSuma - bibliotékas €kas ar piebavi,
caurbrauktuvi un pagrabu, ar kopéjo platibu 2124.0 m2, 7/8 domajamas
dalas.

Ipasumtiesibas

Ipadumtiesibas uz nekustamo Tpasumu Rig3, Sl,(Gnu iela 17 (kadastra
Nr.0100 006 0035) zemesgramata nostiprinatas

- SIA “Baltic Acquisitions” - 1/8 domajama dalam

- VAS “Tiesu namu agentdra” — 7/8 domajamas dalas.
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr.14797.

Veértéjums veikts pie nosacijuma, ka Tpasums ir brivs no jebkadda veida
apgratindjumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas
minéti $aja vertéjuma), Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo
Tpasumu un Tpasuma nav izdartti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
treSas personas.

Lietu tiesibas, kas
apgratina nekustamo
Tpasumu

Zemesgramata registrétas lietu tiestbas, kas apgratina nekustamo Tpasumu:
- VAS "Latvenergo" filialei "Rigas elektrotikli" piederosi 2 ievadi,
- telekomunikacijas,
- VAS "Rigas siltums" piederoSi siltuma tikli un citu resoru bilancé esoS8i
siltuma tikli ar aizsardzibas zonu, kura atkariga no trases diametra
- uz zemes gabala atrodas valsts nozimes arhitektdras piemineklis, valsts
aizsardzibas Nr.6539.

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgratinajumi:

Registracijas

Nr. — Tips Apraksts Platiba

01.02.2025 7312070202 m:a\figfécljas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kudu lidojumu drogibas nodroginaganai 0.0770
talas ietekmes zona

05 TS IR eksp!uatacuas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 DO
metriem
kultaras piemineklis, kas atbilsto$i UNESCO Konvencijai par pasaules kultras un

14.12.2025 7314010700 dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultoiras un dabas mantojuma 0.0770
objektu saraksta

14.12.2025 7314010602 valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis 0.0770

14.12.2025 7314010302 valsts nozimes makslas piemineklis 0.0004

TS ETAIIT ekspluatacijas a.\zefa!'_gjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju DETTE
un kabelu kanalizaciju

T TS THETATATT eks_pluatacua_s aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades DT
iekartu un bavi

14.12.2025 7314010202 valsts nozimes arheolodiskais piemineklis 0.0770

14.12.2025 7314010104 valsts nozimes arhitektiras piemineklis 0.0656

01.02.2025 7312050201 ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu niju 0.0004

01.02.2025 7312010300 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0016

Atzimes un aizliegumi

Note|kta kopipadnieku nekustama TpasSuma lietoSanas kartiba. Pamats
2005.gada 21.janvara Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu
palatas spriedums C04250802 Lieta Nr.PAC-55 2005.9..

Zemesgramata
registrétas kilas
tiestbas un to pamats

Nav registrétas

Q GrantThornton



Nekustama ipasuma Riga, §l,(ﬂr,1u iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)

7/8 domajamo dalu novértéjums 5

Ipasuma pasreizéja
izmantoSana

Vértéjamaja 1paSuma saimnieciska darbiba netiek veikta.

Planota/atlauta
izmantoSana saskana
ar attistibas planu

AtbilstoSi speka esoSajam Rigas pilsétas teritorijas planojumam, Tpasums
izvietots Jauktas centru apbaves teritorija (JC8).

Izmantotas vertéSanas
pieejas

Nekustamo Tpasumu tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Nomas ligumi

Nav informacijas par vértéjamaja TpaSuma registrétiem nomas
ITfgumiem.

Pienémumi

- Tpaduma tiesibas sakartotas atbilstoSi LV likumdo$anas normam,;

- TpaSums nav apgritinats ar finansu saistibam;

- Tpaduma nav sp€ka esoSu nomas ligumu.

- Tpadums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu
ietekmét ta tirgus veértibu (iznemot tos, kas minéti aja vértgjuma);

- 1paSniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo 1pasumu;

- Tpasuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tre$as personas.

Vertejuma izmantota
informacija

Ipaduma apsekosana uz vietas 2026. gada 12.maija.
Zemesgramatu nodalijuma datorizdruka.

Zemes robezu plans.

Inventarizacijas lieta.

VZD kadastra informacija.

Tpasnieka sniegta informacija.

AN

Q GrantThornton




Nekustama ipa$uma Riga, Skanu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu novértejums 6

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vieta

Vértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Vecrigas centralaja dala, viena no prestizakajam vietam
pilséta, dzivojamas, komerciala un sabiedriska rakstura apbaves teritorija. Blakus Rigas Doms un
Doma laukums. Tuvuma infrastruktiras objekti, bankas, kultiras un sabiedriskas iestades.
Piebrauksanas iespéjas pie Tpasuma labas, ierobezotas autotransporta novietoSanas iespéjas.

Atrasanas vietas plans

Avots: www.balticmaps.eu

° GrantThornton



Nekustama ipa$uma Riga, Skanu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
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2.2.Zemes gabals

Zemes gabala kopéja platiba 770 m2. Ta forma — neregulars daudzstiris. Zemes gabals ar dienvidu
malu pieklaujas él,«ir,\u ielai, ar rietumu malu Zirgu ielai. Reljefs lidzens. Visu centralizétu pilsétas
inzenierkomunikaciju nodroSinajums. Lielako dalu zemes gabala aiznem apbive, ir neliels
iekSpagalms, kas klats ar daléji apmierinoSas kvalitdtes segumu. lebraukS8ana iekSpagalma caur
majas arku no Zirgu ielas. lekS8pagalms un iebrauktuves arka, nekopta, aizkrauta, pieméslota.
Teritorija vizuali nepievilciga. lekSpagalma un iebrauktuves arkas teritoriju $obrid pamata izmanto
TpaSuma 1/8 dalas I1dzipasnieks.

Avots: www.kadastrs.lv

Piekluve: loti laba, pa Skdinu un Zirgu ielam, kuras ir ar labas kvalitates bruga segumu.
InZenierkomunikacijas: pieejamas visas pilsétas centralizétas inZenierkomunikacijas.

Eka ir valsts nozimes arhitektdras piemineklis “Dzivojamo &éku komplekss” (Skanu iela 17, Skanu
iela 19, Zirgu iela 28), (valsts aizsardzibas Nr.6539) un valsts nozimes makslas piemineklis “Balkonu
margas” (valsts aizsardzibas Nr.7168), “Durvju komplekti” (2) (valsts aizsardzibas Nr.7169),
“Interjera dekorativa apdare 2.stava telpas un kapnu telpa” (valsts aizsardzibas Nr.7170).

Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija TpaSumu apsekoja 21.01.2015 un sagatavoja
noradijumus Nr.14.1-07/4 par arhitektdras un makslas pieminekla izmantoSanu un saglabasanu.

Atlauta izmantosana

AtbilstoSi spéka esoSajam Rigas pilsétas teritorijas planojumam, Tpasums izvietots Jauktas centru
apbives teritorija (JC8).
Avots https://geolatvija.lv/geo/tapis

° GrantThornton
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4.5.8. Jauktas centra apbives teritorija (JC8)

4.5.8.1. Pamatinformacija

872. Jauktas centra apbuves teritorija (JC8) ir funkcionald zona Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorija, kura planots plass jauktas izmantoSanas spektrs un kura prasibas
teritorijas izmanto$anai un apbuvei ir noteiktas Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

4.5.8.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

873. Savrupmaju apbave (11001): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

874. Rindu maju apbave (11005): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

875. Daudzdzivoklu maju apbive (11006): teritorijas, kuras &1 izmanto$ana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

876. Biroju éku apbave (12001): teritorijas, kuras $T1 izmanto$ana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

877. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): teritorijas, kuras ST izmantoSana ir
atlauta Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas
dokumentos.

878. Tarisma un atpdtas iestazu apbave (12003): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

879. Kultdras iestazu apbdve (12004): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos plano$anas dokumentos.

880. Sporta buvju apbuve (12005): teritorijas, kuras 8T izmanto8ana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

881. Aizsardzibas un droSibas iestazu apbuve (12006): teritorijas, kuras 81 izmantoSana ir atlauta
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.
882. Izglitibas un zinatnes iestaZu apbuve (12007): teritorijas, kuras ST izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

883. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.
884. Socialas apripes iestazu apbive (12009): teritorijas, kuras 87 izmantoSana ir atlauta Rigas
veésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

885. Dzivnieku apripes iestazu apbave (12010): teritorijas, kuras §1 izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

886. Religisko organizaciju éku apbive (12011): teritorijas, kuras 81 izmantoSana ir atlauta Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos.

887. Labiekartota artelpa (24001): teritorijas, kuras §1izmantoSana ir atlauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.

4.5.8.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

888. Vieglas rupniecibas uznemumu apbutve (13001): teritorijas, kuras $1 izmantoSana ir atlauta
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas dokumentos.
889. Transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003): teritorijas, kuras 8T izmantoSana ir atlauta Rigas
veésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos plano$anas dokumentos.

4.5.8.4. Apblves parametri

Nr. Teritorijas izmanto3anas | Minimala Maksimalais | Apbives Apblves Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbaves intensitate | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
840. | 98 [ ] | = a8

98. Atbilstosi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planosanas dokumentiem.
4.5.8.5. Citi noteikumi

891. Teritorija ievéro Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos
planoSanas dokumentos noteiktas prasibas.

Vértéjama TpaSuma teritorija nav paklauta pavasara pltdu riskam un jaras v&juzplidu riskam ne reiz
10 gados, ne reizi 100 gados.

Q GrantThornton
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Pavasara pludu riska karte, reizi 10 gados

PLUDU RISKA INFORMACUAS SISTEMA  Kartes slani  Hidrologa komentars /N Slanu izvéle

Pavasara plidu kartes
3 ok atrocss sabedskass sspneian

et 100 gadon

... Pavasara plidu kartes
. - Rzl 0 gados  Ret 200 gag0s

Jaras véjuzpladu kartes

Reri D gadon e 0 gadon Rt 200 gocon

.

Slanu izvéle

", Pavasara plidu kartes
[Rpyy T —

| Jiras véjuzplodu kartes

21 :
4 \ \ 5 . Pavasara pladu kartes
< - 4 s
v

Rt 0 ados | Aol 100 gados | Aet 200 gacis

\{ &i 3 Y 3 5 & | Jaras véjuzplodu ka
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2.3.Apbive
Bibliotéka (kadastra apz.0100 006 0031 001)

Apblvi veido viena no birgeru klasicisma
dzivojamam é&ka, celta 1887. - 1794. gadam,
arhitekts Kristofs Haberlands.

Rekosntruéta 1959.gada, arhitekts Leonhards
Liepa. Piecstavu €ka ar pagrabu.

Ir neliels iekSpagalms ar caurbrauktuvi uz Zirgu
ielu. Ekas fasades vérstas pret Doma laukumu,
Rozena un Tirgonu ielam. Ekas dala robeZojas ari
ar Zirgu ielu, uz kuru iziet caurbrauktuve. Pirms ~
pieciem gadiem veikta ékas fasaZzu renovacija.
Ekas vizualais izskats no ielas pusém labs.
Veérteta tiek VAS "Tiesu namu agentdra"
piederosas ékas 7/8 domajamas dalas. leeja no
fasades puses, no Skinu ielas. Ekas 1/8 domajama dala izvietota &kas pirmaja stava, tiek izmantota
autonomi, tai ir atseviSka ieeja no Zirgu ielas.

Eka ir valsts nozimes arhitektdras piemineklis “Dzivojamo &ku komplekss” (Skanu iela 17, Skinu iela
19, Zirgu iela 28), (valsts aizsardzibas Nr.6539) un valsts nozimes makslas piemineklis “Balkonu
margas” (valsts aizsardzibas Nr.7168), “Durvju komplekti” (2) (valsts aizsardzibas Nr.7169), “Interjera
dekorativa apdare 2.stava telpas un kapnu telpd” (valsts aizsardzibas Nr.7170).

Valsts kultdras pieminek|u aizsardzibas inspekcija TpaSumu apsekoja 21.01.2015 un sagatavoja
noradijumus Nr.14.1-07/4 par arhitektdras un makslas pieminekla izmantoSanu un saglabasanu.
Ekas sienas — kiegelu mira, no arpuses apmestas un krasotas, ar dekorativiem elementie, starpstavu
parsegumi — koka konstrukcijas, parsegums virs pagraba dzelzbetona, jumts daudzslipnu ar metala
lokSnu segumu. Logi venécijas stiklu uz élgﬂr)u un Zirgu ielas pusi koka vértnés, uz iek§pagalmu un
piektaja stava stikla pakesu logi, plastmasas vértnés.

Neso$o un norobezojoso konstrukciju tehniskais stavoklis kopuma apmierinoSs, vietam novérojami
konstrukciju bojajumi. AtseviSkas vietas uz sienam veidojas brants, pirma stava limenTt bojatas gridas.
Pirms laika veikts jumta remonts, lai novértu virsidenu nokluSanu uz telpu norobeZojoSajam
konstrukcijam. Pie melnajam kapném sienas vietam plaisas un ir Gdens raditi apdares bojajumi. Ekas
iek8pagalma pieblves sienas ar lielam plaisam, 8T ékas dala loti slikta stavoklT.

Eka bijusi biblioteéka, vérté$anas bridi saimnieciska darbiba eka netiek veikta, ilgu laiku stav tuksa.
Eka ir elektroapgade, auksta un karsta Gdens apgade, kanalizacija, siltuma apgade, ugunsdzésibas
signalizacija un apsardzes signalizacija. Siltuma mezgls pagraba stava 2004. un 2005.gada
nomainits. Apkure atslégta. 1/8 domajamas dalas I1dzipasSnieks Gdeni nem no &kas 7/8 domajamo
dalu Gdensapgades sistémas. Ekas siltuma mezglu izmanto ari 1/8 doméajamas dalas lidzipasnieks.

o GrantThornton
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Paslaik eékas 1/8 domajamas dalas l1dzipasnieks izmanto savam vajadzibam ékas 7/8 domajamo dalu
pagraba telpas.

Ekas otraja stava izvietota zale ar augstvértigu apdari, gridas parketa, sienas un griesti ar
gleznojumiem un dekorativiem elementiem. Pargja ékas dala gridas noklatas ar parketu, laminatu,
miksto gridas segumu, linoleju un flizétas. Sienas apmestas un krasotas, noklatas ar tapetém un
flizétas. Griesti krasoti un iekaramie. Apdare kopuma nolietojusies. Sanitarajos mezglos apdare
pamata padomiju laika, nolietojusies, koplietoSanas telpas apdare nolietojusies. Pagraba stava gridas
betona un kiegelu, sienas krasotas, griesti krasoti Apdare kopuma nolietojusies.
InZenierkomunikacijas un santehnika nolietojusies. Ekas iek3&ja apdare kopuma nolietojusies. Liela
lietus laika pirma stava sanitarajos mezglos nak augs$a kanalizacija.

Ekas pirma un otra stava telpas tika izmantotas filmésanas vajadziba. Atseviskas telpas saglabajusas
filméSanam izmantotas dekoracijas.

Nemot vera, ka saimnieciska darbiba €ka netiek veikta, €kas tehniskais stavoklis ar katru gadu

pasliktinas. Telpas pieputéjusas, netiras, telpu iek3€ja apdare bojata. Eka kopuma dal&ji apmierino3a
stavoklr.

Ekas tehniskie parametri:

Ekas bavtilpums 11596 m3
Apbives laukums 711.6 m2
Kopé€jais gridu laukums 2124.0 m2

Ipasuma lieto$anas kartiba

Ipasuma lietodana noteikta saskana ar 2005.gada 21.janvara Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Civillietu tiesu palatas spriedums C04250802 Lieta Nr.PAC-55 2005.g..

Ekas 1/8 domajama dala izvietota &kas pirmaja stava un tiek izmantota autonomi, ieeja no Zirgu ielas.
Telpas saskana ar 2005.gada 6.aprila VienoSanos par tiesas sprieduma izpildes kartibu, telpu grupa
ar kadastra apz.01000060035001002 un 01000060035001008, ar kopégjo platibu 259.3 m2.

Ekas 7/8 domajama dala izvietota paréjos ékas stavos un tiek izmantotas autonomi, nesaistiti ar 1/8
dalas izmantoSanu. Telpas saskana ar 2005.gada 6.aprila VienoSanos par tiesas sprieduma izpildes
kartibu, iznemot telpu grupas ar kadastra apz.01000060035001002 un 01000060035001008. Ekas
7/8 domajamo dalu platiba attiecigi 1864.7 m>.

Saskana ar 2005.gada 21.janvara Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas
spriedumu nodot kopipasuma Rig3, SIgUr)u iela 17 sastava ietiplstoSo zemes gabalu, paligtelpu C ar
kapnu dalu un namipaSuma varturimi no Zirgu ielas abu kopipaSnieku kopiga lietoSana.

Saskana ar 2005.gada 6.aprila VienoSanos par tiesas sprieduma izpildes kartibu, &kas 7/8 domajamo
dalu TpaSniekam janodroSina 1/8 domajamas dalas Tpasniekam brivu piekld$anu sprieduma minétajai
telpai Nr.11 caur koplietoSana nodoto telpu
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3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértejuma pamatojums

Ipaduma tirgus vértibas noteik3ana veikta saskana ar tirgus vértibas definiciju: “Tirgus vértiba ir
aprékinats lielums, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie
otra komerciala darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
marketinga, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas”. Latvijas
Ipasumu vértésanas standarti LVS 401:2013).

Nekustama 1pasSuma tirgus vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris pieejas:

- lzmaksu pieeja;

- lenakumu pieeja;

- Tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja — tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Izmaksu pieeju parastu pielieto ka atlikuSo izmaksu aizvietoSanas metodi - vértéjamas
apblves bavvértibas un zemes vértibas summa lietoSanas lietderibas zina lidzvértigai apbuvei,
atbilstoSi vertéSanas briza prasibam, nemot véra laika gaitd raduSos apblves tehnisko un
funkcionalo vértibu zudumus.
lenakumu pieeja — ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas plismu konvertacija viena kapitala pasreiz€ja vértiba. Pielietota naudas plismas diskon-
téSanas metode — iesp&jamo, no TpaSuma izmantoSanas gistamo ien@émumu aprékins un analize,
prognozétos nakotnes ienémumus izsakot TpaSuma Sodienas vértiba, diskontéjot ar Tpasuma
saimniecisko darbibu saistito naudas plasmu.
Naudas plasmas diskonté8ana ir process, kura 1pasuma tirgus vértibu apliko ka atseviSku Tsaku
laika periodu ienémumu - izdevumu plismas veidoto Sodienas vértibu summu un ievérté arf laika
ietekmi uz naudas veértibu. Izmantojot So metodi, saméra uzskatami var analizét ipaSuma vértibas
veidoSanas procesu. Nekustama ipasuma vértéSana tas nozimé noteikt to vértibu, kuru, rékinoties
ar sagaidamajam ienémumu - izdevumu naudas plismam kada noteikta laika perioda un ipaSuma
pardoSanas vértibu péc ST perioda, var atlauties maksat par ipaSumu Sodien.
Izmantojot naudas plismas diskontéSanu, naudas plisma tiek prognozéta atseviSkiem laika
periodiem lidz bridim, kamér 1paSums sak dot stabilus ienémumus vai arT beidz pastavét. Tiek
noteikta ekonomiskajai situacijai atbilstoSa diskonta likme, kas var but gan vienada visiem aprékina
periodiem, gan atskiriga.
Ipasuma pasreizéjas tirgus vértibas aprékina ienakumu pieeja tiek izmantota, aprékinot ipasuma
vértibu atbilstoSi razoSanas un noliktavu telpu nomas tirgus situacijai Rigas pilsétas dala, kura
atrodas véertéjamais 1paSums un pilséta kopuma.
Nekustamo ipasumu tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Metodes pamata ir likts apsvérums par to, ka veértéjama objekta tirgus vértiba ir tieda veida saistita
ar lldzigu konkuréjoSu objektu cenam.
Korekcijas secigi tiek izdarTtas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja ele-
menta pardota ipaSuma cenu pielidzinot vértéjama ipasuma cenai atbilstosSi cenu mérogam vérte-
Sanas bridT.
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Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un vérté€jamo objektu.
Pienemot objekta vértibu ietekmé&josa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglstam vért€jama ne-
kustama Tpasuma platibas 1 m? cenu korigéjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama ipasuma platibas 1 m2
cena vértéjama objekta lielaka par salidzinad$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertéjot korigéjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objektd mazaka par salidzindSanai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertéjot korigéjosos faktorus.

Vertéesana pielietoto pieeju apkopojums

Izmaksu pieeja — TpaSuma vértibas apréekinos netiek pielietota.

lenakumu pieeja — ipa8uma vértibas apréekinos netiek pielietota.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja — Tpasuma vértibas aprékinos tiek pielietota.

3.2. Ipasuma labakais izmantosanas veids

Ipasuma labakais izmantoSanas veids ir paSuma izmanto$ana, kas reali iespéjama, sapratigi pama-
tota, juridiski likumiga un finansiali realizéjama, ka rezultatd novértéjama TpaSuma veértiba bds vis-
augstaka.

Analizéjot situaciju nekustama Tpasuma tirgd Riga, atkariba no ta atraSanas vietas, tehniska stavokla,
apbives planojuma, funkcionalds nozimes un konstruktiva risindjuma, vértéjuma autors secina, ka
nekustama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ari varétu bt komercialiem mérkiem izmantojams
Ipasums

3.3. Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analize

Ekonomikas parskats

Péc pandémijas izraistta krituma 2020. gada un straujas atveseloSanas 2021. gada Latvijas
ekonomikas izaugsme 2022.—2024. gada piedzivoja batisku paléninaSanos. Tas izrietéja no aréjo
tirgu vajuma, rekordaugstas inflacijas un augstam procentu likmém. Tomér 2025. gada
tautsaimnieciba pakapeniski atgriezas izaugsmes kursa, un nodroSinaja IKP kapumu par 1,7%
pirmajos trijos ceturkSnos, ko uztur&ja investiciju pieaugums, kreditéSanas aktivizéSanas un aréja
pieprasijuma uzlabo8anas. 2025. gadam kopuma prognozéts 1,8% IKP pieaugums, 2026. gadam —
2,2%.

Covid-19 pandémija radija ne tikai Tstermina Soku, bet ietekmé&ja arT ekonomikas struktdru.
lerobeZojumi izraisija pakalpojumu sektora kritumu un piegazu kéZu parravumus, savukart valsts un
ES atbalsta mehanismi veicinaja strauju atveselo$anos 2021. gada. ST atgisanas radija Tslaicigu
izaugsmes paatringjumu, kam sekoja vidéja termina stagnacijas posms, ko batiski pastipringja
geopolitiskie notikumi un aréjas vides riski.

Krievijas iebrukuma Ukraina izraisitds sekas radija batisku un ilgstodu ietekmi uz Latvijas
makroekonomisko vidi. Energoresursu, partikas un izejvielu cenu kapums izraisija rekordaugstu
inflaciju. Aréjas tirdzniecibas parorientacija un eksporta iespéju saSaurinaSanas NVS segmenta
radija spiedienu uz razo$anas nozarém un logistikas ekosistému. Daudzas ekonomikas nozares
piedzivoja izmaksu Soku, kura ietekme saglabajas art Sodien — pakalpojumu un energointensivo
nozaru cenu kapums turpina virzit inflaciju.

Eiropas Centralas bankas politika, reagéjot uz inflacijas kapumu, radija batisku procentu likmju
pieaugumu, kas izraisija spiedienu uz majsaimniecibu maksatsp&ju un uznémumu investiciju
aktivitati. Lai gan likmes 2025. gada sak stabilizéties, to ietekme vél saglabajas — investiciju lemumi
tiek pienemti piesardzigi, patérind kldst konservativaks, un majoklu tirgus pielagojas jaunajai
situacijai.

Investiciju aktivitates Latvijas ekonomika batiski ietekmé geopolitiska situacija, finanséjuma un
raZzoSanas resursu pieejamiba, ka arf citi aréjie un iekd¢jie faktori. 2024. gada investicijas saruka par
7 %, ko bdtiski ietekmé&ja privato investiciju mazinaSanas Pateicoties gan ES fondu lidzeklu
straujakai apguvei, gan art privata sektora kreditéSanas aktivizéSanai 2025. gada 3 ceturk3nos,
salidzinot ar iepriek3&ja gada attiecigo periodu, investicijas pieauga par 9 %. leguldijumi majoklos,
citas eékas un baves palielinajusies par 8,6 %, masinas un iekartas, tostarp transporta lidzeklos — par
10,6 %. leguldijumi intelektuala TpaSuma produktos (pétnieciba, datoru programmatira, datubazes,
autortiesibas u.c.) palielinajusies par 1 %.

Uzkratas arvalstu tieSas investicijas Latvijas ekonomika 2025. gada septembra beigas sasniedza
26,5 mijrd. EUR, t.i. 63 % no IKP. Salidzinot ar 2024. gada beigam, tas ir pieaugusas par 1,1 %, ko
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galvenokart noteica ieguldijumu pieaugums energétika, ka art tirdzniecibas un finan$u pakalpojumu
nozares.

Nozarés attistibas tendences ir loti atSkirigas. 2024. gada samazinajums bija raZojoSajas nozarés —
par 1,5 %, kas liela méra bija saistits ar vajajam eksporta iespéjam, bet pakalpojumu nozares
pieauga par 0,4 %. Attieciba uz nozarem lielako pozitivo pienesumu deva lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba, tirdznieciba, finansu un apdro$inaSanas darbibas, ka arT veselibas un socialas
apripes nozare, valsts parvalde un aizsardziba. Savukart kritums bija apstrades ripniecib3,
transporta un uzglabasana, ka art IKT, izglitiba, operacijas ar nekustamo 1pasumu.

lekSzemes kopprodukts

Ar1 2021. gada ekonomikas attistibu turpinaja ietekmét Covid-19 pandémija un tas ierobezoSanas
pasakumi, tomér gada vidu lielda méra bazes efekta dél ekonomika auga loti strauji. 1zaugsmi
veicindja spécigs eksporta pieaugums labvéligas konjunktiras dé| Latvijas eksporta tirgos, ka art
privata patérina atkopSanas. P&c straujas atgusanas 2021. gada izaugsme 2022. gada paléninajas,
jo ekonomiku butiski skara Krievijas iebrukuma Ukraina izraisitie piegazu kézu traucé&jumi,
energoresursu un partikas cenu kapums un globala pieprasijuma kritums. Savukart 2023. gada
attistibu joprojam bremzéja geopolitiskd nenoteiktiba, augstas cenas un banku procentu likmju
pieaugums.

Lai gan inflacijas tempi 2024. gada stabilizéjas, nelabvéliga aréja vide pirmaja pusgada joprojam
bremzé&ja ekonomiku, un IKP saka pieaugt tikai gada otraja pusé. Kopuma 2024. gada ekonomikas
apjoms saglabajas iepriekS&ja gada hmeni. Neliels pieaugums bija privatajam patérinam un
eksportam, savukart valsts patérind un investicijas saruka. Eksporta attistibu turpindja ierobezZot
zems pieprasijums Latvijas galvenajos eksporta tirgos, bet investiciju kritumu noteica augsta
nenoteiktiba, vaja kreditéSana un zems uznémumu pieprasijums péc jauniem ieguldijumiem. Lai arT
cenas stabilizéjas, tas joprojam bija augstas, 1pasi partikas un pakalpojumu sektora, kas bremzéja
privata patérina straujaku pieaugumu.

2025. gada ekonomika sak atgaties. 2025. gada tris ceturkSnos IKP bija par 1,7 % lielaks neka pirms
gada, kas saspringtas geopolitiskas situacijas apstaklos vértéjams pozitivi. Ekonomikas izaugsmi
veicindja gan nedaudz straujaka attistiba galvenajas tirdzniecibas valstis, gan valdibas pasakumi
ekonomikas stimuléSanai, Tpa8i kreditéSanas un investiciju joma. Lielako devumu izaugsmé
nodros$indja investiciju pieaugums, ko sekméja gan straujaka ES fondu Iidzek|u apguve, gan privata
sektora kreditéSanas aktiviz€Sanas. Investiciju kdpums bija Tpasi izteikts ieguldijumos masinas un
iekartas, ka art bdvés un ékas. Eksporta dinamika bija nevienmériga — pre€u eksports gandriz
saglabajas nemainigs, savukart pakalpojumu eksports pieauga. Lai gan aréja vide nedaudz
uzlabojas, ta joprojam ir vaja geopolitiskas nenoteiktibas dé|. Vienlaikus privata patérina attistibu
ierobezoja augstais cenu ITmenis, inflacijas gaidas un neskaidra geopolitiska situacija.

2015.—2024. gada Baltijas valstis straujaka ekonomikas izaugsme bija Lietuva, kur IKP vidéji pieauga
par 3,2 % gada, savukart Latvija un Igaunija temps bija lidzigs — aptuveni 1,9 % gada.

Iek&zemes kopprodukts
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Investicijas

Investiciju aktivitates Latvijas ekonomika joprojam ir loti nepastavigas, ko batiski ietekmé
geopolitiskas situacijas izmainas, finanséjuma un raZzosanas resursu pieejamiba, ka ar citi argjie un
iekSejie faktori.

Péedejos piecos gados (2020.—2024. gada) izdevumi kopé€ja pamatkapitala veidoSana pieauga vidéji
gada par 0,4 %, kas ir mérenak neka pirms Covid-19 pandémijas 2015.-2019. gada, kad pieaugums
bija videji par 2,7 % gada.
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InvestéSanas aktivitates 2020. gada batiski mazinajas Covid-19 pandémijas dé|. Izjatot nedrosibu
par pandémijas apkaro$anas iespé&jam tuvakaja nakotné, 2020. gada izdevumi kopé&ja pamatkapitala
veido8ana samazinajas par 2,4 %, un tas bija sliktakais raditajs Baltijas valstis. Tomér, ekonomikai
stabilizéjoties péc Covid-19 pandémijas izraisitd Soka, ieguldijumu apjomi 2021. gada pieauga par
6,8 %.

Kars Ukraina ir palielinajis nenoteiktibu, tomér ta ietekme uz investéSanas dinamiku bija visai neliela
— 2022. gada investicijas saglabajas iepriek§€ja gada ITmenl. Investiciju aktivitates ierobezoja art
blvniecibas cenu kapums un ES finanséto programmu apgdsanas kavéSanas. Turklat turpmakajos
divos gados investéSanas dinamika bija visai svarstiga. 2023. gada ieguldijumi pamatkapitala
veidoSana, salidzinot ar iepriek$éjo gadu, pieauga par 5,0 %, bet 2024. gada bija par 7,0 % mazaka
apjoma neka pirms gada.

Kopuma perioda no 2020. Iidz 2024. gadam investicijas Latvijas tautsaimnieciba veidoja 23,1 % no
IKP, kas ir nedaudz augstaks neka pirmspandémijas piecu gadu vidéjais raditajs.

2025. gada investiciju dinamikai ir augSup vérstas tendences. Sa gada devinos méne$os izdevumi
kopéja pamatkapitala veidoSana pieauga par 9 %, salidzinot ar iepriek$€ja gada atbilstoSo periodu,
ko batiski ietekméja privato investiciju kapums.

Privatas investicijas pédéjos piecos gados (2020.—2024. gada) bdtiski svarstijas, liecinot par
investoru jutigumu pret iekS§gjiem un argjiem Sokiem. Tas batiski samazinajas 2020. un 2023. gada,
kad ekonomikas aktivitates negativi ietekméja Covid-19 pandémija un energoresursu cenu kapums.
Savukart strauji atguvas, ekonomikai stabilizéjoties péc piedzivotajiem Sokiem. Covid-19 pandémijas
apkaroSanas pasakumi ierobezZoja kopéjas ekonomiskas aktivitates un lika atturéties no iepriek$
planoto investiciju TstenoSanas. 2020. gada privata sektora investiciju apjoms, salidzinot ar
iepriek§€jo gadu, samazinajas par 6,5 %. 2021. un 2022. gada privata sektora investiciju dinamika
bija visai strauja — to apjoms ik gadu pieauga vidgji par 7,2 %. Savukart turpmakajos divos gados
(2023.—2024.) investéSanas aktivitates bdatiski vajinajas, un 2024. gada to apjoms bija par 12 %
zemaka ITmen1 neka pirms gada un tikai par 1 % parsniedza 2020. gada apjomu. Kopuma pédéjos
piecos gados privato investiciju gada vidgjie pieauguma tempi bija negativi (-1,1 %). Privata sektora
investiciju aktivitates 2025. gada ir salidzino$i augstas. Sa gada devinos ménesos investiciju apjoms
(salldzinamas cenas) bija par 9,4 % lielaks neka gadu ieprieks, ko daléji var skaidrot ar zemas bazes
efektu.

Investiciju pieaugums Baltijas valstis un ES Investiciju limenis Baltijas valstis un ES
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Privato investiciju dinamika kopuma ir méreni augSupvérsta, un to [imenis ir zemaks neka vairakuma
ES valstu, tostarp Lietuva un lgaunija. Liela méra to ietekmé vaja kreditéSana, kas ilgstosi saglabajas
loti zema ITment.

Péc Latvijas Bankas datiem, nefinandu sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto kreditu atlikums
2024. gada veidoja 29,2 % no IKP, kas ir krietni zeméaks limenis neka pirms globalas finansu krizes
un viens no zemakajiem ES. Salidzinot ar 2023 .gadu, tas palielindjas par 1,0 procentpunktu.
Jaatzimé, ka 2024. gada, pakapeniski samazinoties procentu likmém un uzlabojoties kopéjam
noskanojumam, kreditéSana pieauga. KreditéSanas pozitiva dinamika saglabajas art 2025. gada —
desmit méneSos nefinanSu sabiedribam izsniegto kreditu atlikums palielindjas par 19,7 %, bet
majsaimniecibam pieauga par 10,5 %. lek§zemes kreditportfelis 2025. gada oktobrT sasniedza 32,2
% no IKP. Tomér, neraugoties uz kreditportfela pieaugumu, ta apjoms joprojam ir neliels.

Banku sektors

Kreditésana

KreditéSana ir paatringjusies, un Latvijas nefinanSu privata sektora kredrttportfelis ir viens no trim
straujak augoSajiem eirozona. Lai gan procentu likmes nav turpinajusas mazinaties, kopuma zemaks
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to limenis vienlaikus ar lielaku konkurenci starp bankam un, visticamak, art solidaritates reguléjuma
pozitivo ietekmi veicingjis kreditéSanas izaugsmi gan majsaimniecibam, gan nefinansu sabiedribam.
Kopuma kredttportfelis joprojam aug krietni straujak par tautsaimniecibu, 3. ceturksnt palielinoties

l1dz 30.9 % no IKP (2. ceturksnT — 30.2 %).

lekSzemes kreditu gada parmainas

el 20 Krediti iekizemes
5 o 5 nefinaniu sabiedribam un
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2023 2024 2025 Avots: Latvijas Banka

Avots: Latvijas Banka

NefinanSu sabiedribdm izsniegto kreditu atlikums palielindjas loti strauji (oktobr — par 14 %
salidzinajuma ar iepriek8éja gada atbilstoSo periodu) — augusas uznémumu investiciju vajadzibas,
kredttu atlikumam batiski palielinoties plada nozaru spektra. Nozimigs pieaugums vérojams gan
apstrades rdpniecibas, gan tirdzniecibas, gan arT nekustamo TpaSumu sektora un energétikas
uznémumu kreditportfelos, batiski palielinoties dazadu ilgtermina aizdevumu atlikumam. STs norises
nakotné varétu nozimét lielaku investiciju apjomu un art gaiddmo atdevi no tam, un tas varétu
paatrinat tautsaimniecibas izaugsmi. Turpindja palielinaties armT majsaimniecibam izsniegto kredttu
atlikums (pieaugums oktobrT salidzindjuma ar iepriekS€ja gada atbilstoSo periodu — 9.8 %), strauiji
augot gan majokla, gan patérina kredttu portfelim (attiecigi 9.3 % un 12.7 %), kura dala no jaunajiem
patérina kreditiem varétu bat saistita tieSi ar majokla iegadi.

Jauno kredrtu procentu likmes ir stabilizéjusas. To nosaka gan ECB bazes procentu likmju
stabilizéSanas, gan (kopS 2025. gada 1. ceturk8na) nebutiskas EURIBOR parmainas. Kopuma
nefinandu sabiedribam izsniegto kreditu procentu likmes lidz oktobrim bija aptuveni 4.5 % — krietni
zemakas neka pirms gada (virs 6 %) un ari gada sakuma (56 %). Lidzigas norises vérojamas
kreditiem majsaimniecibdm majokla iegadei — jauno darifjumu procentu likmes jau ir zemakas par
4 %. To noteica ne tikai zemaks EURIBOR, bet art zemakas banku pievienotas procentu likmes,
augot konkurencei starp bankam. Ipasi nemot véra loti augsto aktivitati hipotekaro kreditu
refinanséSana, procentu likmes pie eso$a vai cita aizdevéja ir samazinatas vairak neka 15 % no visa
kreditportfela apjoma, pievienotajai procentu likmei vidéji samazinoties par 0.5 procentpunktiem.
Kredttu procentu likmju parmainas seko finansu tirgiem, atspogulojot gaidas par turpmako bazes
likmju attistibu. Tadéjadi tas, ka paslaik monetara politika saglabajas relativi nemainiga, nosaka
kreditu procentu likmju nostabilizédanos.

Jauno iekSzemes eiro kreditu procentu likmes un 6 ménesu EURIBOR (%)
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Nekustama TpasSuma tirgus
Biroju platibas

Biroju platibu dinamika
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Manibea gadn sk Irinee plabibes

Avots: “Latio”

Fleagiira dinamion /5.

2025. gada 2.-3. ceturkSnos ekspluatacija nodotas jaunas platibas:

>

leceres

>

Ekspluatacija nodots attistitdja Hepsor biroju, veikalu un noliktavu komplekss StokOfiss
U34 Riga, Ulbrokas iela 34. Ekas kopéja platiba ir 9 152 m2, tai skaita 8 740 m2 platibu
tiek paredzéti komercdarbibai. Projekta izveidé iegulditi 13 milj. eiro.

Ekspluatacija nodots Satekles Biznesa Centrs Rigas Centralas dzelzcela pasaZieru
stacijas un Origo One biznesa centra apkaimes kvartala (Elizabetes iela 95, E.Birznieka-
Upisa iela 4 un Satekles iela 1C). Projekta attistitajs ir Linstow Baltic. Komplekss apvieno
jaunbuves ar rupigi atjaunotu koka un mara €ku. Biroju komplekss sastav no tris savstarpgji
saistitam ékam, kompleksa ir integrétas ari divas pilsétas vésturiska mantojuma é€kas.
Kopéja biznesa centra platiba ir ap 12 000 m2 (ieskaitot galveno éku papildékas).

Ir pabeigta Magdelénas kvartala otra karta, un ir nodotas ekspluatacija divas A klases biroju
ékas Antonijas iela 17 un 21, Riga. Projekta attistitajs ir Vastint Latvia. Eku kopéja platiba
irap 12 000 m2, tai skaita 10 000 m2 A klases biroju telpas un 1 200 m2 komerctelpas.
P&c parbives ir nodota ekspluatacija éka 11. novembra krastmala 31, Riga. Eka tika
parbivéta Tieslietu akadémijas vajadzibam. Ekas platiba 3 725 m2.

2025. gada 2.-3. ceturkSnos attistibas stadija eso3as platibas:

Ir uzsakta biznesa centra bivnieciba Riga, Miera iela 1 (Brivibas un Miera ielas
krustojuma). Projekta attistitajs ir Bérzins Investments. Astonu stavu éka tiek paredzéts
piedavat biroju un tirdzniecibas telpas. Paredzéta €kas platiba ir 4 872 m2. Tiek paredzéta
pazemes autostavvieta. Telpu nomas piedavajums ir 16 — 20 EUR/m?2.

Atsakusies Preses Nama Kvartala 1. kartas A klases biroju €kas blvnieciba Balasta dambr
1 k-2, Riga. Tiek planots, ka 31s €kas buvnieciba tiks pabeigta 2026 .gada. Projekta
attistibas pirmaja karta top 11 stadvu augsts A klases biznesa centrs ar atvérta tipa
planojumu, vairak neka 26 000 m2 platiba. Tapat biznesa centra atradisies sporta zale,
restorans un citi pakalpojumi. Nakamajos Preses Nama Kvartala attistibas posmos
paredzéta papildu biroju €ku, viesnicas vai dzivojamo telpu izbGve, ka ari, iesp&jams,
skolas vai medicinas iestades izveide. Lai turpinatu Preses Nama Kvartala attistibu,
projekta attistitajs AS PN Project izzinoja nodroSinato obligaciju emisijas pirmo laidienu 30
miljonu eiro apmeéra, sakotnéji piedavajot 9% gada procentu likmi, vélak palielinot likmi ITdz
10% gada. Pirmais obligaciju emisijas laidiens noslédzies, tris nedé|u laika piesaisto
15,95 miljonus eiro.

Ir apstiprinata iecere, un uzsakti C un D éku buvdarbi Verde biroju kompleksa Riga, Hanzas
iela 14F. Uzbivejot jaunas €kas, biroju kompleksa kopéja platiba tiks paplasinata par 37
000 m?, no kuriem 22 500 m? bas iznomajamas A klases biroju telpas. Abas €kas atradisies
uz 1,1 hektara liela zemesgabala, un katrai no tam paredzéti 6 virszemes stavi, ka ar tiks
izblvéta pazemes autostavvieta ar 250 vietdm un vairdk neka 100 velonovietnes. C €kas
bavniecibu planots pabeigt I1ldz 2026. gada decembrim, bet D ékas nodoSana
ekspluatacija paredzéta Iidz 2027. gada beigam. Projekta attistitajs ir Capitalica Asset
Management. C un D éku attistiba tiek planots ieguldit vairak neka 70 milj. eiro. Ekas tiks
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bavétas atbilstosi augstakajam BREEAM Outstanding ilgtspéjas sertifikata prasibam. Uz
abu éku jumtiem paredzéts izbavét saules panelu parku. Péc visu attistibas kartu
pabeigSanas Verde biznesa kvartala tiks piedavati iznomasanai vairak neka 50 000 m2 A
klases biroju telpas. Kopgéjas investicijas visos Cetros attistibas posmos sasniegs aptuveni
150 milj. Eiro.

Ir apstiprinata iecere biroju kompleksa bivniecibai Kaivas iela 18, Riga. Ekas kopéja
platiba ir 22 682 m?, tai skaitd 17 128 m? — biroju telpu platiba un 5 554 m? — pazemes
autostavvietas platiba. Virszemes stavu skaits — 6. Projekta ierosinatajs ir SIA Jaunbimani,
ar DEPO DIY saistitais uznémums.

Saskanots buvprojekts daudzfunkcionalas &kas ar birojiem un dzivokliem bdvniecibai
Riga, Dzirnavu iela 64, blakus tirdzniecibas centram Galleria Riga.

Lielakie darijumi:

>

Registréts darfjums ar 1974. gada celto Rigas brivostas parvaldes éku Kronvalda park3,
kuras kop€ja platiba ir 3462,2 m? Publiskas izsoles rezultatd SIA Inolink TpaSumu
iegadajas par 4,484 milj. eiro (1300 EUR/m?) ar mérki to parbavét par apartamentiem.

AS Unistock par 3,9 milj. euro (2105 EUR/m?) nopirka 1867. gada celto bijuso bankas
&ku ar zemi Raina bulvari 11, Riga. Eku kopplatiba 1853 m2, zemes platiba 913 m2.
Pihlakodu Latvija par 2,21 milj. eiro (632 EUR/m?) iegadajas zemes un bavju Tpasumus
apriipes nama/pansionata izveidei Unijas iela 45, Riga. Eku kopplatiba 3496,5 m2, zemes
platiba 9148 m2.

Par 1,75 milj. eiro (1680 EUR/m?) ir pardota 2008. gada celta €ka Bikernieku iela 25A, kas
tiek izmantota kd mediciniska laboratorija. Pircéjs ir SIA Rizome, patiesais labuma guvéjs
(PLG) ir Latvijas pilsonis ar PLG statusu seSos uznémumos, taja skaita SIA E. Gulbja
Laboratorija. Eku kopplatiba 1043 m2, zemes platiba 1309 m2.

SIA Ducatus par 1,5 milj. eiro (1500 EUR/m?) iegadajas Vincents grupas biroju €kas

Ulmana gatvé 114 k-1, Riga. Eku kopplatiba 988,9 m2, zemes platiba 2610 m2.’

Latvijas Pasts rikotaja izsolé par 1,5 milj. eiro (210 EUR/m?) pardots Pasta Nams, tas ir,
biroja tipa €ka Pasta iela 4, Liepaja, pie Liela Dzintara. Pircéjs ir arvalstnieks ar |oti plasu
Tpasumu portfeli Liepaja. Eku kopplatiba 3448,4 m2, zemes platiba 2043 m2.

SIA Riga Waterfront Development ipaSuma par 1 milj. eiro (2031 EUR/m?) ir nonacis vél
viens zemes un ékas Tpasums Andrejosta — 1978. gada bivéta biroju éka. Eku kopplatiba
ir 492,3 m2, zemes platiba ir 1197 m2.

SIA SL 65 par 1 milj. eiro iegadajas vesturisku €ku Slokas iela 65, Riga. Tas bija otrais
darTjums ar So objektu 2025. gada. lepriek$€jais darijums notika februart par 550 000 eiro.
Eku kopplatiba ir 1181,7 m2, zemes platiba ir 2256 m2.

Pétersala, Mastu iela 4, ir pardota €ka, kas ir iznomata bérnudarzam. Novérojams projekta
Waterfront efekts — sakotnéji ipaSums tika piedavats iegadei par cenu 800 000 eiro, pédéja
sludinajuma ta cena bija 890 000 eiro, tacu darfjuma summa bijusi 920 000 eiro (jeb 940
EUR/m?). Pircgjs: arvalstnieks. Ekas platiba ir 999,8 m2, zemes platiba ir 1024 m2.
Papildus iegadats blakus esoSais zemes gabals 236 m2 platiba par 30 000 EUR.

VCR1 par 780 tukst. eiro (1064 EUR/m?) nopirka medicinas centra €ku ar stabiliem
nomniekiem Raiskuma iela 1. Eku kopplatiba ir 732,9 m2, zemes platiba 1530 m2.

Rasas iela 5 par 725 tikst. eiro (jeb 172 EUR/m?) SIA R LMRF iegadajas biroju €ku ar
noliktavas telpam, kas iepriek§ bija pardota izsolé par 799 tikst. eiro. Sakotnéja
piedavajuma cena bija 1,25 milj. eiro. Eku platiba ir 4218 m2, zemes platiba ir 6674 m2.

SIA O&A Bive par 600 tokst. eiro (1220 EUR/ m2) iegadajas rekonstrugjamu
administrativo éku ar zemes gabalu Rigas vésturiskaja centra — PulkveZa Brieza iela 17A.
Eku kopplatiba ir 491,7 m2, zemes platiba 1116 m2.

SIA Real Estate Management iegadajas 1982. gada celtu biroju éku Nakotnes iela 2,
Kekavas centra. Ekas platiba ir 2472,9 m2, zemes platiba 14004 m2. Darijjuma summa:
590 000 EUR jeb 239 EUR/m2.

SIA J Partners par 573 tikst. eiro (906 EUR/m?) iegadajas biroju €ku ar papildu attistibas
ieceri — saskanota iecere trisstavigai 12 dzivok|u ékai Vienibas gatvé 87E, Riga. Ekas
platiba ir 632,5 m2, zemes platiba 3353 m2.

Pardots neliels komercipasums Teika, Dzutas iela 7, kas savieno Ciekurkalnu ar Brivibas
gatvi. Pircgjs ir SIA Horus Invest. Eku kopplatiba ir 316 m2, zemes platiba: 731 m2.
Darijuma summa: 400 000 EUR jeb 1266 EUR/m?, kas norada, ka pirkta galvenokart zeme.
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Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
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Avots: “Latio”

Biroju tirgus tresaja ceturksni saglabaja stabilitati, vienlaikus ieziméjot aktivitates pieaugumu, Tpasi
A klases objektos. Pieprasijums péc modernam, energoefektivam un ESG prasibam atbilstoSam
telpdm turpina augt. Nomnieki arvien biezak izvélas elastigas darba vides ar augstu apdares
kvalitati un papildu értibam, pieméram, konferencu zalém, sporta zonam un €dinaSanas iespé&jam.
Pieprasijumu galvenokart veicina IT, finanSu un profesionalo pakalpojumu uznémumi.

A klases biroju nomas maksas vidgji atrodas 15-21 EUR/m2 robezas. Uz jaunajiem A klases
birojiem, kas jau uzcelti vai bavéjas, planojas 5-10% nomas maksu pieaugums. Savukart B klases
biroji tiek iznomati par 9-15 EUR/m2, bet C klases birojiem raksturigs nomas maksu diapazons 3-
8 EUR/m2. Pastiprinas interese par augstas kvalitdtes projektiem ar BREEAM vai LEED
sertifikaciju, kas nodroSina augstaku nomas noturibu un “green premium” efektu. C klases telpas,
savukart, piedzivo stagnaciju, jo pieprasijums $aja segmenta ir zems, tapéc to ipaSniekiem ir
jadoma par konceptu mainu vai parprofiléSanu uz dzivojamo vai izklaides funkciju.

Aktivakas lokacijas joprojam ir Rigas centrs (CBD), Jauna Teika, Magdelénas kvartals un Preses
nama kvartals. Tirgd ienak jauni un renovéti projekti, kas paaugstina komercplatibu visparéjo
kvalitates latinu. Nakamajos gados nozimigakie projekti bus Preses nama kvartals (~26 000 m?),
Jaunas Teikas paplasinaSanas, Magdelénas kvartala, Verde, Elemental un Pillar nakamas kartas,
ka art Linstow Baltic kvartals (starp Hanzas, Vesetas un Sporta ielam). Tie batiski ietekmés A
klases telpu tirgus struktdru, jo Sie projekti veido jaunu standartu, kas zemakas klases biroju
Tpasniekiem liek meklét jaunus attistibas virzienus. Galvenie izaicindjumi $aja segmenta ir
blvniecibas izmaksas, birokratiskais process un geopolitiska nenoteiktiba. C klasei bds
japielagojas vai jamaina sava funkcija.

PaSreizéja bridi Rigas pilsétas dalas, kur atrodas vértéjamais TpaSums, laba stavoklii esoSu biroja
telpu, kas atrodas labas kvalitates biroju €kas (telpu platiba 500 m?2 Itldz 1200 m?) nomas maksu
diapazons ir robezas 12,0 I1dz 16.0 EUR/mZ2, pamata no 12,0 lidz 15.0 EUR/m? papildus maksajot
apsaimniekoSanas maksu un komunalos maksajumus, atkariba no atrasanas vietas, telpu
platibas, paligtelpu Tpatsvara, telpu un ékas kopéja tehniska stavokla piekliSanas iespé&jam, auto
novietoSanas iespéjam un citiem vértibu ietekméjoSiem faktoriem.
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Mazumtirdzniecibas platibas

Mazumtirdzniecibu telpu platibu dinamika

Plaiae gads =8aums 1nis plafias Praauguma dinsmiza

Avots: “Latio”

2025. gada 2.-3. ceturkSnos ekspluatacija nodotas jaunas platibas un attistibas stadija esosas
platibas:

>

YV VVY A\

v

Ekspluatacija nodots jau septitais PROMO Cash & Carry veikals Riga, Juglas iela 103.
Projekta attistitajs ir Lietuvas holdinga SANITEX UAB meitas uznémums. lekstelpu kopéja
platiba ir 5 638 m?, bet kopa ar artelpam 8 315 m2.

Ekspluatacija nodoti RIMI veikali Riga: - llguciema, Lielezeres iela 18. Ekas platiba ir 1 788
m?2. - Skanstes iela 17. Ekas platiba ir 2215 m2.

Uzsakta RIMI veikalu bavnieciba: - IkSkile, Peldu iela 2. Veikala projektéta platiba ir aptuveni
2350 m? - Marupé, Lambertu iela 35. Veikala projektéta platiba ir aptuveni 2190 m2. -
Smiltené, Kaléju iela 7. Veikala projektéta platiba ir aptuveni 2170 m2.

Ekspluatacija nodots JYSK veikals Riga, Feodora Samanska ielad 1 (platiba 1864 m?), un ir
uzsakta JYSK veikala bavnieciba Liepaja, Parka ielad 17 (projektéta platiba ir aptuveni 2300
m3).

2025. gada 2. - 3. ceturkSnos ekspluatacija nodotas jaunas platibas un attistibas stadija
eso$as platibas : < Uzsakta VEIDAMA kvartala bavnieciba Riga, Ganibu dambrt 17A, kas ir
multifunkcionals biznesa komplekss, ko attista Hepsor. Kompleksa éku kopéja platiba ir
5221 m?, pirmas ekas platiba 3669 m?, bet otras €kas - 1252 m?.

Mazumtirdzniecibai paredzéti 2362 m?, biroju telpam 1113 m?, noliktavu platibam 1741 m2 .
Kvartals tiks buvéts saskana ar augstakajiem bivniecibas standartiem, lai iegiitu BREEAM
“Very Good ” sertifikacijas Tmeni . Uz katras €kas jumta paredzéts izvietot saules panelus .
Uzsakta LIDL veikala bavnieciba Bauska, Zala iela 5. Veikala projektéta platiba 2227 m2.
Uzsakta TOP veikala bavnieciba AdaZos, Krastupes iela 1. Ekas projektéta platiba 1272 m2.
Uzsakta tirdzniecibas centra parbave Riga, Anninmuizas bulvari 40A. Ekas platiba 5713 m2.
Bdvdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildes stadija Sobrid atrodas bivniecibas projekts
tirdzniecibas ékai ar biroju telpam Riga, Ziepniekkalna iela 29 . Ekas projektéta platiba ir
8834 m2.

Ir saskanots buvniecibas projekts tirdzniecibas parka un biroju kompleksa FABRIKA izbavei
bijusaja Rigas Piena kombinata teritorija, Riga, Valmieras iela 2 . Tirdzniecibas un biroja
telpu kopégja platiba bus aptuveni 21 500 m*

leceres :

>
>
>

Ir apstiprinata iecere LIDL veikala buvniecibai Riga, Nicgales iela 35 .
Ir apstiprinata iecere ELVI veikala bavniecibai Ragana, Tirgus iela 10 .
Ir apstiprinata iecere bijusas rapnicas Radiotehnika razoSanas €kas parbidves projektam
Riga, Kurzemes prospekta 3 . Ekas eso3a platiba ir 79 670 m2. Vésturiskas raZzo$anas
platibas planots rekonstruét par misdienigu tirdzniecibas un izklaides centru. Eka atradisies
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arT Apollo Cinema . Projektu Tsteno uznémums SIA KP 3 , kas saistits ar izklaides centru
Skypark un restoranu Chi .

Turpinot CITRO veikalu kédes attistibu, ta attistitdjs SIA Gabriela sanéma jauna veikala
blvniecibas ieceres apstiprindjumu Saldd, Kuldigas iela 1 A .

Ir apstiprinata iecere tirdzniecibas centra bavniecibai Dreilinos , Jasminu iela 2 , netalu no
DEPO veikala . Projekta attistitdjs ir SIA Fix Parts — automobilu rezerves dalu
vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas piegadatajs .

Lielakie dartjumi :

>

>

Depo akcionari SIA Augusta Bamani par 24 393 983 eiro (1151 EUR/m?) izpirka atpakal tiem
iznomato veikalu Krasta iela 36 , Riga . Eku platiba ir 21187 m?, zemes platiba4 , 1 ha .
Par 11, 2 milj . eiro (1892 EUR/m?) ir pardota Amserv autosalona €ka ar zemi Krasta iela 3
, Riga . Pircgjs ir SIA Nulve 4 , jaunizveidotd lgaunijas NI investiciju parvaldisanas
uznémuma Nuve Partners fonda Net Lease for Future Fund uznémums . Eku kopplatiba ir
5919, 5 m?, zemes platiba 15143 m? . legadata art Amserv autosalona €ka ar zemi Liep3ja,
Brivibas iela 146 B . Eku kopplatiba ir 1262 , 4 m?, zemes platiba ir 15143 m? . Darijjuma
summa : 700 000 EUR jeb 554 EUR/m? uz apbuves kopplatibu .

Veikalu Top! ipadumu parvaldidanas uznémums SIA Firma MADARA 89 Tpasumi iegadajas
tirdzniecibas centru MeZciems Bikernieku iela 143 , Riga . Eku kopplatiba ir 7428 m? .
Darfjuma summa ir 9 711 554 EUR jeb 1307 EUR/m? par baves platibu . Zemes platiba ir 2
. 2 ha, pieder Bikeru Evangéliski luteriskajai draudzei . « SIA Romans F par 4 , 6 milj . eiro
(1900 EUR/m?) iegadajas Citro veikala éku Stacijas iela 20A, Rézekné . Eku kopplatiba ir
2434 m?, zemes platiba 7381 m? .

Pardota RIMI veikala éka Kalnciema iela 41 (un 43 ) par 2,8 milj . eiro (2133 EUR/m?) .
Pircéjs ir SIA Kalnciema 41 . Pircéja grupas uznémumu Tpasuma ir vairaki RIMI nomati
Tpadumi . Eku platiba ir 1312, 5 m?, zemes platiba 3458 m? .

Registréts darfjums ar veikala éku Brivibas gatvé 402C, Riga . Darijums veikts starp
saistitam personam . Pircéjs ir SIA Loras Nami . Eku platiba ir 545 , 8 m?, zemes platiba 915
m? . Darfjuma summa ir 2 milj . eiro jeb 3664 EUR/m? .

Par 1, 6 milj . eiro (1674 EUR/m?) ir pardota komercéka Teika, Bikernieku iela 21, Riga . 1
.stava galvenie nomnieki ir RIMI un Vynoteka , otraja stava izvietotas biroja telpas . Pircéjs
ir SIA Bikernieku 21 . Eku platiba ir 955 , 9 m?, zemes platiba 1522 m? .

SIA Maja 2002 par 1, 6 milj . eiro (2441 EUR/m?) iegadajas 2013 . gada buvétu veikalu —
kafejnicu Stirnu iela 32 , Riga . Zemes platiba : 1097 m? . Eku kopplatiba : 655 , 6 m? .
Majai un Darzam veikala TpaSnieks daléji izpirka tam iznomato éku Talsos, K. Valdemara
iela 44, par 830 tikst. eiro (724 EUR/m?). Eku %z platiba ir 114 7m?, zemes platiba 77 5 m? .
Pardotas komerctelpas Grécinieku iela 22 , Vecriga, kas pédéjos gados nav izmantotas.
Pircéjs ir SIA Dadina. Platiba 399,3 m? . Darfjuma summa 665 tikst. eiro (1665 EUR/m?).
Citro veikalu parvaldnieks SIA Gabri€la par 650 tdkst. eiro (939 EUR/m?) iegadajas 2005.
gada celto bijuso Supernetto veikalu CésTs, Bérzaines iela 2A. Kops iepriek$&ja darijuma
2021. gada par 400 000 EUR éku nomaja gan veikals Spar, gan ABRANDS.LV. Eku
kopplatiba ir 692,2 m?, zemes platiba 2801 m>.

Par 612 260 EUR jeb 255 EUR/m? pardota komercéka ar zemi Rézekné&, Rupnicas iela 1.
Pircgjs : SIA Rézeknes Centraltirgus. Platiba ir 2400 m?, zemes platiba 15313 m2.

SIA Tim - T par 550 tukst . eiro (506 EUR/m?) iegadajas bavju TpaSumu — tirdzniecibas éku
— Ciekurkalna, Viskalu iela 5, Riga . Eku kopplatiba ir 1085,9 m2.

Pardotas komerctelpas Krijana Barona iela 24 /26 -74 , Riga . Pircéjs: arvalstnieki . Platiba
ir 126,5m? . DarTjuma summa ir 530 tukst. eiro jeb 4200 EUR/m?2.

Pardotas komerctelpas KriSjana Barona iela 24 /26 - 1, Riga. Pircéjs: arvalstnieki. Platiba ir
93, 7 m? Dariljuma summa ir 500 tdkst. eiro jeb 5336 EUR/m?2. « Par 425 tikst. eiro (418
EUR/m?) pardots santehnikas veikals, biroja €ka ar zemi Valmiera, Cepla iela 1 . Pircéjs ir
SIA Cepla 1. Eku platiba ir 1016,8 m?, zeme 1462 m?2.

2025. gada septembrt SIA Alco veica uznémuma kapitaldalu pirkumu ar ienesigumu 6,2%,
iegUstot TpaSuma jaunbivétus divus tirdzniecibas centrus, kuru enkurnomnieks ir RIMI.
Darfjuma summa netiek atklata, bet vienoSanas par darijumu bija noslégta jau pirms
bavniecibas. Adreses: Skanstes iela 17, Riga un Lielezeres iela 18, Riga.
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- P pargjin nomniski

Avots: “Latio”
Mazumtirdzniecibas telpu prdoSanas cenas (EUR/m?)
3500-8000

1500-2500
1000-1500
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Avots: “Latio”

Pédejos ceturkSnos tirdzniecibas platibu tirgus turpinaja demonstrét stabilu un lldzsvarotu attistibu,
saglabajot salidzinoSi nemainigu nomas maksu Iimeni un pieprasijumu, neskatoties uz piesardzigu
patérétaju uzvedibu un aréjo faktoru radito nenoteiktibu. Pieprasijuma struktlra vérojams mérens
pieaugums partikas, DIY, sporta un majsaimniecibas pre€u segmentos, k& art mazumtirdzniecibas
tiklu paplasinaSanas dzivojamos rajonos (Plavnieki, Purvciems, Imanta, Dreilini u.c.). Patérétaju
aktivitati pozitivi ietekméja inflacijas samazind8anads un algu pieaugums, savukart nomnieku
galvenas prasibas arvien vairak saistas ar energoefektivitati, zemam ekspluatacijas izmaksam,
elastigiem Ilguma nosacijumiem un telpu pielagojamibu dazadiem darbibas formatiem. Pieaug art
pieprasijums péc risinajumiem ar elektrouzladi, atpttas zondm un értu piekl|uvi autotransportam, ka
art péc ilgtspéjigiem un digitalizétiem eku parvaldibas risinajumiem. Turpinas interese par jaunajiem
attistibas punktiem Mukupurva, Dreilinu un Kekavas virziena. Rigas centra ielu tirdzniecibas telpas
aizpildas ar piepali, saglabajoties augstam vakances limenim, tadél nomnieki paliek prasigaki
attieciba uz elastigiem ligumiem. Tapat Vecrigai joprojam ir raksturigs augsts vakancu Iimenis, kaut
ari nakotné potenciali varétu paradities jauni gastronomiskie un niSas koncepti, kas veicinatu
pakapenisku segmenta atdzivoSanos.

Nozimigakie turpmako gadu projekti bis Preses nama kvartdla mazumtirdzniecibas zona (~ 7 000
m?) un Andrejsalas “Riga Waterfront” attistibas posmi, piedavajot jaunas promenades un
komerctelpas pie ddens. Tomér Sos projektus pavada izaicinajumi, pieméram, nomnieku spéja
nodro$inat rentablu klientu plismu, TpaSi nesezona, un to gataviba ticét ilgtermina ienesigumam.
Paraléli aug interese par mazakiem, lokalajai kopienai pielagotiem tirdzniecibas parkiem dzivojamo
rajonu tuvuma. Vérojama ari stabila orientéSanas uz dzivojamiem rajoniem, tostarp Plavniekiem,
Purvciemu, Imantu, Dreiliniem un Kluso centru, kur pircéji un investori priekSroku dod teritorijam ar
jau izveidojuSos iedzivotaju bazi un attistibas potencialu.

Q GrantThornton



Nekustama ipasuma Riga, él,(ﬁrpu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu novértéjums

Namipasumi
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Darumu sadalljums pa platibam, 2024,-2025. g

> 3000 m2
8%
Vidéjas cenas
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Avots: “Latio”

25

Visvairak obrid dartjumi notiek ar otra tipa namipaSumiem, kurus iegadajas, lai veiktu rekonstrukciju
un dzivoklu izpardoSanu. Vismazak ir darfjumu ar pilniba rekonstruétiem ires namiem ar stabilu
naudas plismu. P&c Latio specialistu riciba esoSas informéacijas, arT piedavajumu skaits ar tresa tipa
namipaSumiem ir |oti ierobeZots, bet no pircéju puses ir loti liels pieprasijums iegadaties tieSu Sadus
TpaSumus. Tapat tiek novérots, ka darfjumu ar pirmo namipadumu tipu (tehniski un juridiski "slikts")
klast arvien mazak. NamipaSumi, kuros Tpasnieki veic pilnu to rekonstrukciju un pilniba atjauno ékas
atbilstoSi musdienu prasibam, pardosanas tirg ka vienots namipaSums praktiski neatgriezas. Nemot
véra lielas rekonstrukcijas darbu izmaksas, $adus Tpasumus TpasSnieki saglaba ka Tres namus vai
veic to izpardoSanu pa atseviSkiem dzivokliem, komerctelpam. NamipaSumu segmenta katrs no

darfjumiem ir sava zina unikals gadijums.

Vidéja ires cena EUR/mé&nesi/m? atskiriga tehniska
stivokla Tres namos

Labs tehniskais Apmierinods tehniskais

Trbjuma platiba stiveklis stivoklis

1530 m? 15-22 11-16
ELIRImneadim EURAmEn slim”

1 10=18 =13

0-40 me
0-40 it ELIRmenesim? MR En psbm®
. a7 _

Bil-80 m” B ki

ELIR s BRI LY
Avots: “Latio”
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Avots: “Latio”

Vidéja ménasa res maksa pirmskara laika namipagumos Riga, Centrs+

1ist. 2 ist. 3 ist.
Gadi .
EUR/men EUR/m* EUR/mén EUR/m?* EUR/mén ELIR/m?*
2023 295 10,2 450 88 655 8.0
2024 310 10,8 480 9.4 720 87
2025 345 11,8 510 10,1 T75 9.4
Avots: “Latio”

Namipadumu segments 2025. gada laika demonstré ievérojamu aktivitati, turpinot apliecinat stabilu
investoru interesi un augosu darfjumu intensitati. Publiskais piedavajums saglabajas ierobeZots, tacu
tirgus struktdra ieziméjas skaidras tendences, it 1pasi centralajas Rigas teritorijas un Vecriga, kur
novérojams batisks darfjumu pieaugums ar rekonstruéjamiem objektiem. Sie Tpasumi ne vienmér
tiek iegadati ka klasiskie Tres nami, bet bieZi vien tiek pieméroti alternativam lietojumam, tostarp
dzivoklu, viesnicu vai apartamentu attistibai. Tirgl saglabdjas izteikta interese no mazajiem
investoriem, 1pasi darfjumu segmentos ldz 0,5-1,0 milj. EUR, tomér $aja cenu kategorija
piedavajums ir Tpasi ierobezots. Vienlaikus 2025. gada ir pieaudzis darifjumu skaits ar lieliem, virs
3000 m? namipasumiem, kurus investori parsvara iegadajas talakai izpardosanai, rekonstrukcijai vai
parprofiléSanai, saglabajot tos ka Tres namus. Ekspozicijas laiks tirgl pakapeniski samazinas, jo
pieprasijums un investoru parlieciba par cenu pieaugumu veicina atraku Iémumu pienems$anu.
Zimigi ir dartjumi, kas notiek arpus publiska tirgus — pircégji bieZi tiek mekléti tieSa veida, izmantojot
nozares kontaktiem raksturigo “slégto” apriti. Tas norada uz tirgus dalas neformalu un mazak
caurspidigu segmentu, kur aktivi darbojas investori ar skaidri definétu interesi par konkrétam
lokacijam un TpaSumu tipiem. Rigas centra un centra tuvuma eso$ajas teritorijas pakapeniski
atjaunojas aktivitate, ko veicina cenu starpiba starp dzivokliem jaunajos mikrorajonu projektos un
TpaSumiem centra vésturiskajas ekas. Dzivokli jauno projektu &ékas mikrorajonos ir teicama tehniska
kondicija, tomér, neskatoties uz nepiecieSamibu veikt remontu un ierobeZotu autostavvietu
pieejamibu, dzivoklu iegade centra kltst ekonomiski izdevigaka, jo kredita maksajumi par Sadiem
objektiem ir pieejamaki.

Cenu dinamika namipaSumu segmenta saglabajas relativi stabila. Vidéjas kvalitates objekti tiek
tirgoti par 600— 700 EUR/m?, savukart nerekonstruétam koka ékam cena biezak ir 400—600 EUR/m?,
bet midra ékam — 600-700 EUR/m?2. Darijumi ar tehniski vai juridiski sarezgrtiem TpaSumiem cenas
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400-500 EUR/m? klast arvien retaki, savukart pilntba rekonstruétu namipasumu darfjumi tirgd ir
epizodiski un galvenokart raksturigi mazakiem objektiem ar cenu 1200-1500 EUR/m>. lenesiguma
zina tirgus ir nevienmérigs. Lielaka dala darfjumu vidéja cenu diapazona (600-700 EUR/m?) netiek
veikti ar mérki attistit klasisku Tres namu — 8ajos gadijumos faktiska ienesiguma likme neparsniedz
4-5% un nav pirkuma motivéjoSais faktors. Klasiska res segmenta, kur ipasums tiek iegadats un
turéts ar mérki nodrosinat stabilu naudas pldsmu, ienesiguma likmes ir augstakas — vid&ji 6-7%,
tacu $adi darfjumi ir mazak izplatiti. Ires tirgus $obrid ir |oti aktivs. Neskatoties uz to, ka piedavajums
dazos segmentos ir pieaudzis, kvalitativi apsaimniekotu Tres namu aizpildijums saglab3ajas loti augsts
— aptuveni 95% objektu ir iznomati. Vidéjas Tres maksas svarstds ap 10-18 EUR/m?, un labi
parvalditi TpaSumi turpina nodro$inat stabilu Trnieku interesi un minimalu vakanci. Kopuma
namipasumu segments 2025. gada demonstré nozimigu aktivitates kapumu, pieprasijuma
atjauno$anos centralajas teritorijds un pieaugoSu investoru interesi gan par attistamiem, gan
rekonstruéjamiem objektiem. Tirgus turpina attistities mérktiecigi un pragmatiski, un prognozé&jams,
ka interese par centra un tuvuma izvietotam vésturiskajam ékam saglabasies augsta arT turpméakajos
ceturksnos.

3.4. Ipasuma tirgus vertibu ietekmeéjosie faktori

Atra8anas prestizaja pilsétas centralaja dala ar attistitu infrastruktdru (+).
Zemes gabala platiba (+).

Ekas tehniskais stavoklis, vietam bojatas nesosas un norobeZojodas konstrukcijas (-).
Lielakajai dalai €kas telpu nepiecieSams remonts (-).

Vienstava piebive pagalma loti slikta stavoklt, sienas lielas plaisas (-).

Eka arhitektaras un makslas piemineklis, kas ierobeZo saimniecisko darbibu (-).
Ekas planojums ierobeZo izmanto$anas iespéjas (-).

Eka nav lifta (-).

Piekla$ana no Skinu un Zirgu ielam (+).

10 Pa Ioglem skats uz Doma laukumu (+).

11. Daltas TpaSuma tiesibas, 1/8 domajamaja dala izvietotas kluba telpas (-).

12. lerobeZotas transporta lidzeklu novietoSanas iespéjas tiesi pie ipaSuma (-).

CoN>O LN =

3.5. Nekustama ipasuma tirgus vértibas aprékins

Par aprékinu pamatvienibu pienemta ékas 7/8 domajamo dalu kopéja platiba 1864,7 m?.

Nosakot nekustama 1pasuma iespéjamo tirgus vértibu tiek analizéta visa pieejama informacija par
pédéjo gadu laika pardotiem salidzindmiem nekustamiem TpaSumiem pilsétas Vecrigas dala
(informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv) un paSlaik esoSais [dzvértigu TpaSumu
piedavajums.

Vecriga, Audéju iela 7

Audéju iela 7, kadastra Nr.0100 003 0120, izvietota pie Audéju un Vecpilsétas ielu krustojuma,
1800.gada celta 5 - stavu kiegelu mira administrativa éka ar pagraba stavu, ar kop&jo platibu 2026,8
m2, zeme 470 m2, pilsétas Gdens, kanalizacija, apkure, iek$§&jas apdares stavoklis ir apmierinoss vai
slikts, €ka un telpas nepiecieSams veikt kapitalo remontu péc vizualas apsekosanas rezultatiem ir
javeic misdienu tehniskajam un estétiskajam prasibam atbilstoSu remontu, pardosanas laiks
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2024 .gada februaris, pardosSanas cena 1 800 000 EUR, jeb 888 EUR/m? attiecinot uz apbves kopéjo

plattbu 2026,8 m2.

Registradii
Nr. S Tips Apraksts Platiba
datums
- 01.05.2025 7312010102 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0140
kulttras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultGras un dabas
- 14.12.2025 7314010700 mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultGras un dabas mantojuma objektu 0.0470
saraksta
- 14.12.2025 7314010202 valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.0470
- 01.02.2025 7312010300 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0019
. LG AT ekspl_ua_ltacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu TS
un bavi
- 14.12.2025 7314010602 valsts nozimes pilsethbOvniecibas piemineklis 0.0470
- 14.12.2025 7314010106 rediona nozimes arhitektiras piemineklis 0.0470
B AL TSI ekspluatacuas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu radiosakaru liniju I
torni un antenu mastu
B 01.02.2025 7312070202 nj:n_fig_éc'[ias tehniska lidzekla aviacijas gaisa kudu lidojumu drosibas nodrosinasanai 0.0470
talas ietekmes zona
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9 Audéjuiela 7, Riga (Vecpilseta)

ZemeBive | Biroji | Navinfo | @@

Darijuma infermacija

Obijekta informacija Cena

Domajamas dalas

Datums Kadastranumurs  Bilve, m*  Zeme,m*  EUR Bve, EUR/mE  Zeme, EUR/m®  Bivel Zemei

05/02/2024 1808775 01000030120 2026.8 470 1800000 888 3830 n n

@ Informacija = Sludinajumi 9 E3 Darijumi 1 [ Atteli () Komentari [ Karte (D Kadastrs (2 BIS: redistrétie bivdarbi
Darijuma informacija

D 1808775

Darijuma tips Pardod

Darijuma datums 05/02/2024

Registracijas datums 21/02/2024

Pardeveja tips
Pircéjatips

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra apziméjumu saraksts
Kopéja platiba

Zemes gabala dom. dalas

Platiba

NiLM

Apbiive

Buives informacija

Apbives
laukums.

Platiba Tipums

20268 m* 2891m*

9589 m*

Juridiska persona
Juridiska persona

01000030120

4700 m?

n

4700 m? /0.0 ha

801 (460 m?), 1001 (10 m?)
nav

Uzcelganas Bives kadastra

gads apzimgjums

Stavi Fiziskais nofietojums Bives veids

5 55% 1800 1000030120001 Biroju ékas (1220)

Pardotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem

Lauksaimniecibas zeme

Mezu zeme
Krimaju platiba
Purvu platiba
Zeme zem Gdeniem

Zeme zem &kam un pagalmiem

Zeme zem celiem
Paréja zemes platiba

Bives dafas

n

om?
om?
om?
om*
om?
om?
om*
4700 m*

Bilves arsienu materials Adrese

Audgju iela 7, Riga
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Foto no sludinajumiem

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikuSu darfjumu datu baze Cenu Banka)

Vecriga, Grécinieku iela 34

Grécinieku iela 34, kadastra Nr.0100 001 0123, izvietota pie Grécinieku ielas un 11.novembra
krastmalas krustojuma, 1888.gada biavéta 5 - stavu kiegelu mira administrativa €ka ar pagraba
stavu, ar kopéjo platibu 3217,8 m2, zeme 719 m2, visas pilsétas komunikacijas, apdares stavoklis ir
apmierinoss, pardosanas laiks 2025.gada februaris, pardoSanas cena 2 700 000 EUR, jeb 839
EUR/m? attiecinot uz apbtves kopéjo platibu 3217,8 m2.

Gistracii
Nr. Registracijas Tips Apraksts Platiba
datums
- 01.05.2025 7312010102 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0079
- 14.12.2025 7314010602 valsts nozimes pilséthvniedbas piemineklis 0.0719
- 14.12.2025 7314010202 valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.0719
. LGRS TSR eksp?luatacuas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu radiosakaru liniju T
torni un antenu mastu
- 01.02.2025 7312010300 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0041
B 01.02.2025 7312070202 nj:n_ngt’:lcgas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kudu lidojumu drosibas nodroSinasanai 0.0719
talas ietekmes zona
. LG i TR ekspl_ua_ltécijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu i
un bovi
kulttras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultdras un dabas
- 14.12.2025 7314010700 mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kulttras un dabas mantojuma objektu 0.0719

saraksta
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Ratslaukums:

z/
atujesu strélnieku

Z)ti Fukums »

o

@ Grecinieku iela 34, Riga (Vecpilséta)

ZemeBive | Arstniecibai, veselibai | Navinfo

==1~E

Darijuma informacija Objekta informacija
Kadastra numurs
01000010123

Datums D
28/02/2025 2071519 32178

(@ Informicija = Sludinajumi 4 E5 Darijumi 1
Darijuma informacija

(2]

Darijuma tips

Darijuma datums

Registracijas datums

Pardevéja tips

Pircéja tips

Zemes informacija

Zemes vienibu kadasira apziméjumu saraksts
Kopgja platiba

Zemes gabala dom. dalas

Platiba

NILM

Apbive

Buves informacija

; Apbives
Plaiba o Tipums
32178m? 7719 M* 7109 m*

Foto no sludinajumiem

Blve, m*

Cenas

= Plevienot salidzinasanai

30

Jaunurmi Parskati G

L, POF1ipp

Cena Domajamas dalas
Zeme,m®  EUR Blve, EUR/M®  Zeme EUR/m®  Blvel Zemei
719 2700000 839 3755 n n
[ Attéli 45 ) Komentari [ Karte (D Kadastrs (2 BIS: registrétie bivdarbi
Pardotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem
2071519 Lauksaimniecibas zeme om*
Pardod MeZu zeme om*
28/02/2025 Krimaju platiba om?
12/03/2025 Purvu platiba om?
Juridiska persona Zeme zem (deniem om?
Juridiska persona Zeme zem &kam un pagalmiem om?
Zeme zem celiem om?
Paréja zemes platiba 719.0 m?
01000010123
7190m*
n
719.0m’ /01 ha
801 (12m?), 902 (707 m?)
nav
Se e U Sl R— —
5 v Qﬁ\‘;ms 0100001012301 :;s"u:]':g E;;;u' ::ZS l:’zaz o n Grecinieku iela 34, Riga

(avots: nekustama TpaSuma tirgus analizes riks / notikuSu dartfjumu datu baze Cenu Banka)

° GrantThornton
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Valnu iela 32, kadastra Nr.0100 005 0111, izvietota pie Valnu 13.janvara ielu krustojuma, 1938.gada
bavéeta 5 - stavu kiegelu mara administrativa éka ar pagraba stavu, ar kopgjo platibu 1954,3 m?,
zeme 607 m?, visas pilsétas komunikacijas, apdares stavoklis ir apmierino$s, pardosanas laiks
2025.gada novembris, pardosanas cena 1 569 484 EUR, jeb 803 EUR/m? attiecinot uz apbives
kopéjo platibu 1954,3 m?2.

sistracii
Nr. Registracijas Tips Apraksts Platiba
datums
B L LT T AR nfl\flg?cuas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kudu lidojumu drosibas nodroinasanai LT
talas ietekmes zona
- 01.05.2025 7312010102 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0036
- 14.12.2025 7314010202 valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.0607
- 14.12.2025 7314010602 valsts nozimes pilsétbtvniecibas piemineklis 0.0607
B LA TR eksp?luatacuas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu radiosakaru Iniju RS
torni un antenu mastu
kulttras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultdras un dabas
- 14.12.2025 7314010700 mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultGras un dabas mantojuma objektu 0.0607
saraksta
- 01.02.2025 7312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0002

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju virszemes elektronisko sakaru tiklu finiju
- 01.02.2025 7312040600 neapkalpojamu pastiprinaSanas un redeneracijas punktu, ar&ju kabelu sadales skapi 0.0005
un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas uzstadita uz atseviSkas pamatnes

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu
un hitvi

= 01.05.2025 7312060100 0.0005

»@i oid 3’/’)&,/6\/ \
o Jana séta K
% £ e
g i Ae) e,ﬁy\\/
| Su-Patera-, 3
dlere G 9>
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Nekustama ipa$uma Riga, Skanu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu novértéjums 32

Cenas Jaunumi Parskati Grafiki Pali

| CENU
BANKA

4 Doties atpakal - Pievienot salldzinaganai L, PDF1ipp b, Lejuplel

@ Valnu iela 32, Riga (Vecpilséta)
s [SLES

Zeme BOve | Biroji | Navinfo

Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs ~ Blve,m*  Zeme, m* EUR Bive, EUR/m*  Zeme, EUR/m* Buvel  Zemei
14/1/2025 2232757 01000050T11 19543 607 1569484 803 2586 n 0N
@ informacija = Sludindjumi 177 3 Darfjumi [ Ateli 704 [ womentari 1 [ Karte (0 Kadastrs [E BIS: redistrétie bavdarbi

Darfjuma informacija Pardotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem

D

Darijuma tips.
Darijuma datums
Registracijas datums
Pardevéja tips
Pircéja tips

Zemes informacija

Zemes vienibu kadastra apzimejumu
saraksts

Kopéja platiba

Zemes gabala dom. dalas
Platiba

NILM

Apbiive

Buives informacija

. Apbiives
Platiba i Tilpums
1%54'3 5833 m? 8977 m*
m’

Foto no sludindjumiem

(avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikuSu darijumu datu baze Ce

2232757

Pardod

14/1/2025
28/1/2025

Valsts vai pasvaldiba
Juridiska persona

01000050111
607.0m*

n

607.0m*/ 01ha

903 (607 m”)
nav
_ Bives Uzcelsanas
Stavi B
nolietojums gacs
5 v2 1938

Lauksaimniecibas zeme

MeZu zeme

Krimaiju platiba

Purvu platiba

Zeme zem udeniem

Zeme zem ékam un pagalmiem
Zeme zem celiem

Paréja zemes platiba

Bives kadastra

I Bilves veids
apzimajums

Blves dalas

0100005011001

Biroju &kas (1220} n

Blves arsienu materidls

nu Banka)

om*
om*
om*
om*
om*
607.0 m*
om?

om*

Adrese

Valnu iela 32, Riga

LR
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Nekustama ipasuma Riga, él,(l'mu iela 17 (kadastra Nr. 0100 006 0035)
7/8 domajamo dalu novértéjums

Veértéjamo un salidzinamos

Salidzinamais
objekts Nr.1

SE PAGET ETS
objekts Nr.2

33

Salidzinamais
objekts Nr.3

objektus raksturojosie lielumi

Salidzinamais nekustamais Tpasums

PardoSanas datums

Darijuma cena, EUR

Ekas platiba, m?

Zemes gabala platiba, m?

Viena kopéja kv.m cena; EUR/m?

Korekcijas par darijjuma apstakliem un laiku
Darijuma apstakli

Darijuma laiks

Kopéja korekcija

Atbilstosi darjjumu apstakliem un laikam
korigéta 1 kv.m cena, EUR

Vertibu ietekméjosas korekcijas:
Atrasanas vieta

- novietojums pilséta

- novietojums pilsétas dala

- piebrauk$anas iespéjas

- apkartne

Zemes gabala platiba

Zemes gabala konfiguracija

Ekas tehniska kvalitate

Ekas kopéjas platibas korekcija
InZenierkomunikaciju nodrosinajums
Dalitas 1paSumtiesibas

Kopéja korekcija

Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR

Vértéjama ipasuma 1 m? aprékinata vértiba,
EUR
Vertéjama ipaSuma aprekinata vértiba, EUR

Skinu iela 17

1864,7
770

648

Audéju iela 7
02.2024.
1 800 000
2026,8
470
888,1
% EUR/m?
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
888,10
% EUR/m?
5% 44,40
0% 0,00
5% 44,40
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
-10% -88,81
0% 0,00
0% 0,00
-10% -88,81
-15% -133,21
754,88

Grécinieku iela 34

02.2025.
2 700 000
3217,8
719
839,08
% EUR/m?
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
839,08
% EUR/m?
-10% -83,91
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
-10% -83,91
0% 0,00
0% 0,00
-20% -167,82
10% 83,91
0% 0,00
-10% -83,91
-30% -251,72
587,36
1208 000

Valnu iela 32

11.2025.
1569 484
19543
607
803,09
% EUR/m?
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
803,09

% EUR/m?
5% 40,15
0% 0,00
5% 40,15
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
-20% -160,62
0% 0,00
0% 0,00
-10% -80,31
-25% -200,77
602,32

Lidzsvarota aprékina pamatvienibas vértiba aprékinata (noapalojot) 648 EUR/m?, rékinot uz ekas 7/8
domajamo dalu platibu 1864.7 m2. Nekustama Tpasuma 7/8 domajamo dalu tirgus vértiba aprékinata

(noapalojot) 1 208 000 EUR.

Paslaik ITdzvertigi paSumi pilsétas Vecrigas dala pardoSanai netiek piedavati.

4. KOPSAVILKUMS

Apkopojot veikto aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma Rig3, SL(U 1u iela 17 (kadastra Nr.0100 006
0035) 7/8 domajamo dalu tirgus vertiba atbilstoSi situacijai paSuma 2026. gada 12.maija aprékinata
1208 000 EUR (Viens miljons divi simti astoni tlksto$i euro),

Aprékinatas Tpasuma tirgus vértibas ir spéka, ja TpaSums nav apgratinats ar tadam saistibam, kas
varétu ietekmét ta tirgus vértibu un Tpasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretendét treSas personas, pasuma tiesibas sakartotas atbilstoSi LV likumdoSanas normam.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:
- manis sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,

- secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas

novértéjamaja ipasSuma.

Nekustama ipaSuma vertétajs
(LTVA sertifikats Nr. 88)

Girts Klaving

Q GrantThornton




