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SPRIEDUMS
LATVIJAS REPUBLIKAS VARDA

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civffietn tiesu palata §ada
sastava:

tiesas sédes priek$sedetajs tiesnese V.Cirule

tiesne$i  Sk.Lodzina un M.Katlapa
ar sekretari O.Berjozu,
piedaloties prasitija sabiedribas ar ierobefotu atbildibu “VIA Riga”
parstdvei zverinitai advokitei L.Barbarei, atbildétdija LR Tieslietu
ministrijas parstivim zveérinitam advokatam A .Repfem, tre¥as personas
LR Patentu valdes un Latvijas Patentu tehniskas bibliotekas parstavei
A.Bubholtei

2005.gada 21.janvart izskatijusi atklata tiesas séde Riga civillietu
sakard ar sabiedribas ar ierobefotu atbildibu “VIA Riga” parstives
zverinatas advokates L.Barbares un LR Tieslietu ministrijas parstavja

2003.gada 15.decembra spriedumu sabiedribas ar ierobeSoty atbildrbu
“VIA Riga” prasiba pret Latvijas valsti LR Tieslietu ministrijas persona
par kopIpaSuma lietoSanas tiesibu noteikSanu un zaud&jumu piedzinu, ar
treajam personim LR Patentu valdi un Latvijas Patentu tehnisko
bibliotgku, LR Tieslietu ministrijas pretprasiba par kopIpa¥uma lieto¥anas
kartibas noteik$anu, kompensacijas par kopipa$uma izmanto¥anu virs
dalas lieluma noteik¥anu, apsaimnieko$anas izdevumu piedzinu un
tiesvedibas izbeig8anu dala par zaud&jumu piedzinu,

konstatéja:

SIA “VIA Riga” 2002.gada 1.novembr cElusi tiesa prasibu pret
Latvijas valsti Tieslietu ministrijas persona par zaudgjumu atlidzibu un
kopTpaSuma licto$anas kartibas noteikSanu, noradot, ka Latvijas valstij
Tieslietu ministrijas persona, un SIA “VIA Riga”, kopipa¥uma ir
nekustamais Tpafums Riga, él_cﬁpu iela 17, kas sastiv no zemes gabala
770 kv.m. platiba un namipa$uma: bibliotekas &kas ar piebivi,
caurbrauktuves un pagraba, kadastra Nr. 0100 006 0035.
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Latvijas valstij Tieslietu ministrijas persona pieder Tpaguma tiesibas
uz mineto nekustamo ipaumu 7/8 domajamas dalas, bet SIA “VIA Riga”
pieder ipaSuma tiestbas 1/8 domajama dala.

Atbildetaja TpaSuma tiestbas uz 7/8 domajamam dala, §1 TpaSuma,
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodala 2001.gada 4.maij3a,
nodaltjums Nr.1 4797, Zurnals Nr.24186 (2001).

Prasitdja IpaSuma tiesibas uz 1/8 domajamo dalu ¥ IpaSuma,
pamatojoties ar 2000.gada 10 janvara pirkuma ligumu, registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatu nodala 2000.gada 23.marta nodalfjums Nr.1 4797,
zurnals Nr.12421 (2000). )

Visu nekustamo Ipa$umu Riga, Skiinu iela 17 lieto tikai atbildetajs
viens pats.

Prasitajs noradijis, ka bez otra kopipa$nieka pickrifanas atbildetajs
pa visu TpaSumu ir izvietojis savu Patentu tehnisko biblioteku un pilniba
11kojas ar kopipaSumu p&c savas gribas un atbilsto$i savam vajadzibam.

Atbildetajs nekad nav ]avis otram kopipa$niekam lietot vai giit no
ta kadu labumu, sanemot nomas maksu, pelnu.

Par tadu atbildetaja ricibu gan ieprickigjie kopipa¥nieki, gan
prasitdjs ir iebildusi, prasot samerigi savai dalai tiesibas lietot Ipadumu,
giit no ta ienakumus.

Prasitdja norada, ka tadgjadi atbildetsjs ir centies novilcinat laiku
savids visa TpaSuma lietoSanas prettiesisks interesés, jo pretgji prasitija
interesém, un neskatoties uz dotajiem solfjumiem, atbild&tajs turpina visu
TpaSumu lietot viens pats, bez kopipadnieka piekrilanas parbuve to,
pielago savam vajadzibam un SIA “VIA Riga” neko nemaksa.

Saskapa ar Civillikuma 1069.pantu visiem kopIpasniekiem
samerigi katra dalai ir tiesibas sanemt visus labumus, kadus kopéja lieta
dod.

Atbilstosi Civillikuma 1068.pantam rikoties ar kopipa$uma
priekSmetu, ka visuma, t arT noteiktds atseviskas dalas, drikst tikai ar
visu kopipasnieku piekri¥anu, bet, ja kids no viniem rikojas atsevigki, tad
81 riciba ne vien nav speka, bet arT uzliek pédsjam pienakumu atlidzinat
pargjiem zaud&jumus, kas viniem ar to nodarTti.

Prasitaja uzskata, ka atsevi¥ki rikojoties ar visu kopipafumu un
izmantojot to tikai savas interesgs, atbildetajs ir nodarijis SIA “VIA Riga”
zaud@jumus atrautds pelnas veida no nesanemtas fpa$urna nomas maksas,

Saskana ar augstdk min&to SIA “Rietumu Konsultaciju birojs”
veikto TpaSuma Riga, Skipu iela 17 novértgjumu, $o Tpafumu iznomajot,
butu iesp€jams gada pavisam iegit sekojosu pelnu no IpaSuma nomas
(ien€mumi no nomas minuss &kas uzturé$anas un ekspluatacijas izdevumi
un ar to saistitie iespgjamie zaudgjumi):

- no pagrabstava telpu nomas Ls 17°157;
- no pirma stava telpu nomas Ls 45°060;
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- 1O otra stava telpu nomas Lg 37°386;

- 1o tre$a stava telpu nomas Ls 27°632;

- DO ceturta stava telpu nomag Ls 8855;

~ Do mansarda stava telpu nomag Ls 6917,

kopa gada Ls 143007, menest Lg 11'917,25.
Pie tadiem apstakliem lidz 2002.gada 1.oktobrim SIA “VIA Riga”

Samerigi savai dalai bty vargjusi gnt 1/8 dalu no

iznomasanag pelnas, 1.i., gada Ls 17°875,88 menest Ls 1489,66.

» UN no t3s ir
iespgjams pieklit visam zemes gabalam un jelag dalai pieguloga
namipaSuma pirma stava telpam ar apzIme&jumu pac inventarizécijas
plana Nr.10-21.

3 gramaty glabaganai,
kta laika reglamentstaj

Tadgjadi abiem kopra§niek1'em batu iesp

8jams netrauceti lietot
gan namipaSumu, gan zemes gabalu.



Saskana ar pieligto IpaSuma novert&jumu namipaSuma pirma stava
telpu vidéja viena kvadratmetra vertiba ir Ls 496.

Samerigi prasitdja IpaSuma dalas vertibal prasTtaja lietoSana btitu
nododamas telpas namipaSuma pirmaja stava ar ieeju no Zirgu ielas ar
kopgjo platibu 180,55 kv.m. (89375:495).

Norada, ka, pec telpu konkrétd izvietojuma un platibas daba
namipaSuma pirmaja stava prasitdja lietoSand ar ieeju no Zirgu ielas
iespgjams nodot sekojoSos atseviS8kas no par€ja namipaSuma telpam
norobeZojamas telpas ar apzIm&jumu p&c inventarizacijas plana: Nr.10-
kabinets 7,6 kv.m. platib3, Nr.11-tualete 2,2 kv.m. platiba, Nr.12-gaitenis
2,4 kv.m. platiba, Nr.13-noliktava 13,3 kv.m. platiba, Nr.14-gaitenis 7,7
kv.m. platiba, Nr.15-biblioteka 91 kv.m. platiba, Nr.16-biblioteka 39,1
kv.m. platiba, Nr.17-biblioteka 41,8 kv.m. platiba, paligtelpas C ar kapnu
dalu, kopa platiba 205,1 kv.m.

So telpu kopiga platiba ir mazaka par prasitdjam pienako$os
namipa$uma platibas dalu un lielaka par pienakoSos TpaSuma vertibas
dalu.

Tai pa¥a laika, ieeja namipaSuma no Zirgu ielas nav tiedi no ielas,
t3 ir no vartriimes, un Sobrid ta nav ari labiekartota. Turpretim, ieeja no
§1,<ﬁ1,1u ielas ir tiedi no ielas, faktiski td ir no Vecrigas labakas vietas —
Doma laukuma, un & ieeja ir pilnigi labiekartota.

Lai uzsaktu telpas lieto$anu ar ieeju no Zirgu 1ielas, prasitdjam bus
jiveic ievErojami remonta un labiekartoSanas darbi, turpretim
namipaSuma telpu lietoSana no Skinu ielas $obrid vel nav nekadi
ierobeZota un to jau Sobrid atblldetajs ir pilniba pieldgojis un iekartojis
sava specifiskam vajadzibam: ierikojis  gErbtuvi  bibliotgkas
apmekl&tajiem, iekartojis caurlaides un apsardzes telpas.

Pie tadiem apstakliem, uzskata, ka, nemot v&ra konkr&tos telpu
lietoSanas apstaklus un telpu izvietojumu, samerigi kopipaSuma dalai SIA
“VIA Riga” lieto$ana nododams namipaluma pirma stava telpas ar
apzImgjumu p&c inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
paligtelpas C ar kapnu dalu ar kopgjo platibu 205,1 kv.m., bet pargjas
visas namTpa¥uma telpas atstajamas Latvijas valsts Tieslietu ministrijas
persond lietofana. IpaSuma sastava ietilpstodais zemes gabals un Zirgu
ielas vartrimé nododami abu kopipasnieku koplieto§ana.

Pamatojoties uz Latvijas Civillikuma 1039., 1067., 1068., 1069.,
1070., 1753., 1765., 1070., 1772., 1786., 1787 .pantiem 1udz tiesu nodot
SIA “VIA nga” hetosana namipaSuma nga Skimu iela 17 pirma stava
telpas ar apzimé&jumu p&c inventarizicijas plana Nr. 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, paligtelpas C kapnu dalu ar kopgjo platibu 205,1 kv.m. un noteikt
ka SIA “VIA Riga” lietoSana nodotas telpas lieto ar ieeju no Zirgu ielas.

Nodot visas pargjas namipaSuma Riga, Skinu iela 17 telpas,
izpemot namipaSuma Riga, Skipu iela 17 pirma stava telpas ar



apzImgjumu péc inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
paligtelpas C ar kapnu dalu, Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persona
lietoSana un noteikt, ka Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persona
lietoSana nodotas telpas lietos ar ieeju no Skiinu ielas.

Nodot kopipa§uma Riga, ngtlr,lu iela 17 sastava ietilpstofo zemes
gabalu un namipaSuma vartriimi no Zirgu ielas abu kopipaSnieku kopiga
lieto$ana.

Izlikt Latvijas valsti Tieslietu ministrijas persona ar visam no tis
atkarigdm persondm un mantam no telpdm Riga, Skinu iela 17 ar
apzim&umu pec inventarizacijas plana Nr.10, 11, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, paligtelpas C ar kapnu dalu.

Piedzit no Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persona, SIA “VIA
Riga” laba zaudgjumus Ls 45°074,19 apmera un visus tiesaSanis
izdevumus ar tiesibam par laiku lidz sprieduma izpildei sanemt 6
procentus gada no zaudgjumu un tiesalanas izdevumu kopsummas.

Prastba vairakkart papildinata zaudejumu pieaugumu apmeéra un
nosakot, ka uz lietas izskatiSanas dienu 2004.gada 9.septembri vélas
piedzit zaudgjumus Ls 104'873,48 apméra.

2003.gada 10.junija Tieslietu ministrija iesniedza tiesa pretprasibu
pret SIA “VIA Riga” par nekustama ipaSuma Rigs, gl,cﬁr,m iela 17
lietoSanas karttbas noteikSanu un kompensacijas par kopipaSuma
izmanto¥anu virs dalu vertibas noteik¥anu nekustama IpaSuma Rig3,
Skiinu iela 17 apsaimnieko¥anas izdevumu atlidzinatanu.

Tieslietu ministrija norada, ka namu turpina  apsaimniekot,
pamatojoties uz vairakkartigi parslégtiem lTgumiem, Patentu valde, kas
min&to IpaSumu talak lieto§ana nodevusi Patentu tehniskai bibliotekai.
Mingtas patentu iestades ilgstosi apsaimniekoja namu Riga, §1,q‘n,1u iela
17. Citi kopipaSnieki lidz $im nav izradijui interesi par nama
apsaimniekoSanu un uzturg¥anu kartba. Lidz pat 2002.gada vasarai nav
arl izteikusi v&lmi piepemt kopipaduma 1/8 dalu sava valdfjuma un
lietoSana. Ka rezultata patentu iestades bija spiesta apsaimniekot arT otra
kopipasnieka 1/8 dalu, kas protams radija izdevumus. $o izdevumu 1/8
dalu, par laika periodu no 2000.gada 10.janvara, velas piedzit no
kopipadnieka SIA “VIA Riga”.

Atbildetajs norada, ka valsts kopipasumu vienpersoniski izmanto
pamatojoties uz MP 1992.gada 25.februira lemumu Nr.66 un t3
nolikumu, ka arf 1/8 dalas Ipasnieku pazinojuma par specialo saistibu
uznemsanos pamata.

1995.gada 14.februari namipa$uma Ipainieku parstavji parakstija
aktu, kas apliecina 1/8 dalas nodo3anu - pienemsanu.

Lidz pat 2002.gada augustam 1/8 dalas Tpasnieki, vai to parstavji
nav izteikusi gribu pamemt savu dalu valdijuma.
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Prasitajs 2000.gada 28.decembri iesniedza rékinu par piedero$as
kopipaSuma dalas telpu nomu, bet uz ko pamatojas mingtais aprékins nav
skaidrs, jo nomas attiecibu starp viniem nav, liguma projekts nav
pievienots, nav saprotama metodika $im aprékinam, nav pievienots
projekts par kopipafuma apsaimnieko$anu vai lieto¥anas karttbas
noteik$anu.

2000.gada l.novembrT kopipasnieki ar IpaSuma novertgjumu
pilniba, piekrita tam un akcepteja ar saviem parakstiem.

Mingta vienoSanas neparedzgja telpu atbrivofanu un pelnas
atlidzina8anu par kopipa$uma dalas lietoganu.

VienoSanas paredzgja, atbilstodi Civillikuma 1068.panta izpratnei,
ka kopipaSnieki rikosies ar kopipa$uma priek§metu.

Uzskata, ka prasitdjs joprojam nav iesniedzis savus priek8likumus
ne arl izteicis viedokli ka kopigi apsaimmiekot IpaSumu, vienigi
2002.gada augusta izteicis pretenziju kuras telpas grib sanemt lietoSana.
Pieprasitas telpas atrodas namilpa¥uma pirmaja stava. Savukart
namipaSums izvietots 4 stavos ar mansarda telpam un pagrabstava telpam
un pagrabstiva telpam. Visa nama ir gan darba telpas, gan paligtelpas ar
kapnu dalu.

Norada, ka saskana ar namipafuma vert€jumu, ta tirgus cena ir
noteikta Ls 715 000, 1/8 dalas vertiba ir Ls 89°375.

Namipa$uma kopgja platiba ir 2068 kv.m., 1/8 dala ir 258,5 kv.m.

Telpu dalfjums atbilsto8i vértgjumam kv.m. ir sekojoss: labas kv.m.
1290 un kv.m. 778,6 sliktas.

Attiecigi prasitaja 1/8 dalas sastavs ir 161,25 kv.m. labas un 97°325
kv.m. sliktas.

Tadgjadi apmierinot prasibu, prasitaja kopipa$uma dalas vertiba
nepamatoti pieaugtu no Ls 89'375 1idz Ls 133'827,9, kas nav 1/8 da]a,
bet ir vairak neka 1/5 dala.

Atbildetajs norada, ka ilgstodi vienam pa¥am apsaimniekojot
kopipaSumu, ir radulies izdevumi saisttha ar Tpafuma uztureSanu.
Civillikuma 1071.pants saka, ka uz kopgjo lietu guloas nastas,
apgritinajumi un lietas uzturd¥anai vajadzigie izdevumi janes
kopipaSniekiem samérigi ar vinu da]am.

Laika posma no 2000.-2003.g. namipa$uma uzturéianas 1zmaksas
ir Ls 58'531,58. Prasitajam, ka 1/8 dalas Tpasniekam jasedz izmaksas Ls
7316,45 apmera.

Pamatojoties uz Latvijas Civillikuma 1067.(1), 1070., 1071., 2113.,
2122 .pantiem, ludz tiesu izbeigt tiesvedibu prasibas dala par zaudejumu
piedzinu.
Noraidit prastbu dala par koplieto$anas kartibas noteikSany.

Apmierinat pretprasibu, nosakot, ka Tieslietu ministrija nodod SIA
“VIA Riga” lietoSana namipaSuma Riga, Skiu iela 17 pirma stava telpas
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ar apzimgjumu pec noteikt, ka SIA “VIA Riga” jamaksa kompensacija
par kopIpaSuma izmantoSanu virs dalas vertibas, kas biitu pielidzinama
nomas maksai, un uz Sodienu sastada Ls 4764,6 gada, atbilsto$i pusu
kopipauma noveértgjumam.

Piedzit no SIA “VIA Riga” izdevumus par kopipa$uma uzturesanu,
laika perioda no 2000.gada 10 janvara lidz 2002.gada 31.decembrim Ls
7316,45 apmera, piedzit tiesaganas izdevamus.

2003.gada  2.decembr iesniedza pretprasibas pieteikuma
papildingjumus, noradot, ka laika posma no 2000.-2003.g. oktobrim
namipaSuma precizetas uzturé§anas izmaksas ir Ls 58'531,58. Prasitgjam,
ka 1/8 dalas Tpa¥niekam jasedz izmaksas Ls 9522,30 apméra.

Noraidit prasibu dala par koplieto$anas kartibas noteikamu.

Apmierinat pretprasibu, nosakot, ka Tieslietu ministrija nodod SIA
“VIA Riga” lietoSana namipa$uma Riga, Skinu jela 17 pirma stava telpas
ar apziméjumu pec inventarizicijas plana 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, kuru
kopgja platiba ir 161,1 kv.m., ar kopgjo verttbu Ls 102'505,5, atbilstodi
pudu kopipaSuma novertéjumam. /

Noteikt, ka SIA “VIA Riga” jamaksa kompensacija par
kopipafuma izmantoSanu virs dalas vértibas, kas bitu pielidzinama
nomas maksai, un uz Sodienu sastida Ls 4764,6 gada, atbilsto¥i pusu
kopipaSuma novertejumam.

Piedzit no SIA “VIA Riga” izdevumus par kopipa§uma uzturg$anu,
laika perioda no 2000.gada 10.janvara lidz 2003.gada 30.septembrim, Ls
9522,30 apmera.

Rigas apgabaltiesa prasibu apmierinajusi dalgji un pretprasibu
noraidijusi.

Tiesa atzinusi, ka abiem kopipasniekiem ir tiestbas lietot telpas
sam@rigi katra dalas lielumam, ko nosaka arT Civillikuma 1070.pants, ka
kopigas lietas lietoSana sameérojamo ar atsevisko dalu lielumu.

Tiesa atzinusi, ka atbildstajs, ladzot noteikt tam velamo lietoianas
kartibu, ir vadijies p&c prasitaja lieto¥and nododamo telpu vertibas
Noveértéjuma taisi§anas bridi, ladzot tiesu nodot prasitija lieto¥ani 6
telpas ar kopgjo platibu 161,1 kv.m. péc novert&juma labas un sliktas
telpas Ls 102°505,50 apméra, nenemot vera patreizgjo telpu vertibu pac
to eso$as labiekartotibas pakapes, ne prasitdgja nakotnes izdevurnus
atbildétja nodoto telpu uzlabogana.

Tiesa uzskatijusi, ka atbildétija ligums nodot prasitaja lietoSana
tikai telpas 161,1 kv.m. platiba ir pretruna ar pasa atbildétaja pretprasiba
pausto telpu vertibas, platibas un novértgjuma labas un sliktas sadalfjuma
proporcijam, ar kuru atbildétajs atzist, ka prasitdjam piendkas telpas péc
vertibas Ls 89'375 apmera, péc kopgjas platibas 258,5 kv.m., péc

| iedalfjuma labas un sliktas telpas 97°325 kv.m. sliktas telpas.



Tiesa atzinusi, ka prasitdjs, novert§jot prasitaja lietoSana
nododamas telpas ir némis vera samériguma prasitaja dalas lielumam, péc
proporcijas starp namipaSuma kopg&jo platibu 2068,60 kv.m. un tam
atbilstoSo 1/8 dalu 258,58 kv.m.

Péc proporcijas starp namipa§uma kopgjo vertibu Ls 715 000
apméera un tai atbilstoso 1/8 dalu Ls 89375 apmera.

Par vidgjam namipa$uma telpu vertibam, vadoties no videjas pirma
stava telpu vertibas, kas ir Ls 496 par 1 kv.m. un vidgjas visu ekas telpu
vertibas, kas ir Ls 345,65 par vienu kv.m.. Pie tadiem apstakliem prasitajs
ir ludzis tiesu nodot ta lietofana pirma stava telpas ar kopgjo platibu
205,1 kv.m. un kopg&jo novértgjumu pec visu ekas telpu vidgjas vértibas
Ls 70°891,67, bet p&c videjas €kas pirma stava telpu vertibas Ls
10°172,96 apmera.

Novertejuma pirma stava telpas sadalitas p&c vertibas atkariba no
to izmantoSanas vertibas pie visu telpu vienadas labiekartotibas pakapes
2000.gads, ka redzams Sobrid atbildetajs sava lietofana atstajamas pirma
stava telpas ir izremontgjis un pielagojis savam vajadzibam ar ieeju no
Skunu ielas - t.i. faktiski no Vecrigas centralas vietas — Doma laukuma,
bet prasitdja lietoSana nododamas telpas nav izremontétas, atbildatajs tas
ir ievérojami nolietojis, idz ar ko taja nepiecieSams ieguldit papildus
lidzeklus remonta veikanai un ieejas iekartoSanai no Zirgu ielas
vartriimes.

Tapec tiesa atzinusi, ka 31 strida iz8kirSanas bridi atbildétaja
lietoSana nododamas telpas ir vertigakas par prasitija lietofana
nododamam telpam, lidz ar ko, piemsrojot strida izskir$anai telpu
vertibas kriteriju, uzskatijusi par ir taisnigi vadities p&c telpu videja
novertgjuma Ls 420,83 (496 + 345,65= 841,65:2) par vienu kv.m., kas
kopa sastada Ls 86'311,21 par visam prasitija lieto$ana nododamam
telpam.

Tiesa atzinusi, ka noraiddma prasiba par zaud&jumu Ls 86789,20
piedzinu, uzskatot, ka SIA “VIA Riga” nepieradija zaud&umus atrautis
pelnas veida no nesanemtiem ien8mumiem par Ipa$uma nomu un
uzskatijusi, ka nav pamata izbeigt tiesvedibu 3aja dala, ka to noradiis
atbildstajs.

Tiesa atzinusi, ka 2000.gada 1.novembri kopipa¥nieki iepazinugies
ar JpaSuma novert€anu un pickritudi tam, akceptjot ar saviem
parakstiem. Min&ta vienofanas neparedz pelpas atlidzinaganu par
kopipaSuma dalas lietofanu un ta nav apstridéta.

Tiesa atzinusi arf par nepamatotu pretprasibas prasjumu par
kompensacijas noteik$anu prasitdjam par kopipaluma izmantoSanu virs
dalas vertibas, kas butu pielidzingma nomas maksai Ls 4764,60 apmera
gada, tamdel, ka speka eso$as materialas tiesibu normas neparedz
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kopipa$nieka tiesibas prasTt kompensacijas noteik$anu par kopipasuma
lzmanto$anu virs kadas dalas vértibas ar pielidzinajumu nomaj.

Atbildétajs pretprasibas prasfjumu par izdevumu Ls 9522,30
piedzinu ir pamatojis ar Civillikuma 1071.pantu, noradot, ka minatie
izdevumi taistti kopipa§uma uzture¥anai.

Mingto prasfjumu tiesa uzskatijusi par nepamatotu, jo saskana ar
Civillikuma 865.pantu jebkadi lietai taisttie izdevumi izdalamj:

- nepiecieSamos, ar kuriem tiek uztursta lietas pati biitiba vai ta ek
aizsargata no pilnigas bojaejas, sabrukuma vai izpostTjuma;

- derigos — kas uzlabo lietu un pavairo ienakumus no tas;

- greznuma - kas padara lietu &rtaku, patikamaku vai dailaku.

Lieta iesniegtais stridus kas uztur&Sanas izmaksu saraksts par laika
periodu no 2000.-2003.gadam un velakie papildinajumi, nepierada par
sarakstd minéto darbu veikSanu, ti., veikto remonta darbu likuma
noteikta kartba saskanoti projekti, darbu times, ligumi, izpildito darby
pienemsanas ekspluatacija dokumenti, ne likuma noteikti pieradfjumi par
to samaksu.

Bkas Riga, Skinu iela 17 uzturéSanas izmaksu sarakstus
parakstijulas tre§as personas Zai liets — Patentu tehniskas bibliotekas
atbildigas amatpersonas, 11dz ar ko Sis saraksts taisits nevis atbild&taja, bet
gan treSas personas varda, kura ¥ai liets nekddus prastjumus nav
pieteikusi.

Tiesa arT noradijusi, ka sarakstiem pievienotie maks3juma un citu
dokumentu kopiju atbilstiba originaliem nav apliecinata Civilprocesa
likuma 111.panta noteikts kartiba.

Tiesa arT atzinusi, ka dala 2000.gada noraditie izdevumj pieprasTti
par laika posmu, kad prasitajs nebija nekustama Tpasuma Rigs, §1,<1'1r,1u iela
17 1pasnieks.

Pamatojoties uz mingtajiem apstakliem tiesa nodevusi SIA *VIA
Riga” lieto§ana namipa¥umu Riga, Sktinu iela 17, pirma stava telpas ar
apzim&jumu péc inventarizicijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
paligtelpas C ar kapnu dalu ar kopgjo platibu 205,1 kv.m., nosakot, ka
SIA “VIA Riga” lieto$ana nodotas telpas lieto ar ieeju no Zirgu ielas.

Par€jas telpas nodevusi Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persons
lieto8and, nosakot, ka Latvijas valsts Tiesliety ministrijas persona
lietoSana nodotas telpas lieto ar ieeju no élji‘fn;lll 1elas.

Nodevusi kopipa$uma Riga, §1§L‘u;xu ield 17 sastava letilpsto$o
zemes gabalu un namipa¥uma vartriimi no Zirgu ielas abu kopIpadnieku
kopiga lietosana. ,

Izlikusi Latvijas valsti Tieslietu ministrijas persona kopa ar tas
parzina eso$am personam no telpam Riga, Sktinu iela 17 ar apzimgjumu
pEc inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paligtelpas C
ar kapnu dalu.
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Piedzinusi no Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persona (nodokla
maksgjuma kods 90000070045) SIA “VIA Riga” (reg.Nr.000309858)
laba tiesafanas izdevumus Ls 310 (trTs simti desmit latus).

Pargja dala prasibu noraidijusi.

Tieslietu ministrijas pretprasibu noraidijusi.

Apelacijas siidzibas par tiesas spriedumu iesniegu$i SIA “VIA
Riga” un LR Tieslietu ministrijas parstavji zverinati advokati L.Barbare
un J.Jonass.

SIA “VIA Riga” apelacijas stidziba norada, ka tiesa nepareizi
noraidijusi prasibu par zaudgjumu atlidzibas piedzinu.

Apelatore norada, ka kopipaSnieki 2000.gada 1.novembr1
vienojusies, rikojoties ar kopipaSuma priekSmetu gan attieciba uz
tre§ajam persondm, gan arl novertgjot 1idz8ingjas un turpmakas attiecibas
starp paSiem kopipa¥niekiem, izmantot par pamatu SIA “Rietumu
Konsultaciju Serviss” 2000.gada 6.jiilija veikti kopIpa¥uma novert&jumu
un 2000.gada 1.novembra kopipaSnieku vienoSanas neparedz atbild&taja
tiesibas atseviski vienam rikoties ar visu kopipaSuma objektu.

SIA ‘“Rietumu Konsultaciju Serviss” 2000.gada 6.julija veikto
kopipaSuma novertgjumu atbildétdjs nekad nav apstridé&jis.

Kopipasnieki ar akceptéto kopipaSuma novert&jumu ir pieligusi, ka
“Ipaduma iepémumi ir iegiistami ar nomas maksam”. Novert&jums satur
ari detalizétu no TpaSuma gilstamo ien€mumu analizi ar konkrgtu to
apmera noteik$anu, ko atbildétajs nav apstridgjis.

Atbildetajs nekad nav lavis otram lidzipa¥niekam giit no tam
piedero$as kopipa$uma dalas kadu labumm, kas, savukart, pieradits ar:

- iepriek8gjo stridus kopipauma 1/8 domajamas dalas IpaSnieku
V.Roslova un V.Vasecka prasijumiem par nomas maksu un par
tiesibam lietot savu IpaSuma dalu paSiem;

- ar tre$as personas — LR Patentu Valdes rakstu par naudas lidzeklu
mekleSanu samaksai lidzipaSniekam par 1/8 domajamas dalas
izmantoSanu;

- ar 14.02.95 aktu, ar kuru LR Patentu Valdei uzdots nodot
lidzipagniekam vinam piedero$o 1/8 domajamo dalu stridus Ipasuma;

- ar 28.12.00 rekina Nr.3675 iesniegSanu par prasitaja dalas lietoSanu;

- ar pretenzijas pieteikS§anu un prasibas cel$anu.

Visu nekustamo Tpa$umu Rigi, Skunu iela 17 1idz pat $im bridim
pretgji prasitdja gribai izmanto atbild&tajs viens pats dazadam savim
vienpus€jam vajadzibam, tai skaitd dazadu iendkumu gifanai no ¥1
Tpa$uma izmanto$anas, tai skaitd arT iendkumu gi$anai no telpu nomas.

Norada, ka zaudgjumu apmérs atbilstosi Civillikuma 994., 1036.,
1038.un 1787.pantiem aprekinats par laika periodu no prasitdja Ipa$uma
tiesibu koroboracijas briza — 2000.gada 23.marta 1idz tiesas s&des dienai
2003.gada 2.decembrim pavisam kopsumma 86°789,20 LVL apmeéra, par
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pamatu nemot starp pusem saskanotd kopipaSuma novért€juma minstos
aprékinus par pelpu no stridus nekustama Tpa¥uma visu stavu, tai skaita
pagrabstava, gada nomas bruto ienémumiem samerigi prasitdja dalai.

Pravas laika SIA “VIA Riga” zaudgjumi ir pieaugudi.

Laika posmid no 2003.gada 2.decembra lidz &s stdzibas
sastadlSanas bridim 2004.gada 26.janvarim zaudgjumu pieaugums ir
3474,10 LVL:

1) par decembra 29 dienam 1831,80 LVL (1958,13 : 31 x 29);

2) par janvara 25 dienam 1642,30 LVL (1958,13 : 31 x 26).

Tadgjadi, kopgjais SIA “VIA Riga” nodarito zaud&jumu apmeérs uz
2004.gada 26 janvari ir 90°263,30 LVL (86789,20 -+ 3474,10, pavisam
kopa lidz apelacijas instances tiesas sédei 2004.gada 9.septembrim ludz
piedzit 104'873,48 LVL, ka arT tiesa¥ands izdevumus, ar tiestbam par
laiku 11dz sprieduma izpildei sanemt 6% gada no zaud&jumu un tiesadanas
izdevumu kopsummas.

LR Tieslietu ministrija parsiidz tiesas spriedumu dala, ar kuru SIA

“VIA Riga” lieto§and nodotad namipa$uma Riga, Sktinu jela 17 pirmas
stava telpas ar apzimé&jumu péc inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13,
14,15, 16, 17, paligtelpas C ar kapnu dalu ar kopgjo platibu 205,1 kv.m.

Uzskata, ka, nosakot $adu lieto$anas kartibu tiesa nav némusi vera
Sada telpu sadalfjuma prasitdja TpaSuma dalas vértiba nepamatoti tiek
paaugstinata. Apmierinot prasibu $aja dala prasitajs kopipaSuma dalas
vértiba nepamatoti pieaug no 89'375 LVL lidz 133'827,9 LVL, kas nav
1/8 dala, bet ir vairak ka 1/5 dala, pie tam uz otra Tpagnieka rékina.

Bez tam prasitajam tiek nodots namipa$uma labakas un vertigakas
telpas. Prasitdgjam lietoSand nodota telpa Nr.17 ir vitali nepiecie$ama
atbild@tdjam, jo tiek izmantota ka Patentu tehniskas bibliotekas literatiiras
kratuve un ir §im merkim vienigd izmantojama telpa, kuru nevar
parvietot.

AtbilstoSi lietas materialiem pievienotiem namipaSuma planiem ir
redzams, ka paligtelpa Nr.11 un paligtelpa C ar kapnu dalu pieeja ir tikai
caur vinu IpaSuma dalu, piedevam, nododot prasitajam paligtelpu C ar
kappu dalu, atbildétdgjam tiek liegta piceja pagrabtelpam, kur atrodas
atbildétaja noliktavas telpas un siltuma mezgls.

Ladz
1) izbeigt tiesvedibu prasibas dala par zaudgjumu piedzinu;

2) noraidit prasibu dala par koplieto¥anas kartibas noteik8anu;

3) apmierinat pretprasibu, nosakot, ka Tieslietu ministrija nodod SIA
“VIA Riga” lieto§ana namipa$uma Rig3, Skiiqu iela 17 pirma stava
telpas ar apzZIm&jumu pec inventarizacijas plana 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, kuru kopé&ja platiba ir 161,1 kv.m., ar kopgjo vertibu Ls 102°505,5,
atbilstosi puSu koplpaSuma novert&jumam;
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5) piedzit no SIA “VIA Riga” izdevumus par kopTpasuma uzturéSamy
laika perioda no 2000.gada 10.janvara Iidz 2002.gada 31.decembrim
Ls 7316,45 apmera;

6) piedzt tiesaanas 1zdevumus,

Apelacijas instarices tiesas S€dE prasitaja SIA “VIA Riga” parstave
zvérinata advokate L.Barbare apelacijas sudziby un prasibu uzturgja pac
taja noraditajiem motiviem, paskaidrojot, ka tikus; pandkta vieno3anas g
atbildétaju, ka paligtelpa C ar kapnu dalu nododama abu kopipagnieky
kopiga lietofana, ludza piedzit zaudgjumy pieaugumu yz lietas
izskati¥anas bridi Lg 112°813,32 ar tiestham par laiku Itdz spriedumg
izpildei sanemt 6% gadd no zaudgjumu yp tiesaSanas  izdeyumy,

kopsummas. Tiesliety ministrijas apelacijas sidzibu yp Pretprastby
neatzina.

neatzina, pretprasibu atzina par pamatotu.

Civillietu tiesn palata noklausfjusies procesa  dalibnieky
paskaidrojumus un parbaudtjusi lietas materidlus atrod, ka SIA “VIA
Riga” prasiba apmierindma dajeji un Tieslietu ministrijag pretprasiba
noraidama pilniba,

No lietas materialiem redzams, ka Latvijas valstij Tieslietu
ministrijas persona un SIA “VIA Riga” kopIpa$uma ir nekustamais
TpaSums Riga, Skinu iela 17, kas sastay DO zemes gabala 770 kv.m,,

namipaSuma ar piebivi, kurz izvietota Latvijas Patenty tehniska
biblioteka, caurbrauktuves un pagraba.

uz 1/8 domajamo dalu.

Namipauma ir izvietota Latvijas Patentu tehnisia biblioteka un
SIA “VIA Riga” celusi prasibu tiesa uz t bamata, ka taj ki
kopipadniekam tiek liegta iespgja lietot paSumu atbilstoi sava; dalai, jo
atbildetaja aiznémusi visag telpas un nevelas tas atbrivot, tadejadi
aizskarot prasitajas ka kopipa¥nieka tiesibas,
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Namipa$uma, Skinu iela 17 kopgja platiba ir 2068,60 kv.m. un tam
atbilsto8a 1/8 domajama ir 258,58 kv.m.

Prasitaja ir lGgusi nodot tas lietoSana telpas ekas pirmaja stava ar
kopgjo platibu 205,1 kv.m., ar ieeju no Zirgu ielas, p&c inventarizacijas
plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 un 17.

Uz lietas izskati8anas bridi apelacijas instances tiesa starp pusém
faktiski pastav strids par telpas Nr.17-41,8 kv.m. platiba lieto$anu.

Tieslietu ministrijas parstavis kategoriski iebilst pret ¥is telpas
nodo3anu prasitajas lieto¥ana, motivEjot ar to, ka taja atrodas Latvijas
Patentu bibliotekas kratuve, kuru nav iespgjams parvietot citas telpas.
Lidz ar to ladz noteikt, ka prasitajam izmaks3jama kompensicija par
kopipaSuma lietoSanu viras dalas vertibas, kas biitu pielidzindma nomas
maksai un sastida Ls 4764,6 gada, atbilsto§i pudu kopipasuma
novért§jumam.

Civillietu tiesu palata atrod, ka ¥ads atbildetaja iebildums nav
pamatots un pretprasiba $aja dala noraidama.

Civillikuma 1069.pants nosaka, ka visi kopipasnieki, samérigi ar
katra dalu, sanem visus labumus, kadus kop&ja lieta dod, un tada pasa
samera arT nes zaudgjumus, kadi tai celas.

Kopgjas lietas augli piekiTt atseviSkiem kopipa¥niekiem, samérigi
ar katra dalu taja.

Likums nosaka, ka katram kopipainiekam ir tiestba kopigi ar
pargjiem kopipaSniekiem valdit un lietot kopgjo lietu, izmantojot lietas
derigds IpaSibas un ieght no tas visus iespgjamos labumus, ciktal ar to
netiek aizskartas citu kopipasnieku tiesibas.

Kopigas lietas dalita lietoSana samérojama ar katram
kopipaSniekam piedero$das domajamas dalas lielummu (Civillikuma
1070.panta 1.dala).

Likums neparedz kopipaSnieka tiesibas prasit kompensacijas
noteikSanu par kopipaSuma izmantoSanu virs kadas dalas vértibas ar
pielidzindjuma nomas maksai.

No lietas materialiem redzams, ka eka Skinu iela 17 ir piecstavu
eka, telpa Nr.17, tapat ka telpas par kurdm nepastav strids, atrodas &kas
pirmaja stava un ir lietojama ar ieeju no Zirgu ielas vartrames, tadejadi
kopipaSuma lietoSanas karttba p&c iespgjas ir Iacionala, jo Tieslietu
ministrijas lietoSana paliek telpas ar ieeju no Skiinu ielas, kas ir no
Vecrigas centralas vietas — Doma laukuma.

Atbildetajas parstavis arT apelacijas instances tiesas sédé nevargja
piedavat s stridus telpas vietd nodot prasitajas lietoSana citu telpu vai
telpas 3aja €k3, kas ir atbilstoSas kopipa$uma dalas lielumam.

Puses arT vienojusas, ka namipaSuma kopgja vértiba saskana ar SIA
“Rietumu Konsultaciju' Serviss” novértgjumu ir Ls 715 000 un tai
atbilsto3a 1/8 domajamas dalas vértiba ir Ls 89'375, nemot véra pec
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Puses arT vienojudas, ka namipaS$uma kopgja vertiba saskana ar STA
“Rietumu Konsultaciju Serviss” novertdjumu ir Ls 715 000 up tai
atbilstosa 1/8 domajamas dalas verttba ir Lg 89°375, nemot vera péc
vidgja telpu novertejuma Ls 420,83 par vienu kvadratmetru, kas kopa
sastada Ls 86'311,21 par visam prasitajas lietofana nododamam telpam,
Pie kam prasitdjas lietoSanz nododamas telpas nay izremontétas,
atbild&taja tas arf ir leverojami nolietojusi, 1idz ar ko nepieciefams
ieguldit papildu lidzeklus remonta veik$anai un ieejas iekarto$anai no
Zirgu ielas vartrimes.

Civillietu tiesu palata atrod, ka 3ada telpu lieto3anas kartiba atbilst
telpu izmanto3anas raksturam un saimmnieciskai nozime;.

Pudu kopiga lietoZana nododama paligtelpa C ar kapnu dalu un
namipaSuma vartriimi no Zirgu ielas un zemes gabals §1,cﬁr,1u iela 17, par
ko arf starp pusem nepastav strids.

Tieslietu ministrija izliekama no telpam péc inventarizacijas plana
Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17 ar tas parzina eso$am personim.

Civillietu tiesu palata atzist, ka SIA “VIA Riga” prasiba par
zaudgjumu Ls 112'813,32 pledzinu atrautis pelnas  veida no
nesanemtajiem iengmumiem par Jpaguma nomy noraidama.

Civillikuma 1787.pants nosaka, ka aprekinot atrauto pelnu, nav
janem par pamatu tikai varbitibas, bet nedrikst bt Saubu vai vismaz
jabit pieraditam Iidz tiesisku pieradijumu paticamibas pakdpei, ka ¥ads
pametums cé€lies, tie§i vai netiedi (1737.p.), no tas darbibas vai
bezdarbibas, ar ko zaud&jums nodarits,

Prasiba par zaud€jumu  piedzinu pamatota uz SIA “Rietumu
Konsultaciju Serviss” veikto lespgjamo telpu nomas maksas aprékinu,

Civillietu tiesu palata atrod, ka Tieslietu ministrijas pretprastba
noraidama ar paréja dala.

Atbildetaja Iagusi piedzit no SIA “VIA Riga” izdevumus par
kopipa¥uma uzturéSanu, laika perioda no 2000.gada 10.janvara lidz
2003.gada 30.septembrim Ls 9522,30 pamatojot to ar Civillikuma
1071 .pantu, ka uz kop€jo lietu gulogas nastas, apgritindgjumi un lietas
uzturélanai vajadzigie izdevumi janes kopipasniekiem samerigi vinu

No lietas materialiem redzams, ka SIA “VIA Riga” 1pafuma
tiesibas zemesgramata nostiprindtas 2000.gada 23.mart3, lieta lesniegtas
stridus €kas uzturg¥anas izmaksuy saraksts nepierada sarakstz minéto
darbu veikSanu, nav pievienotas veikto darby tames, projekta
saskanojumi, ligumi, izpildito darbu pienemsanas akti, nav ar pievienoti
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pieradijumi par to samaksu. Pie kam samaksa pieprasita arT par laika
periodu pirms SIA “VIA Riga” TpaS$uma tiesibu nostiprinaSanas
zemesgramata.

Pec Civillietu tiesu palatas ieskata nav arT piedzenami 1zdevumi,
saistlti ar €kas apsaimniekoSanu un maksdjumiem par komunilajiem
pakalpojumiem, tade] ka Tieslietu ministrija visu kopipa$umu lietojusi un
nav piekritusi telpu nodoganai lieto§ana kopipasniekam, ko arf apliecina
sarakste ar 1/8 domajamo dalu ieprieksgjo Tpasnieku. Sie maksajumi nav
attiecinami uz SIA “VIA Riga”, kurai nav bijis iesp&jams lietot telpas
atbilstoSi tai piedero¥ai kopipa$uma dalai, 1idz ar to tie arf nav
piedzenami.

Nav pamatots Tieslietu ministrijas prasfjums par tiesvedibas
izbeigianu lieta sakara ar SIA “VIA Riga” celto prasibu par zaudgjumu
atrautds pelnas veida piedzinu.

Civilprocesa likuma 223.panta uzskaititi tiesvedibas 1zbeigsanas
pamati un tie ir izsmelo$i, pretprasibas iesniedz&ja nav noradijusi nevienu
no likuma noteiktajiem pamatiem un $adus pamatus arf nesaskata
Civillietu tiesu palata.

Tas, ka Tieslietu ministrija prasibu $aja dala uzskata par
nepamatotu nav pamats tiesvedibas izbeigSanai ¥aja dala.

Rigas apgabaltiesa parbaudijusi un novertgjusi faktiskos lietas
apstaklus un pamatoti prasibu apmierinajusi dalgji un pretprasibu
noraidijusi pilniba.

Atbilstodi Civilprocesa likuma 41.panta 1.dalai no atbildetajas
piedzenami tiesas izdevumi par valsts nodevas samaksu pie prasibas

celfanas Ls 10 un 44.panta 1.dalas 1.punktam ar lietas vefanu saistitie
izdevumi Ls 300 apmeéra.

Vadoties no Civilprocesa likuma 8., 97., 193., 432, 433.n
434.pantiem, LR Augstakas tiesas Civillietu tiesu palata

nosprieda:

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VIA Riga” prasibu apmierinat
dalgji un nodot sabiediTbas ar ierobe¥otu atbildibu “VIA Riga” lietosana
namipa$uma Riga, Skunu iela 17 pirma stava telpas ar apzim&umu péc
inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ar kopgjo platibu
205,1 kv.m., nosakot, ka sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “VIA Riga”
lietoSana nodotas telpas lieto ar ieeju no Zirgu ielas.

Pargjas telpas nodot lietoSana Latvijas valstij Tieslietu ministrijas
persond, nosakot, ka Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persona lieto§ana
nodotas telpas lieto ar ieeju no Skiinu ielas.
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Nodot kopIpa$uma Riga, Skimu iela 17 sastava ietilpstoSo zemes
gabalu, paligtelpu C ar kdpnu dalu un namipaSuma vartrimi no Zirgu
ielas abu kopipa$nieku kopiga lietofana.

Izlikt Latvijas valsti Tieslietu ministrijas persona ar tas parzina
esoSam persondm no telpam Riga, Skunu iela 17 ar apzim&umu péc
inventarizacijas plana Nr.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

Pargja dala sabiedribas ar ierobeiotu atbildibu “VIA Riga” prasibu
noraidit.

Piedzit no Latvijas valsts Tieslietu ministrijas persond (nodoklu
maksataja kods 9000007045) par labu sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu
“VIA Riga” (reg.Nr.0003098580) tiesa8anas izdevumus Ls 310 (trfs simti
desmit lati).

LR Tieslietu ministrijas pretprasibu par kopipaSuma lieto$anas
kartibas noteikS8anu, kompensacijas par kopipafuma izmanto3anu virs
dalas lieluma noteikS8anu, apsaimmiekoSanas izdevumu piedzinu un
tiesvedibas izbeig8anu dala par zaud&jumu piedzinu noraidit.

Spriedums st3jas hikumiga spe€ka ta pasludina$anas bridi.

Spriedumu var parsudzét LR Augstakas tiesas Senata 30 dienu
laika no sprieduma pasludini3anas dienas, iesniedzot kasacijas stidzibu
Civillietu tiesu palata un iemaks3jot dro$ibas naudu Ls 50.

Tiesas s&des priek3sedetdjs tiesnese V.Cirule
Tiesnedi Sk.Lodzina
M.Katlapa

NORAKSTS PAREIZS: LR AT tiesnese. 7/~ (= \. SVl



