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Apstiprinati ar SIA “Tiesu namu agentiira” valdes 08.07.2026. prot. Nr. 23

NEKUSTAMA IPASUMA SKUNU IELA 17, RIGA, 7/8 DOMAJAMO DALU
ELEKTRONISKAS IZSOLES NOTEIKUMI

1. Visparigie noteikumi
Noteikumi nosaka kartibu, kada SIA “Tiesu namu agentiira” (turpmak — Pardevgjs) elektroniska izsolé
ar augSupejosu soli atsavina Pardevéjam piedero§as 7/8 domajamas dalas no nekustama ipasuma Skiinu
iela 17, Riga, kadastra Nr. 0100 006 0035 (turpmak — Objekts).
Izsoles rikotajs ir SIA “Tiesu namu agentiira”, registracijas Nr. 40003334410, juridiska adrese
Baldones iela 1B, Riga, LV-1007.
Izsole notiek Elektronisko izsolu vietng https://izsoles.ta.gov.lv (turpmak — Izsolu vietne), ieverojot Sos
noteikumus, Izsolu vietnes lietoSanas un tehniskas norises noteikumus. Jautajumos par Izsolu vietnes
tehnisko darbibu pieméro Izsolu vietnes noteikumus.
Izsoles sakuma datums un laiks: 2026. gada 16. septembris plkst. 13.00. PieteikSanas termins: Iidz
2026. gada 6. oktobrim plkst. 23.59. Izsoles nosléguma datums un laiks: 2026. gada 16. oktobris plkst.
13.00.
Objekta izsoles sakumcena ir 1 208 000,00 EUR (viens miljons divi simti astoni tiikstosi euro un 00
centi).
Izsoles solis ir 10 000,00 EUR (desmit tukstosi euro un 00 centi).
Nodrosinajums ir 10 % no izsoles sakumcenas — 120 800,00 EUR (viens simts divdesmit tiikstosi
astoni simti euro un 00 centi).
Nodro$inajums iemaksajams SIA “Tiesu namu agentiira” konta AS “SEB banka”, kods UNLALV2X,
konta Nr. LV64UNLA0002021469371, maksajuma mérki noradot: “Skiinu iela 17, Riga — izsoles
nodros$inajums” un izsoles pretendenta vardu, uzvardu vai nosaukumu. Nodro§inajums uzskatams par
samaksatu, kad pilna summa ieskaitita noraditaja konta.
Maksa par dalibu izsolé maksajama Tiesu administracijai saskana ar Izsolu vietné sagatavoto rékinu.

1.10. Izsoles sakumcena un nosolita cena nav apliekama ar pievienotas vertibas nodokli.
1.11. Sludinajumu par izsoli public€ Izsolu vietng, oficialaja izdevuma “Latvijas Véstnesis”, VAS “Valsts

nekustamie TpaSumi” sludinajumu vietn€ un Pardevéja timeklvietn€. Pardevejs var publicét informaciju
ar1 citos informacijas kanalos.

1.12. Kontaktpersona jautajumos par Objektu un ta apskati: Maris Mengelsons, talrunis 67804745, e-pasts
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2.5.

maris.mengelsons@tna.lv. Apskate ieprieks jasaskano.

2. Objekta sastavs, tiesiskais un faktiskais stavoklis

Objekts ir 7/8 domajamas dalas no nekustama ipasuma Skinu iela 17, Riga, kadastra
Nr. 0100 006 0035, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 14797.
Nekustama 1pasuma sastava ietilpst:
2.2.1. zemes vieniba 770 m? platiba, kadastra apzim&ums 0100 006 0035;
2.2.2. bibliotekas €ka ar piebiivi, caurbrauktuvi un pagrabu, kop¢ja platiba 2124,0 m?, biives kadastra

apzime&jums 0100 006 0035 001.
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 14797 11 dalas 1.iedala 7/8 domajamas dalas
nostiprinatas valsts akciju sabiedribai “Tiesu namu agentra”, registracijas Nr. 40003334410.
Pardevgja pasreizgja firma un juridiska forma ir SIA “Tiesu namu agentiira”, saglabajot to pasu
registracijas numuru. SIA “BALTIC ACQUISITIONS”, registracijas Nr. 50103590371, pieder
1/8 domajama dala. Pirc€js iegiist domajamo dalu kopipasuma, nevis atsevisku patstavigu nekustama
IpaSuma objektu.
Kopipasuma lietoSanas kartiba noteikta ar Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas
2005. gada 21. janvara spriedumu lieta Nr. PAC-55 (C04250802) un 2005. gada 6. aprila vienoSanos
par sprieduma izpildes kartibu.
Saskana ar lietoSanas kartibu 1/8 domajamas dalas TpaSnieka lietoSana ir €kas pirma stava telpu grupas
ar kadastra apzim&umiem 0100 006 0035001 002 un 0100 006 0035 001 008, kop€ja platiba
259,3 m?, ar ieeju no Zirgu ielas. Pardevéja 7/8 domajamo dalu lietoSanai atbilstoSo pargjo telpu kopgja
platiba ir 1864,7 m?. Mingtie platibu un lietoSanas raditaji nenodibina atseviSku Tpasuma objektu.
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Zemesgabals, paligtelpa “C” ar kapnu dalu un namipaSuma vartu riime no Zirgu ielas ir kopipasnieku
kopiga lietosana. 7/8 domajamo dalu 1paSniekam janodroSina 1/8 domajamas dalas TpaSnickam
piekluve sprieduma noraditajai telpai Nr. 11 caur koplietosanas telpu “C”.

Eka Skiinu iela 17, Riga, ietilpst valsts nozimes arhitektiiras pieminekli “Dzivojamo &ku komplekss”
(valsts aizsardzibas Nr. 6539), un &ka atrodas valsts nozimes makslas pieminekli “Balkonu margas”
(Nr. 7168), “Durvju komplekti (2)” (Nr. 7169) un “Interjera dekorativa apdare 2. stava telpas un kapnu
telpa” (Nr.7170). Uz Objektu attiecas Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes spéka esosie
noradijumi par minéto kultiiras piemineklu izmantoSanu un saglabasanu. Pretendentam pirms
pieteikSanas izsolei ir pienakums ar tiem iepazities.

Saskana ar zemesgramatas informaciju spéka ir kopipasnieku nekustama 1pasuma lietoSanas kartiba,
ka arl atzimes par diviem elektroapgades ievadiem, telekomunikacijam, siltumtikliem un valsts
nozimes arhitektiiras pieminekli Nr. 6539. Zemesgramata nav spéka esosu hipoteku, atsavinasSanas
aizliegumu vai registrétu nomas tiesibu; vésturiskas hipotékas, aizliegumi un nomas tiesibu ieraksti ir
dzesti. Pretendentam pirms pieteikSanas izsolei patstavigi jaiepazistas ar public€to zemesgramatas
informacijas kopsavilkumu un citiem izsoles dokumentiem.

Saskana ar 2026. gada maija vertgjumu &ka ilgstosi netiek izmantota saimnieciskajai darbibai, apkure
ir atslégta, inzenierkomunikacijas un iek$gja apdare ir nolietojusies, atseviskas vietas ir konstrukciju
un mitruma bojajumi, bet ick§pagalma piebiive ir loti slikta stavokli. Ekas stavoklis kopuma vértets ka
dal&ji apmierinoss.

2.10. Vertejuma noradits, ka 1/8 domajamas dalas kopipasnieks faktiski izmanto atseviskas pagraba telpas,

7/8 dalas udensapgades sisttmu un kop€jo siltuma mezglu. Pardevéjs negaranté Sadas faktiskas
izmantosanas izbeigSanu Iidz Objekta nodosSanai. Pircgjs ar kopipasnieku turpmakas attiecibas karto
patstavigi, ieveérojot spéka esoso lietoSanas kartibu un normativos aktus.

2.11.Zemesgramata nav spéka esoSu registrétu nomas tiesibu. Pardev€ja riciba uz So noteikumu

apstiprinaSanas dienu nav informacijas par spéka esoSiem neregistrétiem nomas vai cita veida
lietoSanas Iigumiem attieciba uz Pardevéjam piederosajam 7/8 domajamam dalam. Pretendentam ir
pienakums pirms izsoles noskaidrot sev biitiskos faktiskos un tiesiskos apstaklus.

2.12.Objekts tiek pardots tada tiesiskaja un faktiskaja stavokli, kada tas atrodas izsoles un pirkuma liguma
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noslégSanas diena, kopa ar visiem ta piederumiem, tiesibam, pienakumiem un aprobezojumiem.
Pardevéjs neatbild par triikumiem, kas pretendentam bija zinami, tika atklati izsoles dokumentos vai
kurus vargja konstatet, riipigi apskatot Objektu un dokumentus; tas neierobezo Pardevgja atbildibu par
t181 noklusétiem apstakliem vai imperativajos normativajos aktos paredzeto atbildibu.

3. Pirmpirkuma tiesibas un darijuma noslég$anas nosacijumi
SIA “BALTIC ACQUISITIONS” ka nekustama IpaSuma kopipasniekam ir Civillikuma 1073. panta
paredzeta pirmpirkuma tiesiba uz Objektu. Termin$ pirmpirkuma tiesibas izlietoSanai ir divi ménesi no
pirkuma Iiguma noraksta sanemsanas.
Ta ka nekustamais IpasSums ir valsts nozimes kultiiras piemineklis, valstij ir likuma “Par kulturas
piemineklu aizsardzibu” paredzéta pirmpirkuma tiesiba. Lémumu par tas izmantoSanu vai atteikumu
pienem Nacionala kulttiras mantojuma parvalde.
Pardevgjs pirms atsavinasanas pazino Nacionalajai kultliras mantojuma parvaldei par nodomu atsavinat
Objektu un nodroSina, ka izsoles uzvarétajs pirms pirkuma liguma parakstiSanas ir iepazinies ar
noradijumiem par kultiiras pieminekla izmantoSanu un saglabaSanu.
P&c izsoles rezultatu apstiprinasanas Pardevejs ar izsoles uzvarétaju noslédz pirkuma ligumu. Pardevejs
SIA “BALTIC ACQUISITIONS” nosiita pirkuma Iiguma norakstu, bet Nacionalajai kulttras
mantojuma parvaldei iesniedz pirkuma ligumu vai ta norakstu. Péc pirkuma liguma vai ta noraksta
iesniegSanas Nacionalajai kultiras mantojuma parvaldei pirkuma ligums netiek grozits.
SIA “BALTIC ACQUISITIONS” pirmpirkuma tiesibas izlietoSanas termins ir divi ménesi no pirkuma
liguma noraksta sanemsanas. Valsts pirmpirkuma tiesiba izbeidzas, ja Nacionala kultiras mantojuma
parvalde piené€musi lémumu atteikties no pirmpirkuma tiesibas izmantosanas vai 60 dienu laika no
pirkuma liguma vai ta noraksta sanemSanas nav pienémusi l@émumu par pirmpirkuma tiesibas
izmantoSanu. Izsoles uzvarétaja pienakums samaksat pirkuma maksas atlikumu un Pardevéja
pienakums nodot Objektu un parakstit nostiprinagjuma liigumu iestajas, ja neviena no minétajam
pirmpirkuma tiesibam nav izmantota un abas pirmpirkuma tiesibas ir izbeigusas.
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Ja pirmpirkuma tiesibu izmanto kads no tiesigajiem subjektiem, pirkuma Iigums ar izsoles uzvarétaju
izbeidzas attieciba uz neizpilditajam saistibam bez atseviskas vienoSanas. Pardevéjs 10 (desmit) dienu
laika atmaksa izsoles uzvarétdjam iemaksato nodroSinajumu un citas sanemtas pirkuma maksas
summas, ja tadas ir. Izsoles uzvarétajam nav tiesibu prasit zaud€jumu, negiitas pelnas vai izsoles
sagatavosanas izdevumu atlidzibu.

Ja pirmpirkuma tiesibas vienlaikus piesaka vairaki tiesigie subjekti, Pardevéjs rikojas atbilstosi
piem&rojamo normativo aktu prasibam un kompetento institticiju saistoSajiem lémumiem.

4. Izsoles dalibnieki
Par izsoles dalibnieku var klit fiziska vai juridiska persona, personalsabiedriba vai publiska persona,
kurai saskana ar normativajiem aktiem ir tiesibas iegiit Latvija nekustamo TpaSumu un kura noteiktaja
termina ir samaksajusi nodroSinajumu un dalibas maksu, ka arT autoriz&ta dalibai izsol&.
Juridiskai personai nedrikst biit pasludinata maksatnespgja, uzsakta likvidacija (iznemot
reorganizaciju) vai apturéta saimnieciska darbiba.
Pretendents, ta parstavis un patiesais labuma guvéjs nedrikst bt persona, pret kuru piemérotas
starptautiskas vai nacionalas sankcijas, kas aizliedz vai ierobezo darfjumu. Pretendentam p&c Pardeveja
pieprasijuma jaiesniedz klienta izp@tei, patiesa labuma guv&ja noskaidroSanai un naudas lidzeklu
izcelsmes parbaudei nepiecieSsama informacija un dokumenti.
Pardevéjs neautoriz€ pretendentu vai atsakas slégt pirkuma Iigumu, ja darfjums biitu pretruna
normativajiem aktiem sankciju vai noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas noverSanas joma,
pretendents nav identificgjams vai nesniedz pieprasito informaciju. Sada gadijuma nodro§inajuma
atmaksu veic, ja vien normativie akti neaizliedz maksajumu.
Daliba izsol€ apliecina, ka dalibnieks ir iepazinies ar noteikumiem, pirkuma Iiguma projektu, Objekta
verté&jumu, publisko registru datiem, lictoSanas kartibu, kultiiras pieminekla statusu un faktisko stavokli
un tiem piekrit.

S. PieteikSanas un autorizacija

PieteikSanas notiek Izsolu vietné uzturétaja Izsolu dalibnieku registra, izmantojot Izsolu vietné
pieejamos identifikacijas lidzeklus un elektronisko pakalpojumu dalibai konkrétaja izsol€.
Pretendents 11dz pieteikSanas termina beigam:
5.2.1. nosiita ligumu autorizet dalibai izsolg;
5.2.2. samaksa So noteikumu 1.7. punkta noteikto nodroSinajumu;
5.2.3. samaksa Izsolu vietnes dalibas maksu saskana ar izrakstito rékinu;
5.2.4. sniedz Izsolu vietn€ un PardevEja pieprasijjuma noradito informaciju, tostarp zinas par

parstavibu un norékinu kontu nodroSinajuma atmaksai.
Pardev€js autorizé pretendentu, kur$ izpildijis izsoles priekSnoteikumus, Izsolu vietné noteiktaja
termina. Informacija par autorizaciju vai atteikumu tiek nositita pretendenta Izsolu vietnes konta.
Pretendentu neautorizé, ja pieteikSanas terminS nav iestajies vai ir beidzies, nav samaksats
nodroSinajums vai dalibas maksa, nav iesniegtas nepiecieSamas zinas, persona nevar iegiit Objektu vai
pastav So noteikumu 4.2.—4.4. punkta minétie Skersli.
Informacija par pretendentiem un izsoles dalibniekiem izsoles norises laika nav izpauZama treSajam
personam, iznemot normativajos aktos un Izsolu vietnes darbibu regul&josajos noteikumos paredzétos
gadijumus.
Pretendentam ir tiesibas pirms pieteikSanas apskatit Objektu un iepazities ar Pardevéja riciba esoSajiem
dokumentiem. Tas, ka pretendents neizmanto apskates iesp&ju, neatbrivo vinu no riska par Objekta
faktisko stavokli.

6. Izsoles norise
Izsole notiek ar augSupejosSu soli. Autorizetais dalibnieks drikst izdarit solfjumus visa izsoles norises
laika atbilstosi Izsolu vietnes tehniskajai kartibai.
Solisana sakas no Objekta izsoles sakumcenas. Pirmais izsoles dalibnieka registréjamais solfjums ir
izsoles sakumcena, kas palielinata par vienu izsoles soli, proti, 1 218 000,00 EUR. Katrs nakamais
solfjums izdarams atbilstosi Elektronisko izsolu vietnes tehniskajai kartibai, ievérojot noteikto izsoles
soli 10 000,00 EUR apmeéra.
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Ja izsolei autorizets viens dalibnieks, Objektu var pardot §im dalibniekam, ja tas izdarijis vismaz vienu
derigu solijumu atbilstosi So noteikumu 6.2. punktam.

Ja p&dgjo piecu mintsu laika pirms izsoles nosléguma registréts solijjums, izsoles laiks automatiski tiek
pagarinats atbilstosi Izsolu vietnes noteikumiem.

Bitisku tehnisku traucjumu gadijuma izsoli pagarina, aptur vai partrauc atbilstosi Izsolu vietnes
noteikumiem un Tiesu administracijas pazinojumiem.

P&c izsoles nosléeguma Izsolu vietne sagatavo izsoles aktu. Par izsoles uzvarétaju uzskatams dalibnieks,
kur§ nosolijis augstako cenu, ja Pardev€js ir apstiprindjis izsoles rezultatus un nav konstateti
noteikumos paredzgetie skersli.

7. Nodrosinajuma izmantoSana un atmaksa
Izsoles uzvarétaja nodrosinajumu ieskaita pirkuma maksa.
Dalibniekam, kur§ nav izsoles uzvar€tajs un nav peéd€jais parsolitais dalibnieks, nodroSinajumu
atmaksa 10 (desmit) darba dienu laika péc izsoles nosléguma dienas.
Pédgjam parsolitajam dalibniekam nodroSinajumu atmaksa 10 (desmit) darba dienu laika p&c tam, kad
izsoles uzvarétajs ir parakstijis pirkuma Iigumu, vai péc Pardev&ja lémuma, ka Objekts Sim
dalibniekam netiks piedavats.
Nodrosinajumu neatmaksa izsoles uzvarétajam, kurs§ bez tiesiska pamata neiesniedz klienta izp&tes
dokumentus, neparaksta pirkuma ligumu, nesamaksa pirkuma maksas atlikumu vai citadi atsakas
izpildit savas saistibas.
Ja darTjums ar izsoles uzvarétaju nenotiek tadel, ka pirmpirkuma tiesibu izmanto tiesigais subjekts,
piem&ro $o noteikumu 3.6. punktu.

8. Izsoles rezultatu apstiprinasana, pirkuma ligums un norékini
SIA “Tiesu namu agentiira” valde péc izsoles akta sanemsanas un nepiecieSamo atbilstibas parbauzu
pabeigSanas pienem I€mumu par izsoles rezultatu apstiprinasanu vai izsoles atziSanu par nenotikusu
vai speka neesosu.
Izsoles uzvarétajs piecu darba dienu laika péc Pardeveja pieprasijuma iesniedz klienta identifikacijas
anketu, informaciju par patieso labuma guvéju un naudas lidzeklu izcelsmi apliecinoSus dokumentus.
Izsoles uzvaréetajs septinu darba dienu laika p&c Pardevéja pazinojuma sanemsSanas paraksta pirkuma
ligumu. Pirkuma liguma projekts ir izsoles dokumentu sastavdala.
Pardevéjs divu darba dienu laika péc pirkuma liguma noslégSanas nosiita ta norakstu SIA “BALTIC
ACQUISITIONS” un iesniedz pirkuma ligumu vai ta norakstu Nacionalajai kultliras mantojuma
parvaldei.
Kad Pardevéjs ir sanémis atteikumus izmantot pirmpirkuma tiesibas vai So tiesibu termini ir beigusies,
Pardevéjs par to rakstveida pazino izsoles uzvarétajam. Izsoles uzvarétajs 10 darba dienu laika péc
pazinojuma sanemsanas samaksa starpibu starp nosolito cenu un iemaksato nodro§inajumu.
Pirkuma maksas atlikumu samaksa So noteikumu 1.8. punkta noraditaja konta, maksajuma meérki
noradot pirkuma liguma numuru un “Skiinu iela 17, Riga — pirkuma maksa”.
Ja izsoles uzvar€tajs noteiktaja termina neparaksta ligumu vai nesamaksa pirkuma maksas atlikumu,
Pardevejs var vienpusgji atkapties no liguma, paturét nodroSinajumu un piedavat Objekta iegadi
peéd&jam parsolitajam dalibniekam par vina pe&d€jo nosolito cenu vai rikot jaunu izsoli.
Pirkuma cenas samaksas termina pagarinasana un nomaksa pa dalam nav paredzéta.

9. Objekta nodo$ana un ipaSuma tiesibu nostiprinasana

Péc pilnas pirkuma maksas sanemsSanas un pirmpirkuma tiesibu izbeigSanas Puses paraksta
nostiprinajuma ligumu un Objekta nodoSanas un pienemsanas aktu pirkuma liguma noteiktaja termina.
Visus izdevumus, kas saistiti ar pirkuma ligumu, nostiprindjuma liigumu, notara pakalpojumiem, valsts
un kancelejas nodevam un IpaSuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata, sedz Pircéjs, ja normativie
akti nenosaka citadi.

Pirc€js pats nodroSina IpaSuma tiesibu savlaicigu nostiprinaSanu zemesgramata, parslédz komunalo
pakalpojumu ligumus un péc Objekta nodoSanas sedz ar Objekta lietoSanu un uzturéSanu saistitos
maksajumus.
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Pircgjam ir saistoSa speka esos$a kopipaSuma lietoSanas kartiba un kultiiras pieminekla izmantoSanas
un saglabasanas noradijumi.

10. Nenotikusi vai speka neesosSa izsole

Izsoli atzist par nenotikusSu, ja:

10.1.1. nav autorizets neviens dalibnieks vai neviens dalibnieks nav izdarijis derigu solijumu atbilstosi
So noteikumu 6.2. punktam;

10.1.2. izsoles uzvarétajs neizpilda noteikumu 8.2., 8.3. vai 8.5. punkta noteiktos pienakumus un
Pardevéjs neizmanto iesp&ju slégt darfjumu ar p&€dg&jo parsolito dalibnieku;

10.1.3. Objektu nosolijusi persona, kurai nebija tiesibu piedalities izsol€ vai ar kuru darfjums ir
aizliegts;

10.1.4. izsoles norise pielauts bitisks parkapums vai tehnisks traucgjums, kas vargja ietekmét rezultatu;

10.1.5. pirms pirkuma Iiguma noslégSanas zudis atsavinasanas tiesiskais pamats vai kompetenta
institlicija pienémusi saistoSu lémumu atsavinaSanu partraukt.

Ja pirmpirkuma tiesibu izmanto tiesigais subjekts, izsole pati par sevi netiek uzskatita par nenotikusu;

darfjums tiek turpinats ar pirmpirkuma tiesigo subjektu atbilstos$i normativajiem aktiem un pirkuma

liguma nosacijumiem.

Leémumu par atkartotu izsoli, Objekta piedavasanu ped&jam parsolitajam dalibniekam vai

atsavinaSanas procesa partraukSanu pienem SIA “Tiesu namu agentiira” valde.

11. Iebildumi, personas dati un nosléguma noteikumi

.Iebildumus par izsoles organizéSanu vai Pardevéja darbibam dalibnieks var iesniegt SIA “Tiesu namu

agentiira” septinu dienu laika no dienas, kad tas uzzinajis par apstridamo ricibu, nosiitot parakstitu
iesniegumu uz Baldones ielu 1B, Rigu, LV-1007, vai elektroniski parakstitu dokumentu uz tna@tna.lv.
Iebilduma iesniegSana pati par sevi neaptur izsoli vai liguma slégsanu.

Pardevgjs izsoles procesa iegiitos personas datus apstrada izsoles organiz€Sanai, darijjuma noslégsanai,
tiesisko pienakumu izpildei, sankciju un klienta izpétes parbaudém, stridu risinasanai un dokumentu
glabasanai. Papildu informacija pieejama Pardevéja datu apstrades politika.

Izsoles dokumentu sastava publice: 1) pirkuma liguma projektu; 2) pirc€ja apliecindjuma formu; 3)
Objekta tirgus vertgjuma zinojumu; 4) Kadastra informaciju; 5) zemesgramatas informacijas
kopsavilkumu; 6) Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2005. gada 21. janvara
spriedumu lieta Nr. PAC-55 (C04250802); 7) 2005. gada 6. aprila vienoSanos par sprieduma izpildes
kartibu; 8) kadastralas uzmeriSanas lietu; 9) speka esoSo kultiiras piemineklu izmantoSanas un
saglabaSanas noradijumu sarakstu ar noradém uz oficialo publikaciju. Izsoles vietn€ publicétie
Kadastra, zemesgramatas un citi informativie dokumenti paredzeti pretendentu informéSanai; Objekta
aktualo tiesisko stavokli apliecina attiecigo publisko registru dati un kompetento institticiju dokumenti.
Noteikumi stajas speka ar to apstiprinaSanas dienu un ir spéka Iidz atsavinaSanas procesa pabeigSanai
vai Pardevéja valdes lémumam par procesa partraukSanu.



PROJEKTS

NEKUSTAMA IPASUMA 7/8 DOMAJAMO DALU PIRKUMA LIGUMS
Skiainu iela 17, Riga

Riga,[ . .2026]

SIA “Tiesu namu agentiira”, registracijas Nr. 40003334410, juridiska adrese Baldones iela 1B,

Riga, LV-1007, kuras varda saskana ar statitiem rikojas valdes locekle Santa Sausina (turpmak —
Pardevéjs), no vienas puses, un

[Pirc€ja nosaukums / vards, uzvards], registracijas Nr. / personas kods [ ], adrese [ ], kuru

parstav [ ] (turpmak — Pircgjs), no otras puses,

abi kopa turpmak — Puses, nemot véra SIA “Tiesu namu agentiira” rikotas elektroniskas izsoles

rezultatus un izsoles noteikumus, noslédz sadu ligumu (turpmak — Ligums).

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

1. Liguma priekSmets
Pardevgjs pardod un Pircgjs perk Pardev&jam piederosas 7/8 domajamas dalas no nekustama
ipaSuma Skiinu iela 17, Riga, kadastra Nr. 0100 006 0035, Rigas pilsétas zemesgramatas
nodaltjums Nr. 14797 (turpmak — Objekts).
Nekustama 1pasuma sastava ietilpst zemes vieniba 770 m? platiba ar kadastra apzim&umu
0100 006 0035 un bibliotekas €ka ar piebiivi, caurbrauktuvi un pagrabu, kopgja platiba 2124,0 m?,
buves kadastra apzim&ums 0100 006 0035 001.
Pircgjs iegiist 7/8 domajamas dalas kopipaSuma, nevis atsevisku patstavigu nekustama Ipasuma
objektu. SIA “BALTIC ACQUISITIONS?”, registracijas Nr. 50103590371, pieder 1/8 domajama
dala.
KopipaSuma lietoSanas kartiba noteikta ar Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu
palatas 2005. gada 21. janvara spriedumu lieta Nr. PAC-55 (C04250802) un 2005. gada 6. aprila
vienoSanos par sprieduma izpildes kartibu. Pirc€jam §1 lietoSanas kartiba ir saistosa.
Saskana ar lietoSanas kartibu 1/8 domajamas dalas 1pasnieka lietoSana ir €kas pirma stava telpu
grupas ar kadastra apzim&umiem 0100 006 0035 001 002 un 0100 006 0035 001 008, kopgja
platiba 259,3 m?, bet Pardeveja 7/8 domajamo dalu lietoSanai atbilstoSo pargjo telpu kopéja platiba
ir 1864,7 m?. Zemesgabals, paligtelpa “C” ar kapnu dalu un namipasuma vartu riime no Zirgu ielas
ir kopipasnieku kopiga lietoSana, un 7/8 domajamo dalu ipasniekam janodroSina 1/8 domajamas
dalas Tpasniekam piekluve sprieduma noraditajai telpai Nr. 11 caur koplietoSanas telpu “C”.

2. Pirkuma cena un norékinu kartiba
Objekta pirkuma cena ir Pirc€ja elektroniskaja izsol€ nosolita cena — [ ] EUR ([summa
vardiem] euro un [ ] centi) (turpmak — Pirkuma cena). Pirkuma cena nav apliekama ar
pievienotas vértibas nodokli.
Pirc€ja iemaksatais izsoles nodrosinajums 120 800,00 EUR (viens simts divdesmit tuikstosi astoni
simti euro un 00 centi) tiek ieskaitits Pirkuma cena.
Pirkuma cenas atlikums [ ] EUR apmeéra Pircgjam jasamaksa 10 (desmit) darba dienu
laika p&c Pardeveja rakstveida pazinojuma sanemsanas, ka Liguma 3. nodala minétas pirmpirkuma
tiesibas nav izmantotas un ir izbeigusas.
Pirkuma cenas atlikumu Pircgjs parskaita uz SIA “Tiesu namu agentiira” kontu AS “SEB banka”,
kods UNLALV2X, konta Nr. LV64UNLA0002021469371, maksajuma mérki noradot Liguma
numuru un “Skiinu iela 17, Riga — pirkuma maksa”.
Pirkuma cena uzskatama par samaksatu diena, kad visa maksajama summa ir ieskaitita Pardevéja
konta. Pirkuma cenas samaksas termina pagarinasana vai nomaksa pa dalam nav paredzgta.

3. Pirmpirkuma tiesibas un Liguma izpildes priekSnoteikumi



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

SIA “BALTIC ACQUISITIONS” ka nekustama ipaSuma kopipasniekam ir Civillikuma
1073. panta paredzéta pirmpirkuma tiesiba uz Objektu. Pardevejs péc Liguma noslégSanas nosiita
kopipaSniekam Liguma norakstu. Pirmpirkuma tiesibas izlietoSanas termin$ ir divi ménesi no
Liguma noraksta sanemsanas.

Ta ka nekustamais TpaSums ir valsts nozimes kultiiras piemineklis, valstij ir likuma “Par kulttras
piemineklu aizsardzibu” 8. panta paredzeta pirmpirkuma tiesiba. Pardevéjs Ligumu vai ta norakstu
iesniedz Nacionalajai kultliras mantojuma parvaldei. Valsts pirmpirkuma tiesiba izbeidzas, ja
Nacionala kulttiras mantojuma parvalde pienémusi Iémumu atteikties no tas izmantosanas vai 60
dienu laika no Liguma vai ta noraksta sanemSanas nav pienémusi [@mumu par pirmpirkuma
tiesibas izmantoSanu.

P&c Liguma vai ta noraksta iesniegSanas Nacionalajai kultiras mantojuma parvaldei Puses Ligumu
negroza lidz valsts pirmpirkuma tiesibas izbeigSanas bridim, iznemot gadijumus, kad grozijumi ir
tiesi pielauti piemerojamajos normativajos aktos un saskanoti ar kompetento institiiciju.

Ja neviena no Liguma 3.1. un 3.2. punkta miné€tajam pirmpirkuma tiesibam netiek izmantota,
Puses turpina Liguma izpildi saskana ar ta noteikumiem.

Ja pirmpirkuma tiesibu izmanto kads no tiesigajiem subjektiem, Ligums ar Pirc&ju izbeidzas
attieciba uz neizpilditajam saistibam bez atseviskas vienosanas. Pardevejs 10 (desmit) dienu laika
atmaksa Pirc€jam Pardevéja sanemto izsoles nodroSinajumu un citas no Pircgja sanemtas Pirkuma
cenas summas, ja tadas ir. Pirc§jam nav tiesibu prasit no Pardevgja zaudejumu, negiitas pelnas,
izsoles dalibas maksas vai citu ar dalibu izsol€ saistitu izdevumu atlidzibu, ciktal imperativie
normativie akti nenosaka citadi.

4. Objekta tiesiskais un faktiskais stavoklis
Pircgjs apliecina, ka pirms Liguma noslégSanas ir iepazinies ar izsoles noteikumiem, Objekta
tirgus vert€§jumu, Kadastra un zemesgramatas informaciju, kopipasuma lietosanas kartibu, kulttiras
pieminek]a statusu un izmantoSanas un saglabasanas noradijumiem, ka ar1 Pardevéja riciba esoso
informaciju par Objekta faktisko stavokli.
Objekts tiek pardots tada tiesiskaja un faktiskaja stavokli, kada tas atrodas Liguma noslégSanas un
nodoSanas diena, kopa ar visiem ta piederumiem, tiesibam, pienakumiem un aprobeZojumiem.
Saskana ar zemesgramatas informaciju spéka ir kopipasnieku nekustama Tpasuma lietoSanas
kartiba, ka ar1 atzimes par diviem elektroapgades ievadiem, telekomunikacijam, siltumtikliem un
valsts nozimes arhitektiiras pieminekli Nr. 6539. Pardevéjam uz Liguma noslégSanas dienu nav
zinams par spéka eso$am hipotekam, atsavinasanas aizliegumiem vai zemesgramata registrétam
nomas tiesibam uz Objektu.
Pircgjam ir zinams, ka €ka ilgstosi netiek izmantota saimnieciskajai darbibai, apkure ir atslégta,
inZenierkomunikacijas un iek$&ja apdare ir nolietojusies, atseviskas vietas ir konstrukciju un
mitruma bojajumi, iekSpagalma piebiive ir loti slikta stavokli, bet €kas stavoklis kopuma vertets
ka dalgji apmierinoss.
Pirc€jam ir zinams, ka 1/8 domajamas dalas kopipasnieks faktiski izmanto atseviskas pagraba
telpas, 7/8 dalas tidensapgades sistému un kopgjo siltuma mezglu. Pardevéjs negaranté Sadas
faktiskas izmantoSanas izbeigSanu Iidz Objekta nodoSanai. Pirc€js turpmakas attiecibas ar
kopipaSnieku karto patstavigi, ieverojot speka esoso lietoSanas kartibu un normativos aktus.
Pardev€js neatbild par Objekta trikumiem, kas Pirc€jam bija zinami, tika atklati izsoles
dokumentos vai kurus Pirc&js vargja konstatét, riipigi apskatot Objektu un izsoles dokumentus. Sis
noteikums neierobezo Pardevéja atbildibu par tiSi noklusétiem apstakliem vai imperativajos
normativajos aktos paredzeto atbildibu.

S. Kulturas pieminekla statuss
Eka Skiinu iela 17, Riga, ietilpst valsts nozimes arhitektiiras pieminekli “Dzivojamo &ku
komplekss” (valsts aizsardzibas Nr. 6539), un €ka atrodas valsts nozimes makslas pieminekli
“Balkonu margas” (Nr. 7168), “Durvju komplekti (2)” (Nr. 7169) un “Interjera dekorativa apdare
2. stava telpas un kapnu telpa” (Nr. 7170).



5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Pircgjs apliecina, ka pirms Liguma parakstiSanas ir iepazinies ar spéka esoSajiem Nacionalas
kultiras mantojuma parvaldes noradijumiem par minéto kultiiras piemineklu izmantoSanu un
saglabasanu un apnemas tos ieverot péc IpaSuma tiesibu iegtiSanas.

6. Objekta nodo$ana un ipaSuma tiesibu nostiprinasana
Péc pilnas Pirkuma cenas sanemsSanas un abu Liguma 3. nodala min€to pirmpirkuma tiesibu
izbeigSanas Puses ne vélak ka 10 (desmit) darba dienu laika paraksta nostiprinajuma ligumu un
Objekta nodosanas un pienemsanas aktu, ja Puses rakstveida nevienojas par citu terminu.
Ar Objekta nodoSanas un pienemsanas akta parakstiSanas dienu Pirc€jam pariet Objekta
valdijums, nejauSas bojaejas vai bojajuma risks un pienakums segt ar Objekta lietoSanu,
uzturéSanu un apsaimniekosanu saistitos maksajumus, ciktal normativie akti nenosaka citadi.
Pircgjs pats nodroSina TpaSuma tiesibu savlaicigu nostiprinasanu zemesgramata un sedz visus
izdevumus, kas saistiti ar Liguma izpildi, nostiprindjuma liguma apliecinasanu, notara
pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevam un TpaSuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata,
ja normativie akti nenosaka citadi.
P&c Objekta nodosanas Pircgjs patstavigi karto komunalo pakalpojumu, apsaimniekoSanas un citas
ar Objekta turpmako lietoSanu saistitas tiesiskas attiecibas.

7. Pirceéja atbilstiba un klienta izpéte

Pircgjs apliecina, ka uz vinu, ta parstavi un patieso labuma guvéju neattiecas starptautiskas vai
nacionalas sankcijas, kas aizliedz vai ierobezo Liguma izpildi, un Pirc€js p&c Pardevgja
pieprasijuma iesniedz klienta izpé&tei, patiesa labuma guvé&ja noskaidroSanai un naudas Iidzeklu
izcelsmes parbaudei nepiecieSsamo informaciju un dokumentus.

Ja Liguma izpilde klust prettiesiska sankciju, noziedzigi iegiitu Iidzeklu legalizacijas novérsanas
vai cita imperativa normativa regul&juma dél, Pardev€jam ir tiesibas apturét Liguma izpildi vai
vienpusgji atkapties no Liguma normativajos aktos pielautaja apjoma.

8. Atbildiba un Liguma izbeigSana
Ja Pircgjs Liguma 2.3. punkta noteiktaja termina nesamaksa Pirkuma cenas atlikumu, Pardevéjam
ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma, paturét izsoles nodroSinajumu atbilstoSi izsoles
noteikumiem un lemt par turpmako ricibu ar Objektu.
Puse atlidzina otrai Pusei tieSos zaud&jumus, kas raduSies tas vainojamas Liguma saistibu
neizpildes vai nepienacigas izpildes dél, ciktal Liguma vai imperativajos normativajos aktos nav
noteikts citadi.

9. Nosléguma noteikumi
Ligums stajas speka ar ta abpus€jas parakstiSanas bridi un ir speka Iidz PusSu saistibu pilnigai
izpildei vai Liguma izbeigSanai taja paredz&tajos gadijumos.
Jautajumos, kas nav noreguléti Liguma, Puses piemé&ro Latvijas Republikas normativos aktus un
izsoles noteikumus. Pretrunu gadijuma starp Ligumu un izsoles noteikumiem attieciba uz izsoles
norises rezultata noteiktajiem pirkuma nosacijumiem pieméro izsoles noteikumus, -ciktal
normativie akti nenosaka citadi.
Stridus Puses vispirms risina parrunu cela. Ja vienoSanos nav iesp&jams panakt, strids izskirams
Latvijas Republikas tiesa péc piekritibas.
Ligums sagatavots latvieSu valoda un parakstams ar droSu elektronisko parakstu. Elektroniski
parakstita Liguma datums ir pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta un laika zimoga datums.

10. PusSu rekviziti



