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EKSPERTSA

SIA , TastyTails”

2026. gada 09. marts.

Godatie sabiedribas dalibniekil
Péc Jisu dota véntesanas uzdevuma esam veikusi SIA “TastyTails’, re¢.nr.40203571375, piederosas
kustamas mantas ~ sabledriskas &dinasanas aprikojuma, kopa 27 pozicijas, kas atrodas Vijciema iela
1A un Brivibas gatvé 257, Riga, novértésanu

Masu darba uzdevums bija noteikt minéta ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibu atbilstosi
tehniskajam stavoklim vértésanas diena 2026. gada 19. februari.

Vertgjuma mérkis: vertgjums paredzsts iesniegsanal vértgjuma pasititéja vajadzibam, vértéjamas mantas.
tirgus un piespiedu pardosanas vértibas apzinasanai. Vértéjums nav paredzéts iesniegsanai tiesé un nav
izmantojams citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam to ieprieks nesaskanojot ar vrtetajiem.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informéciju par apskatémo Tpasumu un ta vértibu
ietekmajosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacia.

Veikto aprékinu un analizes rezultata, més secinam, ka kustamas mantas — sabiedriskas &dinasanas

aprikojuma, kopa 27 pozicijas), kas atrodas Vijciema iela 1A un Briviba gatvé 257, Riga, tirgus vértiba
vértasanas diena 2026. gada 19. februar ir:

EUR 9 900 (devini tikstosi devini simti eiro)

Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos kopa

EUR 6 900 (sesi takstosi de

simti eiro)

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaitit vértéjuma atskaite

Més neuznemaies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritingjumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Més neuznemannies atbildibu par gadijumiem, ja ipasas ieinteresétibas rezultata objekis tiek pérdots par
cenu, kas ievérojami pérsniedz miisu noteikto tirgus vértibu, ja interes izradijs tikai viens pircéjs vai vairaki -
arto saistitas personas.

“TIRGUS VERTIBA" - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircju péc
atbilstosa piedavajuma, katral no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS
401:2013, p2.1.11).

Terminu "PIESPIEDU PARDOSANA" biezi lieto tad, kad pardevajs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru d] nevar fsteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav
zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultéta iegistamo cenu. Cena, par kadu
pardevas piekiit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis
teoratiska labpratiga pardevéa ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegistamai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no pargjam Saja standarta definétajam
vértasanas bazém. "Plespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibu baze (Latvias Standarts LVS401:2013, p.3.19.1),
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Augstak mingtas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més vargjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértgjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari
cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértataju neatkaribas apliecingjums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzati tikai atskaité uzraditajam lietosanas mérkim un

nododami tikal ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ar patiesu cienu.
SIA"EKSPERTS AE" valdes locekiis
2. Aivis Everss

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA "TastyTails” kustamas mantas vérigjuma atskaite
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SATURS

GALVENA INFORMACIJA PAR VEREJAMO IPASUMU

NOVIETOJUMS KARTE

IPASUMA TIESIBU PAMATOJUMS

VERTEJUMA IZMANTOTA INFORMACIJA

OBJEKTA FOTOATTELI.

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS.

GALVENIE PIENEMUMI UN IEROBEZ0JOSIE FAKTORI.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

NOTEIKTAS VERTIBAS DEFINICIJA

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

VERTESANAS PIEEJAS.

IZVELETO VERTESANAS PIEEJU TEORETISKAIS PAMATOJUMS.

VERTEJUMA IZMANTOTIE IPASIE PIENEMUMI .

VERTIBAS APREKINS AR IZMAKSU PIEEJ!

VERTIBU APREKINA TABULA

IEGUTO REZULTATU APKOPOJUMS..

SLEDZIENS.

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS
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GALVENA INFORMACIJA PAR VEREJAMO IPASUMU

Vértésanas objekts:

Kustama manta — sabiedriskas édinasanas aprikojums, kopa
27 pozicijas.

Vértgjuma pasatitajs:

SIA * TastyTails", reg.nr.40203571375.

Vértésanas laiks un vieta:

2026. gada 19. februaris.

Atskaites sagatavosanas

2026. gada 09. marts.

apstaklos kopa ir:

datums:
Vieta: Vijciema iela 1A un Brivibas gatve 257, Riga.
Aprékinata ipasuma tirgus vértiba kopa | 9 900 EUR

ir:

Vértiba  piespiedu  pardosanas | 6 900 EUR

Vértésanas uzdevums:

Notelkt kustamés mantas tirgus un piespiedu pardosanas
Vértibu

Vartgsanas mérki

Vertgjums paredzéts iesniegsanai vértgjuma  pasititaja
vajadzibam,  vértéjamas piespiedu
pardosanas vértibas apzinasanal. Vertgjums nav paredzéts

mantas tirgus  un

lesniegsanai tiesa un nav izmantojams citu fizisku vai juridisku
personu vajadzibam to ieprieks nesaskanojot ar vértétajiem.

Tpasuma statuss:

Saskana ar vértétajam iesniegtam precu pavadzimju un rékinu
Kopijam, vértéjama kustama manta ir SIA " TastyTails” reg.nr.
40203571375, piedeross fpasums.

Apskati un vértésanu veica:

Avis Everss, vértétajs kustamas mantas vértesana (LIVA
sertifikats Nr.20).

Vértesanas baze un pieeja:

Latvijas [pasuma vértésanas standarti LVS 401:2013.
Apre izmantojot tirgus un izmaksu  (atlikusas

aizvietoganas vértibas aprékinasanas) pieeju
Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegats vértibas

ini- veikti

indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzingjums. (Latvijas ipasuma vértésanas standarts LVS
40122013, p21.10).

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata
ir ekonomikas princips, ka pircéjs par aktivu nemaksas vairak
par to, Kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva
legades, vai izveides izmaksas. (Latvijas ipasuma vértésanas
standarts LVS 401:2013; p2.1.2). AfikuSo aizvietosanas
Vértibu veido & briza analogas mantas aizvietosanas vértiba
pie tas pasreizajas izmantosanas vai uzstadisanas, korigéta
ar uzlabojumu vértibu, un no kuras ir atpemts fiziskais
nolietojums un citi vértibas zudumi.

Labaka un efektivaka izmantosana:

Tpasuma tirgus vértiba atspogujos ta labako un efektivako
imantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada
izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas
ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar akfiva pasreizsjo
izmantosanas veidu, vai arf var bt kads cits alternativs
izmantosanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, Kuru

tirgu dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru
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maksét par ipasumu (Latvijas Standarts LVS401; 2013,
p.3.12.4). Labakais un efektivakais izmantosanas veids —
&dinaganas pakalpojumu sniegsana.

Esosais izmantosanas veids

Veértéjamais aprikojums netiek ekspluatéts, tas novietots
glabagana noliktavas telpés

Vértgjuma izmant

ipasie piengmumi

un ierobezojosie faktori

Veértéjamas kustamas mantas tehniskais stavokiis tika noteikts
apsekojot to uz vietas péc vizudla stavokla. Nekadas citas
kustamas mantas tehniska stavokla padzilinatas parbaudes
neesam veikusi. VErtétas ir novértéjis So ipasumu ka pilni
ipasniekam piederosu un brivu no jebkada cita veida
apgriitinajumiem vai apkilajumiem, ja vien par tiem nav minéts
atskaites teksta.

Tirgus vértibas noteiksana kustama manta tiek vértéta ka
atseviskas vienibas, pienemot, k ta tiks individuali realizéta
ofrreizaja tirgd.

a

Apgritinajumi

Pienemts, ka nav tadu.

Pi

Apple plansetei iPad (3th generation) 64GB, boilerim
REGENT REG 15U nav uzraditi iegades, ipasumtiesibu
apliecinosi dokumenti,

SIA "TastyTails” kustamas mantas vérigjuma atskaite
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TPASUMA TIESIBU PAMATOJUMS

Saskana ar vértétajam iesniegtam precu pavadzimju un rékinu kopijam, vértéjama kustama manta ir SIA
“TASTYTAILS reg.nr. 40203571375, piedeross ipasums

VERTEJUMA IZMANTOTA INFORMACIJA

v lesniegtais vértéjamas mantas saraksts, kopija.

v Interneta vietnés pieejama informacija, informécijas avots: www.shop.gemoss.iv; www.gs24.Iv;
www.domotehnika.lv:  www.bhs.lv;  wwwksenukailv;, www.shop.vitrum.lv;  www.bigbox.Iv;
www.maxima.com; www.dateks.Iv: www.imperija.v; www.audores. It

v Uzpémuma parstévja sniegta informacija un skaidrojumi.

OBJEKTA FOTOATTELI

\

Ledusskapis un saldétava SAGI Ledusskapis uz dirvim redzami skrapéjumi

SIA "TastyTails” kustamas mantas vérigjuma atskaite
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Seifs Valberg TD-23.EL
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Friteris HENDI 209424

Boileris REGENT REG 15U

Vitrina TEFCOLD LCT00F
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]

Apple plansete iPad (9th generation)

SN

Dusa ar kranu un maisitaju

=

Viedtalrunis Samsung Galaxy A35 Blenderis BAMIX M160

Grils ECOGRILL Kases sistémas komplekts
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VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2026. gada 19. februari vértétajam vérteSanai uzradita SIA “TastyTails", registracias Nr. 40203571375,
piederosa kustama manta — sabiedriskas &dinasanas aprikojums, tika apsekots Vijciema iela 1A un Brivibas.
gatvé 257, Riga.
Veicot kustamas mantas novértésanu, tika nemts véra mantas raZosanas gads, iegades gads, raZotajs,
tehniskais stavokis, fiziskals un morélais nolietojums, tas iespgjama talaka izmantosana, ka ari mantas.
iespejama realizacija patreiz&ja Latvijas tirgd un laika.

SIA “TastyTalls" nodarbojas ar sabiedriskas &dinasanas pakalpojumu sniegsanu. Atbilstosi uznémuma
darbibas veidam laika posma no 2024. — 2025. gadam iegadas gan jauns aprikojums.

Mantas kopums sastév galvenokért no &dinaSanas uznémuma virtuves tehnologiskajam iekartam,
dzesésanas tehnikas, virtuves inventara, elektronikas un tirdzniecibas aprikojuma, kas paredzéts
partikas sagatavosanai, uzglabasanai, realizacijai un kiientu apkalposanai.

Vertgjamas mantas uzskaitijums, iss apraksts:

Virtuves tehnologiskas iekartas

Komplekta ietipst profesionalai édinasanas darbibai paredzétas vituves iekartas: risu katis Bartscher
modelis A150513/CFXB-180B-C, miklas maisitajs VFM7B, mikrovilpu krésns Samsung MG23F301TAK,
indukcijas plits Hendi 3500D, elektriskais grils EG 6C 400, ritieris Hendi 209424, konvekcijas krésns Zanussi
ZFCE61CSDS ar pamatni, ka ari grils ECOGRILL. Aprikojuma ietilpst ari blenderis Bamix M160 un termosa
Katls ar aptuveni 30 fitru tilpumu.

Partikas uzglabasanas un dzesésanas iekartas
Vituves aprikojumé letiipst profesionalas dzesésanas iekrtas: ledusskapis SAGI HD7LTE-OP14 (ar
vizualiem nolietojuma pazimém — skrépgjumi uz durvim), vertikéla saldétava SAGI HD7BT, horizontala
saldetava ar vaku MAXIMA CHF 282 (vizuali defektl un iespiedumi), ka arf aukstuma vitrina TEFCOLD
LGTS00F.

Virtuves darba aprikojums un inventars
Komplekta ietiipst nerliséjosa térauda darba galds ar plauktu un aizsargmalinu (izmérs 1600x700x850 mm),
dazadu izméru GN trauki un kati, ka arf virtuves un galda trauki — $Kivji, blodas, karotes, daksas, nazi, glazes
un paplates. Papildus aprikojums: vakuuma iepakotajs Stollar, termokonteineris Cambro GOBOX, ka arf
dusa ar kréinu un maisitaju (augstums 600 mm)

Elektronika un digitalas
Aprikojuma etilpst digitalas un informacijas attélosanas ierices: LCD displeji LG modeli 49UMSN-H (raZots
2023. gada) un 65UMSN-H (raZots 2024. gada). Papildus ieklauta plansete Apple iPad (9. paaudze, 64 GB)

un viedtalrunis Samsung Galaxy A35 ar 128 GB atminu

es

Tirdzniecibas un norékinu aprikojums
Komplekta ietilpst kases sistémas komplekts (dators SAM4S TITAN AlO, customer display 9 7" SAMAS
TITAN, printeris Epson TM-T20ll model M267D, fiskalais bolks un naudas lade), kas paredzéts tirdzniecibas
darfjumu registrésanai un uzskaitei.

Papildu aprikojums un inZeniertehniskas ierices
Papildus pieejams seifs Valberg TD-23EL, adens siditajs (boileris) Regent REG 15U, ka arf cits
paligaprikojums.

$Sada sastava vénétajam vértésanas diend tika uzradita kustama manta. Apsekosanas rezultata vertétajs
secina, ka vértgjamais aprikojums netiek ekspluatéts, tas ir novietots glabasana nolitavas telpas. Kopgjais
vizualais stavoklis vértgjams, ka labs.

SIA "TastyTails” kustamas mantas vérigjuma atskaite
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GALVENIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

« Vertgjums ir izmantojams tkai pilnd apjoma. Vairums piengmumu un aprékinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

« Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikal uzraditajam vértésanas mérkim.

« Vertgjumu nedrikst publict, ne ari lietot kadam citam nolakam, kis nav uzradits, ieprieks nesanemot
vértetaja rakstisku atlauju.

+ Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadjumus, ja to nepieciesams iesniegt attiecigas
organizacijas sertfikéta vai licences iegisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

« Vertéjamais fpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav specili atziméts novértgjuma.

«  Novartetsjiir piengmusi, ka, bez novértjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoanos vai nomas
Tigumu, kas ietekmé vrtibu.

« Sis novertgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar So fpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanés

« Tpasuma tehniskais stavokiis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un plegadato informaciju.

« Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar 8o vértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem
Novértétsii ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam

+ Meés neuznemarmies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities p&c
novértésanas datuma un kas var ietekmét fpasuma vértibu.

«  Novertésanas zinojums nav paredzéts nodosanai personam, kas nav saisfitas ar novértgjamo
Tpasumu. Vairums piengmumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

« Aprékini balstas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértasanas datuma un neieklauj to
péksnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darjjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma,
vai par kuriem informécija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vértatajs par
tiem nenes atbildibu.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Tpasuma tirgus vrtiba atspogulos t labako un efektivako imantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana
ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir redli iespjama, tiesiska un
finansiéli pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu,
vai ari var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kurutirgu dafibnieks
iecergjis, nosakotcenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipasumu (Latvilas Standarts LVS401; 2013,
P.3.12.4). Labakais un efektivakais izmantosanas veids ~ &dinasanas pakalpojumu sniegsana.

NOTEIKTAS VERTIBAS DEFINICIJA

Tirgus vértiba ir visiespéjamaka vértiba, par kuru fpasums var tikt pardots. T4 balstas uz sekojosiem
pamatkritérijiem:
v atkiatu un konkurgjosu tirgu;
v godigu un tipisku pardosanas procesu;
v labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju, kuri ikojas kompetenti, ar aprékinu un
nepastavot kadiem piespiedu apstakliem kas liktu tiem pardot vai pirkt ipasumu.

“TIRGUS VERTIBA" - tiek saprasts aprékinas lielums — vértésanas datuma noteikta naudas summa, par

kadu ipasumam jpariet no viena ipasnieka pie otra komerciala darijuma rezultéta starp labpratigu pircéju

SIA "TastyTails” kustamas mantas vérigjuma atskaite
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un labpratigu pardevéju péc atbilstosa marketinga; pie kam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11),

Terminu "PIESPIEDU PARDOSANA' biezi lieto tad, kad pardevajs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajuma. Sados apstéklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar fsteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos.
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav
zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu
pardevas piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakjus, nevis
teoratiska labprtiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegistamai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta defingtajam
vértasanas bazém. "Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibu baze (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1),

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Tirgus analizes rezultata vértétajs secina, ka Latvija pieprasijums péc jauna profesionala virtuves aprikojuma
ir stabils un saistits galvenokart ar sabiedriskas &dinasanas nozares attistibu — restoraniem, kafejnicam,
viesnicam, ka ari publiska sektora iestadém, pieméram, skolam, b&mudarziem un slimnicam. Tirgd doming
importétas iekartas, un pieprasijums galvenokért veidojas, atverot jaunus &dinasanas uznémumus vai
modernizejot esoss virtuves. Vienlaikus tirg pastav arf lietotu profesionélo iekartu piedavajums, kas rada
papildu konkurenci jaunam aprikojuman. Kopum tirgus Latvija ir stabils ar mérenu pieprasjumu. Vértéjama
kustama manta ir pietiekosi likvida un to realizacija Latvijas lietotas kustamas mantas tirg i iespéjama
atbilstosi tirgus vértibas definicijas prasi

VERTESANAS PIEEJAS

Kustamas mantas tapat ka nekustamo fpasumu vértésana, tiek pielietotas tris vértésanas pieejas
> tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja,
> ienakumu pieeja,
> izmaksu pieeja.
Plasi lietotu kustamo mantu, ké pieméram: transportiidzeklu un atsevisku biroja iekartu vai atsevisku
razosanas iekartu, vértésanai parasti izmanto tirgus pieeju, jo ir pieejami pletiekami daudz datu par
neseniem lidzigu aktivu pardevumiem. Tomér daudzi kustamas mantas veidi ir specializati un Sadu objektu
tiesu pardevumu pieradijumi var nebit pieejami. Rezultata ir nepieciesams izmantot ienakumu pieeju vai
izmaksu pieeju. Tirgus vértiba noteiksanai liela apjoma kustamai mantai izmantota izmaksu un tirgsu
salidzinamo darfjumu pieejas.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators,
kura pamata ir vértgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informécia,
salidzingjums
Izmaksu pieeja (aizvietosanas izmaksu metode). lzmaksu pieeja balstas uz aizvietosanas principu, saskané,
ar kuru, neviens zinoss pircéjs nemaksas lielaku maksu par objektu, par kadu pircéjs var iega
objektu ar vienadu derigumu. Tas fetvaros tiek aprékinatas akliva atlikusés aizvietosanas izmaksas. Tadejadi
tiek noteiktas tas izmaksas, kas tirgus dalibniekam biitu nepieciesamas, lai azvietotu konkréto aktivu.
Tpasuma vértibas aprékins balstas uz analoga ipaSuma iegades izmaksam vértésanas bridi, koriggjot,
atskaitot no tam vértibas zudumus (fizisko, funkcionalo un ekonomisko - &rgjo).

ies citu
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IZVELETO VERTESANAS PIEEJU TEORETISKAIS PAMATOJUMS

Tirgus analizes rezultata vértetajs secina, ka vértéjamai jaunai kustamai mantai tirga ir pieejami piedavajumi
tas iegadei un pardosanai. Savukart mazlietotam Sada tipa iekartam piedavajumi tirgd praktiski nav
konstatéjami, kas skaidrojams ar nozaré izplatito praksi profesionalo aprikojumu iegadaties jaunu un
ekspluatet to iigstosa laika perioda

Nemot véra ierobeZoto informaciju par mazlietotu analogu darfjumiem, tirgus vértibas noteiksana tika
izmantota izmaksu pieeja. Vértataja ieskata ar 8o pieeju iegiitais rezultats vispre
objekta tirgus vértibu.

k raksturo vértesanas

VERTEJUMA IZMANTOTIE IPASIE PIENEMUMI

Papildus citiem nosacijumiem un ierobeZojosiem faktoriem, kas mingti §i vértéjuma tekstd, misu vértgjuma
atskaites un vértibu aprékina pamata ir sekojosi specifiski piengmunni

v Vertgjamas kustamas mantas tehniskals stavoklis tika noteikts apsekojot to uz vietas péc vizuala
stavokla.

¥ Nekadas citas kustamas mantas tehniska stavokla inzeniertehniskas parbaudes neesam veikusi.

v Vertétajs nenes atbildibu par minéto fpaso apstaklu atklasanu vai gadjumu, kad tad tiek atklati,

v Vertetajs ir novértgjis So ipasumu ka pilniba pasniekam piederosu un brivu no jebkada cita veida
apgritinajumiem vai apkilajumiem, ja viena par tiem nav minats atskaites tekst.

v Aprékinata kustamas mantas visiespgjamaka tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka vértgjama
kustama manta ir viena pagnieka ipasums un ta fpasumtiesibas nav apgritinatas ar jebkada veida
apgritingjumiem (komerckilas un vai citada veida banku vai lizinga kompaniju uzliktiem
apgritinajumiem)

v Pasilitajs mums ir iesniedzis informaciju par vina ipasuma esoso kustamo mantu. Més pieneman,
ka §i informacija ir pareiza

v Potencialais ipasuma pircéjs varés iegit ipasuma tiesibas uz kustamo mantu

v Tirgus vértibas notelksana kustama manta tiek vértéta ka atseviskas vienibas, pienemot, ka ta tiks
individuali realizéta otrreizsjé tirga.

VERTIBAS APREKINS AR IZMAKSU PIEEJU

Saskana ar LIVA valdes apstiprinatajai atbilstosi LVS 401 prasibam izstradatajal kustamas mantas
metodikai, visparéja gadjumé kustamas mantas pasreizéja vértiba atbilstosi izvirzitajam objekta
novartésanas mérkim tiek noteikta, pamatojoties uz analogas, jaunas mantas tirgus vértibu novértasanas
diena, kuras tiek apzinatas, izmantojot tirgus dalibnieku, raZotaju, tirgotaju, lietotaju, gramatvedibas
uzskaltes datus, utt., to koriggjot ar vértéjamo mantu raksturcjoso faktoru koeficientu, kas raksturo tas
tehnisko stavokli, komplektaciju, jaudu un izmantosanas iespéjas bez ievérojamam investicijam tas
modermizicija un remontos. Sadi aprékinato mantas tirgus vértibu veido 7 briza analogas mantas
aizvietosanas vértiba pie tas pasreizéjas izmantosanas, korigéta ar uzlabojumu vértibu, un no kuras ir
atnemts fiziskais nolietojums un citi vértibas zudumi. Rezultats i vértibas novértgjums Tpasumam, kurs
vértasanas datuma tiek izmantots noteikia veida, pienemot, ka tas tiks izmantots arf turpmak. Mantas vértiba
tiek noteikta péc formulas:

Vt=(Vs* F1 F2°F3);
kur: Vt - aprékinata mantas vértiba (EUR) uz novértésanas dienu;

Vs - mantas sékuma vértiba (EUR), atkariba no mantas pieejamibas un pieprasijuma tirgd; ta i identiska vai
lidzigas mantas tirgus vértiba;

F - korekaiju koeficienti;fiziskals, funkcionalais un ekonomiskais - argjais nolietojums
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Mantas sakuma vértibas aprékins. Par pamatu vértéjamas mantas sakotngjai vértibai més esam
izmantojusi intemeta majas lapas sastopamés analogu iekartu uzraditas vertibas, ka ari iesniegtos
uznémuma gramatvedibas uzksaites datus.

Vartgjuma izmantotie korekciju koefici

Fiziska stavokla (fiziska nolietojuma) faktors:

Fiziskais nolietojums — aprékinamas mantas nolietojuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareizas ekspluatacijas, neregulara iekartu tirisana un tml.) iespaida. lekartu un
papildu aprikojuma nolietojuma pakape dazadu faktoru fiziska un kimiska iledarbiba, parsiodzes no
elekiroenergijas frekventu mainas, triecieni, vibracija, nepareizas ekspluatacijas, laika neveiktas tehniskés
apkopes un tml.) iespaida. $is nolietojums ir proporcionali atkarigs iekartu nokalposanas laikam no kopéja
kalposanas laika. Gadijumos, ja iekérta nav pilniba nokalpojusi, bet tas kalposanas laiks péc gadiem ir
beidzies un ta vl ir izmantojama, un to iesp&jams dart pietiekami efektivi, vai gadijuma, ja iekartu var viegli
pielagot citam mérkim ar mazaku noslodzi garantéjot tas drosu darbibu, tad iekartas nolietojumu nosaka
individuali, p&c iekartas tehnisk stavokla vai ofrreizéjas funkcijas. 7 nolietojuma sekas var bit labojamas,
bet var bit ari neatgriezeniskas.

Tehniska stavokla vértesanas skala fiziska nolietojuma noteiksanai
Fiziska nolietojuma pakapi raksturo sekojosa tabula, kas parada fiziska nolietojuma un objekta tehniska
stavokla raksturojuma sakaribu

Fiziskais nolietojums, | Tehniskais stavoklis | Tehniska stavokla raksturojums.
%
0-5 Jauns Jauna, uzstadita, bet vél neekspluatéta iekarta
teicama tehniska stavokii. Nav deformaciju
bojajumu vai ari nelieli bojajumi, kas neietekmé
ekspluatacias procesu.

10-15 Loti labs Praktiski jauna iekarta, kas bijusi neilga
ekspluatécija un neprasa remontu vai kadu
rezerves dalu nomainu.

20-35 Labs Ir bijusi ekspluatacija, pilniba izremontéta vai
rekonstrugta, teicama StavoKIr

40-60 Apmierinoss Bijusi lietosana, kurai nepieciesams nefiels
remonts vai atsevisku siku dalu nomaina

65-80 Nosaciti derigs Bijusi lietosana tada stavokTr, kad var turpinat
ekspluatét, bet nepieciesams ievérojams remonts.
vai galveno dalu nomaina (dzingjs vai ci

85-90 Neapmierinoss Lietota, nepieciesams kapitalremonts ar galveno
dalu konstrukciju nomainu.
95-100 Nelietojams vai liznis | Nav iespéjams ekspluatét, nav sapratigu

pardosanas perspekiivu, iznemot pamatagregatu
vértiba, kurus var demontét.

Funkcionala stavokfa (funkcionala nolietojuma) faktors

Funkcionlais nolietojuma faktors ietver analizes rezultata iegito mantas atbilstibu misdienu tehniskas
pasaules komplekigjumam un faktora koeficientu nosaka, nemot véra iekartas atbilstibu masdienu
tehnologiskajam prasibam, izmantosanas efektivitati

Fukcionalais nolietojums — mantas tehniska risingjuma neatbilstiba pastavosajiem firgus standartiem un
prieksstatiem par apskatamo mantu, tas ir novecojis razosanas veids, liels materialy patéring uz vienas
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vienibas raZosanu, dérga komplektéjosa materiala iegade. Funkcionala nolietojuma lemesis var bat gan
nepietiekams derigums, gan neizmantotais parpalikums.

Ekonomiska

argja stavokla faktors.
Ekonomiskais nolietojums ietver analizes rezultéta iegito mantas iesp&ju darboties attiecigaja tirgus
situacija, kas nav saistitas ar uzngmumu, bet ir atkariga no konkurences, pieprasijumu zinama tirgus zona,
likumdosanas izmainam u.tml.

Ekonomiskais nolietojums — mantas vértibas izmainu izsauc kadi argj, ar pasu mantu tiesa veida nesaistiti
apstakli, kas bitiski ietekmé mantas izmantosanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstaki var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas apstakli. lzmainas kops uzradito tehnologisko iekartu uzstadisanas
(mainijusies situacija tirgd, mazinajies to pieprasijums, izmainijies razosanas cikls, pieprasijums pac razotds
produkcias un tml.)

Nosakot iekartas ekonomisko (&r&jo) nolietojumu, janem véra, ka lielakajai dalai iekartu tirgus vértiba
samazinas ar iekartas iegades faklu, kas parastiir 5% lidz 15% vai atseviskos gadijumos vl vairak.
Nosakot iekartas ekonomisko (&réjo) nolietojumu, jarékinas arf ar tehnologisko attistibu.

Pirms pieciem gadiem pirkis iekartas noveco, jo ts nomaina jauni risinajumi ar jaunam funkcijam par to
pasu cenu vai pat mazaku cenu.

Loti labiem funkcionliem risinajumiem iegades cenas vértibas zudums ir aptuveni 5- 10% gada, bet vajiem
risingjumiem tas sasniedz pat fidz 50% gada.

Nosakot ieprieks minétas kustamas mantas vrtibu, nemti véra sekojosi faktori:
« razosanas gads,
o iegades gads,
« spéja funkcionét apsekosanas diena,
- visparejais stavokiis apsekosanas diena,
«  pérdosanas iespéjas — pieprasijums tirgd,
« kvalitate uz visparéja tirgd piedavajama fona,
«  fiziskais un moralais nolietojums.
« komplektacia, kvalitate,
« vizudlie defekt, ja tadi konstateti

VERTIBU APREKINA TABULA
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Lai aprékinatu vértéjamas kustamas mantas tirqus vértibu (tirgus objektiem), vértétajs ir izmantojis
salidzinamo darijumu piesju. Vértésanas gaita tiek veikta vértgjamam OBJEKTAM lidzvértigu objektu
salidzinasana, vadoties no reliem notikusiem pardevumiem un piedavajumu Latvias tirgd, kas ir
salidzinatas ar vértéjamo objektu, balstoties uz darfjumu cenu ietekméjoSo faktoru analizi un pielietojot
attiecigos koriggjosos koeficientus, kas izteikti procentos, rada konkréta faktora salidzingjumu starp
vértgjmao objektu un salidzinamo objektu.
« Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, novértgjamais objekts,
konkrétaja vértibu ietekmajosa faktora ietekmé, ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem.
« Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja, péc vértétaju slédziena salidzinamajiem objektiem
konkrétaja korekcijas faktora ietekméjosa faktora ietekmé, ir paraki attieciba pret novértgiamo

objektu.
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Piespiedu pardosanas (likvidacijas) vértibas aprékins:

Terminu .piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pérdevéjs ir spiests pardot un tadgjadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. $ados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar stenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas,
kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aklivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to
iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozat piespiedu pardosanas rezultéta iegistamo cenu. Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darjuma
apstaklus, nevis teorétiska labprtiga pardeveja ricibu tirgus vrtibas definicijas ietvaros.

Piespiedu pérdosana iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vrtibu vai kadu no
pargjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana’ ir akfiva atsavinasanas
situacijas raksturojums, nevis atskiriga vrtibas baze.

(Latvijas ipasuma vértssanas standarts LVS 401:2013, p.3.19.1.)

Piespiedu pardosana paredz cenu, kada rodas, ipasumu realizéjot netipiskos apstaklos, un parasti to

raksturo nepietiekams mérketings; tas nozimé, ka nav bijusi pienéciga reklama un atklatiba, bet reizém ta
liecina par nelabpratigu pardevéju univai realizacilu piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu dé| sada
pardosanas cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vrtibu un nevar bit tirgus vértiba. Cena, par kadu
veikts 3ads darfjums, i reals fakts. Vertstajam ir grit to paredzet, jo subjektivo un konjuktras diktato
spriedumu raksturs un paképe nelauj formulét Sada veida prognozes. Piespiedu pardosanas (atras
realizicijas) vértiba vai cena var tikt saukta arf par likvidacijas cenu.

Sakara ar to, ka informativa baze par lidzigu fpasumu pardevumiem ir ierobeZota vai nepietiekama,

piespiedu pardosanas vértibu aptuveni var prognozét, vispirms visam vértesanas standartu un labas
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prakses prasibam atbilstosi aprékinot vértéjama Tpasuma tirgus vértibu, kada ta bitu, fpasumu nosat
realizejot briva un konkurgjosa tirgd. Talak seko ar konkréta fpasuma saistito papildus faktoru (risku)
analize, izdarot attiecigas korekcijas aprékinataja tirgus vartiba

Realiz&jot patrinati kustamo ipasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negafivi ietekmé ipasuma vértibu

v tirgus ekspozicijas risks — Kustama fpasuma piedavajums tirg notiek ierobeZota termina un vei
kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju;

v fiziska stavokla risks — risks, kas saistits ar apgratinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit
Tpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli, k& arf risks, ka fpasuma stavoklis fidz fpasuma
pamemsanai valdijuma varétu vl pasliktinties. Ta ka $o risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas
ierobezoté laika perioda ietvaros, vin$ parasti ir gatavs maksat ievérojami zemaku summu par ta
pirkumu, kura vértibu vins skaidri neapzinas;

v laika un nenoteiktibas faktors ~ risks, ka stridus gadijuma ipasuma pamemsana valdijuma var ieilgt
vai vispar nenotikt;

v finansésanas faktors — nemot véra ierobezoto laiku, ar lielu ticamibu ir sagaidamas problémas ar
finansgjuma nodrosinasanu. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darjuma cenas
samazinajumu;

tirgus situacija;

tirgus tendendu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu
realizicijas ietekmi uz ipasuma vértibu, bet lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos - batiski
pasliktina;

v papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par mantas uzglabasanu,
juridisko paidzibu u ml

Novértéjama atsevisku kustama fpasuma piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska
faktoru summaro ietekmi, varétu bt 30% apjoma no ipasuma tirgus vértibas.

Ipasuma piespiedu pardosanas vértiba
Tirgus vrtiba kopa EUR: 9900
Galvenle riski
Tirgus ekspozicijas risks 5
Fiziska stavokla risks -0
Taika un nenolelkiibas risks 10
Finanséjuma fakiors 0
Kopéa tirgus situacija 5
Pastavosa tirgus tendentu faklors 0
Papildus izmaksu risks 0
Kopal -30%
ApraKinata kustamas mantas
piespledu pardosanas vértiba 6900
EUR noapalojot
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IEGUTO REZULTATU APKOPOJUMS

Aprékinata vértésanas Objekta visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026. gada 19. februari kopa ir 9 900
Eur.

SLEDZIENS

Veicot SIA “TASTYTAILS' re¢.nr40203571375, piederosas kustamds mantas - sabiedriskas
&dinasanas aprikojuma, kopa 27 pozicijas, kas atrodas Vijciema iela 1A un Brivibas gatvé 257, Riga,
novartgjumu ir noteikta tirgus vértiba, kas 2026. gada 19. februri kopa ir

EUR 9900 (devi ini simti eiro)
Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos kopa
EUR 6 900 (sesi tikstosi devini simti eiro)

Augstak minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika erobezojumiem

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaganam:

v faktu konstatacija, ko satur 81 atskaite, ir patiesa un pareiza,

v atskaites analizes, viedokli un secingjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaites piengmumiem un
limitgjosiem apstakfiem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un
secingjumi

v man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba z tam pusém, kuras St ir iesaistitas,

v mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas lieluma, manas domas, viedokfi un
secingjumi tika veikti, un 7 atskaite tika sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vértésanas
standartiem.

2026. gada 09. marts.

Vertetajs: AEverss
(Profesionalés kvalifikacias sertifikats Nr.20;)
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