Neapbiveta zemes starpgabala
Jelgava, Tervetes iela 106A
(kadastra Nr.0900 019 0437,
kadastra apz.0900 019 0437)
novertéjums

2025.gada decembris




Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2025. gada 12.decembr1

Par zemes starpgabala Jelgava, Tervetes iela 106A (kadastra Nr.0900 019 0437,
kadastra apz.0900 019 0437) tirgus veértibu

Pamatojoties uz miisu savstarpgjo vienoSanos 2025. gada 30.novembri tika veikta zemes
starpgabala Jelgava, Térvetes iela 106A (kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019
0437) kopgja platiba 9 450 m?, tirgus vértibas noteik$ana.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Ipaumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 for-
muléto nekustama Tpasuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo dariju-
mu) pieejas.

Apkopojot tirgus situacijas diktétus apsvérumus un aprékinu rezultatus, zemes starpgabala
Jelgava, Teérvetes iela 106A (kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437)
nosacita tirgus vértiba atbilstoSi situacijai Tpasuma 2025. gada 30.novembri aprékinata
5000 EUR (Pieci tukstosi euro).

Vertejums veikts pie pieneémuma, ka IpaSums nav apgritinati ar tadam saistiba, kas varétu
ietekmét ta tirgus vertibu un IpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec
vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzéet.

Pateicos par sadarbibu Ja ar turpmak ar savam zinasanam un pieredzi varu biit Jums
noderigs, lidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Neapbiuivéta zemes starpgabala Jelgava, Tervetes iela 106A

(kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437) novértéjums

1. Visparéja informacija

Vértéjamais Neapbuvets zemes starpgabals Jelgava, Tervetes iela 106A (kadastra
ipasums Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437).

Vértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasutitajs

VertesSanas laiks

2025. gada 30.novembris

Vertesanas Zemes starpgabala tirgus veértibas noteiksana.
meérkis
Vértéjama Neapbuvéts zemes starpgabals Jelgava, Teérvetes iela 106A

ipasSuma sastavs

(kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437), ar kopgjo
9 450 m?,

IpaSumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz neapblvétu zemes starpgabalu Jelgava,
Tervetes iela 106A (kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900
019 0437) zemesgramata nostiprinatas Jelgavas Vvalstspilsétas
pasvaldibai.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000948705.

Lietu tiesibas,
kas apgriitina

Zemesgramata nav registrétas lietu tiesibas, kas apgriitina
nekustamo Tpasumu.

nekustamo VZD Kadastra informacijas sisttma un apgriitinajumu plana
Ipasumu apgrutindgjumi nav registréti.

Specifiskie Veértejums veikts pie nosacijuma:

nosacijumi - IpaSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu ie-

tekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas minéti $aja vertéjuma),

- Ipasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar veért€§jamo 1pasumu un ipa-
Suma nav izdarfti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tresas
personas.

Nomas ligumi

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, paSuma nav speka esosu
nomas ligumu.

IpaSuma pasrei-
Z€ja izmantoSana

Neapbiivéts zemes gabals. Zemesgabala saimnieciska darbiba
netiek veikta. Teritorija nekopta, aizaugusi, ar atsevisku koku
apaugumu.

Vertéjuma
izmantota
informacija

IpaSuma apsekojums uz vietas 2025. gada 30.novembri.
Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

Zemes plani.

Pasiititaja sniegta informacija.

Informacija no VZD Kadastra informacijas sisteémas.

arONOE
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2. IpaSuma raksturojums

2.1. AtraSanas vieta

Vertejamais 1pasums atrodas Jelgavas pils€tas dienvidu dala, teritorija starp Tervetes ielu
un Pogu lauku dzivojamo apkaimi, starp dzelzceliem, p&d&jais gabals aiz savrupmaju apbiives
teritorijas. Ipasuma ziemelu un dienvidu robeza ar dzelzcelu. PieklaSana zemes gabalam nav
nodroSinata, nav piesléguma koplietoSanas ielai. Visi galvenie socialas infrastruktiras
pamatobjekti atrodas pils€tas centra virziend. No komerciala viedokla atrasanas vieta
vertejama ka dalgji apmierinosa, vajs infrastruktiiras nodrosinajums, apkartgjas vides kvalitate
slikta, gar abam robezam dzelzcels.
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2.2. Zemes gabals

Zemes gabals plana regularas formas, ta kopgja platiba 0,9450 ha, jeb 9 450 m2. Atrodas
teritorija starp dzerlzceliem, starp Tervetes ielu un Pogu lauku celu, kas atrodas Pogu lauku
dzivojamaja apkaimg, aiz dzelzcela, pedgjais gabals aiz savrupmaju apbtives teritorijas.
IpaSuma ziemelu un dienvidu robeza ar dzelzcelu. Zemesgabala ziemelu un dienvidu robeza
ar dzelzcelu, austrumu dala savrupmaju apbuve un komercialiem mérkiem izmantojama zeme.

Vértéjamajam TpaSums izvietots starp dzelzceliem, aiz savrupmaju apbiives un
komercialiem mérkiem izmantojamas zemes.

Piekluve nav nodroSinata, robezas ar koplietoSanas celu nav.

Zemesgabala teritorija ar lielu zales apaugumu, ar atsevisku koku apaugumu, neliela
platiba kriimajs. Teritorija nav sakopta, saimnieciska darbiba netiek veikta.
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(kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437) novértgéjums

Zemesgabals brivs no apbiives, teritorija nav nozogota. Reljefs lidzens.

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sisttma pieejamo informaciju par komunikaciju
nodro§indgjumu zemes gabalam, zemesgabala nav komunikaciju nodroSinajuma.
Komunikacijas Iidz piegulosajiem 1paSumiem.

Skati uz zeme gabalu
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Zemesgabala atlauta izmantoSana

Savrupmiju apbiives teritorija (I35, De81)

Mazstivu d#Tvojamds apbiives teritorija {DzM)

Daudzstavu dzTvojamds apblves teritorija (DzD, DzD1, DzD2
Publiskds apblves teritorija (P, P1, P2, P3, P4
Jauktas centra apbiives teritorija (JC, JC1

Riipniceiskis aphiives teritorija (R)

Transporta infrastruktfiras teritorija (TR}

Tehniskfs apbiives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DAL, DA2, DA3)

MezZu teritorija (M)

Odenu teritorija (0)

Saskana ar spéka esoSo Jelgavas pils€tas teritorijas planojuma 2009. — 2021.gadam
grozijumiem, funkcionalo zon&umu, zemes gabals visa platiba atrodas Dabas un
apstadijumu teritorija (DA).
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4.9. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA

4.9.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

4.9.1.1. Pamatinformacija

325. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, sporta, tlirisma, kvalitativas dabas un kultirvides u.tml. funkciju Istenosanu
dabas vai dalgji parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inzenierbiives.

4.9.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

326. Labiekartota publiska artelpa (24001): Labiekartoti parki, mezaparki, pludmales
laukumi, publiski pieejamas teritorijas, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktiru (tai skaita nedzivojamas €kas un biives) atpiitas, veselibas un fizisko aktivitasu
noliikam un citu publiskas artelpas funkciju nodroSinaSanai

327. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.9.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

328. Tarisma un atpitas iestazu apbuve (12003): Apbuve, ko veido izmitinaSanas
pakalpojumu nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti infrastruktiira, ietverot kempingus,
laukumus atpiitas transportlidzekliem un apdzivojamam autopiekabém

4.9.1.4. Apbiives parametri

Nenosaka

4.9.1.5. Citi noteikumi

329. Zemesgabalu minimala platiba netiek noteikta. Nodalot zemes gabalus un risinot to
apbiivi, pasvaldiba var pieprasit detalplanojuma vai teritorijas labiekartojuma projekta
izstradi.

330. Pludmales teritorija atlauta tikai tadu objektu biivnieciba, kas paredzeti pludmales
apkalpo$anai (sanitarais mezgls, pargérbsanas kabines,

glabSanas stacija u. c.).

331. Atlauts ierikot tikai teritorijas apkalpei un apmekl€tajiem nepiecieSamas autostavvietas.
Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi 1.1 Lpp.37 (71)

332. Pirms rekreacijas un tiirisma objektu izveides jaizvert€ visi potencialie vidi
ietekméjoSie faktori un objekta funkcioné€Sanai un apkalpoSanai nepiecieSamas
infrastruktiiras pieejamiba.

333. Ipasi aizsargdjamas dabas teritorijas zemes TpaSumu sadaliSana javeic atbilstosi
normativo aktu prasibam.

334. Parkos veidojamo gaj&ju celinu parametri japienem saskana ar normativo aktu
prasibam, minimalais celina platums 1,2m. Japaredz iesp€jas parvietoties cilvékiem ar
parvietoSanas problémam.

335. Pilsétas administrativaja teritorija aizliegta dzivnieku kapsétu ierikoSana.

3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertejuma pamatojums

Latvijas IpaSumu vértésanas standartos LVS 401 (2013. gada versija) formul&ta IpaSuma
tirgus vertibas definicija: “Tirgus veértiba — apréekindta summa, par kadu vértésanas datuma
ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma
starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavdjuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

IpaSuma tirgus vértiba atspogulo Tpasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras
tiek iegtits maksimalais labums, un, kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota.
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Nemot véra zemes gabala platibu, konfiguraciju un izvietojumu, zemes starpgabals nav
uzskatams par atklata nekustama ipaSuma tirgus objektu, jo praktiski visrealakais zemes
gabala pircgjs var biit tikai kads no blakus esoSo Ipasumu Ipasniekiem. Minéta iemesla dél
Sadam zemes gabalam tirgus vértiba formul&jama nosaciti, jo teorétiski zemes gabala labaka
un efektivaka izmantosanas veida formul&ums ir aprobezots. VEértésana izmantota tirgus
pieeja analizgjot pastavoso situaciju zemes tirgd vertéSanas bridi Jelgavas pilséta.

Par aprékina pamatvienibu tiek pienemta zemes starpgabala kop&ja platiba 9 450 m?,

Tirgus pieeja — ir tirgus vértibas aprékina procediira, kas ietver lidzigu paSumu
pardevumu analizi un to salidzinaSanu ar vert€§jamo Tpasumu. Salidzinamo pardevumu
metode tirgus vértiba tiek noteikta, v€rt€§jamo Ipasumu salidzinot ar citiem lidzigiem
Ipasumiem, kas nesen ir pardoti vai ari tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts
apsvérums par to, ka vert€jama objekta tirgus veértiba ir tieSa veida saistita ar lidzigu
konkurg&josu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja
salidzinamaja elementa pardota Ipasuma cenu pielidzinot vért€§jama tpasuma cenai atbilstosi
cenu me&rogam vertéSanas bridi.

Veicot korekciju, koeficients parada atskiribas starp salidzinamo objektu un veért€jamo
objektu. Pienemot objekta vertibu ietekmgjosa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglistam
vértéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu korekciju k:

- k
orekcija k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m? cena
vértgjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu
ievert&jot koriggjosos faktorus;

- k

orekcija k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m? cena
vértd§jama objektd mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Ipasuma 1 m? cenu
ievert&jot koriggjosos faktorus.

Tirgus datu analize rada, ka atkariba no izmanto$anas veida, rékinot uz zemes gabalu
kop&jo platibu, tirgus vértibas (EUR/m?) ir ievérojami atskirigas ar tad, ja zemes gabalu
atraSanas vieta un apkartnes infrastruktiira ir analogas. Par optimalo platibu mazaka zemes
gabala platiba, tapat ka ievérojami liela platiba darbojas ka ipaSuma tirgus vertibu
samazinos$s faktors, rékinot uz zemes gabala tirgus veértibas aprékina pamatvienibas vertibu.

Paslaik vertéjamais zemes starpgabals netiek apsaimniekots, PiekliSana nav nodroSinata,
Zemesgabalam nav piesléguma koplietoSanas celam.
Nosakot vertejama zemes starpgabala tirgus vertibu, tiek nemti véra $adi faktori:

- Vert€jamais zemes starpgabals, sava izvietojuma, konfiguracijas un platibas dél,
varétu uzlabot piegulosa nekustama ipaSuma, Tervetes iela 104A, izmatoSanas
iespéjas;

- vertgjamais zemes starpgabals, sava izvietojuma, konfiguracijas un platibas del,
varétu uzlabot piegulosa nekustama ipasuma, Tervetes iela 104B, izmatoSanas
iespéejas;

- Vert€jamais zemes starpgabals, sava izvietojuma, konfiguracijas un platibas dél,
varétu uzlabot piegulosa nekustama ipaSuma, Tervetes iela 106, izmatoSanas
iespgjas;

- nemot véra iepriek§ min€to, pastav varbitiba, ka zemes starpgabalu varétu
iegadaties jebkurs no pieguloso nekustamo ipasumu, ipasniekiem.

Mingétie apsverumi ir pamata secindjumiem par zemes starpgabala nosacito tirgus vertibu.

Vertejums veikts pie nosacijuma, ka pasums ir brivs no jebkada veida apgriitinajumiem,
kas var€tu ietekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas minéti $aja veért€juma), ipasniekiem ir
pilnas tiesibas rikoties ar vertgjamo Ipasumu un IpaSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretendét tresas personas.
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3.2. Situacija nekustama 1paSuma tirgi

Nekustama 1pasuma tirgus Latvija, arpus Rigas, kopuma ir sam&ra mazaktivs. Kreditu
pieejamiba ierobezota, kas ir viens no biutiskakajiem tirgus aktivitati bremzgjoSajiem
faktoriem. Sobrid nekustama Ipasuma tirgus aktivitate galvenokart ir Riga, Jarmala un
lielakajas republikas pilsétas, pamata attieciba uz kvalitativiem ipaSumiem, dzivokliem,
dzivojamam majam un ekskluziviem zemes gabaliem. Pieprasiti galvenokart labas kvalitates
Ipasumi. No galvaspils€tas attalinatajos rajonos un arpus lielakajam pilsétam tirgus aktivitate
zema. P&c TpaSumiem, kuros nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums minimals, jo
pasreiz€ja tirgus situacija ieguldito lidzeklu atgiSanas iesp€ja ekonomiski sapratiga laika
perioda griiti prognozg&jama.

Zemesgabalus Sobrid iegadajas galvenokart pilsétu dzivojamajas apkaim@s un tie
galvenokart tiek iegadati privatmaju biivniecibai. Tirgli pieprasiti arT komercialiem mérkiem
izmantojami zemesgabali pie magistralajiem celiem ar lielu transporta plismu un labam
piekltSanas iesp&jam.

Lai ierobezotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$§ 2022.gada
21.julija ECB bija c€lusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.

2024.gada un 2025.gada ECB vairakas reizes divas reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas
nozimé — Centrala banka uzskata, ka cina ar inflaciju jasak piebremzet. Tad€jadi noguldijumu
iesp&jas uz nakti procentu likme, galvena refinanséSanas procentu likme un aizdevumu
iesp&jas uz nakti procentu likme tiks pazeminata (attiecigi Iidz 2.00 %, 2.15 % un 2,40 %),
sakot ar 2025. gada 5. juniju.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju Ipasumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet pargjie izvélas mazaku un Ietaku majokli vai
lukojas 1res tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainija
situaciju nekustamo Tpasumu tirgii. IpaSumu iegade palika pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielinajas, potencialo pircgju skaits samazinajas, vairaki attistitaji "piebremzeja"
projektu gaitu, daZos nekustama 1paSuma segmentos notika cenu korekcija.

Zemes gabalu tirgus vértibu batiski ietekmé zemes gabala lielums — tirgus datu analize
rada, ka vidgji, rékinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbuves gabalu un lielu,
apgiistamu platibu tirgus vértibas (EUR/m?) vértibas ir ievérojami atikirigas ari tad, ja zemes
gabalu atraSanas vieta un apkartnes infrastruktiira ir analogas.

P&dgjo dazu gadu laika darfjumu skaits ar zemes gabaliem, kuri atbilstosi pilsétas teritorijas
planojumam atrodas dabas un apstadijumu teritorija, ir bijis neliels, registréti tikai dazi
darfjumi ar dazadas platibas zemesgabaliem. Analiz€jot visu pieejamo informaciju par zemes
gabalu kas atrodas dabas un apstadijumu teritorija un atrodas appliistoSajas teritorijas,
pardosSanas cenam Jelgavas pils€ta, var secinat, ka pardoSanas cenas zemesgabaliem, kuru
platiba bijusi no 6 616 1idz 22 052 m?, ir bijusas robezas no 0,41 — 0,84 EUR/m?, atkariba no
atraSanas vietas, zemes platibas, piekliiSanas, apgriitinajumu ietekmes, izmantoSanas iespg&jam
un citiem vertibu ietekmé&josiem faktoriem.

Saskana ar interneta portalos www.ss.lv, www. reklama.lv, publicéto informaciju, paslaik
Jelgavas pilséta lidzvertigi zemesgabali pardoSanai netiek piedavati. Kopuma prasito cenu
Iimenis augsts un biezi vien zemes gabali piedavajuma atrodas ilgstosi. VErojama prasito cenu
samazinasana. AtseviSkos gadijumos prasito cenu limenis ir loti augsts un Tpasumi tirgl
piedavajas ilgstosi, vairak ka paris gadus, vai arT nakas samazinat prasito cenu, lai darijums
varétu notikt. Ja prasita cena ir sameriga ar ipasuma kvalitates raditajiem, tas tiek pardots atri.



http://www.ss.lv/
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3.3. IpaSuma labakais izmantoS$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
IpaSuma tirgus vertiba atspogulo IpaSuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek
iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai
noteiktu, vai kada izmantosana ir reali iespgjama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki.

Nemot véra zemes gabala atraSanas vietu, izmantoSanas veidu, konfiguraciju, platibu un
teritorijas planojumu, ka vispienemamakais zemes gabala izmantoSanas veids varétu bt —
pievienosana piegulosajam 1paSumam.

3.4. Ipasuma vértibu ietekmgjosi faktori

AtraSanas vieta pilsétas teritorija (-).

Liela zemes gabala platiba (-).

Zemes gabala konfiguracija (+).

Piekltsanas iesp€jas, nav robezas ar koplietosanas celu (-).
Apkartgjas vides kvalitate, atrodas starp diviem dzelzceliem (-).
Komunikaciju nodrosinajums (-).

Infrastruktiiras nodroSinajums (-).

Noook~whPE

3.5. Zemes gabala tirgus vertibas aprekins

Precizas informacijas par pardotajiem nekustamajiem IpaSumiem iegliSana ir
problematiska. Daudzi pirkSanas — pardosanas darfjumi ilgstoSi netiek registréti
zemesgramata. Bez tam nereti, lai izvairitos no nodoklu maksaSanas, IpaSumu pardoSanas
cenas zemesgramata tiek uzraditas samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuléta ka
konfidenciala.

Par aprékina pamatvienibu pienemta zemes starpgabala kop&ja platiba 9 450 m?.

Pedgjos gados Jelgavas pilséta konkur€tsp&jigu zemes gabalu pardevumu skaits ir bijis
neliels. ST vértgjuma autora riciba ir dati par pedéjo gadu laika Jelgavas pilséta pardotiem
zemes gabaliem, kas atrodas dabas un apstadijumu teritorija (informacija no zemesgramatas
un cenubanka.lv):

1. Jelgava, Zemenu iela 12 (kad.nr.0900 016 00168)

Izvietojums Starp Zemenu ielu un Platones upi. Robeza ar Platones upi
Ipasuma veids Neapbiivets zemes gabals

IzmantoSana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Piekliisana Piebraucamais cel§ no Zemenu ielas

Inzenierkomunikacijas Nav

Apgriitingjumi Zemesgabals atrodas applustosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija
Zemes gabala platiba, m? 4063

Darfjuma summa, EUR 7 000 (1,72 EUR/m?)

DarTjuma datums 02.2023.
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2. Jelgava, Tervetes iela 286A (kad.nr.0900 029 0769)

Izvietojums

Starp Tervetes ielu un Svetes upi, pie pilsétas robezas. Robeza
ar Svétes upi

IpaSuma veids

Neapbiivéts zemes gabals

IzmantoSana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

PiekliiSana Robezas ar koplietoSanas celu nav

Inzenierkomunikacijas Pieejama elektroapgade

Apgritingjumi Dabiskas tidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

teritorija pilsétas un ciemos — 0,6613 ha, tauvas joslas teritorija gar upi
—0,2733 ha, dabas lieguma dabas lieguma zonas teritorija — 0,6613 ha,
cita veida apgratinagjums - koplietosanas cels — 0,0270 ha, zemes
appltsanas risks — 0,6613 ha.

Zemes gabala platiba, m? 6 616
Darfjuma summa, EUR 3500 (0,53 EUR/m?)
DarTjuma datums 03.2023.

A

Pai

3. Jelgava, AraiSu iela 17 (kad.nr.0900 019 0462)

Izvietojums

Starp Biirinu cela darzkopibas sabiedribu un Svétes upi,
Robeza ar Svétes upi

Ipauma veids

Neapbiivets zemes gabals

Izmanto$ana Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

PiekliiSana Pa Araisu ielu, darzkopibas sabiedribas iela
Inzenierkomunikacijas Pieejama elektroapgade

Apgritinagjumi Tauvas joslas teritorija gar upi — 0,3168 ha, dabiskas tidensteces

vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos — 1,4381, applistosa (10 % appliduma
varbitiba) teritorija — 1,3723 ha, ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nomin spriegumu lidz 20 kW — 0,0503 ha.

Zemes gabala platiba, m? 15 433
Darfjuma summa, EUR 13 000 (0,84 EUR/m?)

DarTjuma datums

05.2023.

4. Jelgava, Dobeles Soseja (kad.nr.0900 020 0023)

Izvietojums

Starp Dobeles $os un Svétes upi, starp Ziles celu un Zanderu
kapiem

IpaSuma veids

Neapbiivets zemes gabals

IzmantoSana

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

PiekltiSana

Pa grants seguma celu, neliela dala bez seguma
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InZenierkomunikacijas Pieejama elektroapgade
Apgriitinajumi Applistosa (10 % appluduma varbiitiba) teritorija — 2,1933 ha.
Zemes gabala platiba, m? 22 052
Darfjuma summa, EUR 9 150 (0,41 EUR/m?)
DarTjuma datums 11.2023.
Vértéjamo un salidzinamo VO Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objektu raksturojosie lielumi objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4
Tervetes _ . P . .
iela 106A Tervetes icla 286A Araisu iela 17 Dobeles Soseja b/n
Pardosanas datums - 03.2023. 05.2023. 11.2023.
Darijuma cena, EUR - 3500 13 000 9150
Zemes gabala kopgja platiba, m? 9450 6616 15433 22052
Viena kopéja kv.m cena; EUR/m? 0,53 0,84 0,41
Korekcijas par izmanto$anas veidu un laiku % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?2
Apkartéjas vides ietekme (robeza ar upi) -20% -0,11 -20% -0,17 0% 0,00
Darijuma apstakli 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Darijuma laiks 10% 0,05 7% 0,06 5% 0,02
Kopéja korekcija -10% -0,05 -13% -0,11 5% 0,02
Atb. darfjumu apstakliem un laikam korig. 1 kv.m 048 073 0,44
cena, EUR
Vertibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
AtraSanas vieta 0% 0,00 -25% -0,18 -25% -0,11
- novietojums pilséta 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
- novietojums kvartala, piekjiisana 0% 0,00 -25% -0,18 -25% -0,11
Zemes gabala platiba -2% -0,01 5% 0,04 10% 0,04
Zemes gabala konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apkartgjas vides ietekme (blakus dzelzceli) -10% -0,05 -10% -0,07 -10% -0,04
InZeniertiklu nodro$inajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Infrastruktiiras pieejamiba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgritinajumi, appliSanas risks 20% 0,10 20% 0,15 20% 0,09
Kopéja korekcija 8% 0,04 -10% -0,07 -5% -0,02
Vertejama ipaSuma 1 m? aprekinata vertiba, EUR 0,53
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 5000

Apkopojot aprekinu rezultatus, lidzsvarota aprékina pamatvienibas vertiba aprékinata
(noapalojot) 0,53 EUR/m?, attiecinot uz zemes starpgabala platibu 9 450 m?. Pie $ada
nosacijuma zemes starpgabala nosacita tirgus vertiba aprékinata (noapalojot) 5 000 EUR.

Sobrid Jelgavas pilséta lidzvertigi zemes gabali pardosanai netiek piedavati.
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4. Kopsavilkums

Apkopojot iepriek§ veiktos aprékinus, zemes starpgabala Jelgava, Tervetes iela 106A
(kadastra Nr.0900 019 0437, kadastra apz.0900 019 0437) nosacita tirgus vertiba atbilstosi
situacijai ipasuma 2025. gada 30.novembri aprékinata 5 000 EUR (Pieci tukstosi euro).

Aprekinata Tpasuma vertiba varétu biit speka pie nosacijuma, ka Tpasuma tehniskais
stavoklis atbilst $aja vertéjuma konstatétajam un ipasumam nav citu apgriitinajumu, ka vien
tie, kas minéti $aja vert&juma.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka 1paSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi,
uz kuriem var€tu pretend@t tresas personas.

Es neuzpemos atbildibu par tddam iesp&jamam nekustama IpasSuma tirgus cenu
svarstibam, kuras var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas
rezultata péc vertésanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

- manis sapemto informdciju esmu atspogulojis patiesi,

- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigds ieinteresétibas
novertéejamaja ipasuma.

Vertejumu izstradaja
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins



Nodalijuma noraksts

Zemgales rajona tiesa

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000948705

Kadastra numurs: 09000190437
Téervetes iela 106A, Jelgava

| dajas 1.iedala

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

gabali
1.1. Zemes vieniba ékadastra apziméjums 09000190437). 9450 m?
Zurn. Nr. 300008410920, Iemums 29.09.2025., tiesnese Liga leleja
Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa

1.1. Ipasnieks: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 40900039904.

1.2. Pamats: 2025.gada 12.septembra Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas uzzina Nr. ADM/2.1-

21/25/717.
Zurn. Nr. 300008410920, Iemums 29.09.2025., tiesnese Liga
leleja

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Jolanta Valdovska(+pirmp,e-lug). Pieprasijums izdarits 29.09.2025 14:24:25.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0900 019 0437
Adrese: Térvetes iela 106A, Jelgava

Plans izgatavots, pamatojoties uz Jelgavas pilsétas domes 2015.gada 29.janvara Iémumu Nr.2/7
"ZEMES REFORMAS PABEIGSANA JELGAVAS PILSETA" un Jelgavas valstspilsétas pa$valdibas
Zemes lietu komisijas 2024.gada 24.aprila lémumu Nr.4/11 "PASVALDIBAI PIEKRITIGAS ZEMES
VIENIBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU 0900 019 0437 TERVETES IELA 106A, JELGAVA,
SITUACIJAS SKICES APSTIPRINASANA".

Plana mérogs 1:2000
Zemes vientbas platiba: 0.9450 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999604

”_Térvetes iela

X=276400
Y=481400

Iznesums, M1:1000

RobeZojoSo zemes vientbu saraksts:

no A lidz B: 0900 019 0480 - Térvetes iela 112;
no B Iidz C: 0900 019 0428 - Tervetes iela 104A;
no C lidz D: 0900 019 0474 - Térvetes iela 104B;

no D lidz A: 0900 019 0418 - Térvetes iela 106 Zemes vienibas platiba: 0.9450 ha

Zemes rObeiu pléns 0900 019 0437 Plana mérogs 1:2000 2.lapano2

Mérnieks Dace Brigmane Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. AB0226 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0900 019 0437
Adrese: Térvetes iela 106A, Jelgava

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025. gada 20.jdnija
Plana mérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba: 0.9450 ha

1. lapano 2




Zemes vienibas
platiba ha

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita

Aramzeme
Auglu darzi

Udens objektu

Lauksaimnieciba
izmantojama zeme
zem .
adeniem

un pagalmiem

zem zivju
dikiem

Zeme zem

celiem

Zeme zem €kam
Paréjas zemes

X=276400
Y=481400

paréjas zemes

0.9450

Iznesums, M1:1000

SitUéCijaS plénS 0900 019 0437 Plana mérogs 1:2000

2.lapano2

Mérnieks Dace Brigmane
Sertifikata Nr. AB0226

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apzZimejumS: ... .....cccooereririnienieeieiesese e 09000190437

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra NUMUIS:... .....cccoocviieiieeniee e 09000190437

6. Zemes vienibas pamatdati

6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. ..c.ccovevreereeieeieere e eie e 09000190437
B.1. 0. AQIESE: ... coi oot Tervetes iela 106A, Jelgava
6.1.2. Zemes VIienThas StatUSS:. .. .....cccvvereieereerie e e se e pasvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vientbas Platibha:. .. ... 0.945ha

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem ha:

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrati

Lauksaimniecib(?_ilzzrr)]antojamﬁ zeme Tdens objektu zeme E QE) a %
e | 8 a 2 £ £ sE| §| E|EZS
s 8| <| | 5| F| ¢ Sc| BE| S| 2| ®ls%s
=] S El S, < s = S ] 23 gz E= @ = |2 S
S g 9 e ) i o | &% §8%| 82| Y| w|Egd
¥ < 3 X . % N & N s o & = s [NSS
i 2| 4| Z B BRI
0.945
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais L1Z kvalitates novertegjums balles:...........cccooevveiveieinenne. Nav
6.1.6. JauNaUdZzes PIAtTDA:. .. ....c.ooviiiiieece e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):................... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):... ...... Nav
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas btives ar kadastra
APZIMEJUMU(-IBIM) L . ceeeit et st ettt et et e et et e e e st e e st e e eereesteesbesseesbeeseearaesbeenteaneesreeeeannenns Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipasuma lietosanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU ... ..cccoeeieiiiiniieiieieiesiesiesiesiesieaneas 09000190437
Lauksaimniecib(i ilzzn)1antojamﬁ zeme Tdens objektu zeme C .{5
[} n o g (7} 2] ;
g < g & @ o e |e_| §Eg| §| £ |E&s
Nekustama E é 8 8 s gl « T g Negl N g 2 R |88
ipasuma S| &= 8 El 2| &| 8| & = 5 8| eg eE| ES| 8| 2|25
lietosanas = e < < z Y, © X - ¢ | Ng| N3 e e 2 INE
merkis z Vi ~ N :’ 5 vE| xS < = g 587
< « - @ O NI @ N B0
Kopa:| 0.945 0.945
0601 - 0601 | 0.945 0.945
Individualo
dzivojamo maju
apbiive
9. Nekustama 1pasuma objekta apgratinajumi
9.1.Dati par nekustama ipasuma objekta apgratinajumu nav registréti.
24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmerisana
24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZimejumuU. .. .......c.ccocvrereniiniieienienese e 09000190437
24.1.1. MErniecibas Metode:. .. ..o uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UZMEITSANAS JALUIMS:. .. ..cviiieieeie e sie e e e ee et eree e sae e e e seesneesneenee s 27.05.2025
24.0.3. MIBINIEKS: . . . oottt bbb Dace Brigmane
Izdrukas 1D: 390002860651 Izdrukas datums: 25.07.2025 lnol
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platiba: 0,9450 ha
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Tervetes iela 106A, Jelgava (kad.apzim.0900 019 0437)

Zemes vienibas
novietojuma shéma

M 1:2000

Sagatavoja |J.Valdovska 30.09.2025.

Jelgavas valstspilsctas
pasvaldibas iestade
"Centrala parvalde"

Pagvaldibas Tpasumu
departaments




NORAKSTS

Latvijas Republika

Jelgavas valstspilsetas pasvaldibas dome

Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, talrunis: 63005531, 63005538, e-pasts: pasts@jelgava.lv

LEMUMS

Jelgava

25.07.2024. Nr.8/29

STARPGABALA STATUSA NOTEIKSANA ZEMES VIENIBAM

Atklati balsojot: PAR — 15 (A.Ravins, R.Vectirane, V.LevEenoks, M.BusSkevics, [.Bandeniece,
I.Prizevoite, J.Strods, R.glegelmilhs, U.Dumins, M.Dagis, A.Eihvalds, A.Pagors, G.Kurlovics,
A.Rublis, A.Tomasiins), PRET — nav, ATTURAS - nav,

Zemes vienibas Jelgava — Garozas iela 85H, ar aptuveno platibu 460 m? (kadastra
apzim&ums 0900 028 0406), 4.lmija 39H, Jelgava, ar aptuveno platibu 1276 m? (kadastra
apzim&jums 0900 021 0925) un Térvetes iela 106A, Jelgava, ar aptuveno platibu 9449 m?
(kadastra apzim&jums 0900 019 0437) izvietojas uz zemes, par kuru zemes reformas normativo
aktu noteiktaja kartiba nav sanemti zemes pieprasijumi Ipasuma tiesibu atjaunosanai uz minétam
teritorijam no kadreizg€jiem zemes ipaSniekiem un vinu mantiniekiem. Min€to zemes vienibu

Pamatojoties uz Jelgavas pilsétas domes 2015. gada 29. janvara lémuma Nr.2/7 “Zemes
reformas pabeigSana Jelgavas pilséta” pielikuma treSo sadalu “Pasvaldibai piekritiga zeme” un
2017. gada 20. julija 1@mumu Nr.9/16 “Rezerves zemes fonda ieskaitito zemes vienibu
piekritiba Jelgavas pilsétas pasvaldibai” zemes vienibas Garozas iela 85H, 4.linijja 39H un
Teérvetes iela 106A, Jelgava, piekrit Jelgavas valstspilsétas pasvaldibai un ir registréjamas
Zemgales rajona tiesas zemesgramata uz Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas varda.

Saskana ar Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Zemes lietu komisijas 2024. gada 24. aprila
lémumiem Nr.4/2 “Zemes vienibas Garozas iela 85H, Jelgava atbilstiba starpgabala statusam”
un Nr.4/3 “Zemes vienibas Tervetes iela 106A, Jelgava atbilstiba starpgabala statusam” un
2024. gada 21. maija [émumu Nr.5/4 “Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0900 021 0925,
Jelgava atbilstiba starpgabala statusam”, min&tas zemes vienibas ir starpgabali.

Zemes vienibas nav izmantojamas pastavigi funkciongjosas apbiives veidoSanai, nav
iesp&jama to atseviSka saimnieciska izmantoSana un tas pievienojamas kadam no blakus
esosiem nekustamajiem IpaSumiem.

Zemes vieniba Garozas iela 85H, Jelgava, kadastra apzim&ums 0900 028 0406, ir
paredzeta piekltiSanas nodro§inaSanai uz nekustamo 1paSumu Garozas iela 85A, Jelgava. Zemes
vieniba 4.linija 39H, Jelgava, kadastra apzim&ums 0900 021 0925, ir paredzéta piekluves
nodro$inasanai uz nekustamajiem tpasumiem 4.Iinija 39C, 4.1inija 39K, 4.Iinija 39J, 4.Iinija 391,
Jelgava. Zemes vienibai Tervetes iela 106A, Jelgava, kadastra apzim&ums 0900 019 0437, nav
iesp&jams nodrosinat pieslegumu koplietoSanas ielai.

Ievérojot minéto, saskana ar Pasvaldibu likumu 4.panta pirmas dalas 15.punktu, likuma
“Par valsts un pasvaldibu zemes TpaSuma tiesibam un to nostiprinasanu zemesgramata” 3.panta
otras dalas 4.punktu, 4." panta otras dalas 6.punktu, Zemes iericibas likuma 1.panta ceturto dalu
un pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1.panta 11.punkta a)
apakspunktu,

JELGAVAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS DOME NOLEMJ:



Noteikt starpgabala statusu zemes vienibam:
1. Garozas iela 85H, Jelgava (kadastra apzim&ums 0900 028 0406);
2. 4.linija 39H, Jelgava (kadastra apziméjums 0900 021 0925);
3. Tervetes iela 106A, Jelgava (kadastra apzim&jums 0900 019 0437).

Domes priek$sedetajs (paraksts) A.Ravins

NORAKSTS PAREIZS

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas

Iestades “Centrala parvalde”

Administrativa departamenta

Lietvedibas nodalas vaditaja B.Jekabsone

DOKUMENTA NORAKSTS APLIECINATS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Veidlapa 3-1
JELGAVAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS IESTADE

bri “CENTRALA PARVALDE”
ATTISTIBAS UN PILSETPLANOSANAS DEPARTAMENTS

Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, talrunis: 63005569, e-pasts: pasts@jelgava.lv

06.03.2024. Nr. 3-6/24/90

01.03.2024. 8-2/24/80

Pasvaldibas TpaSumu departamenta
vaditdjai S.Belakai

Informacija par zemes vienibu Tervetes iela, Jelgava
ar kadastra apzimejumu 0900 019 0437

Attistibas un pilsétplanosanas departaments informé, ka saskana ar Jelgavas pilsétas
teritorijas planojumu 2009.-2021.gadam ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jelgavas pilsétas
domes 2017.gada 23.novembra lémumu Nr.13/2 zemes vienibas Térvetes iela, Jelgava ar
kadastra apzim&umu 0900 019 0437 atlauta izmantoSana ir dabas pamatnes teritorija (DA).
Minéto zemes vienibu $kérso dzelzcela drosibas un ekspluatacijas aizsargjoslas.

[zvertéjot eso3o situdciju, uzskatam, ka zemes vieniba Tervetes iela ar kadastra apzim&jumu
0900 019 0437, platiba ~9449 m’ nav nepiecielama paSvaldibas autonomo funkciju
realiz€Sanai.

Vaditaja G.Osite

Ozola 63005475
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