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Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2025. gada 15.decembr1

Par zemes starpgabala Jelgava, Aviacijas iela 18J (kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra
apz.0900 027 0339) tirgus veértibu

Pamatojoties uz misu savstarp&jo vieno$anos 2025. gada 28.novembri tika veikta
apbuivéta zemes starpgabala Jelgava, Aviacijas iela 18J (kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra
apz.0900 027 0339) kopégja platiba 981 m?, tirgus vértibas noteik3ana.

Uz zemesgabala eso$as biives un izbiives nepieder zemes Tpasnickam un nav §1 vert€juma
sastavdala.

IpaSuma vértibas noteikSana veikta atbilstosi Publisku personu mantas atsavina$anas
likuma nosacijumiem un atbilstosi Latvijas vertéSanas standartu (LVS 401-2013) prasibam,
izmantojot ienakumu un tirgus (salidzinamo dartfjumu) pieeju.

Apkopojot tirgus situacijas diktetus apsverumus un aprékinu rezultatus, zemes starpgabala
Jelgava, Aviacijas iela 18] (kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra apz.0900 027 0339) tirgus
vertibas atbilstosi situacijai ipaSuma 2025. gada 28.novembrT aprekinatas:

- pie nosacijuma, ka ipaSumu pérk ta pasreiz&jais nomnieks — 9 000 EUR (Devini tikstosi
euro),

- pie nosacijuma, ka TpaSumu izsolé pérk cita persona, parnemot visas ar IpaSumu
saistitas tiesibas un pienakumus — 10 600 EUR (Desmit tukstosi sesi simti euro).

Vertejums veikts pie pieneémuma, ka IpaSums nav apgritinati ar tadam saistiba, kas varétu
ietekmét ta tirgus vertibu un Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iesp&jamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec
verteSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Pateicos par sadarbibu Ja arl turpmak ar savam zinasanam un pieredzi varu biit Jums
noderigs, lidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Zemes starpgabala Jelgava, Aviacijas iela 18J

(kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra apz.0900 027 0339) novértéjums

1. Visparéja informacija

Vértéjamais Zemes starpgabals Jelgava, Aviacijas iela 18] (kadastra Nr.0900
ipaSums 027 0386, kadastra apz.0900 027 0339).
Uz zemes starpgabala esosa apbiive un izbiives nav §1 vertéjuma
sastavdala.
Vértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba
pasutitajs

VertesSanas laiks

2025. gada 28.novembris

Vertesanas Zemes starpgabala tirgus vertibas noteikSana.

meérkis
Uz zemes starpgabala esosa apbiive un izbiives nav $1 vértéjuma
sastavdala.

Vértéjama Zemes starpgabals ar platibu 981 m?.

ipaSuma sastavs

Uz zemes starpgabala esosa apbiive un izbiives nav $1 vértéjuma
sastavdala.

Uz zemes starpgabala €kas dala, kas VZD Kadastra informacijas
sistéma registréta ar kadastra apz.0900 027 0339 001, platibu nav,
piederiba — IpaSuma tiesibas nav registrétas.

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz vértéjamo nekustamo ipaSumu Jelgava,
Aviacijas iela 18] (kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra apz.0900
027 0339) zemesgramata nostiprinatas Jelgavas valstspilsétas
pasvaldibai.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000950164.

Lietu tiesibas, kas
apgriitina nekus-
tamo IpaSumu

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamo TpaSumu, zemesgramata
nav registrétas.

Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas Buvvaldes izzina par
nekustama TpaSuma objekta apgriitinajumiem zemes vienibai
Aviacijas iela 18], Jelgava (zemes vienibas kadastra apzim&jums
09000270339):

1. 7312060100 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un buvi;

2. 7312050201 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju;

3. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pasteces kanalizacijas vadu;

4. 7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru ftiklu Iiniju un kabelu
kanalizaciju;

5. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pasteces kanalizacijas vadu;

6. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pasteces kanalizacijas vadu;
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(kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra apz.0900 027 0339) novértéjums

7. 7312010101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
tdensvadu, kas atrodas I1dz 2 metru dzilumam,;

8. 7316020100 — zemes ipasnickam nepiederoSa biive vai
buves dala.

Nomas ligumi

2025.gada 18.februart starp Jelgavas valstspilsétas pasvaldibu
un SIA “SANDA-B” noslégts Zemes nomas ligums Nr.8-28/10
par zemes gabala Jelgava, Aviacijas iela 18J (kadastra apz.0900
027 0339) nomu. Nomas Iliguma termin$ lidz 2030.gada
21.janvarim.

Nomas ligums zemesgramata nav registréts.

Specifiskie
nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- IpaSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu
letekm@t ta tirgus veértibu (iznemot tos, kas minéti $aja verteju-
ma),

- Ipasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vért€jamo IpaSumu un
IpaSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem var&tu pre-
tend@t tresas personas,

- pie nosacijuma, ja zemesgabalu perk ta pasreiz€jais nomnieks,
zemesgabala pirkSanas liguma noslégSanas bridi zemes nomas
ligums zaudé speku. Min&ta iemesla dél, zemes gabala tirgus
vertibas aprékina Sobrid speka esoSa nomas liguma ietekme
netiek ieverteta.

IpaSuma
pasreizeja
izmantoSana

Zemes starpgabals paslaik tiek izmantots blakus esosa
zemesgabala Aviacijas iela 18C, Jelgava, teritorijas uzturéSanai -
saimnieciskas darbibas nodroSinasanai.

LietoSanas mérkis

Jelgavas  valstspilsétas  pasvaldibas  Attisttbas  un
pilsétplanoSanas departamenta izzinu, zemes vienibas atlauta
izmantoSana ir transporta infrastruktiiras apbiive (TR).

Veérteésanas baze

Latvijas Ipasumu vértésanas standarti LVS 401-2013.

Pasiititaja sniegta informacija.

Izmantotas Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
verteSanas pieejas
Vértéjuma 1. TpaSuma apsekojums uz vietas 2025. gada 28.novembri.
izmantota 2. Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.
informacija 3. Zemes plani.
4.
5.

Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas.
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2. IpaSuma raksturojums
2.1. AtraSanas vieta

Vertgjamais 1pasums atrodas Jelgavas pilsétas Parlielupes apkaimé, razoSanas zona, ko
norobezo Aviacijas iela un dzelzcel§ (skat atrasanas vietas planu). Tuvakaja apkartng, starp
Aviacijas ielu un dzelzcelu, razoSanas zona, aiz Aviacijas ielas savrupmaju maju,
daudzdzivoklu, sabiedriska un komerciala rakstura apbiives teritorijas. PiekltiSana laba, pa
Aviacijas ielu. Netalu sabiedriska transporta pieturvietas. Socialas infrastruktiiras pamatobjekti
tuvakaja apkartné un pilsétas centra virziena. No komerciala viedokla atrasanas vieta pilsetas
meéroga veért€jama ka laba.
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Atrasanas vietas plans
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2.2. Nomai nododamais zemes gabals

Vértgjamais zemes gabals ar platibu 981 m?, plana neregularas, $auras, izstieptas formas.

Izvietots starp Ipasumu Aviacijas iela 18C, kadastra apz.0900 027 0217 un ipaSumu
Aviacijas iela 18K, kadastra apz.0900 027 0257.

Zemes gabals ir starpgabals, kas paslaik tiek izmantots un apsaimniekots kopa ar ipasuma
Aviacijas iela 18C, kadastra apz.0900 027 0217, teritoriju. NoZogots pa ar&jo perimetru kopa
ar Tpasuma Aviacijas iela 18C.

Uz zemesgabala, ta ziemelu dala, pie zemesgabala robezas, VZD Kadastra informacijas
sistéma registréta biive (kadastra apz.0900 027 0339 001, platibu nav, piederiba — Ipasuma
tiesibas nav registrétas), kas pieblok&ta pie ipaSuma Aviacijas iela 18 C (kadastra Nr.0900 027
0217, sastava esosas caurlaides €kas ar kadastra apz.0900 027 0217 002.

Zemes gabals ar asfalta segumu. PiekltSana laba, pa Aviacijas ielu, kas ir ar labas kvalitates
asfalta segumu. PieklGSana pie zemesgabala tikai caur IpaSumu Aviacijas iela 18C.

Atrodas razoSanas zonas teritorija. Zemes gabals ir iznomats blakus eso$a zemesgabala
Aviacijas 1ela 18C, Jelgava, ipasniekam teritorijas uzturé€Sanai - saimnieciskas darbibas
nodrosinasanai. Pieejamas centralizétas komunikacijas.

Uz zemes starpgabala esosa apblive un izbiives nav §T veért€§juma sastavdala.
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Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas Biivvaldes izzina par nekustama ipaSuma objekta
apgritinajumiem zemes vienibai Aviacijas iela 18], Jelgava (zemes vienibas kadastra

apzime&jums 09000270339):

1. 7312060100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,

siltumapgades iekartu un buvi;
2. 7312050201 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju;
3. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

4. 7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru

tiklu liniju un kabelu kanalizaciju;

7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu,

7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

7. 7312010101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas lidz 2
metru dzilumam;

8. 7316020100 — zemes Tp féniekam nepiederosa buive vai biives dala.
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Zemesgabala atlauta izmantoSana

Savrupmiju apbiives teritorija (D28, De81)
Mazstivu d#Tvojamds apbilives teritorija (DzM

Daudzstavu dzTvojamis apl teritorija (2D, DzD1, DzD2

Publiskds apbiives teritorija (P, P1, P2, P3, P4

Jauktas centra apbiives teritorija (JC, JC1
Riipniceisks apblives teritorija (R

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Tehniskis apblives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DAL DA2, DA3)
Meiu teritorija (M)

Odenu teritorija 1]

Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas Attistibas un pilsétplanosanas departamenta izzinu,

zemes vienibas atlauta izmantoSana ir transporta infrastrukttiras apbtive (TR).
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4.7.1. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

4.7.1.1. Pamatinformacija

314. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
visu veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktaru.

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

315. Transporta lineara infrastruktura (14002).

316. Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003).

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

317. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbive, ko veido veikali,
sabiedriskas &dinaSanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti,
sadzives un citu pakalpojumu objekti, tai skaita degvielas uzpildes stacijas un automobilu un
motociklu apkopes uznémumi.

318. Noliktavu apbuve (14004).

4.7.1.4. Apbiives parametri

Nenosaka

4.7.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka

3. IpaSuma verteéjums
3.1. Vértejuma pamatojums

Latvijas IpaSumu vérteSanas standartos LVS 401 (2013. gada versija) formuléta Tpasuma
tirgus vertibas definicija: “Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma
ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavdjuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar apréekinu un bez piespiesanas”.

IpaSuma tirgus vértiba atspogulo TpaSuma labako un efektivako izmantosanu, pie kuras tiek
ieglits maksimalais labums, un, kas ir reali iesp€jama, tiesiski un finansiali pamatota.

Nemot véra zemes gabala platibu un izvietojumu, zemes starpgabals nav uzskatams par at-
klatu nekustama Ipasuma tirgus objektu, jo praktiski vienigais zemes gabala pircgjs var but tikai
piegulosa 1paSuma ipasnieks. Minéta iemesla dé] Sadam zemes gabalam tirgus veértiba
formul&ama nosaciti, jo teorétiski zemes gabala labaka un efektivaka izmantoSanas veida
formul&ums ir aprobezots.

Ienakumu pieeja - tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma - kapitala pasreiz€ja vertiba.

Naudas plismas diskontésanas metode — iesp€jamo, no Tpasuma izmantosanas gistamo
ien€émumu aprékins un analize, prognozetos nakotnes ienémumus izsakot ipasuma Sodienas
vertiba, diskontgjot ar ipaSuma saimniecisko darbibu saistito naudas plismu.

Naudas pliismas diskont€Sana ir process, kura 1paSuma tirgus veértibu apliiko ka atsevisku
1saku laika periodu ienémumu - izdevumu pliismas veidoto Sodienas vertibu summu un ieverté
arT laika ietekmi uz naudas vértibu. Izmantojot So metodi, saméra uzskatami var analizet ipa-
Suma vertibas veidoSanas procesu. Nekustama IpaSuma verté$ana tas nozimé noteikt to vertibu,
kuru, rékinoties ar sagaidamajam ien€émumu - izdevumu naudas plismam kada noteikta laika
perioda un TpaSuma pardosanas vertibu p&c §1 perioda, var atlauties maksat par ipasumu Sodien.

[zmantojot naudas pliismas diskonteSanu, naudas pliisma tiek prognozeta atseviskiem laika
periodiem Iidz bridim, kameér 1pasums sak dot stabilus ien€mumus vai ar1 beidz pastaveét. Tiek
noteikta ekonomiskajai situacijai atbilstoSa diskonta likme, kas var bt gan vienada visiem
aprekina periodiem, gan atskiriga.
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IpaSuma paSreiz&jas tirgus vértibas aprékina ienakumu pieeja tiek izmantota, aprékinot
IpaSuma vertibu pie spéka eso$a zemes nomas liguma nosacijumiem. Par zemesgabala
lietoSanu noslégts zemes nomas Iigums Iidz 2030.gada 21.janvarim. Lidz spéka eso$a nomas
liguma darbibas beigam IpaSnieka ien€mumi no IpaSuma izmantoSanas iesp&jami tikai liguma
paredzéto nomas maksu veida. Ipasuma vértiba aprékinata diskont&jot nomas maksu uz visu
nomas liguma darbibas laiku.

Nemot veéra valsts paradzimju likmes apjomus vertéSanas bridi, ipaSuma atraSanas vietu, ta
tehnisko stavokli un tirgus situacijas dikteto saistito likviditates risku, ka arT analizgjot notikusu
pirksanas - pardosanas darijjumu datus, vértéjamam nekustamam ipasumam diskonta likme
ienémumiem no nomas maksas pienemta 5 % apjoma (bezriska likme 1 % un ieguldijumu,
likviditates, kapitala atgtiSanas un nodoklu ietekmes kopgjais risks 4 %). Aprékina perioda
beigas kapitalizacijas likme reversijai pienemta 6 % apjoma (bezriska likme 1 % un ieguldiju-
mu, likviditates, kapitala atgiSanas, pardoSanas un nodoklu iectekmes kopgjais risks 5 %).

Tirgus pieeja — ir tirgus vértibas aprékina procediira, kas ietver lidzigu ipaSumu pardevumu
analizi un to salidzinasanu ar vertéjamo Ipasumu. Salidzinamo pardevumu metodg tirgus vértiba
tiek noteikta, veért€jamo Ipasumu salidzinot ar citiem lidzigiem Tpasumiem, kas nesen ir pardoti
vai arT tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts apsvérums par to, ka vért€§jama objekta
tirgus vertiba ir tiesa veida saistita ar [idzigu konkurgjosu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdarttas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota TpaSuma cenu pielidzinot veért€§jama IpasSuma cenai atbilstosi cenu mérogam
verteSanas bridi.

Veicot korekciju, tiek paraditas atSkiribas starp salidzinamo objektu un vértéjamo objektu.
Pienemot objekta vertibu ietekmejosa faktora raksturojusSo lielumu “1,0”, ieglistam veért€§jama
nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu korekciju K:

- korekcija k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vértdjama objekta lielaka par salidzinasanai izmantoto nekustama ipasuma 1 m? cenu
ievert&jot koriggjosos faktorus;

- korekcija k < 1 rada par cik, p&c vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta mazaka par salidzinasanai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievertgjot koriggjosos faktorus.

Par aprékina pamatvienibu tiek pienemta zemes starpgabala kop&ja platiba 981 m?,

Paslaik vertgéjamais zemes starpgabals atrodas starp ipaSumu Aviacijas iela 18C, kadastra
apz.0900 027 0217 un 1pasumu Aviacijas iela 18K, kadastra apz.0900 027 0257, ipasSuma
Aviacijas iela 18C noZogotaja teritorija.

Nosakot vertejama zemes starpgabala tirgus vertibu, tiek nemti véra $adi faktori:

- vert€jamais zemes starpgabals, sava izvietojuma un platibas dél, praktiski neuzlabotu
piegulosa nekustama Ipasuma Aviacijas iela 18C, kadastra apz.0900 027 0217, kura
zemes platiba 17 221 m?, izmatoSanas iespgjas, tacu atrodas §1 TpaSuma nozogotaja
teritorija un tiek izmantots un apsaimniekots kopa ar So ipaSumu.

- Vertgjamais zemes starpgabals, sava izvietojuma un platibas dél, praktiski neuzlabotu
piegulosa nekustama TpaSuma Aviacijas iela 184, kadastra apz.0900 027 0227, kura
zemes platiba 13 857 m?, izmatoSanas iesp&jas, tatu atrodas pie §T Ipauma robezas un
iesp&jams varétu tikt izmantots un apsaimniekots kopa ar $o paSumu.

- nemot veéra iepriek§ mingto, vert€jama zemes starpgabala pircgjs varétu bt viens no
pieguloso nekustamo 1pasumu ipasniekiem. Tomer lielaka varbitiba, ka starpgabala
pircgjs varétu biit nekustama Tpasuma Aviacijas iela 18C ipasnieks, kura nozogotaja un
apsaimniekotaja teritorija atrodas zemes starpgabals.

- brivas platibas, kuras varétu paplasinaties, pie abu paSumu robezam nav pieejamas.

Mingétie apsvérumi ir pamata secinajumiem par zemes starpgabala nosacito tirgus veértibu.
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Vertejums veikts pie pienémuma, ka TpaSumtiesibas atbilst LR likumdoSanas normam,
IpaSums nav apgrutinats ar tadam saistibam, kas ietekmétu ipaSuma tirgus vertibu, ipaSuma nav
izdarTti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tresas personas.

Vertesanas pieeju izvele

Saskana ar darba uzdevumu, jaaprékina vért€jama zemes Starpgabala tirgus vértiba izsolei.
Saja gadijuma iesp&jami divi nosacTjumi, ka zemes starpgabalu pérk ta pasreiz&jais nomnieks
vai ar1 zemes starpgabalu izsolé pérk cita persona.

Gadijuma, ja zemes starpgabalu pérk ta pasreiz&jais nomnieks, zemes starpgabala pirkSanas
liguma noslégSanas bridi zemes nomas ligums zaud€ spéku. Mingta iemesla dél, zemes
starpgabala tirgus veértibas aprékina Sobrid spéka esosa nomas liguma ietekme netiek ievertéta.
Vertejuma tiek pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Gadijuma, ja zemes starpgabalu izsolé pérk cita persona, tai japarnem visas ar IpaSumu
saistitas tiesibas un pienakumi (jarekinas ar speka esos$a nomas liguma nosacijumiem). Minéta
iemesla del, veértejuma pielietota ienakumu pieeja.

Vertejums veikts pie nosacijuma, ka Tpasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas
varetu ietekmét ta tirgus veértibu (iznemot tos, kas minéti Saja vertéjuma), ipasniekiem ir pilnas
tiesibas rikoties ar vert€jamo Tpasumu un Tpasuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tresas personas.

3.2. Situacija nekustama ipaSuma tirgt

Nekustama 1paSuma tirgus Latvija, arpus Rigas, kopuma ir saméra mazaktivs. Kreditu
pieejamiba ierobeZota, kas ir viens no butiskakajiem tirgus aktivitati bremz€josajiem faktoriem.
Sobrid nekustama Ipasuma tirgus aktivitate galvenokart ir Riga, Jarmala un lielakajas
republikas pilsétas, pamata attieciba uz kvalitativiem IpaSumiem, dzivokliem, dzivojamam
majam un ekskluziviem zemes gabaliem. Pieprasiti galvenokart labas kvalitates TpaSumi. No
galvaspilsétas attalinatajos rajonos un arpus lielakajam pilsétam tirgus aktivitate zema. Péc
Ipasumiem, kuros nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums minimals, jo pasreiz€ja tirgus
situacija ieguldito lidzeklu atgiiSanas iesp€ja ekonomiski sapratiga laika perioda griiti
prognoz€jama.

Zemesgabalus Sobrid iegadajas galvenokart pilsétu dzivojamajas apkaimés un tie
galvenokart tiek iegadati privatmaju biivniecibai. Tirglli pieprasiti arT komercialiem mérkiem
izmantojami zemesgabali pie magistralajiem celiem ar lielu transporta plismu un labam
piekliiSanas iesp&jam.

Lai ierobeZotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kops 2022.gada
21.julija ECB bija celusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.
2024.gada un 2025.gada ECB vairakas reizes divas reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas
nozimé — Centrala banka uzskata, ka cina ar inflaciju jasak piebremzet. Tad€jadi noguldijumu
iesp€jas uz nakti procentu likme, galvena refinanséSanas procentu likme un aizdevumu iesp€jas
uz nakti procentu likme tiks pazeminata (attiecigi 1idz 2.00 %, 2.15 % un 2,40 %), sakot ar
2025. gada 5. juniju.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju Tpasumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet pargjie izvélas mazaku un 1&taku majokli vai
lukojas Tres tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainija
situaciju nekustamo TpaSumu tirgt. IpaSumu iegade palika pardomataka, piedavajamo objektu
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skaits palielinajas, potencialo pirc€ju skaits samazinajas, vairaki attistitaji "piebremzg&ja"
projektu gaitu, dazos nekustama TpaSuma segmentos notika cenu korekcija.

Zemes gabalu tirgus vértibu bitiski ietekmé zemes gabala liclums — tirgus datu analize rada,
ka vidgji, rékinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbtives gabalu un lielu, apgiistamu
platibu tirgus vértibas (EUR/m?) vértibas ir ievérojami atikirigas ari tad, ja zemes gabalu
atraSanas vieta un apkartnes infrastruktira ir analogas.

Lidzvertigi, apbuveti zemes starpgabali, kas atrodas Jelgavas pilsétas razoSanas zonas,
pedgjos gados nav pardoti. Ir informacija par vienu pardotu neapbtivétu starpgabalu, kas atrodas
razoSanas zona, netalu no vert€§jama ipasuma un apbiivétiem nelielas platibas zemes gabaliem
pils€tas razoSanas zonas.

Apbiivétu zemes gabalu, ar platibu 783 m? lidz 3245 m?, pardoSanas cenas Jelgavas pilsétas
razoS$anas zona ir bijusas robezas 10,2 — 12,8 EUR/m?, atkariba no atrasanas vietas, zemes
gabala platiba, konfiguracijas, piekltiSanas iesp&jam un izmantoSanas iesp&jam. Neapbivéta
zemes starpgabala, kas nodro$ina savienojumu ar koplietosanas ielu, razoSanas zona netalu no
vértgjama Ipasuma, pardosanas cena bija 11,25 EUR/m?. Paslaik Jelgavas pilséta piedavajuma
nav neviena lidzvertiga zemes gabala.

Saskana ar interneta portalos www.ss.lv, www. reklama.lv, publicéto informaciju, paslaik
Jelgavas pilsétas riipniecibas zonu teritorijas pardosanai tiek piedavats tikai viens zemes gabals
ar platibu 10 000 m?, kas atrodas Lapskalna ielas razo$anas zona, prasita cena 11,90 EUR/m?.
Atseviskos gadijumos prasito cenu Itmenis ir loti augsts un IpaSumi tirgii piedavajas ilgstosi,
vairak ka paris gadus, vai ar1 nakas samazinat prasito cenu, lai darfjums varétu notikt. Vérojama
prasito cenu samazina$ana. Ja prasita cena ir sameriga ar ipaSuma kvalitates raditajiem, tas tiek
pardots atri.

3.3. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
IpaSuma tirgus veértiba atspogulo 1pasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek
iegiits maksimalais labums, un kas ir reali iesp€jama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai
noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespgjama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki.

Nemot véra zemes gabala atrasanas vietu, izvietojumu, konfiguraciju, platibu, teritorijas
planojumu un pasreizgjo izmantoSanas veidu, ka vispienemamakais zemes gabala izmantoSanas
veids pienemts — pievienoSana vienam no piegulosajiem ipasumiem.

3.4. IpaSuma véertibu ietekméjosi faktori
- atraSanas vieta pilséta, atbilstosi izmantoSanas veidam (+),
- zemes starpgabala platiba (+).
- zemes gabala konfiguracija, zemesgabalas ir starpgabals (-),
- piekltsanas ieps€jas, caur pieguloso zemes gabalu (-).
- infrastruktiiras nodrosinajums (+).
- uz zemes starpgabala neregistréta apbiive piederiba — IpaSuma tiesibas nav
registrétas (-).
Zemesgabalam registrétie apgriitinajumi, nemot vera to izvietojumu var€tu ierobezot
zemesgabala izmantoSanas iespégjas.
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3.5. Zemes gabala tirgus vertibas aprékins

Precizas informacijas par pardotajiem nekustamajiem TpaSumiem iegtiSana ir problematiska.
Daudzi pirkSanas — pardoSanas darfjumi ilgstosi netiek registréti zemesgramata. Bez tam nereti,
lai izvairitos no nodoklu maksasanas, IpaSumu pardoSanas cenas zemesgramata tiek uzraditas
samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuléta ka konfidenciala.

Zemes starpgabala platiba 981 m?.

ST veértéjuma autora riciba ir dati par pédgjo gadu laika pardotiem zemes starpgabaliem un
apbuvetiem un neapbuvétiem zemes gabaliem, kas atrodas Jelgavas pilsétas razo$anas zonas
(informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv):
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1. Jelgava, Tervetes iela 81A (kad.nr.0900 007 0182)

Izvietojums Pie Tervetes ielas, aiz dzelzcela

Ipasuma veids Neapbiivets zemes gabals

Izmanto$ana Riipnieciskas apbiives teritorija (R)

Piekl@iSana Robeza ar asfalta seguma ielu

InZenierkomunikacijas Pieejamas visas pilsétas komunikacijas

Apgritindjumi Aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija — 0,0068 ha,

aizsargjoslas teritorija gar strat€égiskas (valsts) nozimes un regionalas nozimes
dzelzcela infrastruktiira ietilpstosajiem sliezu celiem, iznemot tiem pieguloSos
vai ar tiem saistitos staciju sliezu celus, specialas nozimes sliezu celus,
pievedcelus un strupcelus pilsétas un ciemos — 0,030 ha, aizsargjoslas teritorija
ap tdensvadu, kas atrodas 1idz 2 metru dzilumam — 0,0585 ha, aizsargjoslas
teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu — 0,0226 ha, 0,0187 ha, 0,0001 ha,
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0003 ha,
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liiju pils€tas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kV — 0,0003 ha.

DarTjuma datums _

Zemes gabala platiba, m? 3473
Darfjuma summa, EUR 26 000 (7,49 EUR/m?)
09.2023;

2. Savienibas iela 6F, Jelgava (kad.apz.0900 007 0377)

Izvietojums Savienibas ielas razo$anas zona, pie dzelzcela

IpaSuma veids Riipnieciskas apbiives teritorija

IzmantoSana Apbuivets zemes gabals

Piebraucamais cel$ Iekskvartala asfalta piebraucamais cels no Savienibas ieas
Apgritindjumi Nav registréti

Zemes gabala platiba, m? 783 m?

Darijuma summa, EUR 10 000 EUR (12,77 EUR/m?)

DarTjuma datums 11.2023.

oY
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3. Brugaiela 5, Jelgava (kad.apz.0900 015 0212)

Izvietojums Depo apkaimes razo$anas zona
Ipasuma veids Ripnieciskas apbiives teritorija
IzmantoSana Apbiivets zemes gabals
Piebraucamais cel$§ Bruga iela, asfalta segums
Apgriitindjumi Nav registréti

Zemes gabala platiba, m?

3245 m?

Darfjuma summa, EUR

33000 EUR (10,17 EUR/m?)

Darfjuma datums

04.2025.

4. Aviacijas iela 47D, Jelgava (kad.apz.0900 027 0245)

Itniju — 0,0131 ha.

Izvietojums Aviacijas ielas razo$anas zona

IpaSuma veids Ripnieciskas apbiives teritorija, starpgabals

IzmantoSana Zemes starpgabals, pirms Tpasuma Aviacijas 47A

Piebraucamais cel§ Aviacijas iela, asfalta segums

Apgriitinajumi Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu

Zemes gabala platiba, m?

578 m?, Pievienots piegulo$ajam zemes gabalam

DarTjuma summa, EUR

6 500 EUR (11 EUR/M?)

DarTjuma datums
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05.2025.

Vértéjamo un salidzinamos

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

objektus raksturojosie lielumi Vo objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4
Salidzinamais nekustamais Jpasums 'Z\i?:'i%is Tervg f: iela SaVlené?aS iela Bruga iela 5 AV1azgaDs iela
Pardosanas datums 09.2023. 11.2023. 04.2025. 05.2025.
Darfjuma cena, EUR - 26 000 10 000 33 000 6 500
Zemes gabala kopgja platiba, m? 981 3473 783 3245 578
Viena kop&ja kv.m cena; EUR/m? 7,49 12,77 10,17 11,25
Korekcijas par apgritinajumiem, darijjuma % EUR/M2 | % EUR/M2 | % EUR/M2 | % EUR/m?
apstakliem un laiku
IzmantoSanas iespéjas, apbivets zemes gabals -20% -1,50 0% 0,00 0% 0,00 -20% -2,25
Darijuma apstakli 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Darijuma laiks 5% 0,37 5% 0,64 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -15% -1,12 5% 0,64 0% 0,00 -20% -2,25
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Atb. apgriitinajumiem, darijumu apstakliem un
laikam korig. 1 kv.m cena, EUR 6,36 1341 10,17 9,00
Vertibu ietekm@ejosas korekcijas: % |EUR/M?*| % |EUR/M?>| % |EUR/m?>| % |EUR/m?
Atrasanas vieta 5% 0,32 -5% -0,67 -5% -0,51 -10% -0,90
- novietojums pilsetas teritorija 10% 0,64 5% 0,67 5% 0,51 0% 0,00
- novietojums kvartala, pieklisanas iespéjas -10% -0,64 -10% -1,34 -10% -1,02 -10% -0,90
- infratsruktiiras nodrosSinajums 5% 0,32 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala platiba 20% 1,27 0% 0,00 20% 2,03 -5% -0,45
Zemes gabala konfiguracija 10% 0,64 -10% -1,34 -10% -1,02 0% 0,00
InZenierkomunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratingjumi 0% 0,00 -5% -0,67 -5% -0,51 -5% -0,45
Kopéja korekcija 35% 2,23 -20% -2,68 0% 0,00 -20% | -1,80
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 8,59 10,73 10,17 7,20
Veértéjama ipasuma 1 m? aprékinata vertiba, EUR 9,17
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 9000

Apkopojot aprékinu rezultatus, lidzsvarota aprékina pamatvienibas vértiba aprékinata
(noapalojot) 9,17 EUR/m?, attiecinot uz zemes starpgabala platibu 981 m?. Pie $ada nosacijuma
zemes starpgabala tirgus veértiba aprékinata (noapalojot) 9 000 EUR

Sobrid nekustama ipasuma tirgdi Jelgavas pilséta lidzvertigi zemesgabali pardosanai netiek
piedavati.

3.5.2. Zemes starpgabala tirgus veértibas aprekins pie nosacijuma, ka IpaSumu izsolé pérk
cita persona, parnemot visas ar ipaSumu saistitas tiesibas un pienakumus
Nekustama 1pasuma tirgus vertibai ir cieSa saistiba ar IpaSuma izmantoSanas iesp&jam un no
TpaSuma izmantoSanas giistamo ienémumu apjomu. len@mumi, ko IpaSnieks giist no sava
Ipasuma izmantoSanas, raksturo Ipasuma tirgus vertibu.
2025.gada 18.februarT starp Jelgavas valstspilsétas paSvaldibu un SIA “SANDA-B” noslegts
Zemes nomas ligums Nr.8-28/10 par zemes gabala Jelgava, Aviacijas iela 18] (kadastra
apz.0900 027 0339) nomu. Nomas liguma termin$ lidz 2030.gada 21.janvarim.
Nomas ligums zemesgramata nav registréts.
Zemes noma sliguma biitiskakie nosactjumi:

- Nomas tiesibas lidz 2030.gada 21 janvarim.

- Nomnieks maksa nekustama ipasuma nodokli, par zemesgabalu un PVN.

- Iznomatajs ir tiesigs rakstiski inform&jot Nomnieku, vienpusgji atkapties no Liguma,
neatlidzinot Nomniekam zaud&umus, kas saistiti ar liguma pirmstermina izbeigsanu, ja
Nomniekam ir bijusi vismaz tris Liguma noteikto maksajumu terminu kavéjumi vai tiek
parkapti citi Liguma nosacijumi.

- Zemes gabals iznomats bez patstavigam apbiives tiesibam.

- Ligums izbeidzas, ja PaSvaldibai radusies nepiecieSamiba Zemesgabalu izmantot savu
funkciju pildiSanai.

- Nomas maksa noteikta 1100 EUR/gada, bez PVN.

- Nomnieks maksa nomas maksu no 2025.gada 21.janvara.
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Nomas maksa gada 1100 EUR/gada, bez PVN.

Lidz speka eso8a nomas liguma darbibas beigam ipaSnieka ien€mumi no ipaSuma izmanto-
Sanas iesp&jami tikai liguma paredzéto nomas maksu veida. IpaSuma vértiba aprekinata, dis-
kont€jot nomas maksu uz visu nomas liguma darbibas laiku. Reversija — ipaSuma pasreizgja,
ieprieks aprekinata tirgus vertiba 9 000 EUR.

Gadi 2026 2027 2028 2028 2030 Revers
Ien@mumi no nomas, EUR 1008 1100 1100 1100 92 9000
Diskonta likme 5 5 5 5 5 6
Diskonta koeficients 0,952381| 0,90703| 0,86384| 0,8227| 0,78353| 0,7473
Vértiba, EUR 960 998 950 905 72 6726

Naudas pliisma pie speka eso$a nomas liguma nosacijumiem uzrada summu (noapalojot)
10 600 EUR, kuru potencialais pircgjs var€tu par ipasumu atlauties maksat Sodien un kas uz-
skatama par nekustama ipaSuma tirgus vertibu atbilsto$i situacijai ipaSuma 2025. gada
28.novembri, pie spéka esosajiem nomas liguma nosacijumiem.

4. Kopsavilkums
Apkopojot tirgus situacijas diktetus apsveérumus un aprékinu rezultatus, zemes starpgabala
Jelgava, Aviacijas iela 18] (kadastra Nr.0900 027 0386, kadastra apz.0900 027 0339) tirgus
vertibas atbilstosi situacijai paSuma 2025. gada 28.novembrT aprékinatas:
- pie nosacijuma, ka ipaSumu pérk ta pasreizgjais nomnieks — 9 000 EUR (Devini ttkstosi
euro),
- pie nosacijuma, ka TpaSumu izsol€ perk cita persona, parnemot visas ar ipaSumu saistitas
tiesibas un pienakumus — 10 600 EUR (Desmit tkstosi Sesi simti euro).

Aprekinatas 1paSuma vertibas varétu biit speka pie nosacijuma, ka TpaSuma tehniskais
stavoklis atbilst §aja vertejuma konstate€tajam un Ipasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie,
kas mingéti $aja vertejuma.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama Tpasuma tirgus cenu svarstibam,
kuras var@tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vertéSanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

- manis sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,

- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizejas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertejamaja ipasumad.

Vertejumu izstradaja
Sertificts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000950164
Kadastra numurs: 09000270386
Aviacijas iela 18J, Jelgava

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 09000270339‘).

Zurn. Nr. 300008440771, Iemums 06.11.2025., tiesnesis Dainis Plaudis

981 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba, 1
registracijas numurs 40900039904.

1.2. Pamats: Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas
domes 2025.gada 23.oktobra uzzina Nr. ADM/2.1-

21/25/937.
Zurn. Nr. 300008440771, Iémums 06.11.2025., tiesnesis Dainis

Plaudis

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Jolanta Valdovska(+pirmp,e-lug). Pieprasijums izdarits 06.11.2025 10:14:30.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0900 027 0339
Adrese: Aviacijas iela 18J, Jelgava

Plans izgatavots, pamatojoties uz Jelgavas pilsétas domes 2015.gada 29.janvara lémumu Nr.2/7 "ZEMES REFORMAS
PABEIGSANA JELGAVAS PILSETA"un Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Zemes lietu komisijas 2025.gada 21.janvara
lémumu Nr.1/19 "PASVALDIBAI PIEKRITIGAS ZEMES VIENIBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU 0900 027 0339
AVIACIJAS IELA 18J, JELGAVA, SITUACIJAS SKICES APSTIPRINASANA".

Robezas noteiktas: 2025.gada 27.augusta
Plana mérogs 1:1000

Zemes vientbas platiba: 0.0981 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999602

RobeZojoSo zemes vientbu saraksts:

no A lidz B: 0900 027 0257 - Aviacijas iela 18K;
no B Iidz C: 0900 027 0229 - Aviacijas iela 18G;
no C [idz D: 0900 027 0217 - Aviacijas iela 18C;
no D lidz A: 0900 027 0340

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

X=279600
Y=485800

Zemes vienibas platiba: 0.0981 ha

Zemes robezu plans

0900 027 0339 Plana mérogs 1:1000 2.lapano 2

Mérnieks Dace Brigmane
Sertifikata Nr. AB0226

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0900 027 0339
Adrese: Aviacijas iela 18J, Jelgava

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2025. gada 27.augusta
Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba: 0.0981 ha

1. lapano 2




Zemes vienibas
platiba ha

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita taja skaita
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X=279600
Y=485800

0900 027 0339

Situacijas plans

Plana mérogs 1:1000

2.lapano 2

Mérnieks Dace Brigmane
Sertifikata Nr. AB0226

Plans izgatavots atbilsto3i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apzZimejumS:........cccceveieereerieseeseerie e e eee e 09000270339
1.2. Nekustama 1pasuma Kadastra NUMUIS:. .. .....ccccooeiiiininineseeeee e 09000270345
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. .....cccoeririiiriieieieiee e 09000270339
B.1. 1. AQIESE:. .. cieieeie ettt Aviacijas iela 18J, Jelgava
6.1.2. Zemes VIenThas StatUSS:. .. ...cccccoervreeiieiee e pasvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienibas platiba:. .. .....cccoeeiieiiic e 0.0981ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem ha:
Lauksaimniecib(z;n_ilzzn;antojamﬁ zeme Tdens objektu zeme E g Ny %
@ & . = E|EXg
8l E| 5| c| 8| 2| E| €| B|E%| 5| =g| 3| £|fgn
A R ! | Sg) U= | E| £85F
0% <] = s ¥R 8 | N B
- 0.0981 —
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LI1Z kvalitates novertejums balles:. .. ..o Nav
6.1.6. JaUNAUdzes PIatTha:. .. ....ccocoviiiie s Nav

09000270339001
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas baves ar kadastra apzimgjumu(-iem):... ....cc.co.....
09000270339001
6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas btves ar kadastra
APZIMEJUMU(-TEIM) . . ettt bbbt bbb e et e bbb b b ene e Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipasuma lietosanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZimEJUmU ... ....cccoerverviiiesieineieseenieaeeseeeees 09000270339
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0d biek ~
(LIZ) Udens o je tu zeme % e g
» s @ a c @ |8 S
N e — %2} %) £ £ & £ > P
Nekustama g| g 8| S8 g 38 = 2 N gEl €2 8 % £E8
— I=} 13 > (5] IS ’g 1S E ] 5] = L . © £ € n |= N
Ipasuma = ks S % = a [ s = S o3 E2Z| E g £ @ = |2 S
lietoganas = e < b 3 ~ o >4 e g | Ng| N3 NS e o =R
arki z ] ) < ] X = .= @ o £ & (NS S
merkis v ~ N - 7 X X = € =51 a |08
S0 < R IR N N 2
Kopa:|0.0981 0.0981
1101 - Zeme | 1101 |0.0981 0.0981
dzelzcela
infrastruktiras
zemes
nodalijuma josla
un celu zemes
nodalijuma josla
9. Nekustama 1pasuma objekta apgratinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZIMEJUMS. .. «..eccueieeiiiieiieniieieseesieeiesneesieeneesneenes 09000270339
Kartas| Apgriitinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba|  registracijas datums
Nav 7312040100 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.001ha 01.02.2025
sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmerisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZimeJUmU. .. .......c.ccoeereririniieiene e 09000270339
| Izdrukas 1D: 390002868965 | I1zdrukas datums: 09.09.2025 | 1no?2 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrati




24.1.1. MErNIeCIDas MELOUE: . .. oot uzmerits LKS-92TM

24.1.2. UZMEITSANAS ALUMS:. .. ceeeeeciiie ettt ettt ere e e enae e eare e ns 27.08.2025
24.1.3. MIBINIEKS: . . . oeeeeeite ettt re e nre s Dace Brigmane
Izdrukas 1D: 390002868965 I1zdrukas datums: 09.09.2025 2no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistema dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registrati
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Aviacijas iela 18J, Jelgava (kad.apzim.0900 027 0339)

C Jelgavas valstspilsétas
Zemes vienibas A
pasvaldibas icstade

novietojuma shéma | vCengrala parvalde"

Sagatavoja |J.Valdovska 06.11.2025. M 1:2000 Pagvaldibas TpaSumu
departaments




Aviacijas iela 18], Jelgava (zemes vienibas kadastra apzim&jums 09000270339)

Vaditajs

D. Petzals

paraksts

20.10.2025.

Galv. geodezists

V.Veinbergs

paraksts

20.10.2025.

Lapas nosaukums:
shéma nekustama
Tpasuma objekta
apgrutinajumu plana
izgatavoSanai

Mérogs 1:1000

Jelgavas valstspilsetas
pasvaldibas iestade
Centrala parvalde”

BUVVALDE




Latvijas Republika

Jelgavas valstspilsetas pasvaldiba

Regd.Nr. 40900039904, Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, talrunis: 63005531, 63005538, e-pasts: pasts@jelgava.lv

Datums skatams
laika Zimoga Nr. 53/4-4

Jelgavas valstpilsétas paSvaldibas
iestadei “Centrala parvalde”
Pasvaldibas 1pasumu departamentam
Lielajaiela 11, Jelgava, LV — 3001

IZZINA.

par nekustama Tpasuma objekta apgriitindjumiem zemes vienibai Aviacijas iela 18], Jelgava
(zemes vienibas kadastra apzim&jums 09000270339):

1.

2.
3.
4.

SRl

7312060100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un bivi,

7312050201 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iniju;
7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu;
7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu liniju un kabelu kanalizaciju;

7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;
7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu;
7312010101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas lidz 2
metru dzilumam;

7316020100 — zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives dala.

Nekustama ipasuma objekta apgrutindjumi noteikti ar Jelgavas pils€tas teritorijas

planojumu (2009.—2021. gadam).

Apgriitinajumi preciz€jami veicot zemes kadastralo uzmeériSanu.
Pielikuma: shéma nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumu plana izgatavoSanai

méroga 1:1000.

Biivvaldes vaditajs D. Petzals

Veinbergs
t. 63005564
e-pasts: valdis.veinbergs@jelgava.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO

PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



NORAKSTS

Latvijas Republika

Jelgavas valstspilsetas pasvaldibas dome

Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, talrunis: 63005531, 63005538, e-pasts: pasts@jelgava.lv

LEMUMS

Jelgava

30.01.2025. Nr.1/11

STARPGABALA STATUSA NOTEIKSANA ZEMES VIENIBAM

Atklati balsojot: PAR — 15 (A.Ravins, R.Vectirane, V.Lev¢enoks, M.Buskevics, [.Bandeniece,
I.Prizevoite, J.Strods, R.glegelmilhs, U.Diumins, M.Dagis, A.Eihvalds, A.Pagors, G.Kurlovics,
A.Rublis, A.Tomasiins), PRET — nav, ATTURAS - nav,

Zemes vienibas Martina iela 2, Jelgava, ar aptuveno platibu 382 m? (kadastra apzZim&jums
0900 002 0575), Karklu iela 11A, Jelgava, ar aptuveno platibu 992 m? (kadastra apzim&jums
0900 008 0605) un Aviacijas iela 18], Jelgava, ar aptuveno platibu 980 m? (kadastra apzZim&jums
0900 027 0339) izvietojas uz zemes, par kuru zemes reformas normativo aktu noteiktaja kartiba
nav sanemti zemes pieprasijumi Tpasuma tiesibu atjaunoSanai uz min&tam teritorijam no
kadreiz&jiem zemes ipaSniekiem un vinu mantiniekiem. Min€to zemes vienibu piederiba

Pamatojoties uz Jelgavas pilsétas domes 2015. gada 29. janvara 1émuma Nr. 2/7 “Zemes
reformas pabeigSana Jelgavas pilséta” pielikuma treSo sadalu “PaSvaldibai piekritiga zeme”
zemes vienibas Martina iela 2, Karklu iela 11A un Aviacijas iela 18], Jelgava, piekrit Jelgavas
valstspils€tas pasvaldibai un ir registréjamas Zemgales rajona tiesas zemesgramata uz Jelgavas
valstspils€tas paSvaldibas varda.

Saskana ar Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas Zemes lietu komisijas 2024. gada
19. decembra lemumiem Nr. 11/1 “Zemes vienibas Martina iela 2, Jelgava atbilstiba starpgabala
statusam”, Nr. 11/2 “Zemes vienibas Karklu iela 11A, Jelgava atbilstiba starpgabala statusam”
un Nr. 11/35 “Zemes vienibas Aviacijas iela 18], Jelgava atbilstiba starpgabala statusam”
minétas zemes vienibas ir starpgabali.

Zemes vienibas Martina iela 2, Karklu iela 11A un Aviacijas iela 18], Jelgava, nav
izmantojamas pastavigi funkciongjosas apbives veidoSanai un nav iesp&ama tO atseviska
saimnieciska izmantoSana.

levérojot min&to, saskana ar Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 15. punktu, Zemes
iericibas likuma 1. panta ceturto punktu, likuma “Par valsts un pasvaldibu zemes ipaSuma
tiestbam un to nostiprinasanu zemesgramata” 4.! panta otras dalas 6. punktu, Jelgavas pilsétas
pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.17-23 “Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu un grafiskas dalas apstiprinasana” un pamatojoties uz
Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 11. punkta a) apakSpunktu,

JELGAVAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS DOME NOLEMJ:
Noteikt starpgabala statusu zemes vienibam:

1. Martina iela 2, Jelgava (kadastra apzim&jums 0900 002 0575);

2. Karklu iela 11A, Jelgava (kadastra apzim&jums 0900 008 0605);

3. Aviacijas iela 18J, Jelgava (kadastra apzim&jums 0900 027 0339).



Domes priekssedétajs (paraksts) A.Ravins

NORAKSTS PAREIZS

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas
Iestades “Centrala parvalde”
Administrativa departamenta

Lietvedibas nodalas vaditaja B.Jekabsone

DOKUMENTA NORAKSTS APLIECINATS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Veidlapa 3

JELGAVAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS IESTADE
“CENTRALA PARVALDE”

ATTISTIBAS UN PILSETPLANOSANAS DEPARTAMENTS

Lield iefa 11, Jelgava, LV-3001, tafrunis: 63005569, e-pasts: pasts@jelgava.lv

14.12.2024. Nr. 3-6/24/427

29.11,2024, 8-2/24/415

Pa3valdibas Tpaumu departamenta
vadmajai S.Belakai

Informdcija par zemes vientbu Avidicijas iela, Jelgava
ar kadastra apziméjumu 0900 027 0339

Alttistibas un pilsétplanofanas departaments (turpmak-Departaments) informé. ka izveri€jot
izveidojusos situaciju dabd starp nekustamajicm Tpafumiem Avidcijas iela 18C, Jelgava
{kadastra apzimgjums 0900 027 0217) un Aviacijas ield 18K, Jelgava (kadastra apzim&jums
0900 027 0257} ir izveidojusies zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 0900 027 0339, platiba
980 m? (turpmak — Zemes vieniba), kura robeZojas ar augsiak minétiem nekustamajiem
ipaSumiem. Zemes vienibas at]auta izmantodana ir transporta infrastruktiiras apbiive (TR),

Nemot vérd augstik mindto, Departaments neizvirza nosacijumus zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 0900 027 0339 atsavinisanai.

Vaditaja G.0Osite

Ozola 63005475




Latvijas Republika
Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas dome

Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, Latvija
talrunis: 63005531, 63005538, e-pasts: pasts@jelgava.lv

Datums skatams
laika zZimoga Nr. ADM/2.1-21/25/937

Zemgales rajona tiesai

UZZINA

Par Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 0900 027 0339
Aviacijas iela 18], Jelgava

1. Zemes gabala piederiba 1940.gada 21.julija:

Zemes vieniba Aviacijas iela 18], Jelgava, izvietojas uz zemes, par kuru zemes reformas
normativo aktu noteiktaja kartiba nav sanemti zemes pieprasijumi Ipasuma tiesibu atjaunosanai
no bijuSajiem zemes IpaSniekiem vai vinu mantiniekiem un minéta zemes gabala piederiba
1940.gada 21.jiilija nav konstateta.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0900 027 0339 Aviacijas iela 18J, Jelgava, agrak
dala no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0900 027 0301 (dala no 0900 027 0279),
saskana ar Jelgavas pilsétas domes 2015.gada 29 janvara lémuma Nr.2/7 ,,Zemes reformas
pabeigsana Jelgavas pilséta” pielikuma treSo sadalu ,,Pasvaldibai piekritiga zeme” (ieraksta
Nr.p.k.1191), piekrit Jelgavas valstspilsétas pasvaldibai.

Saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma 63.! panta otro dalu, sadalot
nekustama TpaSuma objektu divos vai vairakos nekustama ipaSuma objektos, tos Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma registré ka jaunus nekustama ipaSuma objektus,
kuriem pieskir jaunus kadastra apzZim&umus.

Ar Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas iestades “Centrala parvalde” Buvvaldes
2025.gada 9.janvara lémumu Nr.2/4-22.1 “Adreses Aviacijas iela 18], Jelgava pieskirSana”
zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 0900 027 0339 pieskirta adrese — Aviacijas iela 18J,
Jelgava.

Ar Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Zemes lietu komisijas 2025. gada 21. janvara
lémumu Nr.1/19 “PaSvaldibai piekritigas zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu
0900 027 0339 Aviacijas iela 18], Jelgava, situacijas skices apstiprinasana” apstiprinata
Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas iestades “Centrala parvalde” Buivvaldes izgatavota situacijas
skice zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0900 027 0339 kadastralajai uzmériSanai.

Ar Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Zemes lietu komisijas 2025.gada 14.oktobra
lémumu Nr.10/10 “Zemes robezu un situacijas planu apstiprinasana zemes vienibai Aviacijas
iela 18], Jelgava” paSvaldibai noteiktas IpaSuma tiesibas un apstiprinati Nekustama ipaSuma
valsts kadastra informacijas sistéma registrétie zemes robezu un situacijas plani zemes vienibai
0,0981 ha platiba ar kadastra apzim&umu 0900 027 0339 Aviacijas iela 18], Jelgava.

2. Zemes gabala platiba:

Pamatojoties uz sertificeéta mérnieka Daces Brigmanes (sertifikata Nr.AB0226) veikto
uzmérjjumu daba 2025. gada 27. augusta un izgatavoto zemes robezu planu zemes vienibai ar
kadastra apzim&jumu 0900 027 0339 noteikta platiba 0,0981 ha.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



3. PaSreizéjs zemes lietotajs: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba.

4. Uz zemes vienibas atrodas Jelgavas valstspilsétas pasvaldibai nepiederoSa, pirmsregistréta
apvidil esosa biive ar kadastra apzim&jumu 0900 027 0339 001.

5. Zemes gabals ir apgriitinats ar lietoSanas tiestbu aprobeZojumu:

5.1. 7312060100 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un biivi;

5.2. 7312050201 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju;

5.3. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

5.4. 7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju;

5.5. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

5.6. 7312010300 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasSteces kanalizacijas vadu;

5.7. 7312010101 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas Iidz 2
metru dzilumam;

5.8. 7316020100 — zemes 1pasnickam nepiederosa biive vai biives dala.

6. Citi zemes gabala pieprasijumi: nav.

Saskana ar Jelgavas valstspils€tas pasvaldibas domes 2025.gada 30.janvara lémumu
Nr.1/11 “Starpgabala statusa noteikSana zemes vienibam”, zemes vieniba ar kadastra
apzim&jumu 0900 027 0339 Aviacijas iela 18], Jelgava, ir starpgabals.

Pamatojoties uz likuma “Par valsts un paSvaldibu zemes IpaSuma tiesibam un
to nostiprinasanu zemesgramatas” 4.!panta otrds dalas 6.punktu, TpaSuma tiesibas uz zemes
vienibu 0,0981 ha platiba Aviacijas iela 18], Jelgava, kadastra apzim&ums 0900 027 0339, ir
nostiprinamas Zemgales rajona tiesas zemesgramata uz Jelgavas valstspils€tas paSvaldibas
varda.

Domes prieksseédetajs M.Dagis

Jolanta Valdovska, 63005516
jolanta.valdovska@jelgava.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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LIGUMS NR.8-28/ /7
par zemes vienibu ar kadastra apzimé&umu 0900 027 0339 Aviacijas iela 187, Jelgava,
iznomésana

e

2025.gada ST A Cle T
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Jelgavas valstspilsétas paSvaldiba, registracijas Nr.40900039904, Jelgavas
valstspilsétas paSvaldibas iestades “Centrald parvalde”, registracijas Nr.90000042516,
juridiska adrese Liela iela 11, Jelgava, LV-3001, persond, kuru saskapa ar Jelgavas pilsétas
domes 2017.gada 26janvira lémuma Nr.1/5 ,Pilavarojums zemes nomas Iigumu
parakstiSanai” 1.punktu parstav Zemes lietu komisijas (turpmak — Komisija) priek3$sédétajs
Jurijs Strods, no vienas puses, un

SIA”SANDA-B”, registracijas Nr. 40003122674, juridiski adrese Ostas iela 1, Roja,
Rojas pagasts, Talsu novads, LV-32641, valdes priek$sédetaja Aivara Lejiesa persona
(turpmak — Nomnieks), no otras puses, turpmak — abas kopa sauktas “Puses”, abi kopd un
katrs atseviski turpmak Puse vai Puses, saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr.350
“Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” un Komisijas 2025.gada
21.janvara léemumu Nr.1/20 “Zemes vienibas Aviacijas ield 18], Jelgava, iznomasana™ noslédz
$adu lItigumu (turpmak — Ligums),

Jelgava

1. Liguma priekimets

1.1.Padvaldiba nodod un Nomnieks pienem nomas lieto$ana zemes vienibu ar kadastra
apzimgumu 0900 027 0339 Aviacijas iela 18J, Jelgavd, 980 m2 platiba (turpmak —
Zemesgabals).

1.2. Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 0900 027 0339 Aviacijas ield 18J, Jelgava, piekrit
Jelgavas valstspilsétas paSvaldibai saskana ar Jelgavas pilsétas domes 2015.gada 29 janvara
lemuma Nr.2/7 "Zemes reformas pabeigSana Jelgavas pilséta” pielikuma trefo sadalu
“PaSvaldibai piekritiga zeme”.

1.3. Liguma neatpemama sastivdala ir situdcijas skice zemes vienibas dalas nomai
(pielikuma).

1.4. Zemesgabala lietoSanas merkis ir teritorijas uzturéanai - saimniecisk@is darbibas
nodro§inaSanai. Nomnieks var izmantot Zemesgabalu tikai tam noteiktiem un Nekustama
IpaSuma valsts kadastra informacijas sistémd registrétiem nekustami Tpafuma lietofanas
meérkiem.

1.5. Pa3valdiba apliecina, ka ir Zemesgabala vienTgais tiesiskais valditajs.

1.6. Zemesgabala robeZas Nomnickam daba ir ieraditas un zinamas.

1.7. Lietotdja 1paSuma, saskana ar Zemgales rajona tiesas Jelgavas pilsétas zemesgramatas
nodalfjumu Nr. 4871, ir Zemesgabalam pieguloSais nekustamais ipa¥ums Aviacijas iela 18C.

2. Liguma termin$

2.1. Ligums stajas spékd ar ta parakstiSanas dienu un ir speka lidz 2030.gada 21 janvarim.
2.2, Liguma termin$ var tikt mainits uz Pagvaldibas un Nomnieka rakstiskas vienoganis
pamata..

3. Norekinu Kirtiba

3.1. Nomnieks maksa Pa§valdibai nomas maksu atbilstodi neatkariga vertstaja noteiktajai
tirgus maksai, bet ne mazak par 28,- ewro gada. (turpmik — Nomas maksa).

3.2. Zemes nomas maksu aprékinat no 2025.gada 21 janvara.

3.3. Nomas maksas apmérs, maksdjumu rekviziti un samaksas termini noraditi Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas iestades “Centrala parvalde” sagatavotaja rékina.




3.4. Nekustama Tpasuma nodokli par Zemesgabalu maksid Nomnieks.
3.5. Ja Nomnieks nesamaksa Nomas maksu Liguma noteiktaja termina, tad tiek aprékinits
ligumsods 0,1 % apm&ra no Liguma noteiktaja termina nesamaksatas Nomas maksas par katru
maksajuma nokavéto dienu.
3.6. Ja mainas nekustama IpaSuma lieto3anas mérkis un tas vairs neatbilst licto$anas mérkim,
kas bija par pamatu Zemesgabala Nomas maksas noteikSanai, Nomas maksa tiek aprékinita
atbilstoSi faktiskajam Zemesgabala lietoSanas mérkim. Izmainas stdjas speka diend, kad
mainijies nckustama TpaSuma lietoSanas mérkis.
3.7. Padvaldiba var vienpuséji mainit Nomas maksu, ja izdarfti grozijumi tiesibu aktos par
publiskas personas zemesgabala Nomas maksas aprékinasanas karttbu. Sadas Iznomitaja
noteiktas izmainas ir saistoSas Nomniekam ar dienu, kad stajulies spéka grozijumi tiesibu
aktos.
3.8. Papildus zemes nomas maksai Nomniekam jamaksd normativajos aktos noteiktos
nodokjus vai kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu, tai skaitd jakompensé
Pa3valdibai neatkariga vértétdja atlidzibas summa par zemesgabalam noteikto tirgus nomas
maksu.

4. PaSvaldibas pienakumi un tiesibas

4.1. Padvaldiba apnemas:

4.1.1. netrauc@t un neapgrittinat Nomnieka Zemesgabala licto3anas tiesibas uz Zemesgabalu;
4.1.2. atlidzinat Nomniekam raduSos zaud&umus, ja tie radusies, Pa3valdibai parkapjot
Liguma 4.1.1.apakSpunkta mingto nosacijumu.

4.2. PaSvaldiba ir tiesiga:

4.2.1. kontrolet Zemesgabala izmanto3anu atbilstodi Liguma noteikumiem;

4.2.2. prasit Nomniekam nekavgjoties noverst ta darbibas vai bezdarbibas d&] radito Liguma
noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaudgjumus.

4.2.3. rakstiski informgot Nomnieku, vienpus€ji atkapties no Liguma, neatlidzinot
Nomniekam ar Liguma pirmstermina izbeigdanu raditos zaudéumus, ja:

4.2.3.1. Nomniekam ir bijusi vismaz ti1Ts Liguma noteikto maksajumu terminu kavéjumi;
4.2.3.2. tiek parkapti citi Liguma nosactjumi.

5. Nomnieka piendikumi un tiesibas

5.1. Nomnieks appemas:

5.1.1. ievérot Zemesgabala lietoSanas tiesibu aprobeZojumus, ari ja tie nav ierakstiti
zemesgramata;

5.1.2. nodrodinat Zemesgabala lictoSanu atbilstodi Liguma noteiktajam mérkim;

5.1.3. nepielaut auglighs augsnes virskartas iznicinasanu vai tas kvalitdtes pasliktinaSanos;
5.1.4. ar savu darbibu neizraisit Zemesgabala appliSanu ar notekiideniem, ta parpurvosanos
vai sabliveSanos, nepielaut piesarpoSanu ar atkritumiem un novérst citus Zemesgabala
postosus procesus;

5.1.5. nepielaut darbibas, kas pasliktina citu zemesgabalu lietotaju vai ipagnieku zemesgabalu
kvalitati;

5.1.6. maksat Nomas maksu noteiktajos terminos un apméré, papildus Nomas maksai maksat
likumos noteiktos nodoklus;

5.1.7. Nomas maksu maksat no 2025.gada 21 janvara,

5.1.8. uzturét Zemesgabalu atbilstodi normativo aktu prasibdm, ki ari nodrosinat, lai
Zemesgabalam piegulo3a publiska lietoSand eso$a teritorija ir sakopta atbilsto§i Jelgavas
valstspilsétas domes saistoSo noteikumu prasibdm par namu un to teritoriju un biivju
uzturgSanu, un segt ar uzturéSanu saistrtos izdevumus.

5.2, Nommnieks nav tiesigs nodot Zemesgabala nomas tiesibas treSajai personai bez
Pasvaldibas rakstiskas piekrifanas.

5.3. Zemesgabals iznomats bez pastavigam apbiives tiesibdm.




5.4. Zemesgabals atbrivojams, ja Pagvaldibai radusies nepiecie$amiba Zemesgabalu izmantot
savu funkciju pildiSanai.

6. Liguma groziSana un stridu izskatiSanas kartiba

6.1. Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibdm piemérojami spéka esoie normativie akti.
6.2. Liguma noteikumus var grozit, pusém rakstiski vienojoties. Grozjjumi Ligum3 stajas
spcka péc to rakstiskas noforméSanas un abpuséjas parakstiSanas. Liguma paredz&tajos
gadijumos PaSvaldibai ir tiesibas vienpusgji grozit Liguma noteikumus, par to informg&jot
Nomnieku.

6.3. Domstarpibas Liguma darbibas laikd Puses risina sarunu cela. Ja vienoSanos nav
iesp&jams panakt, strids ir risindms Latvijas Republikas tiesa.

7. Personas datu aizsardziba

7.1, Nemot véra to, ka Liguma ietvaros, tiek veikta fizisko personas datu (turpmak - Dati)
apstrade, kas nepiecie§ama no Liguma izrieto$o saistibu pienacigai izpildei, ki arf lai
nodro$inatu finansu lidzeklu uzskaiti un kontroli:

7.1.1. Datu apstrade tiek veikta no Liguma izrietoSiem mérkiem, saskana ar Liguma
nosacijumiem un darbibu regul&joso normativo aktu prasibam. Datiem ir noteikts ierobeZotas
pieejamibas informacijas statuss;

7.1.2. personas, kas apstrada Datus, tam ir Ipa$i pilnvarotas un apnémusas nodrosinat Datu
konfidencialitati;

7.1.3. ievérojot normativo aktu prasibas, tick veikti drofibas pasakumi, lai aizsargatu Datus
no nejaudas, nelikumigas iznicina$anas, parveidoSanas, neautorizétas izpauSanas vai
piekluves.

7.2. Datu apstrades 1lgums ir atbilsto$s Liguma darbibas laikam vai Iidz bridim, kad péc datu
subjekta pazinojuma nepiecieSams izbeigt konkrétu personas datu apstradi, ja vien tas
apstrades nepiecieSamibu neparedz regul€josie normativie akti.

7.3. Nomniekam ka datu subjektam ir tiesibas:

7.3.1. pieprasit piekliit apstradatajiem personas datiem, liigt neprecizo personas datu laboSanu
un dz&Sanu, iesniedzot pamatojumu Sim l[Ggumam, likumd noteiktajos gadijumos liigt
personas datu apstrades ierobeZzoSanu, ka arT iebilst pret personas datu apstradi;

7.3.2. brivi izvéleties vai sniegt piekrifanu personas datu apstradei citiem ar I.Tguma izpildi
saistitiem mérkiem. PiekriSanu sniedz atseviska dokumenta veidd un to iesp&ams atsaukt
jebkura bridi, par to informé&jot Pagvaldibu;

7.3.3. inform&t PaSvaldibu par iesp&amiem datu aizsardzibas parkdpumiem vai iesniegt
sudzibu par nelikumigu personas datu apstradi uzraugoS$ajai institficijai - Datu valsts
inspekcijai;

7.3.4. 1epazities ar papildus informaciju par personas datu apstridi Jelgavas valstspilsétas
paSvaldibas timekla vietn® www.jelgava.lv, datu aizsardzibas specialista kontaktinformacija:
talrunis: +371 63005444, e-pasts: dati@jelgava.lv.

8. Liguma izbeigSana
Ligums izbeidzas, ja Pa3valdibai radusies nepiccieSamiba Zemesgabalu izmantot savu
funkciju pildiSanai.
9. Nosléegnma nosacijumi
9.1. Puses appemas inform&t savas kontaktpersonas, kuru personu dati (identificgjoda

informacija, kontaktinformacija) tiek nodoti otrai Pusei, par to, ka tds personas dati tiek
apstradati $adam noltkam, ka arf informét par otras Puses nosaukumu, kontaktinformaciju un




mérki, kadiem nodotie personas dati var&tu tikt izmantoti, t.i. Liguma saistibu izpildei, ka ari
par iespéju versties pie attiecigas Puses, lai ieglitu papildu informaciju vai Tstenotu savas ki
datu subjekta tiesibas.

9.2. Puses nav atbildigas par Iigumsaistibu neizpildi un neizpildes d&| raditajiem
zaud@jumiem, ja tas noticis neparvaramas varas apstaklu dé] (pieméram, stihiskas nelaimes,
avarijas, katastrofas, epidémijas un kara darbiba, streiki, iek3&jie nemieri, blokades, varas un
parvaldes institiiciju riciba, normativo aktu, kas biitiski ierobeZo un aizskar Puses tiesibas un
1etekmé uznemtas saistibas, pienemsana un staanas spéka). Mingto apstaklu esibu apliecina
kompetenta institlicija. Par ligumsaistibu izpildes neiesp&jamibu min€to apstaklu dél viena
Puse rakstiski informeé otru Pusi 30 (trisdesmit) dienu laika p&c $o apstdklu iestasanas un, ja
nepiecie$ams, vienojas par turpmaku Liguma izpildes kartibu vai izbeigSanu.

9.3. Ligums sagatavots un parakstits 2 (divos) eksemplaros ar vienu pielikumu ar vienadu
juridisko speku. Katrai Pusei pa 1 (vienam) eksemplaram.

16. Ligumsledzeju rekviziti un paraksti

Pagvaldiba: Nomnieks:

Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba SIA”SANDA-B”

Jelgavas valstspilsétas pa$valdibas domes  registracijas Nr. 40003122674
prick§sedetdja vietnieks, Ostas iela 1, Roja, Rojas pagasts,
Komisijas prick$sedetajs Talsu novads, LV-3264

Talr. 29473719
e-pasts: auzina.anda@omail.com

Turijs Strods . £ Valdes priekisedetas
Aivars Lejietis

Sagatavoja: PID specidlists: K. Treigits 63005513

Saskanots: Juridiskaja nodala: L-Rinda 63005515 <




_ Pielikums
Jelgavas valsispilsétas pasvaldibas Zemes lietu kpmisijas

2025.gada _*7. iy, leémumam Nr,_2/2'¢
P ¢

08000270226

08000270257

H
i -zemes vienibas robeZa

Piezime: Veicot zemes vienfbas kadastrdlo uzm@niSanu, zemes vienibas platiba var tikt pracizéta,

Aviacijas iela 18], Jelgava (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0900 027 0339) Platiba ~980 m2

Jelgavas valstspilstas

ey : S
7002025 spudEckas skice E%%”;g%%agéﬁg?gﬁ..

zemes vienibal B U\/VAL D E .

BOwvaldes vaditals | p.pet=3ls

Zemes ierfkotdja | K.Savicka | {&zs70 17.01,2025.
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