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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemesgabala un apbiives
Jurmala, Vésmas iela 13, novertésanu

Saskana ar Jiisu pasiitijumu, tika veikta nekustama IpaSuma (turpmak teksta Objekts), novertéSana.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.:

1300021 7618

\ Jirmalas pilsétas ZG nodalijums: \ 100000217794

Zemes kadastra apzim&jums:

1300021 7618

Administrativa korpusa kad.

apz.:

1300021 7618 001

Piezimes:

- Caurlaides éka ar kad. apz. 1300 021 7618 002 ir slikta tehniska stavokli, ta bitiski neietekmé
Objekta tirgus veértibu, lidz ar to turpmak plasak netiek aprakstita un vértéta.
- Par Objekta lietosanu nav noslégti nomas ligumi, administrativais korpuss ilgstosi netiek izmantots.

IpaSumtiesibas:

Ipasnieks:

‘ Latvijas valsts LR Veseltbas ministrijas persond

Zemes raksturojums:

Platiba m?:

5324 ‘ Forma: ‘ Neregulara.

Komunikacijas u.c.:

Saskana ar pasititdja sniegto informaciju, elektroapgddes skaititajs atrodas blakus
ipasuma teritorija (Vésmas ielda 11). Ir pieejami ildensvada un kanalizacijas tikli.

Piekltsana:

Objektam iespejams pieklit gan no Vésmas ielas puses, gan no Darba ielas puses.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas Stavu Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
gads: skaits:
Administrativais korpuss 001 1989. 2 2230,9 m’ Daleji apmierinoss

Apgriitinajumi:

Tirgus
vertibu
ietekmé
negativi:

Zemesgramatas nodalijumd registrétie apgritinajumi:

Noteikti nekustama ipasuma lietoSanas tiestbu aprobezojumi Energoapgades objektu aizsargjoslas,
energoapgades komersanta objektu iertkosanai, parbiivei, atjaunosanai un ekspluatdacijai.

VZD Kadastra registrétie apgriatinajumi:

Nr. E:gﬁ':';édjas Tips Apraksts Platiba | Merv
01.02.2025 7312010202 Esipalgraggacisjadszﬁgis%;grjc2>sLﬁSEttr$£itn$rija gar kanalizacijas spiedvadu, 0.0483 ha
01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsé&tu 0.5324 ha
01.02.2025 7312040200 g:isgllggﬁéﬁir];iaji aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu 0.0499 ha
oLo2z02s | saizoiotoo | DZNORMES obies s vEtsano spartunamy pEKENT | 05334 | o




_ Pargjas apbuves zemei izvert&jamo apgratingjumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.1663 ha

Lauku zemei izvért&jamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
- 01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.1771 ha

individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020201 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts, regiona vai viet&jas 0.5324 ha
nozimes kultaras pieminekli

ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko

- 01.02.2025 7312040700 | sakaru tiklu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu 0.0009 ha
grunti
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap kugo3anas drosibai
01.02.2025 7312070101 paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.5324 ha
Baltijas jiras un Rigas juras li¢a ierobeZotas saimnieciskas
- 01.02.2025 7311010300 | 42 rphas joslas teritorija 0.5324 ha
B 01.02.2025 7312010300 essu\uaté(ijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0408 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 | S finiju un kabelu kanalizaciju 0.0258 ha
~ 01.02.2025 7312050201 ﬁﬁﬁﬂ\uatﬁ(ljas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0095 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
01.02.2025 7312050602 liniju pils&tas un ciemos ar nominalo spriequmu 110 kilovolti 0.1660 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
- 01.02.2025 7312010102 dzilak par 2 metriem 0.0930 ha
B 01.02.2025 7312030100 ﬁrl](ag\uaté(ijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0010 ha
IpaSuma apskates un novértésanas apstakli:
Apskates datums: 09.06.2026. Vertjums sagatavots: 1a elektroniskas parakstisanas datums.
Objektu apskatija: Dainis Caune | Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Ipasums tika apskatits ipasnieka parstavja klatbitné.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 9. jiinija, nemot véra
situaciju nekustamo ipasumu tirgli $aja datuma. Vert&jums paredzets, lai noteiktu ipasuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu, pienemtu [émumus par ta labako un efektivako izmantosanu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Veértejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju iegiitais
rezultats vislabak raksturo veértéjamo paSumu. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. junija ir
280 000 EUR (divi simti astondesmit tiikstosi eiro);

ko veido zemes gabala vertiba 80 000 EUR (astondesmit tiikstosi eiro)
un apbiives vertiba 200 000 EUR (divi simti tiikstosi eiro).

Katras atseviSkas komponentes nosacita vertiba nav uzskatama par 5ts komponentes tirgus vertibu
LVS 401:2013 izpratne.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Veértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Ipasums atrodas Jarmalas pils€tas Sloka, V&smas un Darba ielu krustojuma. Attalums Iidz
Jirmalas centram Majoros ir aptuveni 11 km, 11dz Kauguru centram ~3 km.

Tuvako apkartni parsvara veido komercialas nozimes &kas un kapi. Kopuma teritorijas apbtives blivums
ir vidgjs. Tuvakaja apkartn€ esosa apbiive parsvara apmierinosa tehniska stavokli, vide ar lidzenu reljefu.

Piekl@iSanai tiesi pie IpaSuma izmantojamas ielas ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavokli. Gar
vertéjamo IpaSumu ir zemas intensitates transporta un gajéju plismas.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vért€jama ka laba. Sabiedriska transporta
pieturvieta atrodas aptuveni 0,5-1 km attaluma. Visi nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti - tirdzniecibas
un pakalpojumu objekti, izglitibas iestades, pasta nodala un darjjumu iestades atrodas Slokas un Kauguru centra,
aptuveni 0,5-3 km attaluma. Objekta atrasanas vieta kopuma vértgjama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Zemes gabala raksturojums:

platiba: 5324 m?%

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

labiekartojums:  asfaltéti laukumi;

nozogojums: dalgji metala Zogs betona stabos, dalgji nav nozogojuma, dalgji esoSo &ku
apbuve,

pieejamie saskana ar pasititaja sniegto informaciju, elektroapgades skaititajs atrodas

inZzeniertikli: blakus ipaSuma teritorija (Vésmas iela 11). Ir pieejami tdensvada un

kanalizacijas tikli;

uz zemes gabala administrativais korpuss, caurlaides €ka;

esosa apbiive:

zong&jums saskana ar teritorijas planojumu, zemesgabals atrodas publiskas apbives
teritorija.

1300217603002

Zemes gabals no A robezojas ar Vésmas ielu, no R ar Darba ielu, no pargjam pusém ar citiem zemes
gabaliem. EsoSais apbiives blivums veértéjams ka viduvejs.

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbiaves teritorija (DzM)
- Daudzstavu dzivojamas apbiaves teritorija (DzD)
I Publiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbves teritorija (JC)
- Ripnieciskas apbives teritorija (R)

Tehniskas apbdves teritorija (TA)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Odenu teritorija (0)
| Lauksaimniecibas teritorija (L)

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertétaju riciba ir VZD Kadastra izdrukas un izkop&umi no €kas kadastralas uzmerisanas lietas, kas
pievienotas $ai atskaitei. Seit mingtie pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vérteianas gaita. Talak seko
stkaks Objekta sastava ietilpstosas vert€jamas apbiives apraksts.

Administrativais korpuss 001

Stavoklis apskates bridt

Fiziskie parametri
Kopé&ja platiba: 2 230,9 m?
Apbiives laukums: 1325,5m?
Biivtilpums: 8 018,0 m?
Stavu skaits: 2
UzbiivéSanas gads: 1989.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons, betona bloki dal@ji apmierinoss
Arsienas: dzelzsbetons, kiegelu miris dal&ji apmierino$s
Argja apdare apmetums, krasojums slikts
Parsegumi: dzelzsbetons dalgji apmierinoss
Kapnes: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
dal&ji apmierinoss un
Alles: logi — koka konstrukcijas un PVC, durvis — koka, metala slikts
Jumts: ruberoids dalg&ji apmierinos$s
InZeniertikli, aprikojums
centralizéta, elektroapgades skaititajs atrodas blakus Ipasuma teritorija (Vesmas
Elektroapgade: iela 11)
Udensapgade: centraliz&ta
Kanalizacija: centralizgta
Apkure: skidra kurinama katli ekas pagraba
Ventilacija: dabiska
Santehnika: dal&ji novecojusi

Planojums
Ekas visos stavos ir izvietotas dazada lieluma un dazada tehniska stavokli esoas bijusas arstniecibas pakalpojumu
vai administrativas telpas, koplietoSanas telpas, sanitartehnikas telpas, paligtelpas. Eka ieprieks tikusi izmantota
arstniecibas un administrativo telpu vajadzibam.

Telpu apdare
Telpu iek$&ja apdare dazviet apmierinosa tehniska stavokli, dalai telpu dabiskais nolietojums, dazviet apdare bojata.

Tika konstatéti €kas argjas un ieksgjas apdares, ailu, jumta konstrukciju elementu bojajumi. Saskana ar
pasiititaja sniegto informaciju, nepiecieSams veikt jumta seguma un noteku remontu, argjas apdares remontu,
ieks€jo inzenierkomunikaciju remontu. Kopuma &kas tehniskais stavoklis Objekta apskates bridi ir raksturojams
ka dalgji apmierinoss.

1.5. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi eka netika izmantota, tas tehniskas stavoklis ir dal&ji apmierinoss. Nekustamais

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.6. FOTOATTELI
WG Y i By €

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiurmald, Veésmas iela 13, novértéjums

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiurmald, Veésmas iela 13, novértéjums

E——

-
TR E

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiurmald, Veésmas iela 13, novértéjums 11

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 ieZim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstoi ta labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bils visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir administrafiva éka.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais TpaSums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien@mumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

2.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekta atrasanas Jirmalas pils€tas Sloka;
- tuvakaja apkartn€ attistita sociala un transporta infrastruktiira;
Negativie:
- pedgjo gadu laika ir samazinajies pieprasijums pec $ada apjoma investiciju projektiem;
- nepiecieSams veikt ekas remontdarbus;
- elektroapgades skaititajs atrodas blakus IpasSuma teritorija.

2.3. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu 1paSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. VEertetaji analiz&ja informaciju par darfjjumiem ar lidzigas nozimes
objektiem, un $adu 1pasumu piedavajumu.

Turpinoties karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, pastav risks, ka Iidz§ingjais lidzsvars var
mainities. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo Ipasumu nozarei. Potencialie pircgji un
investori visdrizak izvél€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme
uz nekustamo pasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no
otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadfjumos var kliit piedavajuma trikums, un tad
spiediens uz cenam ir augSupversts. Péc kara sakuma bija daudzi uzné€mumi, Tpasi arvalstu lielas korporacijas,
kuras nopietni izvertgja nepiecieSamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laikam ejot rezultata
daudz $adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatijums uz geopolitisko situaciju
kopuma ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka Saja teritorija ir Eiropas
Savieniba un NATO.

Ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (indekss)
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ASV prezidenta vélésanas Pandémija Krievijas kars Ukraina / Tuvo Austrumu konflikts
——Pasaules ekonomikas politikas nenoteiktiba ——Eiropas ekonomikas politikas nenoteiktiba ——Pasaules tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (l.a.)
>

LATWIJAS BANKA
Avots: Caldara, Dario, Matteo lacoviello, Patrick Molligo, Andrea Prestipino, and Andrea Raffo (2020), "The Economic Effects of Trade Policy Uncertainty,” Journal of Menetary Economics, 109, pp.38-59. Econemic “kl‘\ SISTEMA

Policy Uncertainty Project; Davis, 5., 2016. "An Index of Global Economic Policy Uncertainty,” Macroeconomic Review.
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Laika, kad saglabajas makroekonomiskie izaicinajumi, ko dikt€ geopolitiska situacija un joprojam
piesardziga banku kreditéSanas politika, komercipasumu tirgus 2025. gada piedzivoja izmainu posmu. Lai gan
Eiropas Centrala banka (ECB) pakapeniski mazindja procentu likmes, to ietekme uz liela méroga investiciju
piesaisti un uznémumu attistibas planiem saglabajas jutama, liekot uznémejiem ripigak izvertet paplasinasanas
riskus.

Dibinato un likvidéto uznémumu skaita dinamika
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Avots: Arco Real Estate

Saskana ar aktualajam makroekonomiskajam prognozeém, 2026. gada Latvijas un Eiropas ekonomika
gaidama me@rena izaugsme, atglistoties no iepriek§€jo gadu 1€nas attistibas, savukart inflacija ir stabiliz€jusies un
atgriezusies Centralas bankas mérka robezas. Reaggjot uz inflacijas kritumu, Eiropas Centrala banka ir pargajusi
pie procentu likmju samazinasanas cikla, kas padara aiznemsSanos Ietaku un stimulé ekonomisko aktivitati. Lai
gan atgrieSanas pie ieprieksgjas desmitgades nulles vai negativajam procentu likmém nav gaidama, finanséSanas
nosacijumi pakapeniski uzlabojas. Tomér prognozes joprojam tiek modelétas geopolitiskas nenoteiktibas
apstaklos, un tas var tikt korigétas atkariba no ta, cik veiksmigi tiks apgiits Eiropas Savienibas fondu finansgjums
un cik atri redlaja ekonomika iedarbosies monetaras politikas mikstinasana.

Péc tam, kad ieprieksgjos gados augsto likmju d&l investiciju aktivitate Baltija bija 1€naka un pircgji
ieturéja nogaidoSu poziciju, 2026. gada gaidama darfjumu tirgus atdzivoSanas. Paredzams, ka investiciju tirg
joprojam nozimigu lomu spélés viet€jais un regionalais kapitals, tacu stabilaka vide un pieejamaks banku
finans€jums laus realizgt arT iepriek$ atliktos darTjumus. Paral€li tam potencialie investori patlaban nopietni
izverte iesp&jas kapitala izvietosanai. Tirgus parejas un stabilizacijas faze ir Tstais bridis, kad cenas joprojam var
biit pievilcigas, sniedzot iesp&ju izdevigi iegadaties aktivus ar labu nakotnes atdeves potencialu. Viss ir atkarigs
no konkréto investoru strat€gijas un skatijuma uz pienemamo riska limeni regiona.

1.2. attéls. Kreditu atlikuma gada pieauguma temps kreditu veidu dalijuma (%)

Avots: Latvijas Banka ,,Makroekonomisko Prognozu Parskats”
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ECB noteikta un finansu tirgus instrumentos iecenota procentu likme (%)
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Avors: Bloamberg, Refinitiy, Laviias Bankas aprékini.

2024. gada I pusgada Latvija tika veikti 23,4 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas dartjumi, kas bija
par 9% mazak ka ieprieksgja — 2023. gada II pusgada (25,7 tiikstoSi) un par 5% mazak neka 2023. gada I
pusgada (24,5 tiikstosi). Kopg&ja nekustamo IpaSumu pardosanas darfjjumu summa Latvija 2024. gada I pusgada
sasniedza 1,09 miljardus EUR, kas bija par 9% mazak ka 2023. gada II pusgada (1,2 miljardi EUR) un par 6%
mazak ka 2023. gada I pusgada (1,16 miljardi EUR). No 2024. gada I pusgada veiktajiem nekustamo tpasumu
pardosanas darTjumiem lielaka dala — 42% bija dzivoklu pardoSanas darfjumi, kas kopa veidoja 44% no kopgjas
darfjumu summas, tiem sekoja pardosanas darfjumi ar zem&m, kas kopa veidoja 35% no darfjumu skaita un 20%
no kopgjas darfjumu summas; pardosanas darijumi ar zemes un €ku Ipasumiem veidoja 18% no darTjumu skaita
un 33% no kopgjas darjjumu summas.

Hakustaman ipatumu pardodanas darijuma skalts Latvija
Mekustamo Tpaiumu pardofanas darjumu skaits un kopéja

summa Latvija
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Avots: Immostate

Lidzigiem ipaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ari stabils, dro$s, pietickami
maksatspgjigs ,.,enkurnomnieks”, kas nodrosina lielako ieneémumu dalu. Komercplatibu meklesanas aktivitate ir
ciesi atkarTga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznémeéju noskanojuma un attistibas planiem.
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2025 (2026P 2027P 2028P
IKP (gada izmainas; %; salidzinamas cenas; sezonali izlidzinati dati) 2.1 2.8 2.9 3.2

SPCI inflacija (gada izmainas; %)

Inflacija 3.8 32 | 29 | 3.6
Pamatinflacija (iznemot partikas un energijas cenas) 3.5 40 | 33 | 35
Darba tirgus

Bezdarbs (% no ekonomiski aktivajiem iedzivotajiem; sezonali

izlidzinati dati) 6.9 66 | 64 | 6.2

Nominala bruto alga (gada izmainas; %) 7.7 76 | 76 | 7.9

Argjais sektors

ITeko3a konta bilance (% no IKP) 3.4 | 35| 32| 35
.

LATVIIAS BANKA

Avots: Latvijas Bankas 2025. gada decembra prognozes. e Ewa

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — dal&ji apmierinosa vai dalgji laba tehniska stavokl1 esoSu
»padomju laika” administrativo €ku Jirmalas un citu tuvako pilsétu analizi, tika secinats, ka piedavajums ir
ierobezots, piedavajumu cenas ir robezas no 150 000 EUR Iidz 500 000 EUR jeb aptuveni no 200 EUR/m?.

Darfjumi ar vertg§jamam Objektam lidzigiem Tpasumiem ir robezas no 80 000 EUR (salidzinosi nelielas
€kas ar mazu zemes gabalu vai bez zemes Ipasumtiesibam) lidz ~ 420 000 EUR (€kas ar salidzinosi lieliem
zemes gabaliem) jeb no 100 — 250 EUR/m?. Pedgja gada laika tika konstateti vien dazi darfjumi ar vértéjamam
Objektam Iidzigiem TpaSumiem.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€jamam Objektam lidzigiem
IpaSumiem. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu IpaSumu iegadg€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un
logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darijuma cena bieZi atspogulo konkréta pirc€ja ipaso vertibu,
ko vins piedeve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Kopuma vertétajs, analizgjot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidosu poziciju un lidz
ar to prognoz&jams, ka palielinasies pasumu ekspozicijai nepiecieSamais laiks.
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3. VERTESANAS PIEEJAS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir veért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, Sis vert€§jums ir paredzE€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vért€Sanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav trs visparpienemtas nekustamo ipasumu vert€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos Ilidzigu
IpaSumu noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem

objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tieck izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Dartjuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tadm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novert€jama
IpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkartba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétaja slédziena novertjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertetaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (Ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.
Nemot véra pieejamo informaciju, Objekta izmantoSanas veidu un apjomu, vertétajs tirgus vertibas
noteikSanai izmantoja tirgus pieeju.

4.2. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes gabala iegades izdevumus un
jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama ipasuma iegadi un €kas remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo Ipasumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai
un zemes pirkSanai. Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbuives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summg&jot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

kv =

Nemot vera €kas izmantosanas veidu, tehnisko stavokli (€ka celta 1864. gada), ka arT apstakli, ka
apbuvei ir salidzinosi liels fiziskais un funkcionalais nolietojums, apskates bridi ta netiek izmantota, iekstelpu
apdare nolietojusies, ka rezultata aprékinos jaizmanto lieli korekcijas koeficienti, kas galarezultata samazina
iegiito rezultata objektivitati, tika nolemts min&to pieeju nepielietot nekustama ipaSuma vertésana.

4.3. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo Iidzigu telpu nomas maksas svarstas ievérojamas robezas un ir
paklautas spécigai subjektivo faktoru iedarbibai. Saskana ar sagatavoto atzinumu par &kas tehnisko stavokli, tai
nepiecieSams veikt ieguldijumus, tacu vertétaju riciba nav aktualas tames par potencialo ieguldijumu apmeru.
Nemot véra &kas tehnisko stavokli un esoSo telpu noslodzi (€kai viens nomnieks, telpu noslodze ~ 23%),
1pasnieks nevar pretendét uz lieliem ien@mumiem. Ienakumu pieeja ir “jiitiga” — nelielas diskonta, kapitalizacijas
likmes vai nomas maksu izmainas izraisa ievérojamas aprekinu galarezultatu svarstibas. Konkrétaja gadijuma ir
griti prognozet maksu apméru, kadu butu gatavs maksat potencialais IpaSuma nomnieks briva nekustamo
TpaSuma tirgi. Konkrétaja gadijuma &kas Tpasnieks Objekta iznomaSanas gadijuma sanems minimalu
kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba ir jauzskata par likvidacijas
vertibu, nevis tirgus vertibu tas klasiskaja izpratné. Nemot véra min&tos argumentus, tika nolemts Objekta
noverté$anai ienakumu pieeju nepielietot.

4.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivojamo namu tirgus
segments. Galvenie veért€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadijjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo TpaSumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vertgjamo TpaSumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un veért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas

noteiksana.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem TpaSumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardo$anas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért§jamo Objektu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert§jama IpasSuma tirgus vertibas iegiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekmgjoSiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums
Rigas pilseta, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognoz&jami ietekme darfjumu
cenas, ka arT tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam, vert€jama nekustama Ipasuma
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tuvuma, vertetaju riciba ir salidzinos$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu,
kada notiek darfjumi ar nekustamajiem ipaSumiem Rigas pils€ta. Saja amplituda butu jaieklaujas arT vert€jamam

Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetajs ir izvelgjies:

Salidzinamo objektu raksturojums
ipasums Tukuma iela 30, Jirmala (Kemeri). Ipasuma
sastava ietilpst administrativa €ka. Ekas kopgja platiba
557,2 m?, zemes gabala platiba 2 459 m?. Apbiive dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. Ipasums pardots 01.2025.
par 125 000 EUR.

ipasums Aviacijas iela 18, Tukums, Tukuma nov. Ipasuma
sastava ietilpst administrativa / tirdzniecibas &ka. Ekas
kopgja platiba 837,5 m? zemes gabals noma. Apbiive
dalgji apmierinosa tehniska stavokli. IpaSums pardots
07.2024. par 80 000 EUR.

ipasums Matera iela 57, Jelgava. Ipasuma sastava ietilpst
administrativa ka. Ekas kop&ja platiba 2 638,2 m?, zemes
gabala platiba 1 728 m® Apbiive dalgji laba tehniska
stavokli. IpaSums pardots 12.2025. par 380 000 EUR.

ipasums Driksas iela 1, Jelgava. IpaSuma sastava ietilpst
sociala eka. Ekas kopgja platiba 3 671,9 m?, zemes gabala
platiba 2 765 m?. Apbiive dalgji apmierino$a tehniska
stavokli. Ipaums pardots 11.2025. par 415 200 EUR.

Salidzinamo objektu fotoatteli*

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.
Aprekinu gaita tika izdarTtas korekcijas atkariba no TpaSumu sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika,

TpaSumu atrasanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama TpaSuma tirgus vertibu ietekmejoSiem

faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprekinu tabula.
Raditaji Vertéjamais Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts
Objekts nr.1l nr.2 nr.3 nr.4
}{'161:1111:11; glﬁ) 112315 %?;iﬁigi;i?i’) Avmcuﬁsﬂiil;; i,o"\l:‘ukums, Matera iela 57, Jelgava Driksas iela 1, Jelgava
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma - 125000 80 000 380 000 415200
cena, EUR
Darfjuma laiks 01.2025. 07.2024. 12.2025. 11.2025.
Zemes platiba, m? 5324 2459 nav 1728 2765
Eku kopplatiba, m’ 2230,9 557,2 837,5 2638,2 3671,9
Lietosanas mérkis administrativa eka administrativa eka administrativa / administrativa eka sociala eka
tirdzniecibas &ka
Eku tehniskais stavoklis dalg&ji apmierino$s dal&ji apmierinoss dal&ji apmierinoss dalgji labs dal&ji apmierinoSs
Telpu plattbas 1 m?
pardevuma/piedavajuma - 224 96 144 113
cena, EUR/m?
Korekeijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértejamo Objektu
- . . lidzvartigi 0% dzvertigi | 0% Hdzvertigi | 0% | lidzverigi | 0%
1. DarTjumu finansésanas apstakli
EUR 224 EUR 96 EUR 144 EUR 113
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai | lidzvérigi | 0% Hdzvertigi | 0% Hdzvertigi | 0% dzvertigi | 0%
piespiedu pardosana) EUR 224 EUR 96 EUR 144 EUR 113
3. Pardosanas laiks, piedavajums sliktak | 2% sliktak [ 4% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 229 EUR 99 EUR 144 EUR 113
lidzvertigi | 0% sliktaks | 10% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
4. Tpasuma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 229 EUR 109 EUR 144 EUR 113
mazika | -17% mazaka -12% lidzvértiga | 0% lielaka | 6%
5. Eku platiba EUR 190 EUR 96 EUR 144 EUR 120
L mazaka | 4% mazaka 20% mazaka | 7% mazaka 4%
6. Zemes platiba, ipasumtiesibas EUR 198 EUR 115 EUR 154 EUR 125
7, YR T 0, 7 117 0, T YT 0, T YR T 0,
7. Bku konstruktivais risingjums lldzvergg; 1|98 0% lldzvertllagiT = 1|15 0% lldzverg%sR 1|54 0% lldzvertg;[fc}has 0%
8. Bku tehniskais stavoklis lidzvertiga | 0% labaka | -3% labaka | -15% lidzvértiga | 0%
’ EUR 198 EUR 112 EUR 131 EUR 125
9. Apgritingjumi lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
EUR 1|98 EUR 1|12 EUR 1|31 EUR|125
- lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
10. Paligekas EUR 198 EUR 112 EUR 131 EUR 125
11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas labaki -3% labaki -3% labaki -3% labaki -3%

- telpu planojums labaks -2% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% labaks -2%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- atseviski stavosa/blokéta eka labaks -5% labaks -5% lidzvertigi 0% labaks -5%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi -10% -8% -3% -10%

EUR 178 EUR 103 EUR 127 EUR 112
Parrekinu koeficients (starprezultats) -21% 8% -12% -1%
Parrekinu korekcija -EUR 47 EUR 7 -EUR 17 -EUR 1
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 99 052 EUR 86 246 EUR 335 242 EUR 411 945
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi faktori EUR O EUR O EUR O EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 99 052 EUR 86 246 EUR 335 242 EUR 411 945
Korigeta 1 m” cena EUR 178 EUR 103 EUR 127 EUR 112
Salidzinama objekta svara koeficients 0,20 0,30 0,20 0,30
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m?> videja EUR 126
korigeta cena (tirgus vertiba)

IpaSuma tirgus vértiba EUR 280 020

4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Tadgjadi ar salidzinamo darTjumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 280 020.

Ipasuma novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus pieeju. Citu pieeju izmantogana ir stipri
ierobezota un tas novértéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vertgjama ipasuma tirgus vertiba (noapalojot)
ir EUR 280 000.
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4.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbuveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Tpasumu. Zeme zem
apbuves parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipaSuma sastavdala, jo
sada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam merkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apblivetas zemes vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo apbuiveta
zeme nevar bt atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredz€tus gadfjumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus vértibu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vértibu, nepiecieS$ams nemt véra uz ta esoSo apbuvi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama ipaSuma veidam pastdv zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vértésanas praksé §1 attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attiecigd zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Tapat janem vera, ka apblive var arT negativi ietekmet zemes gabala tirgus
vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieS$ams nojaukt vai ari ta absoliiti neatbilst
IpaSuma labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Nemot veéra apstakli, ka uz zemesgabala esosa &ka ir
apmierinos$a tehniska stavokli, 1idz ar to zemes gabala patsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 10-50%.
Konkretaja gadijuma, nemot veéra IpaSuma novietojumu, piekl@iSanas iesp&jas pie zemesgabala, zemesgabala
perspektivas izmantoSanas iesp€jas teritorija ar augstu apbiives intensitati, vertetajs pienem, ka zemes gabala
vertiba vargtu bt aptuveni 30% no TpaSuma tirgus vertibas. Tadgjadi Objekta sastavdalu vertibas ir §adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) vértibas noteik$ana.
% no kopgjas tirgus Noteikta Vértiba
vertibas vertiba, EUR | (noapalojot), EUR
Zemes gabala vertiba 30.0% 84 006 80 000
Apbiives vértiba 70.0% 196 014 200 000
100% 280 020 280 000

- zemes gabala vértiba (noapalojot): 80 000 EUR;
- apbives vertiba (noapalojot): 200 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemesgabala un apbives Jirmala, Vésmas iela 13, ar kad.nr. 1300 021
7618, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. junija ir
280 000 EUR (divi simti astondesmit tikstosi eiro);

ko veido zemes gabala vertiba 80 000 EUR (astondesmit tikstosi eiro)
un apbiives vertiba 200 000 EUR (divi simti tiikstosi eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

—_

10.

11.

12.

13.

Verteétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgrutindjumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.
Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem attiecas tikai uz esoSo izmantoSanas veidu.
Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverteésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma vertibu, un kas var tikt atklati tikai
ar specialam inZeniertehniskam izp&tes metodém.

Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arl tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértdjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertetaja un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vértgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums piendmumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secindjumus un rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav Ipasas, pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un nav personigu intereSu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$noteiktas veértibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata
vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vertejama Objekta apskati klatieng veica asistents Dainis Caune, p&c kuras tika sastadita §T atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)



Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000217794
Kadastra numurs: 13000217618
Vésmas iela 13, Jiurmala

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 1300 021 7618.
Atdalits no nekustama TpasSuma Vésmas iela 11, Jirmala, LV-
2011 (Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalTljuma Nr.
100000136873).

1.2. Uz zemes gabala atrodas: administrativais korpuss
(kadastra apziméjums 1300 021 7618 001). Eka atdalita no
nekustama TpaSuma Vésmas iela 11, Jurmala, LV-2011
(JGrmalas pilsétas zemesgramatas nodalTjuma Nr.
100000136873).

1.3. Uz zemes gabala atrodas: caurlaides éka (kadastra
apziméjums 1300 021 7618 002). Eka atdalita no nekustama
TpaSuma Vésmas iela 11, Jarmala, LV-2011 (JGrmalas pilsétas

zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000136873).
Zurn. Nr. 300001457879, Iemums 09.06.2006., tiesnese Dainida Sarma

5324 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Veselibas ministrija, nodok|lu maksataja kods 1
90001474921 persona.

1.2. Pamats: 2005. gada 25. maija Jurmalas pilsétas

domes Iémums Nr. 88.
Zurn. Nr. 300001457879, Iemums 09.06.2006., tiesnese Dainida
Sarma

11l dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - zemesgabala dala 10 kvm platiba atrodas Vésmas ielas 27m
ekspluatacijas aizsargjosla. Pamats: 2005. gada 25. maija JlGrmalas pilsétas domes

Iémums Nr. 88.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005138719)

1.2. Atzime - zemesgabala dala 3057 kvm platiba atrodas dzelzcela 50m
ekspluatacijas aizsargjosla. Pamats: 2005. gada 25. maija JlGrmalas pilsétas domes

Iémums Nr. 88.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005138719)

1.3. Atzime - zemesgabala dala 5324 kvm platiba atrodas dzelzcela 100m
ekspluatacijas aizsargjosla. Pamats: 2005. gada 25. maija JlGrmalas pilsétas domes

Iémums Nr. 88.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005138719)

1.4. Atzime - atbildéet par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu,
kas atrodas zemesgabala teritorija, un netraucét to ekspluataciju. Pamats: 2005.

gada 25. maija Jurmalas pilsétas domes lemums Nr. 88.
Zurn. Nr. 300001457879, Iemums 09.06.2006., tiesnese Dainida Sarma

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005138719)

2.1. Noteikti nekustama TpaSuma lietodanas tiesibu aprobezojumi Energoapgades
objektu aizsargjoslas, energoapgades komersanta objektu iertko$anai, parbavei,
atjaunosanai un ekspluatacijai.

2.2. Pamats: 2020.gada 27.maija Itgums Nr.01-31.4/2 par zemes izmantoSanu

energoapgades objekta ierikoSanai un aprobezojuma noteikSanu.
urn. Nr. 300005138719, Iemums 10.06.2020., tiesnese Mara Balode

10 m?

3057 m?

5324 m?

Lapa1no2



Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4 (zurnals Nr.300001457879,

11.05.2006).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005138719, Iemums 10.06.2020., tiesnese Mara Balode

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 01.06.2026 12:24:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

JURMALAS pilséta SLOKA

Vésmas iela 13

Zemes kadastra N° 13000217618

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Jirmalas pilsétas domes

2005. gada 25. maija lemumam Nr. 88 un 2005. gada 31. augusta lemumas Nr.352
Plans izgatavots sakara ar nekustama ipasuma Vésmas iela 11

ar kadastra numuru 13000217603

sadalisanu un sastadits pec 2005. gada kadastralas uzmerisanas materidliem

Zemes kopplatiba ir 0.5324 ha ( 5324 m’)

VALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas regionala nodala

s S Kadastra parvaldes L.Braz 1\\‘ _ 27 -00- 70
Jurmalas pilsétas biroja vaditaja "a@ B 7005




ROBEZPUNKTU KOORDINATAS ZEMES GABALA
LKS-92 SISTEMA [ZVIETOJUMS KVARTALA
Meroga koeficients 0.999605 '

z
X Y Ventspils soseja
1 311575.89 47724962
25 311597.84 477267.52
77 311589.05 477272.31
106 311561.86 477369.16
105 311543.90 477362.69
04 311506.71 47733215
39 311526.61 477308.00 D
86 311562.43 477265.12
2 3157554 47725003

AIZSARGJOSLAS GAR IELAM, AUTOCELIEM UN DZELZCELIEM
1.020301 Vésmas ielas 27m aizsargjosla - sarkana linija - 10 kv.m.

2.020306 Aizsargjosla gar dzelzceju 50m - 3057 kv.m.

3.020306 Aizsargjosla gar dzelzcelu 100m - 5324 kv.m.

4.020501 Aizsargjosla gar elektro tiklu gaxsvadu ].I’naﬁﬁr“ nominalo spriegumu 110 kilovolti - 1364 kv.m.
5.020102 Aizsargjosla gar kanalizacijas spledvad A&&—kvm

./’\(h.‘/ ‘\\

/f‘/ o so.eo 0 Merogs  1:500

W=\ 7T 7 VALUSTS ZEMES DIENESTS
A0 Lielrigas regionalas nodalas

K_//}(érmecrbas un topog;@?ijas dala

pis&ta vieta parcele

vadraia vietn. K Prizoka , WX | 3108.2005.

kadost . o
i T 021 | 7618 wzmérija  |K.Coune &N |3108.2005.
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS
LIETA

Lietas numurs 13000217618001-01
Lapu skaits e

Kadastra apziméjums 13000217618001
Nosaukums Administrativais korpuss
Adrese Vésmas iela 13, Jirmala

Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgriitinajumu
|
|

(pamatojums) i' ' (paraksts) .i h (Vards, Uzvards) |
Atzime par registraciju Nekustama IpaSuma valsts kadastra registra Z.V.
Tehniskas inventarizicijas izpilditaji: Ingrida Gavare y
Izpildes datums: 07.10.2005 LETYL L) A

-L/// /(paraksts) /

Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: Girts Rugelis .
Parbaudes datums: 07.10.2005 T~

(paraksts) |\

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona): :
' seitora vadiia

R

(Vards, Uzvards) T ' \h (paraksts)

Giris Rugelis

Datums: 205  .gada © ., ouxenal
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1. Biives / telpu %Dasl adastra apzim Zimejums: JIOG TS /P 87
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Inventarizicijas veids:
Inventarizacijas pasatitaji:
Iesniegtie dokumenti:

Biives pilna atkartotd tehniska inventarizacija
Nacionalais Rehabilitacijas Centrs "Vaivari"

Pasiitijuma pieteikums

Nr. 224648 26.09.2005 VZD Lielrigas regionila nodala
INFORMACIJA PAR BUVI
- ~ Pamatinformacija

Nosaukums Administrativais korpuss

Galvenais lietoSanas veids 1264  Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ek:
Kapitalitates grupa I

Virszemes stavu skaits 2
?azemes stavu skaits 1 )

Telpu grupu skaits 3

Dzivoklu skaits 0 } =
Ekspluaticijas uzsakSanas gads | 1989

Ekspluaticija pienem$anas gads

Patvaligas biivniecibas pazimes | NAV

Fiziskais nolietojums 35

Apsekosanas datums 05.10.2005

 Konstruktivie elementi =~

Apraksts

Konstruktivais elements Materials
Pamati Dzelzsbetons/ betons
Arsienas Kiegeli/ paneli
"Pe‘lrsegumi Dzelzsbetons/ betons )
Jumts Gumijotieuiékégu materiali/
ruberoids
: s Tehniskie radiaji _
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbives laukums 1325.5 apbiives laukuma kv.ax
Bﬁvtiipums 8018 kub.m. a
, T T
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Viet€ja centralizeta apkure
Elektroapgade
Auksta tdens apgade - )
Karsta tidens apéédc _ ) )
Kanalizacija -
Tualetes telpa |7 ) T
Biives kadastra apzim&jums:  13000217618001 Izdrukas datums: — 07.10.2005 “LapaNr.2no 7

310000028797




Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Vannas (dusas) telpa 3 ]
Lietus fidens kanalizacija
Tehnologiskie caurulvadi
BUVES EKSPLIKACIJA
Kopégja platiba 2054.1
Lietderiga platiba 2054.1
[ Nedzivojamo telpu platiba 2054.1
Nedztvojamo iekstelpu platiba o 1976.2
Nedzivojamo artelpu platiba | 17.9
TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA
e e L i i
- grupas s o Telpugrupasnosaukums: - - = kopdia olatiba
numurs _n.'um-!.-ln- e el el ] - | Upejal? 2;“ a
001! |Pagrabs 81.5
002 _OrtoZu centrs , administrativas telpas | 1529.7
003 Ednica 500 vietam | 442.9
'.'TEIPHII Adreses | e S i
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1| 2|Virtuve | 63.7| | 2.96
1| 3|Trauku mazgatuve | 18.0] 2.96
1|  4|Virtuves trauku mazgatuve | 7.2| 2.96
1 : .
1

5 |Gaitenis _ . 5.5 2.96, _
6 |{Noliktava 4.6 2_96

1 4 IAtpl‘,l‘c_as telpa | 12.1] 2.96|
1| 8|Gaitenis ' 97 | 2.09 N
1] 9|Tualetes priekstelpa 14 | 2.96 B
| 1] 10 Tualete ' | 1.4 296 B
1| 11|Gerbtuve " 72 | 2.96]
1| 12[Dusas telpa | 12 2.96 ]
1| 13 |Gerbtuve | I 14.4 2.96

14 |Dusas telpa - = 296
2.9] | 296
2.0 3.00

15 |Tualetes telpa
16 [Vejtveris |
17 |Gaitenis _- 8.7 2.09|
18 [Noliktava 73 1 29
19 Noliktava 10.4 2.96
20 |Sagatavosanas telpa | 129 [ 29

1
1
1
1
1
1
1

| 1] 21|Noliktava B 8.1] | 2.96
1! 22 |Saldésanas kamera ] 3.1 250
1| 23|Gaitenis ' 8.7 | 3.00
1| 24 |Saldesanas kamera ' 8.9 2.50
1| 25|Noliktava | 4.8 ] 300
1] 26|Vejtveris ] 2.8 3.000
1| 27 Saldesanas kamera | 5.9 | 2.50
1| 28|Gaitenis 126 | 3.00

1] 29| Véjtveris | r- 1.4 | 3.00 o
1| 30|Noliktava ' | 62| 3.00
1| 31|Noliktava ! 512 | 3.00
1| 32|Noliktava ] 84| 3.000
1| 33 |Rampa | | 43.7] 3.00

Bitves kadastra apzimejums:  13000217618001 Izdrukas datums:  07.10.2005 LapaNr.6no7
310000028797




e
LE

i

i

Stas
Telpas

Telpas platiba

~ Telpas nosaukums  Nedzivojami | Nedzivojama |
e - Loelgtelpal | aieipa |

Kopa | 399.2

Nedzivojamo telpu platiba |

. pazime

bivniecibas

Biives kadastra apzim&jums:  13000217618001 [zdrukas datums:

07.10.2005

LapaNr. 7no7- -
310000028797




BUVIU TEHNISKAS INVENTARIZACIIAS LIETA

~ ADRESE: Jarmala, Vésmasiela Nr.13
= Zemes gabala kadastra Nr. 1300 021 7618 Arhiva Nr. 9874
‘\\ \\“'-h-u_
_ S Vo el APBUVES PLANS
;"’_\\ = - g o

~
y “ eigy : < M1z 00
-~ " b

\( ‘// ¢

[ Dowms | Izpildija ! Paruksts _L/
I 05102005 | T Gavare | Grgtiiify”




BUVJU TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

ADRESE: Jurmala, Vésmas iela Nr. 13
Zemes gabala kadastra Nr. 1300 021 7618  Arhiva Nr. 9874

PAGRABA STAVA PLANS
M1:100
LO}O%M/
N
. | SeP
z I _
J.e¢ ,ﬂe[ R 38
B S
AT 0.88 " 2.2
,!' », 38
R
G 2
67 &
77 /8
2 20 G 0.90_ 0.2%
% N " .
[ y <

TELNISES PACRIDE

Datums

Izpildija

Paraksts

05.10.2005

1. Gavare

AL
1 :

g
(/

Biiveskadastra apzim&jums 1300 021 7618 001




ADRESE: Tirmala, Vismas iela Nr. 13
Zemes pabala kadastra Nr. 1300 021 7618 Arhiva Nr. 9874

L. STAVA PLANS

b S 11




0 D Lzpildijn

A 05.10.2005 1. Gavare

Bleuers = son)

apzimefuns L1002 F 7618 G

.

Lt 14




hZeliolina

\

405

| 05.10.2005




TR i v b s LN AR L L Len

ADRESE: Jurmala, Vésmasicla Nr. 13
Zemes pabala kadastra Ny, 1300 021 7618 Arhiva Nr. 9874
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Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstiSanas datums

Fakta konstatacijas akts
Par ékas tehnisko stavokli pirms eékas parnemsanas VNI parvaldisana

Vésmas iela 13, Jirmala 2025. gada 8. decembrt

Administrativais korpuss, Vésmas iela 13, Jurmala, 1300 021 7618 001

/Objekta nosaukums, adrese, kadastra apziméjums/

Komisijas sastava: Davis Barbars, ekspertizu sektora biiveksperts, VAS "Valsts nekustamie

ipaSumi" NI tehniskas uzturé$anas dala, ekspertizu sektors
/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Andris Rudzinskis, siltuma, gazes un tidens tehnologiju ekspluatacijas
inZenieris, VAS "Valsts nekustamie TpaSumi" NI tehniskas uzturé$anas
dala, inZeniersisteému sektors

/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Armands Pavasaris, elektrotiklu ekspluatacijas inZenieris, VAS "Valsts
nekustamie Ipasumi" NI tehniskas uzturéSanas dala, inZeniersistemu
sektors

/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Natalija Jaunzeme, NI parvaldniece, VAS "Valsts nekustamie TpaSumi"
Ipasa statusa un komercobjektu apsaimniekoSanas sektors
/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Sastadija So aktu par:

1.

Situacijas apraksts:

1.1. Pirms €kas Veésmas iela 13, Jurmala (kadastra apzim&ums 1300 021 7618 001)
parnemsSanas nepiecieSams veikt €kas vispargjo vizualo apsekoSanu un sniegt vertejumu par ekas
tehnisko stavokli, nepiecieSamajiem darbiem p&c parpemsSanas, lai novérstu €kas tehniska
stavokla pasliktinaSanos nakotnge.

Apsekosanas laika konstatétais:
2.1. Visparceltniecisko darbu dala:

2.1.1. Ekas konstruktiva shéma kiegelu mira sienas ar dzelzsbetona/betona, kiegelu miira
pamatiem, parsegumus veido dzelzsbetona paneli, kas balstiti uz arsienam, dzelzsbetona
kolonnam un rigeliem. Ekai izbtivéts plakanais jumts ar ruberoida segumu;

2.1.2. Apsekojuma laika &ka tiek dal&ji ekspluatéta — taja atrodas Vaivaru Ortoz€Sanas un
protez€Sanas centrs — darbnicas, arhivu un administrativas telpas. Dala €kas, t.sk. @dnicas dala,
netiek ekspluatéta, ta piekrauta ar dazadiem sadzives priekSmetiem un atkritumiem;

2.1.3. Ekas ZR dala esoSajam vienstavigajam apjomam ievérojami bojats jumta segums, ka
rezultata nokrisni nokliist uz ékas konstrukcijam un iekliist iekstelpas. Saja zona siends un
griestos redzams izteikts mitruma piesatinajums, bojata apdare, izteikta korozija logailes
parsedzg, logam redzami trupes bojajumi. Uz vienstaviga apjoma jumta redzams izteikts



apaugums (ieaugusi koki, aug siinas), uzkrajas nokri$nu tidens, tas netiek novadits, jumta
seguma bojajumu rezultata idens ieklist iekstelpas;

2.1.4. Ekas iek$gjas lietus idens noteksistémas notekcaurulu gali tiek izvaditi/apraujas cokola
zona, lietus tideni novada tiesi pie €kas pamatiem, kur tas uzkrajas, infiltréjas pamatos, sienas,
veicinot mitruma migraciju un bojajumu raSanos €kas konstrukcijas. Ekai piegulo$as
teritorijas segums bojats, tam izveidojusSies nepareizi kritumi (virziena uz €kas pamatiem),
netiek nodrosinata nokriSnu novadiSana no pamatiem, ka rezultata daudzviet nokri$nu @idens
ilgstosi uzkrajas un infiltréjas pamatos/sienas;

2.1.5. Uz &kas plakana jumta vairakas zonas veidojas pelkes, jumta lietus idens novadiSanas
giilijas pilnvertigi nefunkciong, jo tas ir piegruzotas/nosprostotas, tam nav izbuvéti rezgi/sieti,
kas noverstu lapu, u.c. gruzu iekliSanu notekas. Vairakas vietas uz jumta redzamas perno lapu
kaudzes, stinu apaugums, nefunkciongjosas antenas, kabeli, atkritumu maisi, u.c. gruzi,

2.1.6. Ekas otra stava arhiva telpas stiri, kur izboivéta iek3&ja lietus tidens kanalizacijas
notekcaurule, redzami notec€jumi uz notekcaurules, ievérojami bojata sienu un griestu
apdare. Saja zona nokrisnu tidens iekliist iekstelpas;

2.1.7. Ekas fasazu argja apdare nolietojusies, daudzviet ievérojami bojata, vairakas zonas
(t.sk. galvenas ieejas lievena zond) ta ir avarijas stavokli — lielos laukumos atdalijusies/zudusi
apmetuma fragmenti, redzama miira erozija, u.c. bojajumi. Uz lievena jumta ieaugusi vairaki
koki. Ekas DR fasadi parklaj vitenaugi, daZzviet tie caur €kas logiem iekluvusi jau iekStelpas.
Ekas DR fasades tuvuma aug koks, kura zari parkardjas €kas jumtam, aizskar parapetu,
veicina jumta piegruzoSanos ar lapam;

2.1.8.1ekseja apdare lielakoties nolietojusies, ieveérojami bojata, vairakas zonas redzami
mitruma raditi bojajumi, plaisas, sienu un griestu apdares atslanosanas;

2.1.9. Ekai lielakoties saglabajusies koka logi no ekas biivniecibas laika. Atseviskas ekas
dalas 1izbuveti PVC logi. Koka logi nolietojusies, daudzviet ievérojami bojati, to
energoefektivitate ir zema, neatbilst miisdienu prasibam. EsoSos logus atjaunot nav lietderigi;

2.1.10. Ekas aizmugures dala esosais labiekartojums ievérojami bojats — betona plaksnu
segumam redzamas deformacijas, izteikts stinu apaugums, kiegelu mira atbalstsiena
sagruvusi;

2.1.11. Nemot veéra, ka apsekoSanas laika nebija pieejama buves tehniskas

inventarizacijas lieta, nebija iesp€ams parliecinaties par patvaligas blvniecibas
esamibu/neesamibu. Izteiktas, acimredzamas patvaligas biivniecibas pazimes konstat€tas
netika. ApsekoSanas laika konstatéts, ka vairakas telpas tiek ekspluatétas neatbilstosi to
paredzetajai funkcijai, tajas ierikots arhivs ar dokumentu skapjiem, kas rada ievérojamu slodzi
uz parsegumiem,;

2.1.12. Eka kopuma ir slikta tehniska stavokl, ta ilgstosi nav tikusi pienacigi uzturéta.
2.2 Ventilacijas un kondicionéSanas iekartas:

2.2.1. Eka vésturiski izbiivetas vairakas mehaniskas ventilacijas sistémas, no kuram lielaka
dala nav darba kartiba, iznemot atsevisku mehaniska ventilacijas sisteému 1.stava, kas ir darba
kartiba, bet netiek lietota.

2.2.2. Eka nav uzstaditas gaisa kondiciong$anas iekartas.



2.3. UgunsdroSibas sistémas un risinajumi:
2.3.1. Eka izbiivéta ugunsdzesibas fidensapgades sistéma, uzstaditi ugunsdzesibas krani;
2.3.2. Dala telpu uzstaditi dumu detektori.

24. Elektroapgade:
2.4.1. Elektriskie mérijumi objekta nav veikti;

2.4.2. Elektroapgade: Spriegums 230/400 V; IIA. Objekta vienlaicigi atlauta elektriska slodze
nav zinama. AS “Sadales tikls” skaititaja numurs nav zinams. Par skaititaja atrasanas vietu ir
zinams tikai tas, ka tas atrodas kaut kur blakus teritorija;

2.4.3. Zemg&juma kontiirs — nav;

2.4.4. Zibensaizsardziba — nav;

2.4.5. Dizelgenerators — nav;

2.4.6. ARI (automatiska rezervéSana) — nav;

2.4.7. RJK (reaktivas jaudas kompensators) — nav;
2.4.8. UPS —nav;

2.4.9. Elektroinstalacija — Al un Cu. Elektroinstalacija izbiivéta dazados laika periodos;

2.4.10. Apgaismojums - kvelspuldzes, dienas gaismas spuldzes;
2.4.11. Izgaismotas evakuacijas norad€s zZimes — nav;
2.4.12. Evakuacijas cela apgaismojums — nav.

2.5. Udensapgade un kanalizacija:

2.5.1. Eka pieslégta centralizétajiem Gidensapgades un kanalizacijas tikliem;

2.5.2. Vairakas vietas konstatétas nopliides no lietus Gidens kanalizacijas stavvadiem;

2.5.3. Atseviskas Gidensapgades sist€mas dalas ir atslégtas un netiek izmantotas;

2.5.4. Izbuveta ugunsdzesibas tidensapgades sist€ma, uzstaditi ugunsdzesibas krani.
2.6. Siltumapgade:

2.6.1. Ekas apkuri nodro$ina divi $kidra kurinama katli ar maksimalo jaudu 157 kW katram.
Katlu telpa vairakiem caurulvadu posmiem konstatéti korozijas bojajumi, trikst
siltumizolacija;
2.6.2. Skidra kurinama uzglabasanai uzstaditas divas tvertnes;
2.6.3. Karsta udens uzsildiSanai tiek lietots karsta idens elektriskie silditaji;
2.6.4. Siltummezgla vairakas vietas bojata caurulvadu siltumizolacija;
2.6.5. Eka izbiivéta divcaurulu apkures sistéma no térauda caurulvadiem;
2.6.6. Uzstaditi keta un terauda sildkermeni bez termostatiskiem varstiem.
Rekomendacijas pec objekta parnemsanas:

3.1. Nekavejoties javeic lokali ekas ZR dalas vienstaviga apjoma jumta seguma
remontdarbi, lai noveérstu nokriSnu nonaksSanu uz €kas konstrukcijam un iekliisanu iekstelpas;



3.2 Nekavegjoties javeic cokola zona esoSo lietus tidens noteksistémas notekcaurulu galu
pagarinasana, lai noverstu nokri$nu novadiSanu pie €kas pamatiem;

3.3. Nekavgjoties javeic lietus tidens notekcaurulu tiriSana, lai noverstu to nosprostoSanos.
Javeic lokali notekcaurulu remontdarbi, lai novérstu nokri$nu iekltSanu iekstelpas. Javeic jumta
attiriSana no tur esoSajam lapu kaudzeém, atkritumu maisiem, u.c. gruziem;

34. Jaizrave uz lievena jumta un citviet icaugusie koki. Ieteicams likvideét uz €kas (D dala)
augoSo vitenaugu. Javeic €kas tuvuma augosa koka vainaga apzagéSana/kopSana, lai noveérstu
zaru pieskarSanos jumta parapetam, jumtam,;

3.5. Jaaizvac ekas aizmugures dala eso$as kiegelu miira atbalstsienas sagruvus$a mira
fragmenti;
3.6. Lai samazinatu €kas ekspluatacijas izdevumus, €kai nepiecieSams atslégt apkuri. Pirms

apkures atsl€gsSanas pilniba jaiztukSo €kas tidensapgades (t. sk. auksta tidens ievads) un apkures
sistéma, ka arf sanitartehniskas iekartas. Skidra kurinama katlu maju nepiecie$ams iekonservat,
t.sk. iztukSot kurinama tvertnes. P&c apkures atslégSanas kontrol&t lietus tidens stavvadu darbibu.
Jargkinas, ka apkures atslégSana var negativi ietekmét €kas tehnisko stavokli, t.sk. izraisit zale
esosa parketa gridas seguma deformacijas.

4. Rekomendacijas remontdarbu planam:

4.1. Lai nodro$inatu €kas atbilstibu Biivniecibas likuma prasibam, un varétu to pilnvertigi
ekspluatét, ekai nepieciesSams veikt pilnu atjaunoSanu/parbuvi (t.sk. inzeniertiklu), pielagojot to
paredzetajai funkcijai.

4.2. Objekta ekspluatacijai nepiecieSamas elektroapgades neatbilstibu noveérSanas izmaksas:

4.2.1. VNI parnemot objektu bils nepiecieSams veikt elektriskos mérfjumus, izmaksas ap
4000 EUR;

4.2.2. Ekspluatacija neesosu/atslegtu elektroietaiSu demontaza, izmaksas ap 6000 EUR;
4.2.3. NeatbilstoSas nominales aizsardzibas aparati. Nomaina ap 1000 EUR;

4.2.4. Bojatu gaismeklu nomaina, izmaksas ap 1000 EUR.

4.2.5.

Akts sastadits uz 4 (Cetram) lapam, tam pievienots Pielikums Nr. 1 - Fotofiksacija uz 12 (divpadsmit)
lapam.

Komisijas locekli:

Davis Barbars

/vards, uzvards/ /paraksts*/
Andris Rudzinskis
/vards, uzvards/ /paraksts ™/

Armands Pavasaris
/vards, uzvards/ /paraksts ™/

Natalija Jaunzeme
/vards, uzvards/ /paraksts ™/

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR LAIKA ZIMOGU



Pielikums Nr. 1

|

Vaivary Ortoz

protezesand

3.att. Galvenas ieejas lievenis — uz jumta ieaugusi
koki, atdalas apmetuma fragmenti
8 l I

5.att. Galvenas ieejas lievenis — uz jumta ieaugusi
koki, atdalas apmetuma fragmenti

Fotofiksacij

4.att. Galvenas ieejas lievenis — uz jumta ieaugusi
koki, bojata areja apdare

6.att. Galvenas ieejas lievenis — izteikti argjas
apdares bojajumi

Y




11. att. Ekas izmuges fasades ragments, argjas 12. att. Ekas ZA puses vienstavigais apjoms ar
metala kapnes nokl@iSanai uz jumta argjam metala kapnem. Fasades apdare liclos
laukumos bojata/zudusi



13. att. Ekas ZA puses vienstavigais apjoms. 14. att. Ekas ZA puses vienstavigais apjoms.
Fasades apdare lielos laukumos bojata/zudusi _ Fasades apdare lielos laukumos bojata/zudusi

T o ‘ » ‘l A R Vi RO 1. v

15. att. Ekas ZA puses vienstavigais apjoms. 16. att. Ekas ZA puses vienstaviga apjoma jumts —

Fasades apdare lielos laukumos bojata/zudusi uz jumta izteikts apaugums, segums bojats, netiek
ata

nodrosinata nokriSnu novadiSana

bl L

17. att. Ekas ZA puses vienstaviga apjoma jumts — 18. att. Ekas ZA puses vienstaviga apjoma jumts —
uz jumta izteikts apaugums, segums bojats, netiek uz jumta izteikts apaugums, segums bojats, netiek
nodrosinata nokri$nu novadi$ana nodrosinata nokri$nu novadiSana



19. att. Ekas ZA puses vienstaviga apjbrna jumts — 20. att. Ekas ZA puses vienstaviga apjoma jumts —
nokri$nu Gdens nonak uz €kas sienas Zona pie uzejas kapneém bojats segums, redzami
izdrupumi, ieaugusi koki

.’_A. > | R 3
kas ZA vienstavigajam apjomam

‘,.‘ i \

21. att. Zona, kur &

R R B i B
22. att. Zona, kur €kas ZA vienstavigajam apjomam

bojats jumts, nokris$ni iekliist iekstelpas, redzami bojats jumts, nokrisni ieklust iekStelpas, redzami
izteikti apdares bojajumi, mitruma piesatinajums izteikti apdares bojajumi, mitruma piesatinajums
konstrukcijas, t.sk. korod&jusi parsedze

konstrukcij as

22. att. Zona, kur €kas ZA vienstavigajam apjomam 23. att. Skats uz ekas aizmugures fasadem
bojats jumts, nokrisni iekliist iekStelpas



31. att. Ekas DR fasade koka zari aizskar parapetu, 32. att. Ekas jumts
parkarajas €kas jumtam




37. att. Vitenaugs uz jumta parapeta, uz jumta
redzamas pérno lapu kaudzes

34. att. Nosprostota lietus fidens noteka, uz jumta
veidojas pelkes, tdens netiek novadits

36. att. Lietus tdens jumta giilijai nav izbiivets
aizsargsiets

. att. Uz jumta redzamas p&rno lapu kaudzes, koka
zari aizskar jumta parapetu

10



40. att. Kanalizacijas stavvads — zona ap to redzami
notecgjumi, aﬁ)darqs bojajumi

41. att. Lietus udens kanalizacijas caurule 2. stava 42. att. Lietus tidens kanalizacijas caurule 2. stava
arhiva telpa — zona ap to redzami notec&jumi, arhiva telpa — zona ap to redzami notec&jumi,

apdares bojajumi savienojumu zonas notek tidens
: J :

43. att. Lietus fidens kanalizacijas caurule 2. stava  44. att. Lietus Gdens kanalizacijas caurule — zona ap
arhiva telpa — zona ap to redzami notec&jumi, to redzami notec&umi, apdares bojajumi
savienojumu zonas notek Gidens

11
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45. att. Vairakas éi{é{é‘telpas gan pirmaja, gan otraja
stava tiek ekspluattas ka arhivs

4

46. att. Vairakas ckas telpas gan pirmaja, gan otraja
stava tiek ekspluatétas ka arhivs

47. att. Vairakas ckas telpas gan pirmaja, gan otraja ~ 48. att. Vairakas €kas telpas gan pirmaja, gan otraja
stava tiek ekspluatetas ka arhivs stava tiek ekspluatetas ka arhivs

49. att. Eai lielakoties saglabajusies sﬁkofnéjie 50. att. Koka logi nolietojusies, bojﬁti, ar zemu
koka logi energoefektivitati

12



51. att. Telpas piekrautas ar sadzives prickSmetiem  52. att. Telpas pieckrautas ar sadzives prickSmetiem
un atkritumiem un atkritumiem

53. att. Administrativas telpas 54. att. Darbnicu telpas

55. att. Kapnes un panduss 56. att. Ekas 2. stava gaitenis

13
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61. att. Korodejus1 apkures cauru]vadi bez
siltumizolacijas katlu telpa

58. att. Ekas 2. stava tehniska telpa, veca
ventilacijas sisteéma, kas vairs nefunkciong

60. att. Akures caurulvzidl katlu tel pa

62. att. Apkures cauru]vads pirmsavarijas stavoklt
katlu telpa

14



65. att. Terauda sildkermeni
EopE T , ¥

y / . g \

67. att. Auksta tidens ievads katlu telpa

e ool
64. att. Keta sildkermeni

68. att. Udens uzskaites mezgls katlu telpa

15



|

| | |
I
71. att. Ekspluatacija neesosas/atsl€gtas 72. att. Ekspluatacija neesosas/atsleégtas
elektroietaises elektroietaises

73. att. Ekspluatacija neesoSas/atslégtas
elektroietaises

16
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JURMALAS VALSTSPILSETAS ADMINISTRACIJA

Jomas iela 1/5, Jarmala, LV - 2015, reg. Nr. 90000056357, talrunis: 67093816, e-pasts: pasts@jurmala.lv, www jurmala.lv

Jurmala

02.12.2025. Nr. 14-1/2214

Valsts akciju sabiedriba
“Valsts nekustamie IpasSumi”
NosiitiSanai eAdresé

Par informacijas sniegSanu

Jirmalas valstspilsétas administracijas (turpmak — Administracija) Pils€tplanoSanas parvalde
2025.gada 26. novembri sanemta Jusu 2025. gada 26. novembra véstule Nr.2/9-3/8222
(Administracija registréta ar Nr. 1.1-37/25-14569) ar lagumu sniegt informaciju par nekustamo
TpaSumu Veésmas iela 13, Jirmala, ar kadastra apzim&umu 1300 021 7618 (turpmak — zemes
vieniba).

Administracijas PilsétplanoSanas parvalde informé, ka saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas
planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas domes
2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par Jirmalas valstspilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem zemes vieniba atrodas
Publiskas apbiives teritorija (P31), kura ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu gan
komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstoSu
infrastrukttru.

Teritorijas P31 galvenie izmantoSanas veidi:

Biroju eku apbiive (12001): apbiive, ko veido pasvaldibas iestades, valsts parvaldes iestades,
konferencu un kongresu centri, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, un citi uzneémumi, organizacijas
un iestades.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): apbiive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas €dinaSanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, ka ar1 sadzives un citu pakalpojumu objekti.

Turisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): apbiive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas un
cita veida 1slaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas pakalpojumu
nodroS§inasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktiira.




Kultiiras iestazu apbiuive (12004): apbiive, ko veido teatri, koncertzales, apjumtas vasaras
estrades, kultiiras nami, cirka kas, muzeji, arhivu un biblioteku €kas, plassazinas lidzeklu centri,
izstazu zales, citas makslas, izklaides un atpiitas iestades un to darbibas nodroSinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktiira.

Sporta buvju apbave (12005).

Aizsardzibas un drosibas iestazu apbive (12006): apbiive, ko veido policijas, ugunsdzesibas un
glabsanas dienesti un ugunsdz€séju depo, un to funkcijam nepiecieSamas ekas un inzenierbiives.
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive (12007).

Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008).

Socialas apripes iestazu apbiive (12009).

Dzivnieku apriipes iestazu apbiive (12010).

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

Teritorijas P31 papildizmantoSanas veidi:
Rindu maju apbive (11005).
Daudzdzivoklu maju apbiave (11006).

Informé&jam, ka saskana ar Teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas Teritorija ar IpaSiem
noteikumiem TIN118, kur primari janodroSina centralizétas kanalizacijas sisteémas ierikoSana,
ierikojot nepiecieSamos tiklus un biives, ka arT jaieriko centralizéta idensapgades sisteéma.

Teritorija, kurd ir ierikota centralizéta tdensapgades un/vai kanalizacijas sist€ma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centraliz€tas sist€mas.

Kartibu, kada tdensapgades un kanalizacijas tikli un biives tiek pievienotas centraliz€tajai
tdensapgades sisteémai un centralizétajai kanalizacijas sistémai, nosaka Udenssaimniecibas
pakalpojumu likums, saistitie Ministru kabineta noteikumi, Jirmalas domes 1émumi un saistosie
noteikumi.

Informé&jam, ka uz zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi darjjumiem ar zemes Ipasumiem, ka art zemes
vieniba neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu.

Parvalde informé, ka piekluSana zemes vienibai ir nodro$inata no Vésmas ielas.

Papildus informé&jam, ka zemes vieniba atrodas Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu,
Baltijas jliras un Rigas lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija, aizsargjoslas

teritorija ap Regiona nozimes kultliras pieminekli, ka ari zemes vienibu $kérso 110 kilovoltu
elektrisko gaisvadu linija un tai ir noteikta ekspluatacijas aizsargjosla.

Pilsétplanosanas parvaldes vaditaja (paraksts *) V. Zvejniece

*Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Krastins, 20271667, 67751590
jekabs.krastins@jurmala.lv
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6/7/26, 8:31 PM Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
13000217618 - 05324 | 100000217794 - Jarmala

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - = - e =

apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

13000217618 1/1 Vésmas iela 13, Jurmala, LV-2011
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.5324
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.5324
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.5324

Lietosanas merki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbive 0902 0.5324 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:ailsﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu,

01.02.2025 7312010202 kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0483 ha
- 01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.5324 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu

01.02.2025 7312040200 gaisvadu liniju 0.0499 ha
B Dzivojamas apbuves zemei izvért&jamo apgratinajumu parklajuma

01.02.2025 8317010100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.5324 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

_ Pargjas apbuves zemei izvért&jamo apgrutinajumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.1663 ha
B Lauku zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.1771 ha
individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
- 14.12.2025 7314020201 | (aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts, regiona vai vietgjas 0.5324 ha
nozimes kultiiras pieminekli
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko
- 01.02.2025 7312040700 | sakaru tiklu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu 0.0009 ha
grunti
R ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai
01.02.2025 7312070101 paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.5324 ha
_ Baltijas jdras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas
01.02.2025 7311010300 | 42 Hibas joslas teritorija 0.5324 ha
_ 01.02.2025 7312010300 Sl;zﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0408 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu liniju un kabeJu kanalizaciju 0.0258 ha
_ 01.02.2025 7312050201 ﬁléisjﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0095 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
01.02.2025 7312050602 [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti 0.1660 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010102 dzilak par 2 metriem 0.0930 ha
_ 01.02.2025 7312030100 IPflrﬁsjgluatélcijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0010 ha

Buves

Kadastra apzimé&jums

Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

13000217618001

1/1

Vésmas iela 13, Jurmala, LV-2011

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

2230.9

Nosaukums:

Administrativais korpuss

Galvenais lietoSanas veids:

1264 - Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ekas

Baves tips: 12640101 - Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ekas
UzbiivéSanas gads: 1989

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 2230.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 2230.9
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2230.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1976.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 254.7
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 3

Virszemes stavu skaits: 2

Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Kadastra apzimé&jums Adrese
13000217618001001 -
Nosaukums: Pagrabs
Lietosanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas R T = aex
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?eti;;l:"s Nosaukums zg:dp:s Stavs a:gstums augstums | augstums al(a‘l,t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) | gads(-i)
1 Pagrabs il\éekgtz;\llggamé 1 24 - - 14.1 -
Nedzivojama | _ _ _ _
2 Pagrabs iekételpa 1 2.4 67.4
13000217618001002 -
Nosaukums: Ortozu centrs , administrativas telpas
LietoSanas veids: 1264 - Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 75
Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 1706.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1706.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1495.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 211
Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):
Telpas
Telpas . sy -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
't:im:rs Nosaukums z::dp:s Stavs l(-\r:gstums augstums | augstums al(?,t::a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Gaitenis :\éekgtz;\llggamé 1 3.0 - - 40.6 -
Protézu Nedzivojama ) } )
2 centrs iekstelpa 1 3.0 48.5
3 Kabinets :\éekgfé‘l’ggama 1 3.0 - - 11.0 -
4 Gaitenis :\éekgtzé‘{ggama 1 3.0 - - 25.3 -
5 Sienas skapis g\(leekgtz;\llggamé 1 3.0 - - 0.6 -
Procediiru Nedzivojama _ _ _
6 kabinets iekstelpa 1 3.0 53.7
7 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.3 - - 19.0 -
8 Véitveris :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.0 - - 3.9 -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

9 Lievenis gﬁgfg‘g)jamé 3.3 - 7.0
10 Gaitenis :\éek‘sjtzé‘l’ggama 3.84 - 10.0
11 Gaitenis :\éekgtz;\llg;amé 3.0 - 20.5
12 Darbnica :\éekgtzgl’g;ama 3.0 - 35.3
B |l | et o |-
o ot e [ |
5| el | o |-
16 Noliktava :\éek‘gtzé‘l’g;ama 3.0 - 15.2
17 Noliktava :\éekgtzgl’g;ama 3.0 - 3.9
W | g |t |-
19 Vaitveris :\éekgtzé‘l’ggama 3.0 - 2.0
| Semsar | liegoons o |-
21 Darbnica :\éek‘gtzé‘l’g;ama 3.84 - 73.2
22 Gaitenis :\éekgtzgl’ggama 3.84 - 11.2
23 Véijtveris :\éekgfé‘l’ggama 3.84 - 1.4
24 Darbnica :\éekgtzé‘l’ggama 3.84 - 20.4
25 Eé%(atrosadales !\éekgtz;\llggamé 3.84 _ 12.7
26 Darbnica :\éekgtzé‘l’g;ama 3.84 - 63.3
27 Kapnu telpa :\éekcsitz(la\llgg‘ama 3.02 - 18.6
28 Gaitenis :\éekgfé‘l’ggama 2.56 - 34.0
29 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 2.56 - 10.9
30 Gaitenis :\éekgtzé‘l’g;ama 3.02 - 23.0
31 Arhivs :\éekgtzé‘l’g;ama 3.0 - 20.1
32 Biroja telpa :\éekgtzgl’g;ama 3.0 - 32.6
33 Sienas skapis :\éek‘gfé‘l’ggama 3.0 - 0.6
34 Arhivs :\éekgtzé‘l’ggama 3.02 - 16.1
| e | o |-
36 Gérbtuve :\éekgtzgl’ggama 3.03 - 19.2
37 Atpiitas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 3.05 - 15.6
38 Darbnica :\éekgfé‘l’ggama 3.05 - 19.4
39 Kabinets :\éekgtzé‘{ggama 2.7 - 15.6
40 Priekételpa :\éekgtzé‘l’g;ama 2.69 - 7.1
41 Kabinets :\éekgtzé‘l’g;ama 2.7 - 10.9
42 Kabinets :\éekgtz;‘l’ggamé 2.76 - 14.6
43 Véitveris :\éekgtzé‘l’ggama 3.0 - 07

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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44 ;’eelgta”édjas :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 61.2 -
45 ;ﬁgg'édjas :\éek‘sjtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 27.7 -
46 Zale :\éek‘gtzé‘l’g;ama 2 3.87 - - 145.8 -
47 Terase gﬁgfg‘g’jamé 2 - - - 27.2 -
48 Foajé :\éekgfgl’ggama 2 2.87 - - 36.8 -
49 Sarga telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 13.5 -
50 Darbnica :\éek‘sjtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 38.9 -
51 tsgggnér“ :\éek‘gtzé‘l’g;ama 2 3.01 - - 38.4 -
52 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2 2.82 - - 24.8 -
53 Noliktava :\éekgfé‘l’ggama 2 3.0 - - 13.2 -
54 Priekételpa :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 26 -
55 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 0.9 -
56 Tualete :\éekgtzé‘l’g;ama 2 3.0 - - 0.9 -
57 Priekételpa :\éekgtzgl’ggama 2 3.0 - - 2.4 -
58 Paligtelpa !\éekgg\llggamé 2 3.0 - - 2.3 -
59 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.0 - - 0.8 -
60 Tualete :\éekgtzé‘l’g;ama 2 3.0 - - 0.8 -
61 Priekételpa :\éek‘gtzé‘l’g;ama 2 3.0 - - 2.6 -
62 Priekételpa :‘éekgtzgl’g;ama 2 3.0 - - 2.5 -
63 ngta"édjas !\éek‘gf;‘l’ggamé 2 3.04 - - 57.2 -
65 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’g;ama 2 3.05 - - 44.3 -
66 Noliktava :\éekgtzé‘l’g;ama 2 3.0 - - 12.1 -
67 Paligtelpa :‘éekgtzgl’g;ama 2 3.0 - - 5.1 -
68 Paligtelpa !\éekggé\llggamé 2 3.0 - - 3.7 -
69 Darbnica :\éekgtzé‘l’ggama 2 2.97 - - 35.0 -
70 Sienas skapis !\éekgtz;\llggamé 2 2.97 - - 0.6 -
71 Noliktava :\éekgtzé‘l’g;ama 2 3.0 - - 13.6 -
72 Noliktava :‘éekgtzgl’ggama 2 3.0 - - 15.3 -
73 ;’;Bta”éc‘jas :\éekgfé‘l’ggama 2 3.05 - - 53.8 -
74 ;ﬁgg'édjas :\éekgtzé‘{ggama 2 3.05 - - 26.2 -
75 Terase gretgfg‘;"jamé 1 - - - 176.8 -
Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁj):joms (ja tads It.aagsiteil:;il'tojuma noteikSanas veids (ja
Apkure. Centralizéta

Auksta Udensapgade
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Citi, ieprieks$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bideé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta Udensapgade

13000217618001003

Nosaukums:

Ednica 500 vietam

LietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 33
Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 442.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 442.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 399.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 43.7
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - Loy . g
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
't::'lm"s Nosaukums I::dpgs Stavs a:gstums augstums | augstums al(a‘\,t:::a) pienemsanas
grupa (m) (m) 7| gads(-i)
Edn = Nedzivojama . . .
1 Ednicas zale iekételpa 1 2.96 115.4
- Nedzivojama . . _
2 Virtuve iekételpa 1 2.96 63.7
Trauku Nedzivojama _ _ _
3 mazgatuve iekstelpa 1 2.96 18.0
Virtuves I
4 trauku Nedzivojama | 2.96 - - 7.2 -
mazgatuve iekstelpa
- Nedzivojama . . .
5 Gaitenis iekételpa 1 2.96 5.5
: Nedzivojama . . _
6 Noliktava iekételpa 1 2.96 4.6
= Nedzivojama _ _ _
7 Atputas telpa iekételpa 1 2.96 12.1
P Nedzivojama _ _ _
8 Gaitenis iekételpa 1 2.09 9.7
Tualetes Nedzivojama _ . _
9 priekstelpa iekstelpa 1 2.96 1.4
Nedzivojama . . .
10 Tualete iekételpa 1 2.96 1.4
= Nedzivojama . . _
11 Geérbtuve iekételpa 1 2.96 7.2
« Nedzivojama _ _ _
12 Dusas telpa iekételpa 1 2.96 1.2
= Nedzivojama _ _ _
13 Gerbtuve iekételpa 1 2.96 14.4
v Nedzivojama - - -
14 Dusas telpa iekételpa 1 2.96 1.1
Nedzivojama _ . _
15 Tualetes telpa iekételpa 1 2.96 2.9
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Sitveri Nedzivojama R R R
16 Véjtveris iekételpa 1 3.0 2.0
- Nedzivojama . . .
17 Gaitenis iekételpa 1 2.09 8.7
: Nedzivojama . . _
18 Noliktava iekételpa 1 2.96 7.3
: Nedzivojama _ _ _
19 Noliktava iekételpa 1 2.96 10.4
SagatavoSanas | Nedzivojama _ _ _
20 telpa iekstelpa 1 2.96 12.9
. Nedzivojama - - -
21 Noliktava iekételpa 1 2.96 8.1
Saldésanas Nedzivojama ) ) )
22 kamera iekstelpa 1 2.5 31
T Nedzivojama . . _
23 Gaitenis iekételpa 1 3.0 8.7
Saldésanas Nedzivojama ) ) }
24 kamera iekstelpa 1 2.5 8.9
. Nedzivojama - - -
25 Noliktava iekételpa 1 3.0 4.8
. Nedzivojama - - -
26 Véjtveris iekételpa 1 3.0 2.8
Saldésanas Nedzivojama ) ) )
27 kamera iekstelpa 1 2.5 5.9
T Nedzivojama . . _
28 Gaitenis iekételpa 1 3.0 12.6
. Nedzivojama - - -
29 VEjtveris iekételpa 1 3.0 1.4
- Nedzivojama _ _ B
30 Noliktava iekételpa 1 3.0 6.2
. Nedzivojama - - -
31 Noliktava iekételpa 1 3.0 21.2
: Nedzivojama . . .
32 Noliktava iekételpa 1 3.0 8.4
Nedzivojama . . _
33 Rampa Grtelpa 1 3.0 43.7
Registréetie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁj):joms (ja tads tLa:c‘ntlj:s_ieils)értojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta
Auksta Udensapgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bidé
Citi, ieprieks$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta udensapgade
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ &3%155 apbuves laukuma B _
Bavtilpums - 8018.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1989
Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificéts materials 1989
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira velves 1989
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1989

Registrétie labiekartojumi
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Labiekartojuma veids ﬁ]))joms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Auksta Udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Cits

Citi, ieprieks$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Lietus tdens

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta tdensapgade

13000217618002 1/1 Vésmas iela 13, Jurmala, LV-2011
Nekustama ipasuma objekta platiba 10.0
(kv.m.): :
Nosaukums: Caurlaides €ka
Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas
Biives tips: 12740201 - Kditis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

sabiedriskas tualetes

UzbiivéSanas gads: 1989

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Eka neapmierino3a tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
13000217618002001 -

Nosaukums: Caurlaides €ka

Lietosanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 2

Ekas apseko$anas datums: 05.10.2005

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas
Telpas . Loy = aix
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?etir;:rs Nosaukums zeegdp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?,t::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama _ _ _
1 Sarga telpa iekételpa 1 2.5 6.5
: Nedzivojama _ _ _
2 Caurlaide iekételpa 1 2.5 3.5
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbiives laukums _ &31131 apbuves laukuma

Bavtilpums - 56.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
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Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1989
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1989
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedeJu mira velves 1989
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1989

Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Jurmalas pilsétas zemesgramata 09.06.2006 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 20.07.2020 - LR Veselibas ministrija;

gums p ) g ) ) o7 p.p.Zagars Ivars
Zemes robezu plans 16.07.2020 - ﬁﬁggééts mérnieks Maris
Apgriitingjumu plans 16.07.2020 - ﬁﬁgg'i‘;éts mérnieks Maris
Zemes robezu plans méroga 1:500 31.08.2005 - LR Valsts Zemes dienests
Cits lEmums 31.08.2005 352 Jurmalas pilsétas dome
Lémums par zemes gabala sadali 25.05.2005 88 Jurmalas pilsétas Dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizétas - :
zerpeslg_rgfnatas turetajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un 12.04.2001 1-2/1 ‘Ii'?gllijgtsuRni?nl}lgtllrli(j:s
pasvaldibam

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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