Veértéjums Nr.:2025— 9428 - ZK

Nekustama Tpasuma
novértéjuma atskaite

Veértéjuma pasiititajs — Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "JURAS MUIZA"

Nekustama Tpasuma ar adresi

Lauku iela 8, Limbazi, Limbazu novads
noveértéjums

Darba izpilditajs: SIA ,,Arco Real Estate”
_ Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis.
Latvijas IpaSumu VEértétaju Asociacijas Kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr. 20



Limbazos, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums

SIA “JURAS MUIZA’
Pé&c Jlsu pasitijuma esam novértéjusi nekustamo Tpasumu, turpmak “novértéjamais objekts”, ar adresi:
Lauku iela 8, Limbazi, Limbazu novads.

Sis vértéjums parada misu viedokli par $T novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena, tas ir,
2025. gada 19.septembrT.

Visi tehniskie dati par TpaSumu, kas ir ieglti no novértéjuma pasatitaja, $aja vertéjuma ir pienemti par
ticamiem. No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem iegtita informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek
uzskatita par aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un
VZD Kadastra registra datiem, par ticamiem tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar paSuma stavokli daba vértétaja
ir iepazinusies.

Novértésanas veik$anai un vértéjuma atskaites sastadisanai par pamatu ir Latvijas Ipasuma vértésanas
standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju, savukart, izdartie pienémumi
un ierobezojumi ir izklasttti turpmakaja vértéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vértéjamo objektu

Noveértéjamais objekts sastav no: | Viena nekustama Tpaduma, kura sastava ir viena zemes vieniba (6601
007 0135) un apbive — veikals (6601 007 0011 003) slikta stavokilr.
kadastra numurs: | 6601 007 0010
platibas: | Zemes vieniba (6601 007 0135) — 2201 m?
Veikals ar pieblvém — 542,2 m? platiba — slikta stavokit
pasreizéja izmantosana: | Zemes gabals apbives uzturé$anai.
labakais izmanto$anas veids: | Zemes gabals komercdarbibas objektu apbivei.
infrastruktiara: | Atfistita.

labiericibas: | PiekliSana no pasvaldibai piederoSas asfalta seguma ielas (Lauku iela).

Pieejams pilsétas centralas Udensapgades un kanalizacijas pieslégums.
apkartne: | Dzivojamas majas un sabiedriskie objekti.

galvenie pienémumi: | Nav.

Ipasuma tiesibas: | Saskana ar Vidzemes rajona tiesas LimbaZu pilsétas zemesgramatas
nodalijuma ierakstu Nr. 1000 0045 7362 Tpasnieks: SIA “Jlras muiza”,
registracijas numurs 40203558377.

Pasititajs: | SIA “JURAS MUIZA’

VZD Kadastra registra registrétie apgratinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0159 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0148 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju 0.0240 ha
- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.2201 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un

bavi 0.0014 ha

Apgritindjumi tirgus vértibu negativi neietekmé.

Lietu tiesibas, kas apgritina
nekustamu Tpasumu: | Nav registrétas.

Vértéjuma uzdevums un meérkis: | VértéSanas uzdevums — noteikt TpaSuma tirgus vértibu atbilstosi esosai
situacijai vértésanas datuma.

Vértésanas mérkis — Tpasuma vértéjums iesniegSanai AS "BluOr
Bank", SE "Capitalia”, SIA “smeGo Latvia”, SIA "SANDBOX
FUNDING". Vértéjums nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku
personu vajadzibam vai izmantojams citiem meérkiem bez vértétaja
rakstiskas piekrisanas.

Izmantotie dokumenti, informacijas avoti:

www.kadastrs.lv, www.baticmap.eu, www.zemesgramata.lv, www.limbazunovads.lIv.

Vértéjuma izmantotie dati tiek uzskatiti par ticamiem un nakuSiem no droSiem avotiem. Vértétajs Sos datus
izmantojis péc labakas parliecibas, tacu neuznemas atbildibu par $o datu un skaitlu patiesumu un objektivitati,
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Jo var bat notikusas izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav informéts, vai vértétajam bijusi sniegta
nepatiesa informacija vai ari bijusi citi ietekméjosi apstakii.
Objekta apsekosanas datums: | 2025.gada 19.septembris
VertéSanas datums: | 2025.gada 19.septembris
Atskaites sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas paraksti$anas datums

VEértéjumu veica : SIA ARCO REAL ESTATE, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama ipasuma vértétaju asociacijas loceklis. Latvijas lpasumu Vértétaju Asociacijas
Kompetences sertifikats nekustama ipaSuma vértésanai Nr. 20.
Sertificéts nekustama lpasuma vértétaja — lize Apeine, Latvijas lpasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats
Nr. 110, sertificéta nekustama ipaSuma vértétaja kops 2008.gada.

Daram jums zinamu, ka nekustama Tpasuma ar adresi Lauku iela 8, Limbazi, LimbaZzu novads, tirgus vértiba
novértésanas diend 2025.gada 19.septembri, noapalojot, ir:

EUR 30 600 (trisdesmit tikstosi sesi simti eiro)

piespiedu pardosanas vértiba ar realizacijas laiku lidz 12 ménesiem:
EUR 21 400 (divdesmit viens tikstotis Cetri simti eiro)

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt lietota citiem nollkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriekS&jas vertétaja un noverté€juma pasatitdja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicos par sadarbibu!

SIA “Arco Real Estate”
Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja, )
nekustama Tpasuma vértétaja lize Apeine, Latvijas Ipasumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Nekustama paSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar
elektronisko parakstu. PDF formata dokumentu var parbaudit portala
www.eparaksts.lv vai ar programmataru

“eParakstitgjs 3.0".
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Nekustama Tpasuma novietojuma shéma
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Pladu riska un pladu draudu karte

> & P W B Slani

Layers

v Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes
s | PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU
SCENARIJIEM

v ' Wy : ’ Udens limena atzimes
# | “ » B 1/10 gados (10%) pladi:
» B4 1/100 gados (1%) pladi:
v | 17200 gados (0,5%) pludi:
3 »| | 1/50 gados (2%) pladi:
’ 1/20 gados (5%) pladi:
e Fad ‘ . vl | 15 gados (20%) pladi:

; : / : : vl ] 122 gados (50%) pladi:
Saskana ar Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centra Plidu riska informacijas sistémas datiem:
applUsanas iespéjas: pludi reizi 10 gados - NAV applisanas iespéjas: pludi reizi 100 gados - NAV.



Noveértéjama objekta fotografijas 2025.gada 19.septembri

2. Novértejama objekta visparéjs raksturojums
2.1. Atrasanas vietas raksturojums
Vértéjamais objekts atrodas LimbaZu pilséta pilsétas centralaja dala. Izvietots Lauku, Zales, Rigas un Pasta ielu

kvartala. PiebraukSana pa asfalta seguma Lauku ielu (vienvirziena iela). Tuvakaja apkartné sabiedriskie objekti
(kafejnica, veikali, tirgus) un dzivojamas €kas. Infrastruktiras objekti pieejami sasniedzama attaluma.



2.2. Zemes gabala raksturojums
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Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala kadastra apziméjums

6601 007 0135

Zemes gabala platiba, kv.m.

2201

t.sk. ielu sarkanas lnijas

Nav

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas I1dz
2 metru dzilumam

0.0159 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0148 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju 0.0240 ha

biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.2201 ha
o ) e_kspluatéc_:ijas gizs_argjoslas_ tt_aritorija gar pazemes siltumvadu, 0.0014 ha
t.sk. apgridtindjumu platibas siltumapgades iekartu un bavi |
Piebrauk$ana Laba no asfalta seguma pasvaldibai piedero$as ielas
NoZogojums Nav -
Varti Nav
Reljefs Lidzens
Zemes gabala grunts, gruntsiidens dzilums,
m nav vizualas pazimes par paaugstinatu gruntsidens imeni
Konfiguracija daudzstdris
Labiekartojums
celini Ir Betona plaksnes
zalajs Ir Nekopts
koku krimu apaugums Nav
laukumi Ir Betona plaksnes

Pasreizéja izmantos$ana

Zemes gabals apbives uzturé$anai

Atlautais izmanto$anas veids

Centru apbives teritorija

Atrasanas aizsargdjamas dabas teritorijas

Nav

Apbives esamiba

Ir. Veikala éka loti slikta stavokli, nav izmantojama.

Vides, socialie, parvaldibas risku
faktori (ESG)

Klimats un vide

Informacijas avoti |

letekme uz TV | Veiktie pasakumi
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Informacija par appli$anas iespéjam, Plidu riska un pladu teritorija nav veikti speciali
plidiem, reizi 10 gados draudu karte nav pasakumi
Informacija par appli$anas iespé&jam, Plidu riska un pladu teritorija nav veikti speciali
plidiem, reizi 100 gados draudu karte nav pasakumi
Informacija par stipru lietusgazu izraisitiem teritorija nav veikti speciali
plidiem nav datu nav pasakumi
Informacija par vétras riskiem un to teritorija nav veikti speciali
izraisttiem plidiem nav datu nav pasakumi
Informacija par krasta erozijas riskiem teritorija nav_ve|kt_| speciali
nav datu nav pasakumi
Informacija par augsnes eroziju vai teritorija nav veikti speciali
degradaciju nav datu nav pasakumi
= . . teritorija nav veikti speciali
Informacija par karstuma vilnu riskiem nav datu nav pasakumi
Informacija par Gdens stresa un sausuma teritorija nav veikti speciali
ietekmi uz Gdenspagadi nav datu nav pasakumi
Informacija par smago nokridnu (krusa, ledus teritorija nav veikti speciali
sniegs) riskiem nav datu nav pasakumi
Informacija par vides piesarnojumu nav datu nav
Bistamu objektu tuvums nav datu nav
Dabas resursu karjeru tuvums nav datu nav
Gaisa piesarnojums un citu piesarnojumu
iespéjamiba nav datu nav
Informacija par trok§nu piesarnojumu nav datu nav
Investiciju nepiecie§amiba vides risku
mazinasanai nav nav
Citi novérojami nav nav
Investiciju nepiecieSamiba vides risku
mazinasanai nav nav

3. Noveértéjama objekta vértéjums

3.1.Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Tpasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:
1) zemes atlauto izmanto8anu $aja vieta, kas saskana spéka esosu ar Limbazu novada teritorijas planojumu
— centru apbaves teritorija (https./www.limbazunovads.lv.

VA
e

| Centru apbiives teritorijas (DZC)

Atlauta izmanto$ana - individualo dzivojamo maju apbive Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiave
TrTs, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbive Komercdarbibas objektu apbave lzglitibas un zinatnes
iestazu apbive Arstniecibas, veselibas un socialas apripes iestaZu apbdve Valsts un pasvaldibu parvaldes
iestazu apblve. Religisko organizaciju éku apblve Transporta fdzeklu garazu apbidve Atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas.

1) zemes gabala patreiz&jo izmantos$anu (zemes gabals apbives uzturésanai)

2) atrasanas vietu (sabiedrisko un dzivojamo objektu apbive),
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3) komunikacijas (nav, bet pieejamas pilsétas centralas komunikacijas),

4) zemes gabala platibu,
5) tirgus situaciju,

secinams, ka novértéjama objekta labaka izmantoSana ir zemes gabals komercdarbibas objektu apblvei.

3.2.Noveértéjama objekta vértéSanas metozu izvéles pamatojums.
Veért&juma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékindta summa, par kadu Tpasums vértéSanas datuma bitu iznomats savstarpéji
nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas
nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas
ietvaros.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais TpasSums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz nekustamo
lietu.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta — zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk. ilggadigie
stadTjumi un derigie izrakteni, ka arT cilvéka veikti uzlabojumi, piemé&ram, &kas un citi zemes gabala uzlabojumi un
visi ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas
par ékas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par Tpasumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finansu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atskirties no Tpasuma vértibas citu personu
uztveré.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Veértiba mainas darfjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Veértiba Tpasniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu gat no aktiva ipaSumtiesibam,
aprékinu rezultats.

Latvijas Tpasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiestbas var bt zemes un apbives TpaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitlta tiestbas. TrTs galvenie tiesibu veidi ir:

a) Tpasuma tiestha — pilnigas varas tiestba par nekustamo lietu, t. i. tiesTba valdtt un lietot to, iegdt no tas visus
iespé&jamos labumus, ar to rikoties un noteiktd kartd atprastt to atpakal no katras tre$as personas ar Tpasuma
prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas lEmumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiestbam saistiti
lietoSanas aprobezojumi,

b) lietojuma tiesiba — Tpasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i. personalservitits, kas
dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama Tpasuma, to lietojot un dabijot no
tas auglus (piemé&ram, nomas vai 1res tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitita tiestba — kalpojosa nekustama Tpasuma Tpasnieka kadam noteiktam zemes gabalam par labu
pieskirta, ar likumu, tiesas Imumu, Ilgumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo$a Tpasuma
katrreiz€jam TpaSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoso nekustamo
Tpasumu vai ta dalu (pieméram, cela servitiits, €ku servitits).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darfjumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e |zmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).
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Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija viena
lieluma — kapitala pasreizéja vértiba. Saja pieeja tiek nemti v&ra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika giistamie
ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz iendkumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bt llguma
vai [lgumos paredzétas, vai art [lguma neparedzétas attiecibas, piemé&ram, aktiva izmanto8anas vai art turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreiz&ja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veido$anas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo$anai nepiecieSamas naudas
plismas, Iidz to seg3anas bridim.

Visparéjos gadijumos, $adi nekustama Tpasuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam iendkumus, kas
rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértésanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir
ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gist vai varétu git tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu TpaSuma tie varétu blt nomas ienémumi; Tpasnieka izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi
(vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam [idziga Tpasuma Iidzvértiga
vieta nomas gadijuma). Ja &ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti
ar faktisko vai potencialo naudas plismu, kas varétu rasties 8Is ékas Tpasnieka komercdarbibas rezultata.
legadajoties ienakumus veidojosu TpaSumu , investors/pircéjs rékinas ar 8T ipaSuma radito ienakumu naudas
plismu, ka arT cer uz iesp&jamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams
ka ilgtermina investicija, iendkumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, I1dz ar to, periodiskie
sagaidamie ienadkumi, kas tiek gdti no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardosanas investiciju perioda
beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lendkumu no fpaduma pardosanas
investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem
atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo TpaSumu vértéSanas procesd sauc par
diskontésanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvérdana Sodienas vértiba sauc par diskonta likmi.
AtkarTba no prognozé&jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko Tpasnieks gust no
Tpasuma visa ta Tpasuma parvaldisanas laika, kas nekustama Tpasuma vértésana visbiezak ir ienakumi no éku vai
zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar $o ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.
Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas
plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu brTdi jeb reversijas bridi un periodu skaitu
nosaka prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantodanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitaliz&cijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevT ieguldita kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi
jeb pelna par ieguldtto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laikd un citus faktorus, kas
saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet
Tpasnieka izmantota TpaSuma gadijuma — sagaidamo nosacTito atdevi no paSuma, nemot vérad naudas vértibas
izmainas laika un atlidztbu par riskiem saistiba ar vértéjamajam Tpasumtiestbam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas pllismas parvérsanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétds ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka
vértéjuma mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam Tpasniekam vai potencialam Tpasniekam,
pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi
vai vidéjas svértds kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata blds novérojumi par to
atdevi, kas ir ietverta tirgus daltbnieku darfjumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiesibam samaksatajas cenas.
AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darfjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iesp&jams,
diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska ,bezriska” atdeves likme, kas ir korigéta atbilstos$i ar konkréto
tiesibu nekustama Tpasuma saistrtajiem papildus riskiem un iespé&jam.

Atbilsto$a ienesiguma vai diskonta likme bls atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas
pamata ir pasreiz€&jais to lTmenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kop&jo finansu tirgus situaciju un nekustama T1pasuma
tirgus situaciju veértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka arT nemot véra ar nekustama ipaSuma segmentu
saistitos riskus. Visbiezak likmes noteik§ana tiek izmantoti dati par atbilsto$a nekustama TpaSuma tirgus segmenta
ienesigumu un darfjumu cenam, k& art dati no ieguldrtajiem.

lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
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- tiek veikta objekta padreiz€jo ienakumu analize atbilstodi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas apréekins),

- tiek noteikta prognoz&jamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,

- tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,

- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteiktd izmantoSanas veida nodro$inasanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegustot tiro ienakumu,

- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas pliisma un noteikta naudas pliismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darfjumu pieeja (metode).

Ar tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kuras pamata ir vért€jama aktiva un Itdzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai ITdzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai ITdzigu aktivu, kas
ir paredzéti vai tiek piedavati pardo$anai, cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski
analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darfjuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértéjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram
attiecas vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atrasanas vieta
bis atskiriga. Neskatoties uz §Tm atskirtbam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu
vértéSanas pieeja. Lai salldzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai vértédanas datuma tirgQd
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas
salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analiz€, ir aprékinata
viena ékas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardosanas cena. Citas cenu salidzind$anas vienibas,
ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas
numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglto lauksaimniecibas kultliru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vérté€jama TpaSuma un
salidzinamo objektu analiz&é. Jebkurai izmantotajai salidzinaanas vienibai, ciktal iesp&jams, butu jaatbilst tadai,
kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru batu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var bat Iidziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta Tpasuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar [tdzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem,
veicot salidzindmo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atskirtbam.
Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti
un tirgus vértibu ietekmé&joSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darfjuma
(pardosanas) nosacijumu, finansé8anas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas,
objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi)
faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobezojumi, specifiski nodokli
un nodevas. Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas
var turpinaties vairakus gadus, I1dz tirgus atgriezisies Ildzsvarotd stavoklil. ArT krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radrtt pladas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma [Tmeni ne vienmér
bis pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi dartjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu
elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju vélésanos pardot. Vertétajam jaievéro
§ada tirgus visi batiskie faktori un jaizvérté konkuréjoso darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vértibas definicijai. Zinas par darTjumiem, kuri ievérojami atskiras no vid&ja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai
ievértétas ar batiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo darTjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojoda seciba:
- nekustama Tpasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto§a segmenta vispargja analize,
- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,
- salildzinamo objektu salidzina8anas vientbas izvéle,
- vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekmé&joSo faktoru izvéle un
korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,
- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).
Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstds uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
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ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért&jamais akfivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Ar nekustamo TpaSumu saistito tiestbu vért&jumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu
metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par [t[dzigu Tpasumu darfjuma cenam, vai art kad nav
nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiestbam saistita faktiska vai nosacita ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek
izmantota, vértéjot specializétus Tpadumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti),
iznemot pardosanu uznémuma vai struktrvientbas, kura tas ietilpst, sastava.

STs pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma bltu iesp&jams vértéjamo Tpasumu aizstat ar misdienigu ekvivalentu. 1znémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma Iidzvértiga aizstaana bitu iespé&jama, tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja
gadijuma, lai nodroSinatu tirgus daltbnieku ar to pasu lietderibu, aizvieto§anas izmaksam vairak atbildis konkrétas
ékas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdientiga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitds izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiiras, projektésanas un
finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam lldzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstosi vért&jama Tpasuma kop&jam
nolietojumam. Kopé&ja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bat
konkréta Tpasuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar misdienigu ekvivalentu. Kopé&jais nolietojums atspogulo
konkréta Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar misdienu ekvivalentu.
Aizvietosanas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot konkréta briza vidéjas blvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darTjumu metodi.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apblves ekspluatacijas gaitd no fizisku vai Kimisku
faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materiadliem un tehnologijas
u.tml.,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bavju raksturlielumu neatbilstibu
pasreiz&€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma, inZenierkomunikaciju,
sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas ar&jo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt gan tehniska, gan ekonomiska
rakstura (apkartéja apbive un izmanto8anas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirga).

Vertéjuma pielietotas pieejas (metodes).

Salidzinamo darfjumu pieeja (metode) tiks pielietota jo vertétaja riciba ir pietiekama informacija par veiktajiem
darfjumiem ar Iidzigiem Tpasumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota.

lenakumu kapitalizacijas metode $aja vértéjuma netiek piemérota.

3.3.Nekustamo 1pasumu tirgus raksturojums.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas ITmenis un darfjumu intensitate nosaka - 6 Ildz 12 méneSus ka
nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie
pircé&ji) iepazistas ar piedavato pasumu, nogaida izmainas nekustamo Tpasumu tirgd (iesp&jamo cenu krisanos),
meklé alternativus Iidzek|u ieguldiSanas variantus - péta [lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic
parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem. Lidz ar to termin§ 12 (divpadsmit) ménesi ir
uzskatams par visvairak iesp&jamo veértésanas objekta pardosanas terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo
Tpasuma piedavasanai briva tirga.

No 2020.gada marta lielakaja dala pasaules valstu, arT Latvija, saistibd ar Covid-19 slimibu, ieviesti dazadi
ierobezojumi, taja skaitd personu pasizolacija un karantina, atcelta/ ierobezota kultliras un izklaides pasakumu
norise, slégta/ ierobezota tirdzniecibas vietu darbiba, ka ar slégti/ ierobezoti starptautiskie pasazieru parvadajumi,
u.c. Tapat daudzi uznémumi $aja laika slédz vai mazina savus raZzo8anas apjomus. Novérojams bezdarba lTmena
pieaugums. Sada situacija ilgsto$a laika perioda var atstat bitisku ietekmi uz kopé&jo pasaules, ka arT Latvijas
ekonomikas attistibu. Ta¢u Sobrid nav iesp&jams prognozét konkrétas izmainas, jo tas galvenokart saistitas ar
Spéju ierobezot slimibas izplatibu.
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Izvértéjot datus par laika periodu no arkartéjas situacijas izsludinaSanas Latvija 2020.gada marta ménes,
redzams, ka Saja perioda nav novérojama izteikta krizes ietekme uz TpaSumu cendm. Tacu pircéji ir kluvusi
piesardzigaki, rlipigak izverté pirkumu un savas iespé&jas nakotné (attieciba un darba vietu un iendkumiem).
Savukart bankas ir palielindju$as prasibas attieciba uz kredttu izsnieg$anas nosacijumiem. Regionos pandémijas
ietekmi batiski neizjut, joprojam lielaka dala valsts iedzivotaju, kuriem ir iespé&jas, saskaras ar atbilstoSa
piedavajuma trakumu.

RaZosanas un komerciala rakstura apbives zemju tirgus ir maz aktivs segments LimbaZu novada. P&déja gada
laika registréti 5 dartjumi, kas ir mazak ka perioda gadu ieprieks, kad tika registréti 9 $§adi darfjumi. Dargakais
dartjums registréts Tja. Neapbivéti zemes gabali pardoti par 3-33 EUR/m2 .

3.4.Noveértéjama objekta vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:
1) Laba atradanas vieta;
2) Labas piekl|USanas iespé&jas (asfaltéti piebraucamie celi);
3) Pieejamas pilsétas centralas komunikacijas.

Negativi ietekméjosi faktori:
1) Maz aktivs $adu nekustamo Tpasumu tirgus regiona;
2) Nav komunikaciju piesléguma;
3) Uz zemes gabala eso$a apbuve slikta stavoklr, nav izmantojama.

3.5.Noveértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana ar salidzinamo darfjumu pieeju.

Lai noteiktu vérté€jama Tpaduma tirgus vértibu, vértétaja ir izmantojusi tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, kur
novértéjamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem ipasumiem Vidzemé. Aprékina gaita
salidzinamo Tpasumu dati korigéti atkartbad no atrasanas vietas, stavokla un fiziskajiem parametriem. Gadijuma,
kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka vértéjamais pasums, korekcijas ir veiktas
ar (-) zimi, tadejadi samazinot iesp&jamo vértéjama objekta vértibu. Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada
no raksturlielumiem ir sliktaks, neka vért&jamais Tpasums, korekcijas ir veiktas ar (+) zimi, tadejadi palielinot
iesp&jamo vEértéjama objekta vértibu.

Novértégjama objekta gadijuma galvenais vértibu veidojoSais faktors ir zeme, apblives esamiba tiks
ieklauta vértiba ar vértibu paaugstinosu koeficientu.

1.salidzinamais objekts
9 Rietekla iela 3, Valmiera, Valmieras nov.

Zeme Komercobjektiem Lauksaimniecibas zeme
Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m* Zemei
12/09/2024 1951016 2728 0.3 49000 18 mn

Informacija Darijumi Attéli Komentari [ Karte

Jana Séta Google m
96010030204 Meklet
v._'um;

+]
=
#]
a
O
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2.salidzinamais objekts

@ Dzirnavu iela 10, Limbazi, Limbazu nov.

Zeme Sabiedriskajiem objektiem Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs  Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
20/08/2024 1933987 66010050091 3105 0.3 26100 8 7n

(D Informacija = Sludinajumi B3 Darijumi [ Attéli () Komentari (I Karte

Jana Séta Google m

3.salidzinamais objekts

Q Rigas iela 11B, Limbazi, Limbazu nov.

Zeme Komercobjektiem Lauksaimniecibas zeme

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastranumurs  Plafiba, m*  Platiba, ha EUR EURfm* Zemej
10/12/2024 2010851 66010070126 1359 01 21500 16 m
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Tirqus vértibas noteik$ana

Novértéjamai Rietekla iela 3, Dzirnavu iela 10, Rigas iela 11B,
Salidzinamais objekts s objekts Valmiera Limbazi Limbazi
Darijuma laiks 09.2024. 08.2024. 12.2024.
Kadastra numurs 96010030204 66010050091 66010120151
Dariljuma cena, EUR 49000 26100 21500
Vienibas cena, EUR/kv.m. 17.96 8.41 15.82
Zemes gabala platiba, kv.m 2201 2728 3105 1359
Apbives esamiba ir nav nav nav
pieejamas
pilsétas pieejamas pilsétas pieejamas pilsétas
Inzenierkomunikacijas centralas nav centralas centralas
komerciala sabiedriskiem
Atlauta izmanto$ana apbive komerciala apblve objektiem komerciala apbive
Piebrauk§ana laba laba laba laba
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 49000 26100 21500
Ipaguma tiesibas 0% 49000 0% 26100 0% 21500
Finans&juma apstakli 0% 49000 0% 26100 0% 21500
Darijuma apstakli 0% 49000 0% 26100 0% 21500
lzdevumi uzreiz péc darijjuma 0% 49000 0% 26100 0% 21500
Darijuma veik$anas laiks 0% 49000 0% 26100 0% 21500
Korigéta darfjuma cena, EUR 49000 26100 21500
Vienibas cena, EUR/kv.m. 17.96 8.41 15.82
Objekta atrasanas vietas faktors -35% -6.29 5% 0.42 -10% -1.58
Novietojums, infrastruktira -35% 5% -10%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors 0% 0% 0%
Zemes gabala platibas faktors 0% 0.00 5% 0.42 -5% -0.79
Piebraucamo celu faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
L?;ggﬁ:;;m”“'kac“u fimenis, 3% 0.54 0% 0.00 0% 0.00
Izmanto8anas iespéjas 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apbives ietekmes faktors 20% 3.59 20% 1.68 20% 3.16
Apgratinajumu faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Teritorijas stavoklis -5% -0.90 0% 0.00 -5% -0.79
Kopéja korekcija -17% -3.05 30% 2.52 0% 0.00
Korigéta vienibas vértiba, EUR 13.89 14.91 10.93 15.82
Objekta tirgus vértiba, EUR 30 562

4, Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoso informaciju, péc vertétaja
viedokla novértéjama objekta nekustama Tpasuma ar adresi Lauku iela 8, Limbazi, Limbazu novads tirgus
vértiba vértéSanas bridT, tas ir, 2025. gada 19.septembrT, noapalojot ir:

EUR 30 600 (trisdesmit takstoSi sesi simti eiro)

Nekustama TpaSuma vértétajs
lize Apeine, Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 110
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5. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

Sis vértéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citam vajadzibam bez vértétaja
rakstiskas piekriSanas.

Novértétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, taja skaitd Tres un nomas ligumiem,
finansialam saistibam, kas varétu mazinat TpaSuma vértibu.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
Tpasuma vértibu, un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

NovértéSanas procesad izmantotie un pienemtie skaitli tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem un
vértétajs pienemto skaitlu lielumus ir noteicis péc savam vislabakajam iesp&jam.

Visi $aja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu plano$ana balstas uz visparéju nekustama tpasuma tirgus novértéjumu. Nav garantiju,
ka Sie pien@mumu noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas un svarstas. No vértétaja
netiek prasits noteikt nekustama Tpasuma tirgus apstaklus, bet gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus
uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

Tirgus vértiba noteikta pie nekustama Tpasuma tirgus Sodienas situacijas un uz vértéSanas bridi pastavosajam
celtniecibas izmaksam.

Sis novértéjuma atskaite sastadits viena eksemplara uz 17 lapaspusém ar pielikumiem un parakstita ar
elektronisko parakstu.

Vértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojosu dokumentu kopijas:

1) Kompetences sertifikats Nr. 20,

2) LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 110
3) Tpasuma tiesibas apliecinosi dokumenti,

4) lzdruka no VZD Kadastra registra.

6. Vertétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zindSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e vértejuma analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar vértgjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalds domas, viedokli un secinajumi,

e man nav TpaSas pasreiz&€jas vai perspektivas intereses par o0 novértéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

¢ mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas vai art vértibu virzisanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonak3anai pie ieprieks izvirzita
rezultata vai arT kada cita sekojosa notikuma,

e manas domas, viedokli un secingjumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
Tpasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

lize Apeine
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Pielikumi
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