
Reģ. Nr. ______/2026
  Datums: __.__.2026.

Nekustamā īpašuma Parka iela 43, Kuldīgā, Kuldīgas novadā
PIRKUMA LĪGUMS
Kuldīgā, 






                2026. gada __. _______

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, tās domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura darbojas saskaņā ar Pašvaldību likumu un Kuldīgas novada pašvaldības nolikumu, turpmāk tekstā saukts – Pārdevējs, no vienas puses, un 
___________________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr._____________________, adrese: ___________________, turpmāk tekstā saukts – Pircējs, no otras puses, 

abi kopā turpmāk tekstā saukti - Puses, vai atsevišķi - Puse, izrādot brīvu un nepiespiestu gribu, bez maldības, viltus un spaidiem, saskaņā ar:

- Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, 
- 2026. gada __. _____ aktu par nekustamā īpašuma pārdošanu izsolē (Nr. __), 
- 2026. gada __. _____ Kuldīgas novada domes Izsoļu komisija protokolu Nr. __,
- 2026. gada __. _____ Kuldīgas novada domes lēmumu /prot. Nr. __, p. __./, 
noslēdz šo pirkuma līgumu, turpmāk tekstā saukts – Līgums, ar šādiem nosacījumiem:
1. Līguma priekšmets 

1.1. Pārdevējs pārdod nekustamo īpašumu Parka iela 43, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, kadastra Nr. 62010080244, kura sastāvā ir zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 62010080244, kopējā platība 2026 m2, un divas ēkas – katlu māja ar kadastra apzīmējumu 62010080244001, kopējā platība 330,00 m2, un degvielas sūkņu māja ar kadastra apzīmējumu 62010080244002, kopējā platība 31,00 m2.
1.2. Iepriekš minētais nekustamais īpašums turpmāk tekstā sauksies Objekts, un  Pircējs pērk Objektu šajā Līgumā paredzētajā kārtībā. 

1.3. Objekta īpašuma tiesības nostiprinātas Pārdevējam (nodalījuma Nr. 100000078145).
1.4. Atbilstoši “Kuldīgas novada Teritorijas plānojums 2013.–2025. gadam” (ar grozījumiem, 06.06.2019. Kuldīgas novada saistošie noteikumi Nr. 2019/8, īstenojami no 20.08.2019.) Objekta atļautā izmantošana ir daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritorija.
1.5. Pašreizējais nekustamā īpašumu lietošanas mērķis: 1201 - ar maģistrālajām elektropārvades un sakaru līnijām un maģistrālajiem naftas, naftas produktu, ķīmisko produktu, gāzes un ūdens cauruļvadiem saistīto būvju, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būvju apbūve.

2. Pirkuma maksa
2.1. Pirkuma maksa kopā sastāda ___________ EUR.
2.2. Pirkuma maksa tiek samaksāta pilnā apmērā. Pircējs uz Līguma parakstīšanas brīdi ir samaksājis, ieskaitot Kuldīgas novada pašvaldības pamatbudžeta kontā.

3. Pircēja tiesības un pienākumi

3.1. Pircējam jāievēro visi uz Objekta gulstošie pienākumi, saistības un apgrūtinājumi, kādi ir noteikti, kā arī ja tādi atklātos turpmāk.

3.2. Visus ar Līguma slēgšanu un reģistrēšanu zemesgrāmatā saistītos izdevumus sedz Pircējs.

3.3. Pircējam ir pienākums Objektu nostiprināt uz sava vārda zemesgrāmatā viena mēneša laikā no pirkuma Līguma noslēgšanas brīža.

3.4. Saskaņā ar likuma „Par nekustamā īpašuma nodokli” 2. panta pirmo daļu, Pircējs maksā nekustamā īpašuma nodokli ar nākamā mēneša pirmo datumu.
3.5. Īpašuma tiesības ar visām lietu tiesībām uz Objektu pāriet Pircējam pēc šī Līguma nostiprināšanas Kurzemes rajona tiesā.
4. Izvirzītie apbūves nosacījumi
4.1. Ēkas ir vidi degradējošas un bīstamas, tāpēc:

4.1.1. 2 (divu) mēnešu laikā, pēc Objekta iegādes (par atskaiti ir šī pirkuma līguma noslēgšanas datums) aizdarīt visas ailas, un ēkas norobežot pēc nepieciešamības, lai ēkās nevarētu iekļūs nepiederošas personas. 
4.1.2. 6 (sešu) mēnešu laikā, pēc Objekta iegādes (par atskaiti ir šī pirkuma līguma noslēgšanas datums) novākt apaugumu no ēkas jumta. 
4.1.3. 6 (sešu) mēnešu laikā, pēc Objekta iegādes (par atskaiti ir šī pirkuma līguma noslēgšanas datums) sagatavot ēkas Tehniskās apsekošanas atzinumu (TAA), atbilstoši Būvju tehniskās apsekošanas būvnormatīvam- LBN 405-21, apsekojumu ievietot Būvniecības informācijas sistēmā. Novērst TAA konstatētās ēkas neatbilstības, būvspeciālista norādītos termiņos.

4.2. Jaunas būvniecības gadījumā, paredzētais termiņš darbu uzsākšanai ir 3 (trīs) gadi. 
4.3. Ēkas ir pieļaujams nojaukt, lai tās vairs nebūtu bīstamas un vidi degradējošas, izstrādājot atbilstošu demontāžas dokumentāciju. 
4.4. Zemes vienībā atrodas maģistrālie inženiertīkli, kuru aizsargjoslā ir aizliegta jebkāda darbība, kas varētu traucēt to ekspluatāciju, ierobežot piekļuvi vai negatīvi ietekmēt to tehnisko stāvokli. Jebkuri plānotie darbi vai teritorijas izmaiņas ir jāsaskaņo ar attiecīgo inženiertīklu turētāju.
4.5. Nav pieļaujama būtiska ietekmes paaugstināšana uz apkārtējo daudzstāvu daudzdzīvokļu ēku īpašniekiem - smakas, trokšņi, vibrācijas un cita veida piesārņojums, tai skaitā papildus ievērojama transporta noslodzes paaugstināšana.
4.6. Piekļūšana īpašumam no Parka ielas.
4.7. Zemes vienības atļautā izmantošana saskaņā ar KNTIAN (atbilstoši jaunam teritorijas plānojum, kas paredzēta Jauktas centra apbūves teritorija (JC1))  prasībām:
	Pamatinformācija 

	Jauktas centra apbūves teritorija (JC1) ir funkcionālā zona, ko nosaka teritorijai, kurā vēsturiski ir izveidojies plašs jauktu izmantošanu spektrs, bet kurā nav pieļaujama ražošanas uzņēmumu apbūve, kempingu un laukumu atpūtas transportlīdzekļiem un apdzīvojamām autopiekabēm izmantošana, kā arī transporta apkopes servisa objekti.

	Teritorijas galvenie izmantošanas veidi

	Savrupmāju apbūve (11001).

Biroju ēku apbūve (12001).

172. Tirdzniecības vai pakalpojumu objektu apbūve (12002): Apbūve, ko veido veikali, aptiekas, veterinārās aptiekas, tirgi, tirgus paviljoni, kioski, segtie stendi, sezonas rakstura tirdzniecības vai pakalpojumu objekti, sabiedriskās ēdināšanas uzņēmumi, restorāni, bāri, kafejnīcas, kā arī sadzīves un citu pakalpojumu objekti, tai skaitā pašapkalpošanās automazgātavas un elektromobiļu uzlādes stacijas.

Tūrisma un atpūtas iestāžu apbūve (12003): Apbūve, ko veido viesnīcas, moteļi, dienesta viesnīcas, jauniešu kopmītnes, viesu nami, pansijas, lauku tūrismam izmantojamas mājas.

Kultūras iestāžu apbūve (12004).

Sporta būvju apbūve (12005).

Aizsardzības un drošības iestāžu apbūve (12006): Apbūve, ko veido aizsardzības spēku, policijas, ugunsdzēsības ugunsdzēsēju aizsardzības un depo, un funkcijām nepieciešamās ēkas un būves. glābšanas kazarmas drošības

Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve (12007).

Veselības aizsardzības iestāžu apbūve (12008).

Sociālās aprūpes iestāžu apbūve (12009).

Dzīvnieku aprūpes iestāžu apbūve (12010).

Reliģisko organizāciju ēku apbūve (12011).

Labiekārtota ārtelpa (24001): Labiekārtoti parki, botāniskie dārzi, mežaparki, pludmales, krastmalas, laukumi, publisko ēku pagalmi, kā arī apstādījumi, labiekārtojums un funkcionāli nepieciešamā infrastruktūra (tai skaitā nedzīvojamās ēkas, būves, dīķi, kanāli un citi objekti) iedzīvotāju atpūtas, fizisko aktivitāšu un citu publiskās ārtelpas funkciju nodrošināšanai.

	Apbūves parametri

	Minimālā jaunveidojamā zemes vienības platība - 1200 m2
Maksimālais apbūves blīvums (%) - 70%

Apbūves augstums (stāvu skaits) - 3

Minimālais brīvās zaļās teritorijas rādītājs (%) - 20% 

	Citi noteikumi

	Nav pieļaujama ražošanas uzņēmumu apbūve, kempingu un laukumu atpūtas transportlīdzekļiem un apdzīvojamām autopiekabēm izmantošana, kā arī transporta apkopes servisa objekti.


5. Pārdevēja tiesības un pienākumi

5.2. Objekts jānodod Pircējam Līguma parakstīšanas brīdī ar nodošanas - pieņemšanas aktu (1. pielikums).

5.3. Ar Objekta nodošanu uz Pircēju pāriet visas tiesības un pienākumi, kas saistīti ar Pirkuma priekšmeta lietojumu. 

6. Garantijas 

6.2. Objekts pārdots tādā stāvoklī, kādā tas atrodas šī Līguma noslēgšanas dienā un Pircējam ir zināms Objekta juridiskais stāvoklis un faktiskais stāvoklis dabā un sakarā ar to viņš turpmāk neizvirzīs nekādas pretenzijas pret Pārdevēju. 

6.3. Pārdevējs apliecina, ka Objekts pieder viņam, vienam pašam, nav nevienam citam atsavināts, ieķīlāts, par to nav strīdu, tam nav uzlikti aizliegumi.

7. Atbildība

7.1. Puses ir pilnā mērā atbildīgas par uzņemto saistību pilnīgu izpildi Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.
7.2. Par katru šī Līguma pārkāpumu vainīgā Puse ir atbildīga par otrai Pusei radītajiem zaudējumiem.
7.3. Katra Līguma slēdzēja Puse ir atbildīga par šajā Līgumā sniegto ziņu pareizību. 

8. Līguma spēkā stāšanās, grozīšana un izbeigšanās

8.1. Šis Līgums stājas spēkā ar brīdi, kad to parakstījušas abas Puses. 
8.2. Visi Līguma papildinājumi un grozījumi izdarāmi rakstveidā, un tie stājas spēkā pēc tam, kad tos būs parakstījušas abas Puses. 
9. Īpašie nosacījumi

9.1. Puses, parakstot šo Līgumu,  apliecina, ka labi apzinās pārdotā Objekta vērtību un atsakās celt viens pret otru prasību nesamērīgu zaudējumu dēļ.

9.2. Pārdevējs apņemas nodot Pircējam visus dokumentus, kas nepieciešami Pirkuma priekšmeta nostiprināšanai zemesgrāmatā.
10. Nobeiguma noteikumi

10.1. Šis Līgums sastādīts un parakstīts 3 (trīs) eksemplāros, no kuriem pa vienam – katrai Pusei, viens – iesniegšanai Kurzemes rajona tiesā. Līgums sastāv no pamatteksta uz 4 (četrām) lapām un 1 (vienu) pielikumu uz 1 (vienas) lapas, kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa.
10.2. Strīdus, kas varētu rasties starp Pusēm Līguma izpildes laikā, Puses risinās savstarpējo pārrunu ceļā, savukārt, ja strīdu nav iespējams atrisināt savstarpējo pārrunu ceļā, tad strīds izskatāms Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

10.3. Puses nav atbildīgas viena otrai par nepārvaramas varas apstākļiem, tādiem kā ugunsgrēks, dabas stihija, jebkura rakstura karadarbība, kā arī jebkuri ārkārtēja rakstura apstākļi, kurus Puses nevarēja ne paredzēt, ne novērst. Šādā gadījumā saistību izpildes termiņš tiek atlikts attiecīgi uz termiņu, kurā darbojas šie apstākļi.

10.4. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tas neietekmē citus Līguma noteikumus. 

10.5. Līguma nodaļu virsraksti ir lietoti vienīgi atsauksmju ērtībai un nevar tikt izmantoti Līguma noteikumu interpretācijai.

10.6. Pircējs un Pārdevējs piekrīt šī Līguma noteikumiem un apstiprina, to parakstot.  

11. Pušu rekvizīti un paraksti:
	Pārdevējs
Kuldīgas novada pašvaldība
Vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590 

Juridiskā  adrese: Baznīcas iela 1, 

Kuldīga, Kuldīgas nov., LV-3301 

Domes priekšsēdētāja 

 Inese Astaševska
	 Pircējs
______________


Līguma 1. pielikums
Nekustamā īpašuma 

Parka iela 43, Kuldīgā, Kuldīgas novadā 
NODOŠANAS - PIEŅEMŠANAS AKTS

 
 

Kuldīgā, 






                  2026. gada __. ______

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, tās domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura darbojas saskaņā ar Pašvaldību likumu un Kuldīgas novada pašvaldības nolikumu, turpmāk tekstā saukts – Pārdevējs, kā Pārdevējs nodod 
____________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr. _________, adrese: ____________, kā Pircējs pieņem
	 Adrese
	Parka iela 43, Kuldīgā, Skrundā, Kuldīgas novadā

	 Kadastra numurs
	62010080244

	 Sastāvs 
	Zemesgabals ar kadastra apzīmējumu 62010080244, platība 2026 m2
Divas ēkas – katlu māja ar kadastra apzīmējumu 62010080244001, kopējā platība 330,00 m2 un degvielas sūkņu māja ar kadastra apzīmējumu 62010080244002, kopējā platība 31,00 m2

	 Dokumenti
	Plāni un akti

	 Stāvoklis
	Ēkas ir vidi degradējošas un bīstamas


Pirkuma priekšmets nodots tādā stāvoklī, kādā tas atrodas līguma noslēgšanas dienā. Pircējam ir zināms Pirkuma priekšmeta faktiskais un juridiskais stāvoklis līguma un pieņemšanas - nodošanas akta parakstīšanas dienā. Pircējam nav nekādu pretenziju pret Pārdevēju sakarā ar viņiem zināmo Pirkuma priekšmeta stāvokli. 

NODEVA:
PIEŅĒMA: 
 

	
Domes priekšsēdētāja
 

______________  Inese Astaševska
	  ______________ 
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