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Par nekustama TpasSuma, kas atrodas
Aspazijas iela 13, Stendé, Talsu novada, LV-3257, novértésanu

Talsu novada pasvaldiba
Godatie pasvaldibas parstaviji !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 8815 001 0159, kas registréts Stendes
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 228 un atrodas Aspazijas iela 13, Stendé, Talsu novada, LV-3257
— zemes gabala ar kopéjo plattbu 1450 m? un uz ta eso$as dzivojamas majas (kadastra apzimé&jums 8815 001
0159 001) ar kopéjo platitbu 205,6 m? un saimniecibas ékas (kadastra apzimé&jums 8815 001 0159 002) ar
kopéjo plattbu 47,6 m? (turpmak teksta — vértéjamais objekts), novértésanu. Vértéjums satur masu viedokli par
iepriekSminéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.
VérteSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Talsu novada paSvaldibai — slédzienu par vértéjama nekustama
Tpasuma tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam.
Veértéjums paredzéts pasadtitdja vajadzibam — personigai lietoSanai. Vérteéjums nedrikst tikt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam, finansu Iemumu pienemsanai bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezutatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstosi tirgus situacijai apskates diena, 2024. gada 25. jilija, aprékinata vértéjama
objekta tirgus vértiba ir EUR 35 500 (trisdesmit pieci tikstosi pieci simti eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sédétajs
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2. Vertésanas objekta fotoatteéli
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Virtuve (telpa Nr. 1

Tualete (telpa Nr. 5 pirmaja stava) Vannas istaba (telpa Nr. 6 pirmaja stava)
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Gaitenis

Istaba (telpa Nr. 1 otraja stava) Istaba (telpa Nr. 2 otraja stava)
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Garaza (telpa Nr. 4 pagraba

Kurtuve (telpa Nr. 2 pagraba)
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemesgabals ar uz ta esoSu dzivojamo maju un paligéku.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Tpagduma adrese

Aspazijas iela 13, Stende, Talsu nov., LV-3257.

Kadastra numurs

8815001 0159

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

228

Ipasduma sastavs

Kopéja platiba, m?

(kadastra apz. 8815 001 0159 002)

Zemesgabals 1450
(kadastra apz. 8815 001 0159)

Dzivojama maja 205,6
(kadastra apz. 8815 001 0159 001)

Saimniecibas éka 47,5

Apskates un vértibas noteikSanas
datums

2024. gada 25. julijs

Atskaites sagatavosanas datums

2024. gada 29. jilijs

Tpaguma tiesibas

Tpaduma tiesibas uz zemi, dzivojamo maju un paligéku ir registrétas
Stendes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 228. Tpasnieks:
Stendes pilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000010116.

Apgratinajumi, kas registréti LR
Valsts zemes  dienesta un
Zemesgramata

Zemesgramata registréts, vertibu batiski neietekmé - gaisvadu sakaru
[Tnijas 5 m aizsargjosla 9 m — 44m?2,

LR VZD datos registréts, vértibu bdtiski neietekmé - ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju —
0,0044 ha.

Parbaves dzivojama maja

Nav

Ekas ekspluatacijas uzsak$anas
laiks

1988. gads (LR VZD dati).

Ekas ekspluatacija pienem$anas
datums

Nav registréts.

Ekas, kas atrodas uz zemes, bet
nav registrétas nekustama
TpaSuma sastava

Apskates diend uz zemes vienibas tika konstatéta nelielas platibas
koka konstrukcijas paligéka. Blve nav registréta LR VZD.
Bavniecibas likumibu apliecinoSa dokumentacija vértétajiem nav
iesniegta. Nemot véra buves raksturu, vértétaji uzskata, ka bavei nav
batiska ietekme uz TpaSuma tirgus vértibu un neieklauj to vértésanas
objekta sastava.

Cita informacija
dokumentiem

par 1pasuma

Zemesgramata dzivojama maja registréta ka vienstava bive.
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Ekas energoefekivitates klase

Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par
energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav
registréta blvniecibas informacijas sistema).

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Zemes gabals ar uz ta esoSu dzivojamo maju, paligéku un labiekartotu
piemajas teritoriju.

EsosSais izmantoSanas veids

Zemes gabals ar uz ta esoSu vidéjas platibas dzivojamo maju un
paligéku. Apskates diena éka netiek apdzivota, nepiecieSams ékas
remonts. Zemes gabala teritorija nav ilgstoSi kopta.

Tirgus vértiba

35500 EUR

Tpasie piengémumi

Pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamajam 1pasumam ar kadastra Nr. 8815 001 0159, kas atrodas Aspazijas iela 13,
Stendé, Talsu novada, LV-3257, un ir registréts Stendes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 228.

Ar vértéjamo objektu tiek saprasts:
e zemes gabals 1450 m? kopplatiba (kadastra apzimé&jums 8815 001 0159)
un uz ta esosa apbaive:
e dzivojama maja (kadastra apzimé&jums 8815 001 0159 001),
e saimniecibas éka (kadastra apziméjums 8815 001 0159 002),
ka art ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama 1pasuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasatitaju iesniegtd dokumentacija, ka art
vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VéertéSanas mérkis ir sniegt Pasadtitajam — Talsu novada pa$valdibai — slédzienu par vértéjama objekta tirgus
vértibu atsavinaSanas vajadzibam. Vértéjums ir pamatots ar labaka izmanto$anas veida koncepciju atbilstoSi
tirgus vertibas definicijai.

Vértéjums paredzéts Pasdititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam, finansSu IEmumu pienems$anai bez rakstiskas vértétaju piekrisanas.

6. Veértesanas gaita izmantota informacija

e Budvju tehniska pase (1988. gads);

e Zemes robezu plans;

e Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

e Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;
e Informacija no Talsu novada teritorijas planojuma;

e Tirgus informacija.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VérteSanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums

VértéSanas objekts atrodas Stendes pilséta.

Stende ir pilséta Talsu novada, robeZojas ar Libagu pagastu rietumos un ziemelos, ar Virbu pagastu austrumos
un ar Abavas pagastu dienvidos. Pilsétu 8kérso autocel§ P120 Talsi-Kuldiga un dzelzcela lhija Riga-Ventspils.
Attalums no novada centra Talsiem ir aptuveni 12km.

VertéSanas objekts atrodas Stendes pilsétas ZR dala, netalu no pilsétas robezas ar Libagu pagastu. Attalums
[1dz Stendes pilsétas centram ir aptuveni 600 m.

Vértédanas objekts izvietots savrupmaju kvartala, ko ietver Saules, Aspazijas, Liepu un Raina ielas. Ipagums
ar rietumu malu pieklaujas pasvaldibai piederoSai Aspazijas ielas teritorijai. Ar paréjam malam zemes gabals
pieklaujas apkartéjam zemes vienibam - (apbdvétam un neapbuavétam teritorijam).
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Apkartéjo apbdvi pamata veido dazados laika posmos celtas savrupmajas. Dala no tam pédéjo gadu laika
rekonstruétas un ieguvuSas muasdienigu izskatu. Tuvuma atrodas ari viena celtniecibas procesa esosa
dzivojamas majas jaunblve un viena vairaku dzivoklu dzivojama maja. Apkartéjas apbives intensitate
vértéjama ka vidéja. Apkartéjas apbives kvalitate vértéjama ka vidéja.

Stendes pilsétas infrastruktiras attistibas lmenis uzskatams ka vidéjs. Stendes infrastruktdru veido
pamatskola, bérnudarzs, kultiras nams, dazadi veikali. VértéSanas objektam tuvakie infrastruktiru veidojosie
objekti izvietoti Stendes pilsétas centralaja dala.

Kopuma vértéSanas objekta izvietojums Stendes pilséta un Talsu novada uzskatams ka vidéjs.

Vértésanas objekta pieejamiba.

VértéSanas objekta sastava esoSajam zemes gabalam ir iesp&jams érti piebraukt ar automasinu. Zemes gabals
robezojas ar pasvaldibai piederoSu Aspazijas ielu. Gar vértéSanas objektu iela ir klata ar asfalta segumu.
Kopuma vértéSanas objekta pieejamiba ir uzskatdma ka laba.

7.2. Zemes gabala raksturojums

Zemesgabala platiba, m? 1450

Zemes gabala shéma un
topokarte
Avots www.kadastrs.lv

7

15001 0157( 3
Aaorsrge

saisobonsIa =
< yd
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Zemesgabala atlauta
izmantoSana
Avots: www.talsunovads.lv

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

PiebraukSana

PiebraukSana pie vértéjama objekta ir pa pasvaldibas nozimes ielu — no zemes vienibas rietumu
puses.

Forma, izvietojums

Zemes gabalam plana ir salidzinosi regulara forma. Zemes gabals ar rietumu malu pieklaujas asfalta
seguma Aspazijas ielai. Ar paréjam malam zemes gabals pieklaujas apkartéjam zemes vienibam —
savrupmaju apbaves teritorijai, daudzdzivoklu majas zemes teritorijai, vienam neapblvétam zemes

gabalam..

Reljefs

Lidzens

Labiekartojums

Piemajas teritorija no blakus 1paSumiem un ielas ir norobezota ar metala pinuma zogu betona stabos.
Zoga stavoklis vértéjams ka apmierinoss. Uzstaditi metala konstrukcijas iebraucamie varti ielas pusé.
Neapblvéta zemes gabala teritorija netiek ilgstosi kopta - piemajas teritoriju klaj aizaudzis zalajs.

Neapblvéta zemes gabala dala ir bez Tpasiem labiekartojumiem.

Apblves
zemesgabala

izvietojums

Dzivojama maja izvietotas zemes vienibas centralaja dala.

InZeniertehniskie tikli

Elektriba - pieslégums centralizétiem elektroenergijas apgades tikliem;
Udensapgade —pieslégums centralizétiem tikliem.
Kanalizacija —izsmelama tvertne. Pieejams pieslégums centralizétiem pilsétas tikliem.

Latvijas pladu riska un pltadu
draudu karte

Odenz Tmens smimes

1/10 gades [10%) piad]

l Csli applistodss 1aritorijas
Odens dzilums

: 6-05m

% M oos.im
W izn
W:zsm
. =3m

Necionalas nozimes plddu riska teritorijes simbols
)

Avots: https://videscentfs.Ivgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

7.3. Apbuves raksturojums

Dzivojamas majas (kadastra apziméjums 8815 001 0159 001) visparéjs apraksts

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Vértéjama TpaSuma sastava ietilpst vidéjas platibas dzivojama maja.

Saskana ar LR VZD datiem, &kas ekspluatacija uzsakta 1988. gada. Eka netiek ikdiena apdzivota.

Apskates diena, veicot €kas vizualu apskati, tika secinats, ka €kas galveno konstruktivo elementu tehniskais
stavoklis ir vértgjams ka apmierinoss. Ekai nav veikta jumta seguma nomaina — segums savu funkciju vél pilda,
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bet tuvakajos gados bitu nepiecieSsama jumta seguma nomaina. Uzstaditi PVC logi €kas otraja stava.
NepiecieS8ama logu nomaina ékas pirmaja stava — atseviski logi ir slikta tehniska stavoklr.

Ekai ir divi virszemes stavi un pagrabs.

Ekas pirmaja stava atrodas virtuve, pieliekamais, gaitenis, véjtveris, tualete, vannas istaba, divas istabas.

Ekas otraja stava atrodas tris istabas, pieliekamais un gaitenis.

Ekas pagraba atrodas tris pagrabi, katlu telpa, garaza un kapnu telpa. Apskates diena pagraba stava
vérojamas palielinata mitruma pazimes, kas liecina par paaugstinatu grunts Gdens limeni.

Nok|G8ana ékas otraja un pagraba stava, pa apmierino8as kvalitates koka konstrukcijas kapném.

Ekas iekstelpu apdare $obrid vértéjama ka apmierino$a tehniska stavokli esosa, fiziski un morali novecojusi.
Atseviskas telpas ir ticis ieklats laminata gridas klajums, bet arf tas $obrid ir nokalpojis. Ekas pirma stava

lielakaja istaba jatami skaidu plates gridas pamatnes bojajumi.

Eka ir nodro$inata ar elektroapgadi, centralizéto ciema tdensapgadi. Kanalizacija — izsmelama tvertne.
Eka Sobrid nav apkure. Ir demontéts centralas apkures katls. ArT paréjie apkures sistémas elementi (metala
dimvads, caurulvadi, padomju laika konvektora sildelementi, siltda Gdens tvertne) ir nokalpojudi un

nepiecieSama apkures sistémas atjaunoSana masdienu prasibam.

Ir nepiecieSami ieguldijumi ékas remonta, kai éka bdtu atbilstoSa misdienu prasibam. Nemot véra ékas

konstruktivo risinajumu, tas iever art €kas papildus siltinaSanu.

Ekas telpu platibas.

Ekas apbaves laukums 102,4 m2; baves tilpums 650,0 m3.
Ekas telpu kopéja platiba ir 205,6 m2, tsk. pagrabs 69,1 m?
Griestu augstums 2,1-2,4 m.

Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts.

Stikla ratis koka ramjos

Konstruktivie elementi Materials Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzsbetons/betons apmierinoss
Arsienas Koka karkasa apmierinoss
Aréja apdare Kiegelu apmaréjums apmierinoss
Kapnes uz otro stavu/pagrabu | Koka apmierinoss
Jumta konstrukcijas Koka konstrukcijas . apmierinoss
Lietus notekas Skarda apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa loksnes dalé&ji apmierinoss
Parsegumi Koka apmierinoss
Logu ailas PVC vidéjs

neapmierinoss

Durvis Ardurvis — koka. Garazu varti — koka.
lek§durvis — koka.

apmierinoss
apmierinoss

lek$éjas apdares materiali

Tehniskais stavoklis

Gridas Laminats, linolejs, preskartons. Pagraba — betons. apmierino$s/neapmierinoss
Sienas Tapetes, krasotas, flizes. Pagraba — bez apdares apmierinoss, daléji
apmierinoss

Griesti Krasoti. Pagraba — bez apdares. apmierinoss
leks$éjie inzeniertikli
apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls
iek$é&jais Gdensvadu tikls
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iekSéjais kanalizacijas vadu tikls

apkure — Eka Sobrid nav apkure. Ir demontéts centralas apkures katls. ArT pargjie apkures sistémas elementi (metala dimvads,
caurulvadi, padomju laika konvektora sildelementi, silta Gdens tvertne) ir nokalpojusi un nepiecieSama apkures sistémas atjauno$ana
musdienu prastbam.

Santehnika

apmierinosa tehniska stavoklIt

Aprikojums

papildus pasakumi pret 1pasi smagu nokri$nu risku — nav veikti.

papildus pasakumi pret vétru raditiem riskiem — nav veikti.

kondicionieri/rekuperacijas sistéma — nav.

Paligekas apraksts.
Ekas nosaukums Platiba, m? | Konstruktivo elementu, inzenierkomunikaciju un tehniska stavokla apraksts
Saimniecibas éka (ékas | 47,5 Pamati — dzelzsbetons. Sienas — kiegelu maris. Jumta segums — azbestcementa loksnes. Eka
kad. apz. 8815 001 0159 atrodas kats un garazas telpa.
002)

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardodana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bils visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Dzivokli ir viens no aktivakajiem segmentiem nekustama Tpasuma tirgd Talsu novada pilsétas un pagastu
centros.

Skatoties pédéja gada griezuma, Talsu pilséta ir registréti aptuveni 67 dazadas kategorijas dzivok|u pardevumi.
No tiem tr1s istabu dzivoklu pardevumi — 6, divu istabu dzivokli 46 un vienas istabas dzivokli - 8.

Augstakas registrétas pieradamas (noradita darfjuma cena atbilst vai ir tuva sludinajuma noradrttajai) darfjumu
cenas vienas istabu dzivokliem — 18 000 -26 000EUR, 2-istabu dzivokliem — 39 000 EUR, 3-istabu dzivokliem
—50 000 EUR. Kvalitativu dzivok|u piedavajums par tirgum atbilstoSu cenu ir visai ierobezots.

Talsu pilséta galvenais savrupmaju apbdves zemes gabalu vértibu ietekméjoSais faktors ir atrasanas vieta —
attalums Iidz pilsétas centralajai dalai, izvietojums pilsétas dala, apkartéjas apbidves kvalitate, ka art
inZzeniertehnisko komunikaciju pieejamiba, izvietojums pie ielam, piebraukSanas iespéjas.

Nekustama ipasuma, kas atrodas Aspazijas iela 13, Stendé, Talsu novada, LV-3257, novértéjums 16



