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Riga

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Adrese:

Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130

Kadastra numurs:

0100 123 2197

Vertéjamais objekts:

Nekustamais TpaSums, kas sastav no zemes gabala 593 kv.m. platiba
un VZD KR datos un zemesgramatas datos registrétas baves - darza
majinas jaunblves pamati, kadastra apzimé&jums 0100 123 2197 053,
blves - darza majinas, kadastra apzimé&jums 0100 123 2197 034, VZD
KR datos registréta Skana, kadastra apzimé&jums 0100 123 2197 035,
un tualetes, kadastra apziméjums 0100 123 2197 036.

Apsekosanas laika bavi - tualeti ar kadastra apziméjumu 0100 123 2197
036 - daba identificét nebija iespéjams, jo teritorija bija blivi aizaugusi
ar augstu vegetaciju, kas ierobeZoja piekluvi un baves vizudlu
identificeSanu. Lidz ar to vértétajam nebija iespéjams pdrliecinaties par
baves faktisko esamibu un tehnisko stavokli vértésSanas datuma. Bave
vértésanas objekta sastava ieklauta atbilstosi Kadastra informacijas
sistémas un veértétaja riciba esoSo dokumentu datiem.

Apbuves platiba:

Saskana ar VZD KR datiem darza majinas (kad.apz.034) platiba 9,8
kv.m., Skdna (kad.apz.035) platiba 7,0 kv.m., tualetes (kad.apz.036)
platiba 1,2 kv.m., darza majina -pamati (kad.apz. 053) - 23,6 kv.m.

Stavoklis:

Saskana ar akta Nr. 5068R/25 informaciju baves - darza majinas
(pamati) (baves kadastra apzimé&jums 01001232197053) - tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams
ka sabrucis; bOves - darza majinas (baves kadastra apzimé&jums
01001232197034) - tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apseko3anu daba kopuma raksturojams ka avarijas stavoklr; Skdna
(baves kadastra apzimé&jums 01001232197035) - tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
avarijas  stavokl;  tualetes (bOves kadastra apzimé&ums
01001232197036) - tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas stavoklr.

PiebrauksSanas iespéjas:

TieSa, fiziski nodroSinata piekluve TpaSumam ir pa grants seguma
ielu bez nosaukuma, kas ved pa pasvaldibai piederoSo zemes
vientbu ar kadastra apzimé&jumu 0100 123 0075, talak pa SIA “Rigas
mezi" piederosSajam zemes vientbam ar kadastra apzimé&jumiem
8096 003 0410 un 8096 003 0409, ka arT pa pasvaldibai piederoSo
zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8096 003 0506.

Vértétaja norada, ka RopaZu novada Stopinu pagasta teritorijas
planojuma grozijumos minétais piebraucamais cels ir attélots
ka planota iela un celS, savukart SIA “Rigas meZi” piederoSajas
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumiem 8096 003 0410 un
8096 003 0409 cela teritorijai ir noteiktas sarkanas linijas.
Vienlaikus vértétajas riciba nav dokumentu, kas apliecinatu
vértéjama TpaSuma tieslbas izmantot piebraucama cela
posmus, kas Skérso SIA “Rigas mezZi” piederosas zemes vienibas.
Lidz ar to vértéjuma ietvaros juridiski nodroSinata piekluve
IpaSumam nav konstatéta.




InZzenierkomunikacijas:

Udens apgade, elektroapgade, kanalizacija, karstd Gdens apgade
apkure - nav noteiktas saskana ar Nekustama TpaSuma valsts
kadastra informacijas sistémas (turpmak - NIVKIS) datiem un vizualo
apsekoSanu daba.

Energoefektivitates klase

Nav pieejams spéka esoSs @&kas pagaidu energoefektivitates
Novertéjums.

Pasreizéja izmantosana:

Zemes gabals ar darza maju, Skani, tualeti un darza majas pamatiem,
kas atrodas sabrukuma vai avarijas stavoklr.

Labakais izmantoSanas
veids:

Zemes gabala izmantoSana apbuvei atbilstosi teritorijas planojuma
noteiktajai atlautajai izmanto$anai, sakartojot piekjuves iespéjas
juridiski.

Ipasuma tiesibas:

Latvijas valsts, Latvijas Republikas FinanSu ministrija, nodok|u
maksataja kods 90000014724, Ipasuma tiesibas ir registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000421716.

Apgrutinajumi, kas
ietekme tirgus vertibu:

Baves - darza majina, kad. apz. 0100 123 2197 034, skanis,
kad.apz.0100 123 2197 035, atrodas Dabas un apstadijumu teritorija
(DA1) saskana ar Rigas teritorijas planojumu, kas paredz teritorijas
galvenos izmantoSanas veidus ka meZs Tpasi aizsargajamas dabas
teritorijas (21002); labiekartota artelpa (24001): teritorijas ar
labiekartojumu, kas sekmé teritorijas izmantoSanu rekreacijai, dabas
izzinai u.tml., vienlaikus veicinot vides kvalitates uzlaboSanu un
dabas vértibu saglabasanu; artelpa bez labiekartojuma (24002); visu
teritoriju, ievérojot planojuma un citos normativajos aktos noteiktos
ierobezojumus un konkréto teritoriju specifiku, atlauts izmantot
bdvju un to dalu izvietoSanai saskana ar attiecigaja teritorija atlauto
izmantoSanu, ka arT: pagaidu gimenes darzinu iertkoSanai saskana ar
So noteikumu prasibam (pagaidu gimenes darzini ir pagaidu
(terminéts) izmantoSanas veids. lerikojot pagaidu gimenes darzinu,
taja atlauts izvietot Tslaicigas lietoSanas &ku, kas paredzéta darza
inventara novietoSanai, ar maksimalo apbaves laukumu 5 kv.m.).
Vértétaja norada, ka, nemot véra bivju tehnisko stavokli
(avarijas/sabrukuma stavoklis), ka ar7 teritorijas planojuma
noteiktas turpmakas izmantoSanas iespéjas, buvju turpmaka
izmantoSana un atjaunoSana nav ekonomiski pamatota.
Nosakot nekustama TpaSuma tirgus vértibu un tas sadalijjumu
nosacitaja zemes un apbuves vértiba, tiek nemts véra bivju
faktiskais tehniskais stavoklis, turpmakas izmantoSanas
iespéjas.

VerteSanas meérkis:

Noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu, pamatojoties uz
25.09.2025. noslégto visparigo vienoSanos Nr.1ZD/2025-VV/1097.
Novertejuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt
lietota citiem nolakiem ka teikts novértéjuma uzdevuma, bez iepriekséjas
vértétaju un novértéjuma pasatitaja piekriSanas katra gadijuma
atseviski.




Vertejuma pasutitajs: Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie TpaSumi”.

Vertejuma izmantotie 1) Tpasuma tiesibas apliecinosi dokumenti,
dokumenti: 2) VZD kadastra registra parloka izdruka,

3) Zemes robezu plans,

4) Informacija par Latvijas valstij piekritigo mantu.

Noteiktas vertibas:

Tirgus vertiba: EUR 7 000 (SEDtini takstosi eirO).
PardosSanas termins: 12 ménesi.

Vertéjuma datums: 2026.gada 21.jalijs, apskati veica vértétajas asistente Janina Rogale.
Atskaites sastadiSanas Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
datums:

Nekustama TpaSuma vértétaja
Inga Pilucka

Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 124

Nekustama Tpasuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudtt portala www.eparaksts.lv vai ar programmatdru “eParakstitajs 3.0".
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Novertéjama objekta novietojuma shéma.
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Avots: http://www.balticmaps.eu/, objekta izvietojums.



http://www.balticmaps.eu/

Novértejama objekta fotoatteli.

).

Skats uz 3kani (kad.apz.035).



Skats uz Skana iekstelpu.

Skats uz teritoriju. Skats uz teritoriju.



Skats uz piebraucamo celu.

g2 fak

Skats uz piebraucamo celu. Skats uz piebraucamo celu.



I Novertéjama objekta visparéjs raksturojums.
1. Apkartnes raksturojums.

Novértéjamais objekts atrodas Rigas pilséta, Dreilinu apkaimé, Bikernieku iela 179 k-9. Objekts
atrodas darzkopibas kooperativa teritorija, kura dominé darza maju apbuave ar aptuveni 600-1200
m?2 lieliem zemes gabaliem, ka arT meZa zemes un atseviska pastavigai dzivoSanai izmantota
apbave. Apkartéjie jpaSumi kopuma ir saméra sakopti.

Tuvakie ikdiena nepiecieSamie infrastruktlras objekti pieejami aptuveni 1,9 km attaluma,
MeZciema un Juglas apkaimés (~5-10 mindSu brauciena attaluma). Sabiedriska transporta
pieejamiba vértéjama ka ierobeZota - tuvakas autobusu pieturvietas atrodas uz Bikernieku ielas
aptuveni 1,8 km, savukart uz Lubanas ielas - aptuveni 1,5 km attaluma no novértéjama objekta.
Attalums dz Rigas pilsétas centralajai dalai ir aptuveni 11,1 km. Novértéjama objekta atrasanas
vieta Rigas pilsétas konteksta kopuma vértéjama ka apmierinosa.

2. Zemes gabala un apbuves raksturojums.

2.1. Zemes gabala teritorijas raksturojums.

Zemes gabala kadastra apziméjums 01001232197

Zemes gabala platiba, kv.m. 593
t.sk. ielu sarkanas linijas Nav
t.sk. celu servitdti Nav

t.sk. aizsargjoslas Ir Detalizétu aprakstu skatit zemak

“Apgratinajumi, kas neietekme tirgus vértibu”
Piebrauksana Nav juridiski TieSa, fiziski nodroSinata piekluve ipaSumam ir
nodroSinata pa grants seguma ielu bez nosaukuma, kas ved

pa paSvaldibai piederoSo zemes vienibu ar
kadastra apziméjumu 0100 123 0075, talak pa
SIA “Rigas mezi” piederoSajam zemes
vienibam ar kadastra apzim&jumiem 8096 003
0410 un 8096 003 0409, ka ari pa pasvaldibai
piederoSo zemes vienlbu ar kadastra
apziméjumu 8096 003 0506.

Vertétaja norada, ka Ropazu novada Stopinu
pagasta teritorijas planojuma grozijumos
minétais piebraucamais cel$ ir attélots ka
planota iela un cel$, savukart SIA “Rigas mezi”
piederoSajas zemes vienibas ar kadastra
apziméjumiem 8096 003 0410 un 8096 003
0409 cela teritorijai ir noteiktas sarkanas linijas.
Vienlaikus vértétajas riciba nav dokumentu,
kas apliecinatu vertejama IpasSuma tiesibas
izmantot piebraucama cela posmus, kas
Skérso SIA “Rigas mezi” piedero$as zemes
vienibas. Lidz ar to vértéjuma ietvaros juridiski
nodroSinata piekluve  ipaSumam nav
konstatéta.
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01001232154

Adrese: -

Platiba: 45.8146 ha

Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Nekustamais ipasums

Y Ropazunov. Ulbroka

01001230075

§ Platiba: 0.4042 ha
Subjekts: Padvaldiba
Statuss: Padvaldivai piekritigs

me

80960030410

Adrese: -

Platiba: 91.85 ha

Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais ipaSums

Apgratinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana linija 4.3490 ha

80960030506

Adrese: -

Platiba: 1.5 ha

Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Pasvaldibai piekritiga zeme

80960030409

Adrese: -

Platiba: 26.62 ha

Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais ipasums

Apgratinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana linija 2.0564 ha

NoZogojums Ir Gar ielu uzstadits metala stieplu sekciju Zogs
metala stabos, paréja teritorija noZogota ar
metala stieplu metala stabos.

Varti Ir Uzstaditi metala stieplu sekciju gajéju vartini
Reljefs Lidzens
Zemes gabala grunts, gruntstdens dzilums, m Nav vizualas pazimes par paaugstinatu

gruntsudens limeni. RobeZojas ar Pikurgas upi

Konfiguracija Cetrstiris Optimala

1



1001232197

Labiekartojums

“2.48

2.59

No apbuves briva teritorija Ir Teritorija nav iekopta, blivi aizaugusi ar augstu
vegetaciju
t.sk. zalajs un koku/krimu apaugums Ir Dazi koki, kriimi, nav kopts, blivi aizaugusi ar

augstu vegetaciju

PaSreizeja izmantoSana

Zemes gabals ar darza maju, Skuni, tualeti un darza majas pamatiem,

kas atrodas sabrukuma vai avarijas stavokli.

Atlautais izmantoSanas veids

apstadijumu teritorija (DA1)

Savrupmaju apbuives teritorija (DzS1), neliela dala — Dabas un

Apgrutinajumi, kas neietekme tirgus
vertibu:

teritorija 0.0144 ha

e mezuvides undabasresursu aizsardzibas aizsargjoslas ap pilsétu

Vides, socialie, parvaldibas risku faktori (ESG)

Informacijas avoti ‘

Informacija par applisanas iesp&jam, Latvijas pludu riska un pladu draudu karte
pludiem

e dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos 0.0144 ha

Pladu riska scenarijs: 1/10 Neietekmé Pladu riska scenarijs: Neietekmé
gados 1/100 gados

——— — X Latvijes pladu riska un pladu draudu kartes - Tanm) e \ | Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes -

| \ 2.cikls 2.cikl

i \ \
| \ | |
\ I 1 S

\ \ [ \

\ \ | \

\ \ \ \ \

| \ \ ‘ | ) \

. \ ) \ ‘- \ \

\ \ \ \

| \ \ i “ \ \ :

| \ \ n | \ \ \ .
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Pladu risks - stipru Neietekmé Plidu risks - pastaviga Neietekmé
lietusgazu izraisiti bojajumi jaras limena
paaugstinasanas
Pladu risks - vétru raditie Neietekmé Udens stresa un sausuma Neietekmé
pludu riski piekrastes izraisiti udensapgades
zonas traucéjumi
Sausuma noturiba Neietekme Investiciju nepiecieSamiba, Nevajag
(lauksaimniecibas zeme un lai mazinatu pladu riskus
mezZaudzes)
Informacija par krasta erozijas riskiem || Krasta erozijas liniju karte
Augsnes erozija Neietekme Augsnes degradacija Neietekme
(parmérigas kultivéSanas
del)
Krasta erozija (juras, ezera, Neietekme Investiciju nepiecieSamiba, Nevajag
upju krasti) lai novérstu/mazinatu
potencialos ar augsni
saistitos riskus

Informacija par karstuma vilnu riskiem Nav zinams
Informacija par savvalas ugunsgréku Neietekmé

riskiem

Informacija par vétras riskiem Apbuvei nav veikti Neietekme

speciali risinajumi

Informacija par smago nokriSnu (krusa, Apbuvei nav veikti Neietekmé
ledus sniegs) riskiem speciali risingjumi
Informacija par vides piesarnojumu
Piesarnojums un Neietekme Gaisa piesarnojums Neietekme
piesarnojuma risks
Piesarnojuma atliekas Neietekme ||Citi piesarnojuma avoti Nav
leguves vietu tuvumes, taja Neietekmé Investiciju nepiecieSamiba, Nevajag
skaita dabas resursu karjeri lai novérstu/mazinatu
piesarnojumu risku
Bistamu objektu tuvums Neietekmé |[
Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, Neietekmeé
dzelzcels, lidlauki)
Industrialais troksnis - piemérojams Nav ietekmes

industrialajam zonam, videji gada

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes Nav ietekmes
izmantoSanas ierobezojumi

2.2. Apbuves raksturojums

Ekas raksturojums

Bives kad.apz. 01001232197034

IzmantoSanas veids Darza majina - Darza majas ar kopé€jo platibu lidz 40 kv.m.

UzbiivéSanas gads Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigas mantas
pienem$anas un nodo$anas akta Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Ekspluatacija nodosanas gads Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigas mantas
pienem3anas un nodo$anas akta Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Kopéja platiba, kv.m. 9,8

T.sk. Artelpu Nav datu
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T.sk. Pagrabstava Nav datu
T.sk. Garaza Nav datu
lekStelpu kopé€ja 9,8

Planojums

Lai gan vértéSanas datuma nav iesniegta kadastralas uzmeriSanas lieta,
€ka daba sastav no vienas telpas —istabas.

Stavu skaits

1virszemes, 0 pazemes

Nolietojums

V4, saskana ar VZD KR datiem

Apbuves laukums, kv.m.

11,2

Ekas apjoms, kub.m.

26,0

Kadastra lietas datums

Ekas konstruktivie parametri ‘

Pamatu konstrukcija

Ekas apseko$anas datums 26.06.1996.

Koka stabi

NesoSais karkass/arsienas

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Jumta konstrukcijas

Jumta segums

Cits neklasificéts materials

Parsegumi (starpstavu)

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Logi

Stiklojums koka rami

Ardurvis

Koka

Aréja apdare

Koka déli, metala loksnes

Ekas tehniska stavokla kopéjais
raksturojums

Ekas iekstelpu apdare

Kapnes

Avarijas stavokli

Nav

Gridas segums

ApsekosSanas laika daba nebija iespéjams identificét

Sienu apdare || Tapetes
Griestu apdare | Koka déli
Santehnika || Nav
Radiatori, siltas gridas || Nav
lebuvetas mébeles || Nav
lekSdurvis || Nav

Ekas iekstelpu kopéjais
raksturojums

Inzenierkomunikacijas ‘

Elektroapgade

Neapmierino$s

Nav konstatéts pieslégums

Auksta tdens apgade

Nav konstatéts pieslégums

Karsta Gdens apgade

Nav konstatéts pieslégums

Kanalizacijas pieslégums

Nav konstatéts pieslégums

Gazes pieslégums

Apkures veids Nav
Gaisa kondicionéSanas sistéma Nav
Ventilacija Nav

Energoefektivitates klase

Nav pieejams spéka esoSs €kas pagaidu energoefektivitates novertéjums.

Alternativie energijas veidi

Nav

Ertibas, labiekartojums




Viedas majas vadibas sistéma

Atkritumu apsaimniekoSana

Elektroauto uzlades iesp€jas

Velosipédu un skrejritenu
novietoSanas iespéjas

lespéjams novietot nekustama ipasuma teritorija péc teritorijas
sakops$anas

Pieejamiba personam ar

invaliditati

Ekas raksturojums

Buves kad.apz.

01001232197035

IzmantoSanas veids

Skanis- Siltumnicas ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), $kiini un citas
paligékas

UzbiivéSanas gads

Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigas mantas
pienem3anas un nodo$anas akta Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Ekspluatacija nodoSanas gads

Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigds mantas
pienem3anas un nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.

A/2025/7508)
Kopéja platiba, kv.m. 7,0
T.sk. Artelpu Nav datu
T.sk. Pagrabstava Nav datu
T.sk. Garaza Nav datu
lekstelpu kopéja 7,0

Planojums

VértéSanas datuma biivei nav veikta bives kadastrala uzmériSana.. Daba
tika konstatétas divas telpas.

Stavu skaits

1virszemes, 0 pazemes

Nolietojums

Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas daba 79% saskana ar Valstij
piekritigds mantas pienemsanas un nodo3anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI
Akta Nr. A/2025/7508)

Apbuves laukums, kv.m.

7,4

Ekas apjoms, kub.m.

16,0

Kadastra lietas datums

Ekas konstruktivie parametri ‘

Pamatu konstrukcija

Ekas apseko$anas datums 05.06.2002

Nav noteikts

NesoSais karkass/arsienas

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Jumta konstrukcijas

Jumta segums

Nav noteikts

Parsegumi (starpstavu)

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Logi Stiklojums koka rami
Ardurvis Koka
Aréja apdare Koka deéli

Ekas tehniska stavokla kopé&jais
raksturojums

Ekas iekstelpu apdare |

Kapnes

Avarijas stavokli

Nav

Gridas segums

ApsekoSanas laika daba nebija iesp&jams identificét
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Sienu apdare || Tapetes

Griestu apdare || Koka déli

Santehnika || Nav

Radiatori, siltas gridas || Nav

leblvetas mebeles || Nav

lekSdurvis || Nav

Ekas iekstelpu kopéjais
raksturojums | NeapmierinoSs

Elektroapgade Nav konstatéts pieslégums
Auksta udens apgade Nav konstatéts pieslégums
Karsta udens apgade Nav konstatéts pieslégums
Kanalizacijas pieslegums Nav konstatéts pieslégums

Gazes pieslégums -

Apkures veids Nav
Gaisa kondicionésanas sistema Nav
Ventilacija Nav
Energoefektivitates klase Nav pieejams spéka esoSs €kas pagaidu energoefektivitates novertéjums.
Alternativie energijas veidi Nav

Ertibas, labiekartojums

Viedas majas vadibas sistéma -

Atkritumu apsaimniekoSana -

Elektroauto uzlades iesp€jas -

Velosipédu un skrejritenu lespéjams novietot nekustama ipaSuma teritorija péec teritorijas
novietoSanas iespéjas sakopS$anas
Pieejamiba personam ar -
invaliditati
Ekas raksturojums
Buves kad.apz. 01001232197036
IzmantoSanas veids Tualete- Siltumnicas ar kopé€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un
citas paligekas
UzbuveSanas gads Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigds mantas
pienem3anas un nodoSanas akta Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)
Ekspluatacija nodoSanas gads Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigds mantas
pienem$anas un nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)
Kopéja platiba, kv.m. 1,2
T.sk. Artelpu Nav datu
T.sk. Pagrabstava Nav datu
T.sk. Garaza Nav datu
lekStelpu kopéja 1,2
Planojums VertéSanas datuma bavei nav veikta blves kadastrala uzmériSana. Daba
bivi identificét nebija iespeéjams, jo teritorija bija blivi aizaugusi ar augstu
vegetaciju, kas ierobeZoja piekluvi un bives vizualu identificéSanu. Lidz ar
to vertétajam nebija iesp€jams parliecinaties par buves faktisko esamibu
un tehnisko stavokli vértéSanas datuma
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Stavu skaits

1 virszemes, 0 pazemes

Nolietojums

Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas daba 79% saskana ar Valstij
piekritigds mantas pienemsanas un nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI
Akta Nr. A/2025/7508)

Apbuves laukums, kv.m.

1,2

Ekas apjoms, kub.m.

3,0

Kadastra lietas datums

Ekas konstruktivie parametri ‘

Pamatu konstrukcija

Ekas apseko$anas datums 05.06.2002

Nav noteikts

NesoSais karkass/arsienas

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Jumta konstrukcijas

Jumta segums

Nav noteikts

Parsegumi (starpstavu)

Nav noteikts

Logi

Nav noteikts

Ardurvis

Nav noteikts

Aréja apdare

Nav noteikts

Ekas tehniska stavokla kop&jais
raksturojums

Avarijas stavokli saskana ar Valstij piekritigas mantas pienemsanas un
nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr. A/2025/7508)

Baves kad.apz.

Ekas raksturojums

01001232197053

IzmantoSanas veids

Darza majina (pamati)- Darza majas ar kopéjo platibu lidz 40 m2
(ieskaitot)

UzbuvesSanas gads

Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigds mantas
pienem3anas un nodoSanas akta Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Ekspluatacija nodoSanas gads

Nav noteikts, saskana ar VZD KR datiem un Valstij piekritigds mantas
pienem$anas un nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Kopéja platiba, kv.m. 23,6
T.sk. Artelpu Nav datu
T.sk. Pagrabstava Nav datu
T.sk. Garaza Nav datu

leksStelpu kopéja 23,6

Planojums

Lai gan vérteSanas datuma nav iesniegta kadastralas uzmeriSanas lieta,
éka daba sastav no pamatiem

Stavu skaits

1 virszemes, 0 pazemes

Nolietojums

V5, saskana ar VZD KR datiem

Apbuves laukums, kv.m.

41,7

Ekas apjoms, kub.m.

78,0

Kadastra lietas datums

Ekas konstruktivie parametri ‘

Pamatu konstrukcija

Ekas apseko$anas datums 20.09.2006.

Dzelzsbetona, betona bloki

NesoSais karkass/arsienas

Netika konstatéts
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Jumta konstrukcijas

Netika konstatéts

Jumta segums

Netika konstatéts

Parsegumi (starpstavu)

Netika konstatéts

Logi

Netika konstatéts

Ardurvis

Netika konstatéts

Aréja apdare

Netika konstatéts

Ekas tehniska stavokla kop&jais
raksturojums

Avarijas stavokli/sabrukusi saskand ar Valstij piekritigds mantas
pienem3anas un nodo$anas aktu Nr. 5068R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/7508)

Il Aprékinos izmantotie pien@mumi un ierobezZojoSie faktori.

o Visitehniskie dati par ipaSumu, kas ieglti no novértéjuma pasatitaja, Saja vértéjuma ir pienemti

par ticamiem. No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parloka iegdta informacija, ja tada
ir, Saja véertgjuma tiek uzskatita par aktudlu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena.
Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek
pienemti aktualizétie dati.

NovértéSanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas TpaSuma
vértéSanas standarti LVS-401. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto un publiskajas
datu bazés vértétaja iegtito informaciju, kas pienemt par ticamu.

Sis véertéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citos noldkos bez
veértétaja rakstiskas piekrisanas.

Novértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka art
citiem tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav 1pasi atrunats Saja vértéjuma.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

NovértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no
droSiem avotiem. Vértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tacu
neuznemas atbildibu par So datu un skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikusas
izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav informéts, vai vértétajam bijusi sniegta
nepatiesa informacija, vai arT bijusi citi ietekméjosi apstakli.

Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu planoSana balstas uz visparéju nekustama TpaSuma tirgus
novértéjumu. Nav garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus
pastavigi mainas.

Noteiktas tirgus vértibas ir speka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgd
pastavosam badvizmaksam. Tirgus situacijas vai bdvizmaksu izmainu gadijuma noteiktas
vértibas var maintties.

Ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Vértéjumu nedrikst izmantot tiesvedibas vajadzibam, ja par to nav noslégta atseviSka
vienoSanas gan par iesp&jamo piedaliSanos tiesa, gan papildus atlidzibu par iztéréto laiku.
Novértéjamais objekts apsekots tikai vizuali, lai vért&juma lietotdjam bdtu priekSstats par
novértéjamo objektu. Netiek analizéts inZzenierkomunikaciju un konstruktivo elementu
tehniskais stavoklis.
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Il Objekta vértejums.

1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegdts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizé&jo izmantosanas veidu, vai arT var bat kads cits alternativs

izmantoSanas veids.” (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Tpasuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantosana var atskirties no
ta labakas un efektivakas izmantoSanas TpaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta

ieguldijums grupas kopéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver Sadus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie

apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabat tiesiskai, ir janem véra visi esoSie

Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zon&jums,
c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabat finansiali iesp&jamai paredz izvértét, vai pastav kada

alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmanto3ana, kas, nemot véra ar

Tpasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus daltbniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Ilimeni, kas bdtu augstaks un parsniegtu TpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra
1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vieta,

Saskana ar teritorijas planojumu novértéjamais objekts atrodas Savrupmaju apbaves teritorija
(DzS1), neliela dala atrodas Dabas un apstadijumu teritorija (DA1)

\

Funkcionalais zon&jums
« Savrupmaju apbives teritorija (Dz51)

« Dabas un apstadijumu teritorija (DA1)

Apgritinatas teritorijas

« Dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos

« MeZu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
ap pilsétu teritorija
Papildu informacija

« Zemes vieniba: 01001232197 (skatit papildu informaciju

4.1.1. Savrupmaju apbives teritorija (DzS1)

4.1.1.1. Pamatinformacija

373. Savrupmaju apbives teritorija (Dz51) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstou infrastruktdru, un kuras galvenais

izmantoganas veids ir savrupmaju apbive.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
374. Savrupmaju apbave (11001).

4.1.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
375. Darza maju apbave (11003).
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376. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti ar stavu platibu lidz 150 m?,
iznemot degvielas uzpildes stacijas, automazgatavas un kimiskas firitavas, kuru jauda
parsniedz 500 kg diena, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg dienda. Ja no
zemes vienibas ir piekluve (tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielal vai B kategorijas ielas
vietéjas satiksmes kustibas joslay, atlauto objektu stavu plafibu var palielinat lidz 300 m*.

377. Tarisma un atpltas iestdZu apbive (12003): pansijas.

378. lzglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): pirmsskolas izglitibas iestades.

379. \eselibas aizsardzibas iestaZu apbive (12008): arstu prakses.

380. Socialas apripes iestazu apbive (12009).

381. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

382. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.1.1.4. Apbaves parametri

Mr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbdwves Apbives Apblves Minimalais
wveids jaunizv. apbives intensitdte augstums augstums brivas zalds

zemes gabala | blfvums (%9) | (3&) {m) {stavu teritorijas
platiba skaits) raditsjs (%)

383. |Sawrupmaju apbiive 2 30 1 fidz 3 i

384 |Dé&rza maju apbiive e 4 1 idz 1 1

385. |Tirdzniecibas vai e 30 1 idz 3 1
pakalpojumu objekiu
apbive

386. |Tdrisma un atpdtas 2 30 1 fidz 3 i
iestiZu apbive

387. |lzglifibas un zindtnes 2 1 fidz 40 fidz 2 2
iestiZu apbive

388. |Veselibas aizsardzibas |2 30 1 fidz 2 i
iestiZu apbive

380. |Socidlis apripes iestiZu |2 30 1 fidz 3 i
apbiive

390. |Labiekirtota drelpa e 4 1 z 1

301. |Anelpa bez B 1 1 1 1
labiekartojuma

L Nenosaka

2. Parkos, skvéros u.c. labiekartotds teritorijas — 6 m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukcijas).
3. Nenosaka, noteikts maksimalais apbives laukums lidz 40 m®.

4. Parkos. skvéros u.c. labiekartotis teritorijas — 3%.

5. Vienada ar stivu platibu.

6. Nozaka, ievérojot £o noteikumu 2.5. apakénodalas nosaciumus.

392

393

394.

4.1.1.5. Citi noteikumi

Minimala stadijumu platiba zemes wvieniba ir 10% no zemes vienibas kopé&jas teritorjas
platibas. Stadijumus primari veido josla starp sarkano liniju un bivlaidi.

Vienda zemes viembd var izvietot vairdkas savrupmajas, ja, rékinot uz katru maju, zemes
vienibas platiba nav mazaka par noteikio minimalo zemes vienibas platibu katrai majai,
apbiive atbilst apbives parametriem un ir iespg&jams racionali sadalit zemes vienibu reilas
dalas.

Savrupmaju teritorijds ar iedibinatas apbOves raksturu, kurds sawvrupm&jas mijas ar
daudzdziveklu majam, ir atlauta eso2o daudzdzivoklu maju atjaunofana un péarbive,
nemainot apbives laukumu vairak ka par 10%. So palielingjumu var veikt vienu reizi.
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4.9.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA1)
4.9.1.1. Pamatinformacija

1016.Dabas un apstadijumu tertorija (DA1) ir funkciondla zona, ko nosaka, lai nodroginatu
rekredcijas, sporta, tOrisma, kvalitativas dabas un kultirvides u.tml. funkciju Tstencanu
dabas vai dalgji parveidotds dabas teritorjds. Tentorija atlauts ierobeZots ar rekredciju
saistiiu izmantoSanas veidu spekirs un paredzéts minimals labiekartojums ar galveno mérki
saudzé&t dabas vértibas. Saja funkcionalajd zoni ietvertas ari specifiskas dabas tertonjas —
pludmales, Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas, Gdensmalas.
4.9.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

1017 _Meis ipasi aizsargdjamas dabas teritorijas (21002).

1018 Labiekartota artelpa (24001): tertonjas ar labiekartojumu, kas sekmé teritonjas izmantosanu
rekredcijai, dabas izzinai utml., vienlalkus veicinot vides kvalitites uzlaboSanu un dabas
vértibu saglabasanu.

1019 Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.9.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

MNenosaka

4.9.1.4. Apbaves parametri

MNr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimilais | Apbives Apbiives Apbiives Minimalaiz
wveids jaunizv. apbives intensitdte augstums augstums brivas zalds
zemes gabala | blfvums (%0) | (3&) {m) (stdvu teritorijas
platiba skaits) raditijs (%)
1020. o

119. Nozaka. ievérojot 5o noteikumu 2.5. apaksnodalas nosaciumus.
4.9.1.5. Citi noteikumi

1021 Atlautais labiekartojums arpus Tpadi aizsargajamam dabas tentorijam:
10211 laipas, gajgju un velosip&distu celi;
10212 kapnes, tiltini un takas, skatu platformas un skatu torni, skatu vietas;
1021 3. soli u.c. artelpas mébeles, atkntumu urnas;
1021 4. publiskas tualetes;
10215, akiivas atpOtas un sporta konstrukcijas;
1021.6. norades, informacijas zimes un stendi;
1021.7. piebraucamie celi, transportlidzeklu stavvietas tentorijas apmeklétajiem;

1021.8. cits labiekartojums, tostarp, baves, kas sekmé tentorijas izmantofanu rekreacijal,
dabas izzinai utml., vienlaikus veicinot vides kvalitites uzlabofanu un dabas vértibu
saglabasanu.

1022_Udensmalas arpus ipadi aizsargajamam dabas teritorijam atlauts veidot piestatnes un elinus,
ievérojot 2adus nosacijumus, ja tas nav prefruna citu normativo aktu prasibam:

10221 piestatnes, kas paredzétas lidz pieciem peldiidzekliem (laivam, jahtam wtml),
aflauts izblvét, izstradajot piestatnes bivprojektu;

1022 2. piestatnes, kas paredzétas no sesiem lidz 24 peldliidzekliem (laivam, jahtam u.tml ),
arpus applistosas teritorijas atlauts izbOvét, izstradajot piestatnes bivprojektu, bet, ja
piestatne paredzéta applOstoSaja terntorija, — risindjumu pamatojot detalplanojuma;

1022 3. piestatnes, kas paredzétas vairdk neka 24 peldhidzekliem, atlauts izbovét,
nisingjumu pamatojot lokalplanojuma.

1023.Ipadi aizsargajamajas dabas teritorijas labiekartojumu izbavé atbilstodi dabas aizsardzibas
normativo akiu prasibam un dabas aizsardzibas planiem.
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2.1. VISA TERITORIJA ATLAUTA IZMANTOSANA

5. Visu tertoriju, ievérojot planojuma un citos normativajos aktos noteikios ierobeZojumus un
konkréto tentoriju specifiku, atlauts izmantot bivju un to dalu izvietoZanai saskana ar
attiecigaja teritorija atlauto izmantosanu, ki an:

51 wietéjas nozimes ielas (E kategonja), piebraucamo celu, gajéu ielu un celu un

velosipédu celu 1zbidvel, ki arm esoso ielu un celu parbaver;

52 apstadijumu iertkoZanai un teritorijas labiekartoSanai, tostarp laivu piestatném un
elinu bivniecibai Gdensobjekiu krastmala, ievErojot S0 noteikumu un citu nomativo
aktu prasibas;

53. pagadu gimenes darzinu ierlkosanal saskana ar o noteikumu prasibam;

2.10.6. NosacTjumi gimenes darziniem

86. Pagaidu gimenes darzini ir pagaidu (termingts) izmantoSanas wveids. lerfkojot pagaidu
gimenes darzinu, tajd atlauts izvietot Tslaicigas lietoSanas &ku, kas paredzéta darza
inventara novietoZanai, ar maksimalo apbives laukumu 5 m?.

Vértétaja norada, ka blves - darza majina, kad. apz. 0100 123 2197 034, skanis, kad.apz.0100 123
2197 035, atrodas Dabas un apstadijumu teritorija (DA1) saskana ar Rigas teritorijas planojumu,
kas paredz teritorijas galvenos izmanto3anas veidus ka meZs Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas
(21002); labiekartota artelpa (24001): teritorijas ar labiekartojumu, kas sekmé teritorijas
izmantoSanu rekreacijai, dabas izzinai u.tml., vienlaikus veicinot vides kvalitates uzlabo3anu un
dabas vértibu saglabasanu; artelpa bez labiekartojuma (24002); visu teritoriju, ievérojot planojuma
un citos normativajos aktos noteiktos ierobezojumus un konkréto teritoriju specifiku, atlauts
izmantot bdvju un to dalu izvietoSanai saskana ar attiecigaja teritorija atlauto izmantoSanu, ka arT:
pagaidu gimenes darzinu iertkoSanai saskana ar So noteikumu prasibam (pagaidu gimenes darzini
ir pagaidu (terminéts) izmantoSanas veids. lerikojot pagaidu gimenes darzinu, taja atlauts izvietot
Tslaicigas lietoSanas éku, kas paredzéta darza inventara novieto3anai, ar maksimalo apbaves
laukumu 5 kv.m.).

Vértétaja norada, ka, nemot véra buvju tehnisko stavokli (avarijas/sabrukuma stavoklis),
ka arT teritorijas planojuma noteiktas turpmakas izmantoSanas iespéjas, biivju turpmaka
izmantoSana un atjaunoSana nav ekonomiski pamatota. Nosakot nekustama TpaSuma
tirgus vértibu un tas sadallfjumu nosacitaja zemes un apbives vértiba, tiek nemts véra bivju
faktiskais tehniskais stavokilis.

2) apkartni,

3) zemes gabala konfiguraciju, zemes gabala platibu, novietojumu kvartala,

4) piek|GSanas iespéjas - tiesa, fiziski nodroSinata piek|juve TpaSumam ir pa grants seguma ielu

bez nosaukuma, kas ved pa pasvaldibai piederoSo zemes vientbu ar kadastra apziméjumu
0100 123 0075, talak pa SIA “Rigas mezi" piederoSajam zemes vientbam ar kadastra
apzimé&jumiem 8096 003 0410 un 8096 003 0409, ka arT pa pasvaldibai piederoSo zemes
vienibu ar kadastra apzimé&jumu 8096 003 0506.
Vértétaja norada, ka Ropazu novada Stopinu pagasta teritorijas planojuma grozijumos
minétais piebraucamais ce|S ir attélots ka planota iela un cel$, savukart SIA “Rigas mezi”
piederosajas zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumiem 8096 003 0410 un 8096 003 0409
cela teritorijai ir noteiktas sarkanas linijas. Vienlaikus vértétajas riciba nav dokumentu, kas
apliecinatu vértéjama Tpasuma tiesibas izmantot piebraucama cela posmus, kas Skérso SIA
“Rigas mezi" piederosas zemes vienibas. L1dz ar to vértéjuma ietvaros juridiski nodroSinata
piekluve paSumam nav konstatéta.

5) apbdves tehnisko stavokli, iekStelpu apdares stavokli,

6) TpaSuma pasSreizéjo izmantoSanu (zemes gabals ar darza maju, Skani, tualeti un darza
majas pamatiem, kas atrodas sabrukuma vai avarijas stavoklr),

7) teritorijas labiekartojumu, inZenierkomunikaciju nodrosinajumu,
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secinams, ka novértéjama objekta labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana
apbavei atbilstosi teritorijas planojuma noteiktajai atlautajai izmanto3anai, sakartojot piek|uves
iespéjas juridiski.

Novértéjama objekta novértéjums veikts un ta visvairak iesp&jama tirgus vértiba noteikta pie ta
labaka izmantoSanas veida.

2. Objekta véertesanas metozu izvéle un pamatojums.
Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam batu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav
pietieckams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. LVS
401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma3, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas apstaklos,
ir nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot
noteiktaja laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salldzinamo darTjumu) pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS
401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku
vai Ildzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka &1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét
informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstak|u un
vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un citos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pldsmu
konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika giistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju
kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plasmas pamata var bat liguma
vai llgumos paredzé&tas, vai arT llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai
ar1 turésanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem
tiek piemeérota visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu
naudas plGsmas ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreiz€ja
vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
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lenakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas plasmas, Iidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegats vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecie3ama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vérté&jamo
aktivu, nebatu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vérté&jamais
aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu
iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bat
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (metode). Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par
nekustamo Tpadumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis
metodes praktiska pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkopoSanu, salidzinaSanu. Vértétsja
uzdevums ir atlasit péc iespéjas Iidzigakus objektus un veikt to salidzinaSanu ar novértéjamo
objektu, atseviski apltkojot dazadus TpaSuma vértibu iespaidojosus faktorus.

lzmaksu pieeja (metode) netiek pielietota, jo apbdve nav jauna, un Sada vieta sadiem TpaSumiem
tirgus vertiba labak nosakama ar salidzinamo darfjumu pieeju.

lenakumu pieeja (metode) Saja vértéjuma netiek piemérota, jo $adi nekustami ipaSumi $ada vieta
parsvara tiek izmantoti personigai dzivoSanai, nevis ienakumu gtsanai, tas ir, $adiem nekustamiem
Tpasumiem nav komercials raksturs.

3. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums.

Privatmajas un privatapbives zemes gabali Riga un Pieriga 2025.gads

Latvijas nekustama TpaSuma tirgus dinamika ir cieSi saistita ar valsts ekonomisko attistibu un
starptautiskajam makroekonomiskajam norisém. P&déjo gadu laika ekonomisko vidi batiski
ietekmejusi aréji faktori, pieméram, geopolitiska spriedze regiona, inflacijas spiediens Eiropa,
procentu likmju pieaugums un energoresursu cenu svarstibas globalajos tirgos, kas kopuma
veicinajusi piesardzigaku kreditéSanas politiku un samazinajusi dalas majsaimniecibu finansu
iespéjas.

Vienlaikus 2024.-2025. gada Latvijas tautsaimnieciba vérojamas pakapeniskas stabilizacijas
pazimes — inflacijas temps péc strauja kdpuma perioda samazinajas Idz aptuveni 1-4 % robezai
gada, nodarbinatibas [Tmenis saglabajas relativi stabils (bezdarba limenis ap 7 %), bet iedzivotaju
ienakumi turpinaja pieaugt vidéji par 7-9 % gada. Eiropas Centralas bankas monetaras politikas
virziens un procentlikmju izmainas joprojam tieSi ietekmé hipotekaras kreditéSanas pieejamibu,
kas savukart batiski nosaka dartfjumu aktivitati nekustama Tpasuma tirga.

Lai gan globalas ekonomikas nenoteiktiba, tostarp izaugsmes tempa paléninasanas atseviskas
Eiropas valstis, joprojam ietekmé investoru un pircéju Iémumus, dzivojamo TpaSumu segments
Latvija kopuma saglaba stabilu pieprasijumu, Tpasi attieciba uz funkcionaliem majokliem pastavigai
dzivoSanai, tadé] tirgus attistibu var raksturot ka piesardzigu, bet lldzsvarotu, ar uzsvaru uz realu
maksatspé&ju un ilgtermina lietderibu.

Privatmaju segments 2025. gada saglaba stabila un salidzinosi likvida tirgus statusu, ko galvenokart
virza pieprasijums péc individualas dzives telpas, zemesgabala un értas infrastruktdras
sasniedzamibas; aktivitate Saja segmenta ir mérena, bez straujam cenu svarstibam, tomér vértibas
fmenis saglabajas noturigs, Tpasi apdzivotas un attistitas teritorijas.
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Darfjumu skaits 2025. gada Riga un Pieriga kopuma pieauga par aptuveni 10-12 % salidzinajuma
ar iepriekSéjo gadu, kas ir augstaks pieauguma temps neka vidé&ji nekustama TpaSuma tirga
kopuma. Lidzigi ka ieprieks, aktivitate pieauga nevienmérigi — galvaspilséta darfjumu skaits
palielinajas méreni (ap 3-5 %), savukart Pierigas teritorijas pieaugums bija izteiktaks un sasniedza
aptuveni 15 %. Sada dinamika saglabaja tendenci, ka lielaka tirgus aktivitate koncentréjas Pieriga,
kur pircéjiem pieejams plasaks piedavajums un pieejamaks cenu limenis.

2025.gada Riga un Pieriga darfjumu skaits kopuma palielinajas aptuveni par desmito dalu
salidzinajuma ar iepriek3&jo gadu, turklat pieaugums bija nevienmérigs — galvaspilséta tas bija
neliels, bet piepilséta izteiktaks, saglabajot tendenci, ka aktivaka tirgus dala koncentréjas Pieriga,
kur piedavajums ir plasaks un cenas pieejamakas. Vidéja privatmajas darjjuma summa Riga
pieauga lldz apméram 188 000 EUR jeb aptuveni 1 240 EUR/m?, kas nozimé aptuveni 3-4 % gada
pieaugumu, savukart kvalitativu jaunbdvju segmenta vidéja darfjuma cena sasniedza ap 315 000
EUR, apliecinot stabilu pieprasijumu péc moderniem majokliem; luksusa segmenta darijjumu
summas bieZi parsniedza 500 000-600 000 EUR, bet atseviSkos gadijumos parsniedza art 1 miljonu
EUR robezu. Pieméram, Emila Melngaila iela, Centra tika registréts privatmajas darijjums 1,45
miljonu EUR apméra (4 677 EUR/m?), savukart MezZaparka, Visbijas prospekta 10A tika registréts
darTjums aptuveni 1,5 miljonu EUR vértiba (2 016 EUR/m?).

Pieriga privatmaju cenas veidojas plasa amplitdda atkartba no lokacijas, ékas vecuma, tehniska
stavokla un komunikaciju nodroSinajuma — tipiskam 120-200 m?2 dzivojamam majam tas
lielakoties svarstas 160 000-350 000 EUR robezas, kas atbilst aptuveni 1 100-2 100 EUR/m?
diapazonam. Pieprasitakajos novados jaunbaves vai pilniba renovéti ipaSumi nereti parsniedz 300
000 EUR, bet vecakas apbives objekti ar funkcionaliem vai tehniskiem trakumiem tirgd tiek
realizéti aptuveni 120 000-180 000 EUR IimenT.

Privatapbdves zemesgabalu tirgus 2025. gada raksturojams ka stabils ar mérenu cenu kapumu un
relativi ierobeZotu piedavajumu kvalitativas lokacijas. Pieprasijums galvenokart koncentréjas uz
zemesgabaliem ar izbGvétam komunikacijam un labu piekluvi pilsétas infrastruktdrai, kas veicinaja
cenu noturtbu pat salidzinoSi zemas darfjumu aktivitates apstak|os. Vid&jais cenu lmenis
privatapbdves zemesgabaliem Riga 2025. gada lielakoties svarstijas aptuveni 50-95 EUR/m?
robezas, létakos segmentos, galvenokart pilsétas periférijas teritorijas vai vietas ar nepilnigu
infrastruktdru, zemesgabalu cenas saglabajas 20-45 EUR/m2 diapazona.

Zemesgabalu cenas Pierigas tuvakajas teritorijas visbiezak svarstas aptuveni 40-55 EUR/m?2
robezas, bet prestizakas lokacijas var parsniegt art 60-90 EUR/m2.

Pastavigai dzivoSanai piemérotu darza maju (ar platibu ap 50 - 70 kv.m.) cenas Rigas pilséta vidégji
svarstas robezas no 21 000 EUR Iidz 90 000 EUR atkariba no atraSanas vietas, arhitektdras un
celtniectba/remonta izmantotajiem materialiem, apbdves un zemes platibas, labiericibam, telpu
stavokla un platibas, planojuma, paligéku esamibas/neesamibas, ka art citiem faktoriem.
Neapbvétu zemes gabalu cenas Riga, novértéjamam objektam pielidzinamas vietas (ar platibu no
500 - 700 kv.m.) cenas svarstas vidéji no 13 EUR/kv.m. [1dz 30 EUR/kv.m. atkariba no atrasSanas
vietas (vides pievilciba, novietojums klusa/skala vieta, infrastruktdra, piebraukSanas iespéjas) un
komunikaciju esamibas.

Kategorija Adrese Datums Gads Stavs Istabas Pardota Kop. Zeme, Cena, 4 Kop., lekE., Veids [

platiba, platiba, m* EUR EURfm™ EURfm*

m? m*
Zeme Bive Bikerniaku iela 1778 k-12, Riga 16/07/2025 |73 2 56 56 B16 B0 000 1070 o Privatmaja
Zeme Bikernieku iela 178 k-25, Riga 22/10/2025 820 620 620 8000 13 o Privatmajam
Bive Bikerniaku iela 178 k-25, Riga 22/10/2025 1873 1 36 36 o 2000 55 o Privatmaja

Avots:cenubanka.lv
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4. Tirgus vertibu ietekmeéjosi faktori.

Novértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra,
nosakot novértéjama objekta tirgus vértibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoSie faktori ir:
1) Novietojums Rigas pilséta
2) Zalavide,
3) Optimala zemes gabala platiba.

Negativi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosi faktori:
1) NepiecieSamo komunikaciju nodroSinajums,
2) Piek|aSanas iespéjas - nav juridiski sakartotas,
3) Eku tehniskais stavoklis - avarijas stavoklr,
4) Teritorija nav labiekartota,
5) Dala no teritorijas atrodas Dabas un apstadijumu teritorija (DA1), aptuveni 144 kv.m.

5. Novértejama objekta tirgus vértibas noteikSana ar tirgus pieeju.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanai vispirms ir jaapzina maksimali ldzigi objekti,
kas nesen ir tikuSi pardoti vai kas atrodas piedavajuma. Vértétajam So informaciju nepiecieSams
ar1 parbaudrtt péc savam vislabakajam iespéjam, lai novérstu neprecizitates novértéjuma rezultata.
Turpmakaja novértésanas procesa vértétajam ir jasalidzina novértéjamais objekts un salidzinosie
objekti péc dazadiem vértibu ietekmé&joSiem faktoriem.

Vértétajam zinami vairaki dzigu objektu pardoSanas gadijumi vai atrasanas piedavajuma fakti.
Salldzinasanai izvéléti tris pardoti vai piedavajuma esosi lldzigi nekustamie Tpasumi.

Nemot véra esoSo bavju tehnisko stavokli, to turpmakas izmantoSanas iespéjas un teritorijas
planojuma noteikto atlauto izmantoSanu, vértétajas ieskata eso3a apbive nerada pozitivu
ieguldljumu nekustama TpaSuma tirgus vértiba. Lidz ar to nekustama 1paSuma tirgus vértiba
noteikta, pamatojoties uz zemes komponentes vértibu, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju un
analizéjot péc izmantosanas iespéjam, atraSanas vietas un citiem vértibu ietekméjoSiem faktoriem
salidzinamus zemes Tpasumus.

Salidzinamais objekts Nr. 1

BT 2 (aunciems)
| Kadastranumurs:  |[GIIRZAED
Zemes gabala platiba, m% ‘ 683 kv.m.

| Konfiguracija:  |IRRERNIE

Nav izveidoti pieslégumi. Uz ielas pieejama pilsétas elektroapgade,
Odensapgade, kanalizacija javeido individuali

’ Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1),

| zongjums: |

’ AtraSanas vieta kopuma labaka (piebraukSanas iespéjas)
’ Zemes seguma iela, iebrauktuve nav izbdvéta. Pieder pasvaldibai
BT Nov konstateti

T s Pardots 05.2025. par 15 800 EUR

Komunikacijas:
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JAUNCIEMS’ X

I s
[ 2 e Jaunciema

A kapi

Salidzinamais objekts [\ [

T riku iela 42, Riga (Darzini)

\ 01001251054

_Zemes gabala platiba, m*: EEZRVGS

| Konfiguracija: [N

Nav izveidoti pieslégumi. Uz ielas pieejama pilsétas elektroapgade,
Odensapgade, kanalizacija javeido individuali
mn]auktas centra apbaves teritorija (JC1)
‘ Atrasanas vieta kopuma labaka (piebrauk3anas iespéjas)

Zemes seguma iela, iebrauktuve nav izbdvéta. Pieder juridiskai
personai. PUku iela ir nostiprinatas cela servitGta teritorijas

[Nav konstatéti

‘ Pardots 05.2026. par 22 599 EUR

Komunikacijas:

‘Mezezeri

~ =
DARZING= >

= 8001 ety

Darzinu atteka =
Zirnu sala

Salidzinamais objekts Nr. 3

Natru iela 9, Riga (Skirotava)
\ 01001214060
Zemes gabala platlba, mz. ‘419 kv.m.

Konfiguracija: ‘ Cetrstaris
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Nav izveidoti pieslégumi. Uz ielas pieejama pilsétas elektroapgade,
Odensapgade, kanalizacija javeido individuali

‘ Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1),

Atrasanas vieta: ‘ AtraSanas vieta kopuma labaka (piebraukSanas iespéjas)

PieklGSanas iespéjas: ‘ Zemes seguma iela , iebrauktuve nav izbOvéta. Pieder pasvaldibai

Apgratinajumi: ‘ Nav konstatéti

Darijuma apstakli: \

|
! |

|
—ejarn 19—

o8
_s\a e

— 7N i
o~ SKIROTAVA "%,

G, %

| ‘Braklenay

—eREnuyIe9- i

Pardots 01.2026. par 8 500 EUR
| W= 2GS

Salidzinamais objekts Nr. 4

B e e 01001232207, 01006230058

Zemes gabala platiba, m% ‘ 620 kv.m.

Konfiguracija: | Cetrstaris

Odensapgade, kanalizacija javeido individuali

Nav izveidoti pieslégumi. Uz ielas pieejama pilsétas elektroapgade,

eritorija

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1), daJa Dabas un apstadijumu

AtraSanas vieta: ‘ Atrasanas vieta kopuma Iidzvértiga

PieklaSanas iespéjas: S o
’ P€) nav juridiski atrunata piekluve

Grants seguma iela , iebrauktuve ir izbGvéta. Pieder pasvaldibai,

Apgratinajumi: ‘ Nav konstatéti

Darfjuma apstakli: | Pardots 10.2025. par 10 000 EUR

Teritorija ir apb0Ovéta: darza maja 36,1 kv.m., celta 1973 gada,
koka konstrukcijas 1-stava éka, betona bloku pamati; Skanis 11
kv.m., koka konstrukcijas un siltumnica 15,5 kv.m.

Piezimes:

28



Avots: cenubanka.lv
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Salidzinamie ipaSumi

Adrese

Darijuma/piedavajuma laiks
Avots

Darijuma cena, EUR
Platiba, kv.m.

Zemes vienibu skaits
Zongjums

Atlautais stavu skaits
Maksimalais apbives blivums

Piebrauksana

InZnierkomunikacijas

Darijuma vienibas cena, EUR/kv.m.
Ipasuma tiesibas
Korigéta cena, EUR/kv.m.
Finansé&juma apstakli
Korigéta cena, EUR/kv.m.
Darijuma apstakli
Korigéta cena, EUR/kv.m.
Izdevumi uzreiz péc darijjuma
Korigéta cena, EUR/kv.m.
Darijuma veik$anas laiks
Korigéta cena, EUR/kv.m.
Atrasanas vieta un citi parametri
Atrasanas vieta
Novietojums
Infrastruktdra
Piekltsana, piebraucamie celi
Redzamiba
Platiba
Zemes vienibas forma, vienibu skaits un to attalums
Relfjefs (grunts stavoklis)
Teritorijas stavoklis
Zemes izmanto$anas iespéjas
MezZa zemesipatsvars
InZenierkomunikacijas un to piesléguma iespéjas
Detalplanojuma, dokumentacijas esamiba
Pamatu esamiba, blves esamiba
Apgratinajumi
Galiga korigéta cena, EUR/kv.m.

Kopéja neto korekcija

593
1
DzS1, dala DA1

lidz3
30%

Grants segumaiela, iebrauktuve
teritorija nav izbavéta (nav juridiski

atrunata piekluve)

Nav izveidoti pieslégumi. Uz ielas

centralizétas elektroapgades,
adens, kanalizacijas pieslégums
javeido individuali

Nr.1

Riga (Jaunciems),
01001142138

05.2025.
cenubanka.ly
15800
683
1
DzS1

lidz3
30%

Zemes segumaiiela,
iebrauktuve nav izbavéta

Nav izveidoti pieslégumi.
Uz ielas pieejama
pilsétas elektroapgade,

Gdensapgade,
kanalizacija javeido
individuali
23,13

0%
23,13
0%
23,13
0%
23,13
0,0%
23,13
0%
23,13
% EUR
-21% -4,86
-3%
0%
-18%
0%
2% 0,46
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
-15% -3,47|
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
0% 0,00
-20% -4,63

-54%

Nr.2

Piku iela 42, Riga
(Darzini)

05.2026.
cenubanka.lv
22599

lidz3
30%

Zemes segumaiela,
iebrauktuve nav izblvéta
(nav juridiski atrunata
piekluve)

Nav izveidoti pieslégumi.
Uzielas pieejama
pilsétas elektroapgade,

tdensapgade,
kanalizacija javeido
individuali
27,00

0%

27,00]

0%

27,00]

0%

27,00

0,0%

27,00]

0%

27,00

% EUR|

-18% -4,86
0%
0%

-18%

0%

5% 1,35]

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

-12% -3,24

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

-20% -5,40

-45%

Nr.3

Natru iela 9, Riga
(Skirotava)

01.2026.
cenubanka.lv
8500
419
1
DzS1

lidz3
30%

Zemes segumaiiela,
iebrauktuve nav izblvéta

Nav izveidoti pieslégumi.
Uzielas pieejama
pilsétas elektroapgade,

tdensapgade,
kanalizacija javeido
individuali
20,29

0%

20,29

0%

20,29

0%

20,29

0,0%

20,29

0%

20,29

% EUR|

-18% -3,65
0%
0%

-18%

0%

-5% -1,01

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

-15% -3,04

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

-20% -4,06

-58%

Nr.4

Bikernieku iela 179 k-
25, Riga (Dreilini)

10.2025.
cenubanka.lv
10000
620
1
DzS1
lidz 3
30%

Grants segumaiiela,
iebrauktuve teritorija nav
izbavéta (nav juridiski
atrunata piekluve)

Nav izveidoti pieslégumi.
Uzielas pieejama
pilsétas elektroapgade,

Gdensapgade,
kanalizacija javeido
individuali
16,13

0%

16,13]

0%

16,13]

0%

16,13

0,0%

16,13]

0%

16,13

% EUR

0% 0,00
0%
0%
0%
0%

1% 0,16

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

0% 0,00

-5% -0,81

0% 0,00

-4%

Korigéta vidéja cena, EUR/kv.m. 12,37
Novértéjama objekta tirgus vértiba, EUR 7338
Novértéjama objekta tirgus vértiba,

noapalojot, EUR 7000

Novértéjama objekta tirgus vértiba, tai skaita atsevisSki nosacita zemes vértiba un nosacita

apbives vértiba.

Nemot véra bavju faktisko tehnisko stavokli, to turpmakas izmantoSanas iespéjas, ka art teritorijas
planojuma noteikto atlauto izmantoSanu, esosSas apbaves ieguldijums nekustama Tpasuma tirgus
vértiba vértéjams ka nebadtisks. LTdz ar to nosacita apbaves vértiba noteikta 50 EUR apméra.

Kopéja tirgus vértiba - 7

t.sk. nosacita zemes vértiba - 6 950 EUR

000 EUR

t.sk. nosactta apbiives vértiba - 50 EUR
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IV Slédziens.

Pamatojoties uz veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoSo informaciju, péc
vértétaja viedokla novértéjama objekta ar adresi Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130,
kadastra numurs 0100 123 2197, tirgus vértiba ar pardoSanas terminu 12 ménesi, objekta
apskates diena, 2026.gada 21.julija, sastada:

EUR 7 000 (septini takstoSi eiro).

Nekustama TpaSuma vértétaja
Inga Pilucka

Latvijas Ipasumu Vertetaju Asociacijas sertifikats Nr. 124

Nekustama TpaSuma vértétajas asistente
Janina Rogale

ST vertéjuma atskaite sastadita viena eksemplara. Vértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojo3u
dokumentu kopijas:

e LIVA Kompetences sertifikats nekustama ipasuma vértésanai,

e LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.124.,

e Ipasuma tiesibas apliecinosi dokumenti,

e VZD kadastra registra parltka izdruka,

e Zemes robezu plans,

e Informacija par Latvijas valstij piekritigo mantu.

V Neatkaribas apliecinajums.
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

e VArtéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vért&§juma minétiem
pienémumiem un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli
un secinajumi,

e man navTpasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par S0 novért&jamo objektu un man
nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumu attiectba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vértibas pazinosSanas vai ari
veértibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam,
nonakSanai pie ieprieks izvirzita rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas TpaSuma vértéSanas standartiem LVS-401.

Inga Pilucka

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000421716
Kadastra numurs: 01001232197
Bikernieku iela 179 k-9, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 123 2197. 593 m?
Zurn. Nr. 300002335665, lemums 28.12.2007., tiesnese Ligita Vecauzina

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300008512897)

2.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01001232197). 593 m?
2.2. Buve (kadastra apziméjums 01001232197053).

2.3. Bave (kadastra apzimé&jums 01001232197034).
Zurn. Nr. 300008512897, Iemums 13.02.2026., tiesnese Mairita Zadipa

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2007.gada 14. decembra Latvijas
Republikas Finandu ministrijas izzina par nekustamo

Tpasumu Nr.38-02-4/21478.
Zurn. Nr. 300002335665, Iemums 28.12.2007., tiesnese Ligita
Vecauzina

2.1. Pamats blvju pievienoSanai : Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 14.novembra spriedums lieta

Nr.C771804824.
Zurn. Nr. 300008512897, Iémums 13.02.2026., tiesnese Mairita
Zadina
Il dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime- uz zemes gabala atrodas citai personai (Valentinai Kozlovai) piederoSi
darza majas pamati. Pamats: 2007.gada 14. decembra Latvijas Republikas Finansu
ministrijas izzina par nekustamo Tpasumu Nr.38-02-4/21478.

Zurn. Nr. 300002335665, Imums 28.12.2007., tiesnese Ligita Vecauzina

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008512897)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300002335665, 19.12.2007).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.dpunkts.
Zurn. Nr. 300008512897, Iemums 13.02.2026., tiesnese Mairita Zadipa

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.07.2026 11:04:37.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas pilseta
Nekustama 1pasuma Bikernieku iela 179 k-9

kadastra Nr. 01001232197

7ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilsto§i VAS ,,Valsts nekustamie tpasumi” 2007.gada 13.februara uzzinai

Nr.02-4/2950

RobeZu plans sastadits peéc 2007.gada robezu uzmerisanas materialiem méroga 1:500

Zemes platiba 0.0593 ha (593 kv.m)

VALSTS ZEMES DIENESTS
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I.

Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsSanas un nodoSanas akta Nr. S068R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/7508)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
nekustamo IipaSumu (nekustama ipaSuma kadastra Nr. 01006230106) un
tris bavem (buvju kadastra apzimejumi 01001232197034, 01001232197035 un
01001232197036), kas atrodas uz zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apziméjums 01001232197)
Bikernieku iela 179 k-9, Riga (turpmak — Nekustamais IpaSums) —
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu

Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”

10.5. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 14.novembra spriedumu civillieta

Nr. C771804824, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts

akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru

Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts ipasuma FinanSu ministrijas (registracijas

Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts

nekustamie paSumi” parvaldisana.

Nekustamais TpaSums sastav no 4 (¢etram) buvém:

2.1.buves — darza majina (pamati) (buives kadastra apzim&ums 01001232197053) —, kura
ietilpst nekustama 1pasuma (nekustama Tpasuma kadastra Nr. 01006230106) Bikernieku
iela 179 k-9, Riga, sastava;

2.2.buves — darza majina (buves kadastra apzim&jums 01001232197034);

2.3.buives — sktinis (blives kadastra apzim&jums 01001232197035);

2.4.biives — tualete (buves kadastra apzim&jums 01001232197036).

Informacija par biivém (bivju kadastra apzim&umi 01001232197053, 01001232197034,

01001232197035 un 01001232197036) saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra

informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apsekoSanu daba:

Biive Buve _ _
darza majina darza majina VBI_W? Bave
Nr. S (pamati) biuves kadastra _ LA _ LIETLS
p-k. Raditajs buves kadastra apziméjums bl;:)e;;:l(g;iua;t;a b::,(;[ﬁg;i;;t:a
apziméjums 01001232197034
01031232]197053 01001232197035 01001232197036

1. | Apkures sistema Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

2 Udens apgades Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
" | sisteéma

3. | Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. | Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. | Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
6. Karsta Gidens apgade | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
7. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

8. Liftu skaits Nav Nav Nav Nav

9 Uzbiivesanas gads Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
10. pienemsanas gads
Ekas apsekoganas 20.09.2006. 26.06.1996. 05.06.2002. 05.06.2002.

1L | datums

12. | Kopgja platiba (m?) | 23,6 9,8 7,0 1,2




Buve Buve _ _
= 1 - 1 Biive Biive
darza majina darza majina s
Nr. (pamati) biuves kadastra AT GIELCES
Raditajs _ - buves kadastra biuves kadastra
p-k. buves kafiastra 013%?;;?;;?53 4 apziméjums apziméjums
apziméjums
01001232197053 01001232197035 01001232197036
Apbives laukums 41,7 11,2 7,4 1,2
13. >
(m?)
Virszemes stavu 1 1 1 1
14. )
skaits
Pazemes stavu 0 0 0 0
15. :
skaits
16. | Telpu grupu skaits 1 1 Nav noteikts Nav noteikts
17. | Telpu skaits 1 Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
Lieto$anas veids 1110 — Viena 1110 — Viena 1274 - Citas, 1274 - Citas,
18 dzivokla majas dzivokla majas ieprieks ieprieks
: neklasificétas, neklasificétas,
ckas ckas
Bives tips 11100101 — Darza | 11100101 — Darza | 12740203 - 12740203 -
majas ar kopgjo majas ar kopgjo Siltumnicas ar Siltumnicas ar
19 platibu Iidz 40 m2 | platibu lidz40 m2 | kopgjo platibu lidz | kopgjo platibu lidz
' (ieskaitot (ieskaitot 60 m2 (ieskaitot), 60 m2 (ieskaitot),
Sktini un citas Sktni un citas
paligékas paligékas
20 Pamati Dzelzsbetona, Koka stabi Nav noteikts Nav noteikts
) betona bloki
Arsienu materials Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa
21 konstrukcijas Iiddz | konstrukcijas Iidz | konstrukcijas Iidz | konstrukcijas lidz
’ 15 cm biezuma, 15 cm biezuma, 15 cm biezuma, 15 cm biezuma,
koka déli koka déli koka déli koka déli
2 Parsegumi Koka sijas ar koka | Koka sijas ar koka | Nav noteikts Nav noteikts
) delu aizpildijumu delu aizpildijumu
23 Jumts (segums) Azbestcementa Cits neklasificets Nav noteikts Nav noteikts
) loksnes materials
Nolietojums V5 —¢&kair V4 —gka Nav noteikts Nav noteikts
kritiska stavoklt neapmierino$a P&c vizualas Pé&c vizualas
24 vai sabrukusi. tehniska stavokli. apsekoSanas daba | apsekoSanas daba
' P&c vizualas P&c vizualas 79% 79%
apsekoSanas daba | apsekoSanas daba
75% 79%
25 Nolietojuma - - - -
" | noteikSanas datums
Fiskala kadastrala 0 EUR 326 EUR 85 EUR 22 EUR
26. | vertibauz
01.01.2025.
Universala 0 EUR 753 EUR 202 EUR 60 EUR
27. | kadastrala veértiba uz

01.01.2025. EUR

Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” veikto aprékinu:

= = Atjaunosanas l?akt.lSkals _ Faktiska Priekslikums
N Buve, batves kadastra vértiba It 1T s eso$a vertiba | ApdroSinasanai
p-k. apzimejums vizualas apsekosanas JIALUELLES
(ar PVN) daba (%) (ar PVN) (Ja/Ne)
Darza majina (pamati), . )
1| 01001232197053 31412 75% 7853 N&
Darza majina, R i
2| 01001232197034 12 451 79% 2615 Né
Skiinis, ) -
3 | 01001232197035 2341 79% 534 NG
Tualete, ) :
41 01001232197036 436 79% 91 N&




5. Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata un Tpasuma tiesibas nav nostiprinatas.
Saskana ar NIVKIS datiem 3 (trs) buvém (bavju kadastra apzim&jumi 01001232197034,
01001232197035 un 01001232197036) noradits — IpaSumtiesibas nav registrétas; biivei (blives
kadastra apzimg&jums 01001232197053) ka tiesiskais valditajs: fiziska persona — Valentina
Kozlova.

Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 14. novembra sprieduma civillieta Nr. C771804824 motivu
dala secina:

”[..] [11] Lietda nav strida, ka ar Rigas pilsétas tiesas 2024. gada 8. janvara spriedumu civillieta
Nr. C771221223 Valentinas Kozlovas prasiba pret Latvijas Republikas valsti Finansu
ministrijas persona un valsts akciju sabiedribu ,,Valsts nekustamie ipasumi” par ipasuma
tiesibu atzisanu un nekustamda ipasuma nostiprinasanu noteikSanu noraidita. Spriedums nav
parsiidzets un stajies likumiga spéka 2024.gada 30.janvari. [..]

[..] [13] Tiesas ieskata, apstaklis, ka Nekustamd ipasuma valsts kadastra informdcijas sistéma
noradits, ka biives - darza mdjinas nepabeigta bitvnieciba (bitves kadastra apzimejums 0100
1232197 053) tiesiskais valditdjs ir V. Kozlova un tas, ka Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000421716 Il dalas 1.iedalas 1.1. punktd ierakstita atzime, ka uz zemes
gabala Bikernieku ield 179 k-9 atrodas citai personai (Valentinai Kozlovai) piederosi darza
majas pamati, pats par sevi nav pamats konstatet, ka pastav strids par tiestbam.

Tiesa konstate, ka ipasuma tiesibu strids, pamatojoties uz 1992. gada 7. julija likuma ,, Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas spéka stasanas laiku un piemeérosanas kartibu” 14. panta pirmas dalas 1. punktu
ir izskatits, spriedums nav parsiidzets un lieta stajies speka spriedums, savukart citus apstaklus,
kas biitu pamats atzinumam, ka pastav strids par tiesibam V. Kozlova nav noradijusi.

Sados apstaklos tiesa nerod pamatu atstdt pieteikumu bez izskatisanas, pamatojoties uz
Civilprocesa likuma 258.pantu.

[14] Lietas materiali un lietas dalibnieku paskaidrojumi apliecina, ka ipasuma tiesibas uz
nekustamo ipasumu — éku (bivju) nekustamais ipasums Bikernieku ield 179 k-9, Riga,
kadastraNr.01006230106, kas sastav no bives ar kadastra apzimejumu 01001232197053 un
bitves ar kadastra apziméjumiem 01001232197034, 01001232197035 un 01001232197036, kas
atrodas uz nekustamd ipasuma Bikernieku iela 179 k-9, Riga, kadastra Nr.01001232197,
sastava ietilpstosas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 01001232197, nav noskaidrotas.
Saskana ar Civillikuma 930.panta piezimi, nekustamas bezipasnieka lietas piekrit valstij. |[..]

6. Nekustama TpaSuma kadastrala veértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

6.1.fiskala kadastrala vertiba ir EUR 433,00 (Cetri simti trisdesmit tris eiro, 00 centi) apméra.
Detalizetak §1 akta 3. punkta tabula;

6.2.universala kadastrala vertiba ir EUR 1015,00 (viens tiikstotis piecpadsmit eiro, 00 centi)
apméra. Detaliz&tak $T akta 3. punkta tabula.

7. Nekustama 1paSuma apgritindjumi, kas pastav pienemsSanas bridi, nav noteikti.

8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

9. Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

10. Piezimes:
10.1.Nekustamais 1paSums saistits/atrodas uz nekustama TpaSuma zemes vienibas (zemes

vienibas kadastra apzim&ums 01001232197) 0,0593 ha platiba — Bikernieku iela 179 k-9,

Riga, kura Ipasuma tiesibas nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijjuma

Nr. 100000421716 uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas persona, un saskana ar

NIVKIS datiem noteikts:

10.1.1. lietoSanas mérkis: “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;

10.1.2. universala kadastrala veértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 8539,00 (astoni tiikstosi
pieci simti trisdesmit devini eiro, 00 centi) apmera;



10.1.3. fiskala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 9280,00 (devini tiikstosi
divi simti astondesmit eiro, 00 centi) apméra;
10.1.4. apgrutinajumi:

Nr. | Registracijas

p-k. datums Tips Apraksts Platiba | Mervieniba

1 01.02.2025 7313120100 | Me24 vides un dabas resursu aizsardzibas

. . o e 0,0144 ha
aizsargjoslas ap pils€tu teritorija
dabiskas Tidensteces vides un dabas resursu

2. 01.02.2025 7311020105 | aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un | 0,0144 ha

ciemos

10.2. buvei — darza majina (pamati) (biives kadastra apzimejums 01001232197053) — tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka sabrucis;

10.3. buivei — darza majina (biives kadastra apzim&jums 01001232197034) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas stavoklr;

10.4.biivei — Skunis (biives kadastra apzim&ums 01001232197035) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas stavoklr;

10.5.buvei — biuvei — tualete (biives kadastra apzim&ums 01001232197036) — tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas stavokli.

11. Ar Nekustamo TpaSumu nodoti dokumenti:

AL Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol:lgma}!s La[.)u
p-k. vai kopija skaits
Rigas  pilsétas  tiesas  spriedums  civillieta . Orginals
1. Nr. C771804824 2025. gada 14. novembris (edoc formitd) 5

Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 14. novembra
2. | sprieduma civillieta Nr. C771804824 atzime par | 2025. gada 8. decembris
staganos likumiga speka 2025. gada 6. decembri

Orginals
(edoc formata)

12. Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (Cetram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,» Valsts nekustamie Tpasumi”
Ipasa statusa un komercobjektu
apsaimnickosanas sektora

NI parvaldniece Natalija Jaunzeme
E-pasts: natalija.jaunzeme@vni.lv



mailto:natalija.jaunzeme@vni.lv

RIGAS VALSTSPILSETAS fA_SVAL]V)TBAs TPASUIYIA DEPARTAMENTS
NEKUSTAMA IPASUMA PARVALDE

Riharda Vagnera iela 5, Riga, LV-1050, talrunis 67026382, e-pasts: dinip@riga.lv

Riga

29.10.2024. Nr.  DINIP-24-887-nd

Uz 18.10.2024 Nr. 2/9-3/7812

Valsts nekustamie ipasumi VAS
vhi@vni.lv
Par biivéem Bikernieku iela 179 k-9, Riga

Atbildot uz jiasu 18.10.2024. vestuli Nr.2/9-37812, inform&am, ka Rigas
valstspilsétas pas$valdibas IpaSuma departamenta (turpmak — Departaments) pamatlidzeklu
uzskaiteé (bilanc€) neatrodas biives ar kadastra apzim&umiem 01001232197034,
01001232197035, 01001232197036 un 01001232197053 Bikernieku iela 179k-9, Riga,
kas atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01001232197. Minétas zemes
vienibas TpaSuma tiesibas nostiprinatas Latvijas valstij FinanSu ministrijas persona.

Departamenta riciba nav dokumentu par biivju Bikernieku iela 179 k-9, Riga,
piederibu, ka arT informacijas par to lietotajiem vai tiesiskajiem valditajiem.

Rigas valstspilsétas paSvaldibas IpaSuma
departamenta Nekustama 1pasuma parvaldes
prieksnieka p.i. J.Soste

Burmistre 67012560

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu



Valsts zemes dienests

LATGALES REGIONALA PARVALDE
Atbrivosanas aleja 88, Rézekne, LV — 4601, talr. 64622236, e-pasts latgale@vzd.gov.lv, www.vzd.gov.lv

11.11.2024. Nr.9-01/1405897-2/1
Uz 27.02.2024.

Valsts akciju sabiedribai
“Valsts nekustamie IpaSumi”

vni@vni.lv
Par informacijas sniegSanu

Valsts zemes dienesta (turpmak — Dienests) Latgales regionalaja parvaldé (turpmak —
regionala parvalde) 2024.gada 18.oktobrT sanemts Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
ipaSumi” 2024.gada 17.februara iesniegums (turpmak — Iesniegums), kurd lugts sniegt
informaciju vai minétas buves (btives kadastra apzimgjumi 0100 1232197 034, 035, 036 un 053)
ir registrétas ka patstavigi ipaSuma objekti un vai tas ir buvétas 1idz 1993.gada 5.aprilim un Jisu
riciba ir dokumenti par mingto biivju piederibu.

Pamatojoties uz sanemto lesniegumu, Dienesta Pasttijumu apstrades informacijas
sistema 2024.gada 18.oktobrT registréts pasitijums Nr.1405897-2.

Izskatot Iesniegumu, Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sisteéma (turpmak-
Kadastra informacijas sist€éma) registrétos datus un arhiva riciba esoSos dokumentus, regionala
parvalde sniedz informaciju.

Kadastra informacijas sistéma registréts FinanSu ministrijai piedero$s nekustamais
TpaSums ar kadastra numuru 01001232197.Uz 1paSuma sastava esos$as zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 01001232197 péc adreses Bikernieku iela 179k-9, Riga atrodas biives ar kadastra
apzimg&umiem 01001232197053 (Darza majina (pamati) - 41.7 m?), 01001232197034 (darza
majina- 11.0m?), 01001232197035 (3kiinis- 7.4 m?) un 01001232197036 (tualete- 1.2 m?).

Biive ar kadastra apzimg&jumu 01001232197053 (Darza majina (pamati) - 41.7m?)
registréta buvju IpaSuma ar kadastra numuru 01006230106 sastava, kura tiesiskais valditajs 1/1
domajamo dalu ir cita fiziska persona. IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas zemesgramata.

Dienesta riciba nav biivju ar kadastra apzim€jumiem 01001232197034 ( darza majina-
11.0m?), 01001232197035 ( $kiinis- 7.4 m?) un 01001232197036 ( tualete- 1.2 m?) piederibu
apliecinoSo dokumentu un nav zinams biivju ekspluatacijas uzsakSanas gads un tam nav
izveidots pastavigs biivju ipaSums.

Bivem ar kadastra apzim&umiem 01001232197035 (skinis -7.4 m? un
01001232197036 ( tualete- 1.2 m?) nav veikta biives kadastrala uzmérisana.

Kadastra dalas vaditajas vietniece L. Proveja

Strode 26253736
Indra.strode@yvzd.gov.lv
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

= Zemesgramatas nodalijuma Zemesgramatas apaksnodalijuma - mm L e o
Kadastra numurs Nosaukums Platiba numurs numurs Administrativa teritorija
01001232197 - 0.0593 ha 100000421716 - Riga

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - P = mio o=

apzimé&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01001232197 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0593
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Kadastralas véertibas

Vértibas veids Yglﬂl)’a nglilzzs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala

vértiba 9280 01.01.2025 -

Universala kadastrala

vartiba 8539 01.01.2025 -

Prognozéta kadastrala 9280 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. S vértiba ir prognozéta
vértiba e fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese Nosaukums
01001232197034 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 Darza majina
01001232197035 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 §l,<ﬁnis
01001232197036 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 Tualete
01001232197053 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 Darza majina (pamati)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0593
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0335
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0335
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0258
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0593 ha

Apgruatinajumi

Nr. dR:tgl:f:rsécijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7313120100 | mezu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas ap pilsétu teritorija 0.0144 ha

B 01.02.2025 7311020105 giétletr’rilsci(ss Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un 0.0144 ha

Mérnieciba




Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts Jeodéziskaja tikla Ilmars Gavars 25.04.2007
Buves
Kadastra apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese Nosaukums
01001232197034 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 Darza majina
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 9.8
Galvenais lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Biives tips: 11100101 - Darza majas ar kop€jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Uzbivésanas gads: -

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 26.06.1996

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 9.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 9.8
Dzivok|u kopgja platiba (kv.m.): 9.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 9.8
Dzivojama platiba (kv.m.): 9.8
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii
Nolietojuma noteikSanas datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
01001232197034001 -
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 26.06.1996
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vertibas
Vértibas veids \(IEéﬁt;l))a ngirl:lass noteikSanas Piezimes
Fiskala kadastrala 326 01.01.2025 -
\L/Jg%g;sélé kadastrala 753 01.01.2025 _
Prognozéta kadastrala 326 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si vértiba ir prognozéta
vértiba fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopégja platiba (kv.m.): 9.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 9.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 9.8
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 9.8
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas




Telpas numurs Telpas = Augstums Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija

telpu grupa Nosaukums veids Stavs (m) augstums (m) augstums (m) (kv.m.) pienemsanas gads(-i)
Dzivojama _ _ _

1 Istaba telpa 1 2.25 9.8

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

1

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids

Apjoma raditaja nosaukums

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa kods

Tipa/elementa nosaukums

Apbives laukums

11.2 apbiives laukuma kv.m.

Bivtilpums

26.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Koka stabi

Sienas (vertikala konstrukcija)

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Parsegumi

Koka sijas ar koka d€Ju aizpildijumu

Jumta segums

Cits neklasificéts materials

01001232197035

[ 11

Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 | Skiinis

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

7.0

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

Buves tips:

12740203 - Siltumnicas ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skiini un citas paligékas

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 05.06.2002

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas véertibas

Vértibas veids Yglﬂl)’a nglilzzs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala

vértiba 85 01.01.2025 -

Universala kadastrala

vértiba 202 01.01.2025 -

Prognozéta kadastrala 85 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. S vértiba ir prognozéta
Vvértiba e fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Virszemes stavu skaits: 1
Apbives laukums (kv.m.): 7.4
Bivtilpums: 16.0
Kopé€ja platiba (kv.m.): 7.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01001232197035-01

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

2

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids

Apjoma raditaja nosaukums

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa kods

Tipa/elementa nosaukums

Bivtilpums

16.0 kub.m.

Laukums

7.0 kv.m.




Apbives laukums -

7.4 apbiives laukuma kv.m. -

Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums | IzdosSanas nr. | Izdevé&jiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 07.05.2026 4495328 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Ingrida Antsone
Nodosanas un pienemsanas akts 23.12.2025 5068R/25 Valsts ienémumu dienests; Valsts nekustamie ipasumi
Tiesas nolémums 14.11.2025 C771804824 Rigas pilsétas tiesa

01001232197036 [ 11 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 | Tualete
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 1.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

Buves tips:

12740203 - Siltumnicas ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skdini un citas paligékas

Uzblivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 05.06.2002

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

Vértibas veids \(IEétI;t;l))a Xg:ﬂ:;s noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala

Vertiba 22 01.01.2025 -

Universala kadastrala

vartiba 60 01.01.2025 -

Prognozéta kadastrala 2 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si vértiba ir prognozeta
Vértiba e fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 1.2
Bivtilpums: 3.0
Kopéja platiba (kv.m.): 1.2

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01001232197036-01

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

3 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids Apjoma raditaja nosaukums Apjoms un mérvieniba Tipa/elementa kods Tipa/elementa nosaukums
Skaits - 1.0 gab. - -
Apbives laukums - 1.2 apbiives laukuma kv.m. - -
Bivtilpums - 3.0 kub.m. - -
Laukums - 1.2 kv.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums | Izdosanas nr. | Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 07.05.2026 4495328 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Ingrida Antsone
Nodosanas un pienemsanas akts 23.12.2025 5068R/25 Valsts ienémumu dienests; Valsts nekustamie Tpasumi
Tiesas nolémums 14.11.2025 C771804824 Rigas pilsétas tiesa

01001232197053 | 1/1 Bikernieku iela 179 k-9, Riga, LV-2130 Darza majina (pamati)
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 23.6

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas




Buves tips:

11100101 - Darza majas ar kopé&jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 20.09.2006
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
01001232197053001 -

Nosaukums: Darza majina

Lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Ekas apseko$anas datums: 20.09.2006

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vértibas

- : Veértiba Veértibas noteikSanas A

Vertibas veids (EUR) datums Piezimes

\'jiésr'fc?gg kadastrala 0 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala

Vartiba 0 01.01.2025 -

Prognozéta kadastrala 0 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. S7 vértiba ir prognozéta

vértiba e fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 23.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 23.6
Dzivoklu platiba (kv.m.): 23.6
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 23.6
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas

telbu grupa. | Nosaukums | (SRS stavs | (8" | Niaatume (m) | sugetams (m) | (em) | plenemiancs gads(-)
1 Pamati Eéu'éﬁiﬁa 1 0.4 - - 2356 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja veids

Apjoma raditaja nosaukums

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa kods

Tipa/elementa nosaukums

Bivtilpums -

78.0 kub.m.

Apbives laukums -

41.7 apbives laukuma kv.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Buvvaldes izzina

05.10.2006

2.3-DA-06-4711-ap

Rigas pilsétas Buvvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija)

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Parsegumi

Koka sijas ar koka d&Ju aizpildijumu

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Ipasnieki

Personas kods / reg.
nr.

Vards, uzvards /
Nosaukums

Domajamas
dalas

Personas
statuss

Ipasuma kad. nr. / biives kad.

apz. Adrese




90000014724 Finanu ministrija 11 valsts 01001232197 fg’s"g“ iela 1, Riga, LV-
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 13.02.2026 -
Rigas pilsétas zemesgramata 28.12.2007 -
Dokumenti
i Izdosanas < R

Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 07.05.2026 4495328 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.

9 P ) g ] l e Ingrida Antsone

M " M Valsts ienémumu dienests; Valsts
NodoSanas un pienemsanas akts 23.12.2025 5068R/25 nekustamie ipagumi
Tiesas nolémums 14.11.2025 C771804824 Rigas pilsétas tiesa
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 16.11.2007 02-4/19716 VAS " Valsts nekustamie ipasumi"
Personas iesniegums 24.09.2007 02-4/16427 VAS " Valsts nekustamie ipasumi"
Zemes robezu plans 25.04.2007 - Gavars 1.

- _ VAS " Valsts nekustamie ipasumi"

Personas iesniegums 09.03.2007 pilnvarota persona SIA "Metrum"
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 13.02.2007 02-4/2950 VAS " Valsts nekustamie ipasumi"
Cita veida dokuments 08.12.2004 1181 SIA "Rigas GeoMetrs"
Cita veida dokuments 09.02.2004 25%50;-21097 Rigas Dome Finan$u departaments
Zemes komisijas izzina 30.07.2001 2072 Rigas pilsétas zemes komisija
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizétas R " ’ el S
zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




