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VAS Valsts nekustamie Tpasumi
2026.gada 15.jdlijs

Par nekustama 1pasSuma
Upes iela 17, Subate, AugSdaugavas novada, LV-5471
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama ipaSuma tirgus pardo3anas véertibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 1349 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 66,7 m? platiba un divam
paligékam ar kopéjo platibu 18 m2, kura Tpasuma tiesibas registrétas Subates pilsétas
zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000612588 ar kadastra Nr.4415 002 0244.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2026.gada 06.jiilija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, midsu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

3 900,- EUR
(Tris tukstoSi devini simti euro)

Novértéjuma deriguma termins: 12 (divpadsmit) ménesi.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$seédétajs
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Upes iela 17, Subate,

Augsdaugavas novada, LV-5471

Kadastra Nr.:

4415 002 0244

Ipasnieks:

Latvijas valsts, Finansu ministrijas,

re@istracijas numurs 90000014724, persona

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Subates pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000612588

Zemes platiba: 1349 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1
Dzivojamas majas platiba: 66,7 m?
Paligeku kopéja platiba: 18 m2

EsosSais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vértejuma pasutitajs:

VAS Valsts nekustamie pasumi

Vértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

iespéjamai atsavinasanai

Apgritinajumi Zemesgramata:

Netika konstatéti

Apgriatinajumi Registracijas datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
VZD Kadastra: 14.12.2025 7314010604 rediona nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis 0.1349 ha
Vertibas:

N S L 3900,- EUR
Kopeja tirgus vertiba: (Tris tukstoSi devini simti euro)

. . e 2700,-EUR
t-sk.: zemes tirgus vertiba: (Divi tikstoSi septini simti euro)

e e N 1200,- EUR
t.sk.: dzivojamas majas tirgus vértiba: (Viens takstotis divi simti euro)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 06.jalija
Piezimes:
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$
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44150020244

% Adrese: Upes iela 17, Subate,
Augsdaugavas nov., LV-5471
Platiba: 0.1349 ha
Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais
ipasums

Augsdaugavas nov.
[

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Piebrauk§ana no Domes ielas puses pa Upes ielu, kas pieder Augsdaugavas novada
pasvaldibai, informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma.
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

! 4

44150020244

R Adrese: Upes iela 17, Subate,
4 AugSdaugavas nov., LV-5471
Platiba: 0.1349 ha

Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais

L ipasums

. Augsdaugavas nov.

Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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6. Foto atteli

Viimenu dziojam maja (fasade) lekstelpas
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Zemes gabals Zemes gabals
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Zemes gabals
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Ués ielé,'Subaté“ Upes iela, Subate
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7. Dzivojamas majas stavu plans

420 315 |
1.00 iB ole
02 - S8 s
ﬁ 2 NN DO‘#O
o S 2.30
3 0011 [ o]
S| w 23.5 S |s 2.35
0 235 S
’ 001-3 0014
BB 14.6 i 16.6
001 Rl
526 420 4.40
‘ - ‘
14.40 |

8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu

vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no redli iesp&jamam

pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata veértiba citd laika momentad var izradities ar lieldku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai

nakotné.

IpaSuma apskate un novértéana tika veikta 2026.gada 06.julija.

Novertéjamais Tpasums: Upes iela 17, Subaté, AugSdaugavas novada, LV-5471.
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9. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirg un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - TpaSuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Tpasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem;

Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas inZenierkomunikacijas;

Tpasumam nav apsléptu vai neregistrétu uzlabojumu/defektu, kas paaugstina vai pazemina
Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipadums tika apsekota vizudli un tehniskais stavoklis noteikts balstoties uz daba
konstatétajiem un publiskajos registros registrétiem datiem. Apseko$anas laika netika
izmantotas specialas metodes, mérierices vai instrumenti un vértétaji neuznemas atbildibu par
sléptiem defektiem, kas nevar tikt vizuali konstatéti un kuri nav registréti publiskajos registros,
un var tikt konstatéti veicot blves tehniska stavokla apsekoSanu, ko saskana ar normativiem
aktiem veic atbilstoSi specialisti;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez noverte§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
ligumu, kas ietekmé vertibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojumad minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas véertétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radi$anai.
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10. Apkaimes apraksts

Augsdaugavas novads ir Latvijas paSvaldiba, kurd péc
Latvijas 2021. gada administrativi teritorialas reformas 2021.
gada 1. jllija tika apvienots Daugavpils novads un llOkstes
novads. Robezojas ar Jékabpils, Livanu un Preilu novadiem
ziemelos, Kraslavas novadu austrumos, Lietuvas Panevézas
aprinki rietumos un Utenas aprinki dienvidos, ka arl
Baltkrievijas  Vitebskas apgabalu  dienvidos. = Novada
administrativais centrs atrodas Daugavpils pilséta, kas pati
neietilpst novada, un kopéja pasvaldibas teritorija atbilst pirms
iepriekSéjas administrativi teritoridlas reformas pastavéjusa
Daugavpils rajona (1962—2009) robezam.

/N Pasvaldibas administrativo struktiru veido divas pilsétas un
devinpadsmit pagastl kas |ZV|etot| abos Daugavas krastos un kultGrvésturiski aptver gan Latgales,
gan Sélijas dalu. So kopumu veido llikstes pilséta un Subates pilséta, ka ar Ambelu pagasts,
Bebrenes pagasts, Bikernieku pagasts un Demenes pagasts. Tapat novada sastava ietilpst Dubnas
pagasts, Dvietes pagasts, Eglaines pagasts, Kalkiines pagasts, Kalupes pagasts un Laucesas
pagasts.

Teritorialo vienibu sarakstu turpina Liksnas pagasts, Malinovas pagasts, Medumu pagasts, Naujenes
pagasts, Nicgales pagasts un Pilskalnes pagasts. Novada dienvidu, austrumu un rietumu dalas
saimniecisko un kultdras vidi papildina Prodes pagasts, Salienas pagasts, Skrudalienas pagasts,
Sventes pagasts, Séderes pagasts, Tabores pagasts, Vecsalienas pagasts un Visku pagasts.

Subate ir sena Sélijas pilséta AugSdaugavas novada zieme|rietumos pie Latvijas—Lietuvas
robezas. Attalums [1dz novada centram Daugavpilij — 51 km, I1dz galvaspilsétai Rigai — 173
km. Agrak ta bija nozimigs Kurzemes un Zemgales hercogistes, vélak Kurzemes gubernas
austrumu dalas tirdzniecibas un izglitibas centrs. Misdienas ta ir otrd mazaka Latvijas
pilséta (péc Durbes) iedzivotaju skaita zina.
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Avoti: www.augsdaugavasnovads.lv, www.wikipedia.org.
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11. Tirgus analize

Tirgus situacijas izvertéjuma izmantoti LR Valsts zemes dienesta Nekustama 1paSuma tirgus datu
bazes atvértajos datos ietvertie zemes darlfjumu dati. Saskana ar Latvijas Atvérto datu portala un
Valsts zemes dienesta datu kopas aprakstu Nekustama TpasSuma tirgus dati tiek publicéti ka
denormalizétas CSV un XLSX formata datnes, kuras ietverta informacija par nekustama Tpasuma
dartjumiem, kas registréti Nekustama Tpasuma tirgus informacijas sistéma; datu kopa tiek atjaunota
reizi ménesi.

Darljumu datumi: 2025.gads un 2026.gads (ITdz janijam).

1.Atlases un datu apstrades kriteériji

» Analize ieklauti tikai iesniegtaja datu faila noraditie dartjumi; papildus darfjumi no citiem avotiem
nav pievienoti.

« Teritoriala atlase: AugSdaugavas novads; darijumi grupéti péc pagasta vai pilsétas, izmantojot datu
faila noradtto adreses/administrativas teritorijas informaciju.

« Ipaduma veids: individualo dzivojamo maju apbives zeme, kur “NILM kodi(saraksts)” lauka visiem
kodiem pirms iekavas ir vertiba 601.

» Apblves pazimes atlase: analizéti tikai dartjumi, kuros “Vai zeme ir apbavéta (0-nav/1-ir)” = 1 (1-ir).

» NILM kodu parbaudes rezultats visai iesniegtajai datu kopai: no 60 darijjumiem 60 darfjumiem visos
“NILM kodi(saraksts)” ierakstos kods pirms iekavas ir 601; 0 darfjumi neatbilda $im kritérijam.

» Cenu analizé izmantota darfjuma summa EUR un pardotd zemes kopplatiba m2. Vienibas cena
EUR/m? aprékinata ka darfjuma summa, dalita ar pardotas zemes kopplatibu kvadratmetros.

+ Darfjumi sadaltti platibas grupas péc pardotas zemes kopplatibas: lldz 600 m?; virs 600 Iidz 1 200
m?; virs 1 200 [1dz 2 500 m?; virs 2 500 m>.

« Darijumi netika korigéti péc inzenierkomunikaciju pieejamibas, piebraukSanas, zemesgabala
konfiguracijas, reljefa, labiekartojuma, apbdves tehniska stavokla, darfjuma nosacijumiem vai laika
ietekmes, jo $ada informacija iesniegtaja datu kopa nav pietiekami detalizéta vienveidigai korekciju
pieméroSanai.

+ Darijumi netika izslégti ka arpus tirgus esoS$i darfjumi tikai tadél, ka to vienibas cena ir zema vai
augsta; iespéjamas cenu svarstibas atspogulo datu kopa esoSo darfjumu amplitidu. AtseviSku
darfjumu izmantoSanai par tieSiem salidzinamiem objektiem novértéjuma ir nepiecieSama
individuala parbaude.

3.Analizes rezultatu kopsavilkums

Analizé izmantoti 23 darfjumi par individualo dzivojamo maju apblves zemi (apbivéti zemesgabali).
Videja aritmétiska cena analizétajos darfjumos ir 2,58 EUR/m?, savukart medianas cena ir 2,28
EUR/m?. Svertais vidéjais raditajs, aprékinot kopé&jo darfjumu summu pret kop&jo pardoto zemes
platibu, ir 1,44 EUR/m2.

Vidéjas un medianas cenas atSkiribas, ka arm min./max. vértibu amplitida norada uz cenu izkliedi.
Tade| tirgus limena vértéSana batiski nemt véra ne tikai kopéjo vidéjo raditaju, bet arT konkréta
pagasta darjjumu skaitu, zemesgabala platibu un individuali parbaudamus salidzinamo darijjumu
apstaklus.

Raditajs Aprekinata vertiba
Darijumu skaits iesniegtaja datu kopa 60

Kopéja dartfjumu summa, EUR 56 725,00

Kopéja pardota zemes kopplatiba, m? 39 509

Vidéja cena, EUR/m? 2,58

Svértais vidéjais, EUR/m? 1,44

Medianas cena, EUR/m? 2,28

Min./max. EUR/m? 0,01/6,28
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4.Darljumu sadalijums péc zemes platibas

Darfjumu sadalijums péc pardotds zemes kopplatibas lauj novertét, kuras platibas grupas ir lielaka
darTfjumu aktivitate. Teritorijas un platibas grupas ar nelielu darfjumu skaitu vidéjas un medianas cenas
var batiski ietekmét viens vai dazi dartjumi, tadé| Sie raditaji interpretéjami piesardzigi.

- . = =, | Vid. Mediana Svertais
Platibas grupa | Darijumi Kopa EUR | Kopam EUR/m? EUR/m? vid. EUR/m?
l[dz 600 m? 4 7 580,00 1922 4,14 4,83 3,94
600-1 200 m? 11 26 455,00 8 662 3,00 2,60 3,05
1200-2500m? |7 16 690,00 13 225 1,35 1,39 1,26
2 500+ m? 1 6 000,00 15700 0,38 0,38 0,38

5.Darljumu sadalljums péc administrativas teritorijas

Darfjumu aktivitate un cenu [imenis dazaddas administrativajas teritorijas ir atSkirigs. Interpreté&jot
pagastu griezuma raditajus, janem véra katras teritorijas dartfjumu skaits: teritorijas ar nelielu dartfjumu
skaitu vidéjas un medianas cenas var batiski ietekmét viens vai dazi dartjumi.

I . = Kopa Vid. Mediana Svertais
Teritorija Darijumi Kopa EUR m? EUR/m? EUR/m? vid. EUR/m?
Sventes pag. 5 16 950,00 20165 | 2,29 1,59 0,84
Kalkines pag. 4 8 945,00 3216 3,14 2,66 2,78
Liksnas pag. 3 10 305,00 2328 4,47 4,38 4,43
Subate 2 5 670,00 3674 1,59 1,59 1,54
Naujenes pag. 2 2 700,00 1521 1,75 1,75 1,78
Tabores pag. 2 4 025,00 1180 3,44 3,44 3,41
Laucesas pag. 1 1 800,00 2200 0,82 0,82 0,82
Malinovas pag. 1 2 400,00 653 3,68 3,68 3,68
Demenes pag. 1 1810,00 604 3,00 3,00 3,00
S:;‘_‘da"e”as 1 20,00 1580 | 0,01 0,01 0,01
Visku pag. 1 2 100,00 2 388 0,88 0,88 0,88

Avoti: https://data.gov.lv/Iv/, SIA VCG Ekspertu grupa

2024.gada ierobezojo8a monetara politika batiski mazina inflaciju eirozona un Latvija. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka inflacija eirozona 2024.gada
pakapeniski samazinasies un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % mérkim.

Pamatojoties uz masu sazinas lidzeklos publicéto informaciju, tika secinats, ka neskatoties uz
ekonomisko situaciju valsti, dzZivojamas €kas ir salidzino$i labi pieprasttas. ArT 2025. gada dzivojamo
maju segmenta tiek prognozéts neliels cenu kapums, jo bankas salidzinoSi aktivi kredité 1paSumu
iegadi, ka ari ir vérojams butisks celtniecibas materialu cenu pieaugums.

Lielako interesi pircéji izrdda par dzivojamam &kam laba vai teicama stavokli, jo nevélas ieguldit
papildu ITdzeklus TpaSumu uzlaboSana. Joprojam ir ierobeZots kvalitativu dzivojamo €ku piedavajums
labas vietas. Slikta stavokIT eso$us Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi Tpasumi tiek
remontéti, lai péc tam tos pardotu vai izirétu. Pircéji turpina pragmatiski izvértét savas finansu un laika
resursu iespéjas, lai izlemtu vai iegadaties jau gatavu maju vai privatas apblives zemesgabalu, majas
bavniecibu uznemoties pasam.

Lielu uzmanibu cilvéki pievérs bavéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei bltu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebdtu lieku kvadratmetru. Interese ir
vérojama par moderndm un energoefektivdm augstas kvalitates privatmajam. Galvenas 3a briza
tendences: cilvéki izvélas kompaktas majas un pasita jau gatavus risindjumus (modulu majas, koka
karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebitu jameklé celtnieki.

Pieprasitakais majas dzivojamas platibas “izmérs” ir no 100 Idz 120 kvadratmetriem. Retos
gadijumos tie ir 150 un vairdk kvadratmetri, tacu ir ar1 loti kompakti projekti, jo gimenes no 50
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kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas uz 80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums
8§ados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmér paplaSina ikdienas dzives telpu un rada
iepriek$ nepieejamas értibas.

Pircéji reti interes€jas par majam, kuru cenas ir noteiktas neatbilstoSi augstas, kad arT par
nepabeigtam vai slikta stavokii eso§am majam. Mazs pieprasijums ir péc ,padomju gados” vai agrak
bavétajam privatmajam. Biezi vien S0 maju telpu planojums, ka art izvietojums zemes gabala ir
neracionals, neveikls, jaiegulda lieli l[idzekli remontad un komunikaciju sakartosana. Par §adam majam
pircéji izrada interesi, ja to cena ir zema.

Pozitiva tendence — finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas blvé ne tikai Pieriga, bet
gandriz visa Latvija
Analizgjot viengimenu dzivojamo maju tirgu var secinat, ka:

e darijumi notiek ar dazada tehniska stavokit un gatavibas pakapi eso$am savrupmajam;

e pieprasijums ir péc TpaSumiem labas vietas ar sakartotu vietéjo socialo un transporta
infrastruktdru) modernam ékam ar dzivojamo platibu ltdz 170 m? un piegulo$o zemes gabalu
ap 1200 — 2300 m?, ka arT par vecakam un nepabeigtdm ékam, kuru cena ir relativi zema;

e potencidlie pircéji aizvien vairdk pievérS uzmanibu €kas bdvniecibas kvalitatei,
inzeniertehnisko komunikaciju pieejamiba, ka arT €kas energoefektivitatei.

legadajoties majokli, svarigi pievérst uzmanibu:
e no kadda materiala izgatavotas €kas nesosas konstrukcijas (bdves ilgmiziba),
e ka veikta hidroizolacija (ilgaks ekspluatacijas termin$, iztiekot bez remonta),
e ka siltinata maja (energoefektivitate),
e kads ir majas energoefektivitates sertifikats (nakotnes maksajumi),
e kada ir fasades apdare (€kas kopSanas izdevumi),
e vai ir veikta iek8&jo parsegumu skanas izolacija (komforts iekstelpas),

e kada ir logu un durvju kvalitate (energoefektivitate un skanas izolacija),

kada ir uzstaditas santehnikas un apdares materialu kvalitate.

Avots: VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais 1paSums atrodas Upes iela 17,
Subates pilséta, AugSdaugavas novada.

Novietojums:

Pie novértéjama TpaSuma var piebraukt pa videjas
kvalitates grants Upes ielu. Pieturvieta atrodas 15 min
gajiena attaluma no objekta.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Tuvakaja apkartné izvietotas atseviSkas viengimenu
Apkartne, infrastruktara: dzivojamas majas. Infrastruktdiras objekti atrodas
netalu.

Tuvakaja apkartné batisku piesarnojumu avotu nav.

Vides tiriba, ipaSuma specifika: C: L
Vengimenu dzivojamas maja.

n plidu draudu kartes - 2.cikls

Vides,
socialo

un
parvaldibas
(ESG)
faktoru
analize: Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais TpasSums neatrodas plidu (t.sk. véjuzplldu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1349 m?
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2026
1349,- EUR

Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

1295,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Apgritinajumi Zemesgramata: Netika registréti
Apgratinajumi VZD Kadastra: VZD registréti apgratinajumi (stkak statit pielikuma)
Uzlabojumi: Uz zemes gabala esosas inzenierkomunikacijas

Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam

Pieejamas komunikacijas: (elektriba)

Konfiguracija: Neregularas formas cetrstris
Reljefs: Zemes gabala reljefs l1dzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Mazstavu dzivojamo maju apbuves teritorija
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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14. Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 4415 002 0244 001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1880

Ekspluatacija pienemsanas gads:

Nav informacijas

Kapitala remonta gads:

Nav informacijas

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2026
Fiskala kadastrala veértiba: 911,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 1793,- EUR
Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Planojums:

Nav informacijas

Energoefektivitates klase (pasreizéeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
baves energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, $ada
informacija nav atrodama Eku energosertifikatu
registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un
razosana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori

Tehniskie parametri:

Bives apbidves laukums: 79,8 m?2
Bavtilpums: 187 m?3
Baves kopéja platiba: 66,7 m?2
Bives lietderiga platiba: 66,7 m?2
= o Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuili konstatéts)
Pamati: MonoITtalts)eciiilszsbetons, Loti slikts
Arsienas: Koku balki, brusas Loti slikts
Parsegumi: Koka syas ar koka d&lu Loti slikts
aizpildijumu ;
) Koka konstrukcija. -
Jumts: Azbestcement6a loksnes Lot slikts
Ardurvis: Koka konstrukcija Loti slikts
Logi: Koka konstrukcija Loti slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Vietéja krasns apkure
Elektriba: Pieslegums centralizétiem tikliem
Gaze: -

Kanalizacija: -

Vajstravu tikli:

Udens:

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atraSanas vértéjama objekta sastava butiski

neietekmé nekustama 1paSuma tirgus vértibu.
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku sameéru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpasSumu tirgus stavokla, savukart tirgus véertiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akilva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoS$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai arT var bt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir viengimenu dzivojama maja, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstodakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstoSi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Gleznaina, tira vide;

e Erta piebrauk$ana ar visa veida autotransportu;

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

o EsoSas apbives tehniskie parametri un tehniskais stavoklis nav piemérots labaka un
efektivaka izmantoSanas veida pielietoSanai.
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17. NovertéSanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakspunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma veértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpaduma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka S1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darlfjuma finansésanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistrtam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veik3anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértéjama
TpasSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjoda faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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19. Salidzinamo objektu Iss apraksts

Salidzindmais objekts Nr. 1

> &7
— / &
~ Kalnaiety grasa'e /, Gl

Atrasanas vieta:

Baznicas iela 37, Subates pilséta,
Augsdaugavas novads

*9 %emes platiba: 1225 m?

s Ekas platiba: 104,5 m?

Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: Loti slikts
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSa
Pardosanas datums: 11.06.2024
Cena: 2 390,- EUR

Energoefektivitates klase:

Energoefektivitates klase nav zinama,
$ada informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:

https://bis.gov.lv/bisp/lv/iepc_documents)

Piezimes, paligékas:

1918.g. celta koku maja un 1 paligéka

A o
RN

AtrasSanas vieta:

Jelgavas iela 12, Subates pilséta,
Augsdaugavas novads

Zemes platiba: NAV
Ekas platiba: 85,5 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: Slikts
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSa
PardoSanas datums: 07.05.2026
Cena: 5000,- EUR

Energoefektivitates klase:

Energoefektivitates klase nav zinama,
Sada informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:

https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Piezimes, paligékas:

1952.g. celta koku maja un 2 paligékas

Salidzinamais objekts Nr. 3

2. N
5 L3

NS
<¥
Jpe

Smilsu ey,

AtrasSanas vieta:

Upes iela 13, Subates pilséta,
Augsdaugavas novads

Zemes platiba: 912 m?
Ekas platiba: 32,6 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Ekas tehniskais stavoklis: Slikts
PiekliSanas iespéjas: AtbilstoSa
PardoSanas datums: 13.06.2023
Cena: 3 500,- EUR

Energoefektivitates klase:

Energoefektivitates klase nav zinama,
S§ada informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:

https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Piezimes, paligekas:

1920.g. celta koku maja un 2 paligékas
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20. Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais ipaSums 1 2 3
Cena, EUR 2390 5000 3500
Ekas platiba, m2 66,7 104,5 85,5 32,6
Zemes platiba, m2 1349 1225 0 912
Cena par m2 --- 22,87 58,48 107,36
Vértibas korigésana Raksturojums Raksturojums % | EUR | Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR
Pardo$anas laiks - 11.06.2024 20% | 4,57 07.05.2026 0% 0 13.06.2023 30% 32,21
Korigéjama vértiba 27,44 58,48 139,57
Novietojums rajona --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbiive, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas arhitektoniskais risinajums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas lielums - Lielaks 10% | 2,74 Nedaudz lielaks 5% 2,92 Mazaks -10% | -13,96
Celtniecibas materialu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis --- Nedaudz sliktaks 5% 1,37 Nedaudz labaks -5% -2,92 Nedaudz labaks | -5% -6,98
lekStelpu tehniskais stavoklis - Nedaudz sliktaks 5% 1,37 Nedaudz labaks -5% -2,92 Nedaudz labaks -5% -6,98
Dzivojamas majas artelpu Tpatsvars --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Funkcionalitate, izmantoSanas iespé&jas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Nedaudz mazaks | -3% | -0,82 Nedaudz mazaks -15% -8,77 Mazaks -10% | -13,96
PieklGsanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala reljefs, konfiguracija - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Paligékas, papildus aprikojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Korigéta vértiba par m2, EUR 32,1 17% | 4,66 46,79 -20% | -11,69 97,69 -30% | -41,88
Noteikta vertiba par m2, EUR 58,47
Noteikta vértiba noapalota, EUR 3900

Piezimes: Aprékinos ar tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeju paligékas netiek ieklautas, jo salidzindmo objektu sastavos ietilpst paligékas, kuras péc to funkcionalitates un tehniska
stavokla ir pielldzindmas novértéjama ipasuma sastava ietilpstosajam paligékam.
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 3900,- EUR
(Tris tukstoSi devini simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzradrtas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpasumu, ne art iespéja gut labumu no §adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem TpaSumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto paSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama Tpasuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs: _
(Peéteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija

e  Tehniskas inventarizacijas lietas kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
o Tehniskas inventarizacijas lietas kopija
¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e  SIA“VCG Ekspertu grupa” redistracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija

Novertéjamais Tpasums: Upes iela 17, Subaté, AugSdaugavas novada, LV-5471. 27



Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Subates pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000612588
Kadastra numurs: 44150020244
Upes iela 17, Subate, Augsdaugavas nov.

| dajas 1.iedaja Doméjaméa dala | Platiba, lielums
Nekustams lpasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 44150020244). 1349 m?

Zurn. Nr. 300005337967, lémums 23.04.2021., tiesnese Natalja Saratova

2.1. Bave (kadastra agzmejums 44150020244001).
Zurn. Nr 300008556012, Iemums 15.04.2026., tiesnese Ligita Multina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finan$u ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 16.marta uzzina par

nekustamo T lfasumu Nr.38-2/9-3/1459.
s Zurn. Nr. 300005337967, Iémums 23.04.2021., tiesnese Natalja
aratova

2.1. Pamats bilves kadastra apzimé&jums
44150020244001 pievienos$anai: 2025.gada
31.oktobra Rigas pilsétas tiesas spriedums lieta

Nr.C771063325.
Zurn. Nr. 300008556012, lemums 15.04.2026., tiesnese Ligita
Multina

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

g 1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas citai personai piederosas bives.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008556012)

g .2. Atzime - valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminek|a teritorija un objekti. 0.1349 ha
1
S;lessufs ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008556012)

1.3. Pamats: 2021.gada 16.marta uzzina par nekustamo Tpasumu Nr.38-2/9-

3/1459.
> Zurn. Nr. 300005337967, [émums 23.04.2021., tiesnese Natalja Saratova
zésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedala 1.1 (300008556012)
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1. iedalas atzimes Nr. 1.1, 1.2 un ieraksts Nr. 1.3 (Zurnala Nr.
300005337967, 19.04.2021). Pamats: 2026.gada 13.aprila nostiprindjuma ldgums

Nr.2/9-3/2407, Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 556012, Ié 15.04.2026., tiesnese Ligita Multina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 30.06.2026 12:53:08.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 1 no 1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4415 002 0244

Adrese: Upes iela 17, Subate, Ilukstes novads

Plans izgatavols pamalojoties uz Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rikojumu Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritTbu valstij
un nostiprind$anu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentOra” persona”

(11.pielikums, 2365. punkis) un Ministru kabineta 2013.gada 16.aprT]a rikojumu Nr.158 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada 31.maija
ikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts vérda attiecigas ministrijas

vai valsts akciju sabiedribas "Privalizicijas agentdra® personad”.

RobeZas uzméritas: 2021.gada 12.februari
Plana mérogs 1: 500

Zemes vienTbas platiba: 0.1349ha

SAIEL ’Mﬁ‘i .

L~

Dimitrijs Kiréenko 17.02.2021

e
i

SIA "GEOQ Latgale" valdes loceklis

LA

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzméridanas laika
vaiktajadm darblbam, to rezultatiem.

VAS ,Valsts nekustamie pasumi’|
Nekustama ipaduma formé&Sanas
un registrécijas dajas vecaka 17.02.2021
nekustama fpaduma lietu

specialiste Skaidrite Kalke
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-82 TM

Méroga koeficients: 0.998774

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

=209050
=619250
4415 002 0244
Cc
D
RobeZojoso zemes vienTbu saraksts:
no A fidz B: 44150020328
no B [idz C: 4415002 0246- Upes iela 19, Subate, lidkstes nov. P .
no C fidz D: 44150020278 7 ana mérogs 1: 500
no D Idz A: 4415002 0243- Upes iela 15, Subate, llikstes nov. Zemes vienTbas platiba: 0.1349ha
_,_,—)
Mamieks Viadislavs Simonovs (sert.Nr. AB0166, derigs no 29.11.2019 Tdz 11.03.2022)| - ?
apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra \adislavs Simonovs| 15.02.2021
noteikumiem Nr. 1018 "Zemes kadastrélds uzmériSanas noteikumi”
N
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4415 002 0244

Adrese: Upes iela 17, Subate, Ilukstes novads

Apgratindjumu saraksts:

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko ffklu gaisvadu finjju pilsétds un ciemos ar nominalo spriegumu

1. fidz 20 kilovoltiem - 0.0038ha

|

7316020100 - zemes Ipasniekam nepiederoa bOve vai bives dala {4415 002 0244 001) - 0.0085ha

«

7316020100 - zemes Tpaniekam nepiederoa blve vai blives daja (4415 002 0244 009) - 0.0009ha

>

7316020100 - zemes Tpadniekam nepiedero3a bive vai bives daja (4415 002 0244 006) - 0.0013ha

o

.|7316020100 - zemes pa3niekam nepiederosa bave vai bives daja (4415 002 0244 011) - 0.0001ha

=

.|7314010602 - valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija un objekti - 0.1349ha

Apgriitinajumu plans izgatavols: 2021.gada 15.februarm
Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.1349ha

f%‘

[ =
- . i TR & Stefans R
Saskanoja: llikstes novada domes priek&sadatdj§ L X paraksts - tefans Razna 15.02.2021
i
1 'f’ {‘,.rL
b3 e

L3 A S/
SIA "GEO Latgale” valdes loceklis Y el ] A / Dimitrjs Kirdenko 17.02.2021

veiktajam darblbam, to rezultatiem. hekustama foasuma lietu
specidliste Skaidmte Kalke

NS S VAS .Valsts nekustamie fpasumi®
lerosinatajs ir inform&1s par kadastralds uzm@riSanas laika Nekustamé Tpaduma formé&anas
un registracijas dajas vecaka 17.02.2021
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Ptana mérogs 1: 500

)

Mémieks Viadislavs Simonovs (sert.Nr.AB0166, derigs no 29.11.2019 idz 11.03.2022)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Vladislavs Simonovs

15.02.2021
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 4415 002 0244

Adrese: Upes iela 17, Subate, Ilukstes novads

Situacijas elementi uzmriti: 2021.gada 12.februart
Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.1349ha

1
L)

% < ;
e S m
SIA "GEQ Latgale" valdes loceklis mﬁ” ST /{'/
i A
_ g e

Dimitrijs Kiréenko 17.02.2021
ATV ?_;"' / IVAS ,Valsts nekustamie TpaSumi’
p——— " al5 i Pt Nekustama fpa3uma formasanas|
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika un redistracijas dajas Ka 17.02.2021
veikiajdm darbibam, to rezultatiem. nekustama ipasuma lietu
specidliste Skaidrte Kalke

Novertéjamais Tpasums: Upes iela 17, Subaté, AugSdaugavas novada, LV-5471.

33




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

£ taja skalta taja skaita | £
8 2g 2 Se 2

2w I " % ©.8
R AR AN AR A AR AR A BRI ENE LN
23 EE g 3 2§52 g a g | 2 Eé 2% gg -
IR IR AR
01349 — | — | — e e e e e X e

4415 002 0244
pagaims
0.1349

apliecina, ka plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmé&ridanas noteikumi”

=209050
=619250

Plana mérogs 1: 500

Mémieks Vladislavs Simonovs (sert.Nr.AB0166, derigs no 29.11.2019 fidz 11.03.2022)

leadislavs Simonovs

15.02.2021
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biuves kadastra apzimEJUimS .. .. ..o.oooieeiiie e e 44150020244001
........................................................................................................... Dzivojama maja

Adrese:........... e e U pES 1€1@ 17, Subate, AugSdaugavas nov.
Kadastralas uzmeriSanas datliimiS . .. .o..o oo e e 24.08.1999
| Izdrukas ID: 390002895333 Izdrukas datums: 21.01.2026 1no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dafi nav registreti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavoklf. V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli. V4 - Eka neapmierinoa tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Buives Kadastra apzZImMEJuInS: .. ....covvveeerrersenncenresssnmssersssesnsssersssossseeees 441500 20244001

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra numurs:. ... 44150020244

9. Nekustama IpaSuma objekta apgrutinajumi

9.1.Dati par nekustama ipasuma objekta apgriitinajumu nav registréti.

10. Baves pamatdati

10.1. Blives kadastra apZImeEJUIIS: ... ...ccooeeirieitioieiiiceiee et eteesee e 44150020244001
101,10 Adrese:. oo Upes iela 17, Subate, Augsdaugavas nov.
10.1.2.
10.1.3.
10.1.4.
10.1.5.
10.1.6.
10.1.7.
10.1.8.
10.1.9.
10.1.10
10.1.11
10.1.12
10.1.13

10.1.14
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeérisanu, biive apvidi nav konstatét .Neg
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:. . ..............
44150020244
10.1.17. Funkeionali saistito eku kadastra apzZImeEJumis. ........cooooeiieininece e Nav
10.1.18. Dati par biives atzimém nav registréti.

11. Baves tips

11.1. Biives kadastra apzim&JUmS . .. ...oooooii it 44150020244001

Tipa kods Tipa nosaukums
11100102 Individualas dzivojamas méajas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kop&jo platibu,

lielaku par 40 m2
12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzimé&jumu 44150020244001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
IPamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, 1880
lentveida)
[Stenas (vertikald konstrukena) [Koka balki. brusas 1880
[Parseguni [Koka sijas ar koka dé]u aizpildijumu 1880
Tumta nesosa konstrukcija [Koks 1880
Jumta segums [Ruberoids 1988

13. Buives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 44150020244001 apjoma raditaji:

Ap‘]om? ."mhm’a Apjoma radriija AI:"""S un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbiives laukums [Nav 79.8 apbiives [Nav [INav
Jlaukuma kv.m.

Kopgja platiba [Nav 6.7 kv.am. [Nav [INav

Augstums [Nav 2.4m [Nav [INav

Biviilpums Nav 187 kub.an. [Nav INav

| Izdrukas ID: 390002895333 | Izdrukas datums: 21.01.2026 2m03
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informécijas sistéma dati nav registréti: Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registreti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli. V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierinosa tehniska
stavoklL, V5 - Eka ir kyitiska stavokli vai sabrukusi.
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14. Kopgjas platibas sadalfjums pa platibu veidiem

14.1. Buve ar kadastra apzImEJUmu. . ........ocoiiiiiiiieie e 44150020244001
14.1.1. KOp@&)a platiba (M), .. ..cove et 66.7
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?). .. ...ocoooi e 66.7

14.1.1.1.1. Dzivoklu kopgja platiba (m?)

14.1.1.1.1.1. Dzivok]u platiba (m?)................. e 067
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (m?)............... e 23,
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (m?). ... 4322

14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m3).......ocoooiiiiiieeceeeeeeee e 0

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?)....coooooiiiiiiiii e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plattba (m?).......ooooiiiiii e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?) .0

14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (1n%). .. ..o 0
14.1.1.2.1. Koplietoganas iekstelpu platiba (Im?).. ..o 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m?)............oooooiiiiiiiceee 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:........cooevrvireeicnienieeeceeeeee e 44150020244001001
L6 1.1 ATESCI. e ettt e e et Nav
16.1.2. Nosaukums:........ Dzivojama maja

16.1.3. Lietosanas veids: ... 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla pasuma ar kadastra numuru:.....

16.1.10. Telpu grupa ietilpst buivé ar kadastra apzim&jumu:. ......................... 4415002024400 1
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu:................
44150020244

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apzZImeEjums: . .. ......oooiiuiiiiiiiieee e 44150020244001001
. I Ekspluaticija
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m) Mazikais Liclakais P]alilha pienemsanas
augstums (m) [augstums (m)| (m?) éalls(-i}
1 [Dzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.1 2.1 235 Nav
2 [Viruve P - Dzivokla paligtelpa |1 2 2.1 2.1 .6 INav
3 [Koridors P - Dzivokla paligtelpa |1 2.1 .1 .1 14.6 Nav
H [Pieliekamais [ - Dzivokla paligtelpa |1 2.1 2.1 16.6 [Nav
5 [Pielickamais P - Dzivokla paligtelpa |1 2.1 2.1 2.1 5.4 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Blives kadastra apZImEIUImS. . ... .ooeeeueiie et 44150020244001
Registreétie labiekartojumi Noteiksanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Viet&ja. Krasns
Apkure. Viet§ja. Plits
Elektroapgade. Centralizéta
Gazes apgade. Vietéja. Balona
18.1.1. LabieKartojumu datimis: ... .....oooviiiie oo 21.01.2026
Izdrukas ID: 390002895333 Izdrukas datums: 21.01.2026 [ 3nol J

Skaidrojumi:
Nav — Kadasira imformacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registiéti

V1 - Eka loti laba telmiska stavokli. V2 - Eka laba telmiska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmiermosa tehniska
stavokll, V5 - Eka ir kritiska stavoklt vai sabrukusi
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akta Nr. S055R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/7462)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipasumu —
7 (septinam) bavem (buvju kadastra apziméjumi 4415 002 0244 001, 4415 002 0244 005,
4415002 0244 006, 4415 002 0244 007, 4415 002 0244 009, 4415 002 0244 011 un
4415 002 0244 012), kuras atrodas uz zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apziméjums 4415 002 0244)
Upes iela 17, Subaté, Augsdaugavas novada (turpmak — Nekustamais IpaSums),
ta pienemsanu valsts Ipasuma Finansu ministrijas valdijuma un

valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldisana

1. Nekustamais ipasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,Noteikumi par kompetentajam institdcijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakspunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 31.oktobra spriedumu civillieta
Nr. C771063325 (arhiva Nr. C10633-25/29), Finans$u ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie pasumi” 2022. gada
26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts ipasuma Finan$u ministrijas
(registracijas Nr. 90000014724) valdjjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no 7 (septinam) bavém:

2.1. buves — dzivojama maja (buves kadastra apzim&ums 4415 002 0244 001):

2.2. buves — skiinis (baves kadastra apzim&ums 4415 002 0244 005);
2.3. buves — kuits (buves kadastra apzim&jums 4415 002 0244 006):
2.4. buves — Skunis (biives kadastra apzim&ums 4415 002 0244 007);
2.5. buves — Skunis (buives kadastra apzim&ums 4415 002 0244 009);
2.6. buives — ateja (buves kadastra apzim&ums 4415 002 0244 011):
2.7. buves — skiinis (baves kadastra apzim&ums 4415 002 0244 012).
3. Informacija par 7 (septinam) btivém (biivju kadastra apzim&umi 4415 002 0244 001, 4415 002
0244 005, 4415 002 0244 006, 4415 002 0244 007, 4415 002 0244 009, 4415 002 0244 011 un
4415 002 0244 012) saskana ar Nekustama pasuma valsts kadastra informacijas sistémas
(turpmak — NIVKIS) datiem un vizuilo apsekosanu daba:

Biive Biive Biive Biive
Nr. (dzivojama maja) (kiits) (Skiinis) (ateja)
pk Raditajs biives kadastra bives kadastra baves kadastra biives kadastra
apzimé&jums apzimé&jums apziméjums apziméjums
4415 002 0244 001 4415 002 0244 006 4415 002 0244 009 4415 002 0244 011
1. | Apkures sistéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
2. | Udens apgades Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
sistéma
3. Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
S Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
6. Karsta idens Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
apgade
7. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
8. Liftu skaits Nav Nav Nav Nav
9. Uzbuvesanas gads | 1880. 1960. 1960. 1960.
10. | Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
pienemsanas gads
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Biive Biuve Biive Bive

Nr. (dzivojama maja) (kuts) (Skiinis) (ateja)

k'. Raditajs bives kadastra biives kadastra biives kadastra biives kadastra

p- apziméjums apziméjums apzimé&jums apzimé&jums

4415 002 0244 001 4415 002 0244 006 4415 002 0244 009 4415 002 0244 011

11. | Ekas apsekosanas | 24.08.1999. 24.08.1999. 24.08.1999. 24.08.1999.

datums
12. | Kopgja platiba 69.00 10.00 8,00 1.00
(m?)

13. | Apbuves laukums | 78.00 12.00 8.00 1.00
(m?)

14. | Virszemes stavu 1 1 1 1
skaits

15. | Pazemes stavu Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

skaits

16. | Telpu grupu skaits | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

17. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

18. | Lietosanas veids 1110 - Viena dzivokla | 1274 - Citas, iepriek§ | 1274 - Citas, ieprieks | 1274 - Citas, ieprieks
majas neklasificétas, ekas neklasificétas, ekas neklasificétas, ekas

19. | Buves tips 11100102 - 12740201 - Kitis ar 12740203 - 12740203 -
Individualas kopgjo platibu lidz 60 | Siltumnicas ar kop&jo | Siltumnicas ar kopgjo
dzivojamas majas un | m2 (ieskaitot), platibu lidz 60 m2 platibu lidz 60 m2
vasarnicas ar koka saimniecibas ékas, (ieskaitot), skuni un (ieskaitot), skuni un
arsienam un darza pagrabi un citas paligékas citas paligékas
majas sabiedriskas tualetes
ar kopegjo platibu,
lielaku par 40 m*

20. | Pamati Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc
vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas
daba - dzelzsbetona, daba - dzelzsbetona. daba - dzelzsbetona, daba - dzelzsbetona,
betona bloki betona bloki betona bloki betona bloki

21. | Arsienumaterials | Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa
konstrukeijas lidz 15 konstrukeijas lidz 15 konstrukeijas lidz 15 konstrukcijas lidz 15
cm biezuma, koka cm biezuma, koka cm biezuma, koka cm biezuma, koka
deli deli deli deli

22. | Parsegumi Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

23. | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc
vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas
daba - azbestcementa | daba - azbestcementa | daba - azbestcementa | daba - azbestcementa
loksnes loksnes loksnes loksnes

24. | Fiziskais stavoklis | Nav noteikts. Pec Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc

(nolietojums %) vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas | vizualas apsekosanas
daba 75% daba 73% daba 65% daba 85%

25. | Nolietojuma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

aprékina datums

26. | Fiskala kadastrala | 1 178 EUR 30 EUR 10 EUR 2EUR

veértiba uz
01.01.2025. EUR
27. | Universala 2 120 EUR 134 EUR 54 EUR 7 EUR
kadastrala vertiba
uz 01.01.2025.
EUR
Apsekosanas diena daba neeksisté sekojosas 3 (tiis) buves:
Nr. Fiskila kadastrala vértiba Universala kadastrala
e uz01.01.2025. EUR | vértiba uz 01.01.2025. EUR
1i 4415 002 0244 005 Skunis 5 27
2. 4415 002 0244 007 Skunis 23 121
3. 4415 002 0244 012 Skiinis 4 67
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4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” veikto aprékinu:

AtjaunoSanas e I B
Biive, biives kadastra vertiba Faktlslfnls. S F.,_ = Pnd‘f.mfgms S
ap2Imejums (EUR ar péc vizualas esosa verﬁba' Apdrosinasanai
PVN) apsekosanas daba (%) | (EUR ar PVN) (Ja/Ne)

Biive (dzivojama maja) biives
kadastra apziméjums 100 188 75% 25047 Ne
4415 002 0244 001

Buve (kits) buives kadastra

235 ) &
apzimejums 4415 002 0244 006 4235 73% K8 Ne
Buve (Skiinis) biives kadastra » -

3 33 59
apzim&jums 4415 002 0244 009 2308 5% 1186 Ne
Biive (ateja) buves kadastra 424 85% 64 Ne

apzimé&jums 4415 002 0244 011

5. Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata un pasuma tiesibas nav nostiprinatas.
Saskana ar NIVKIS datiem Nekustama ipasuma tiesiskais lietotajs noradits Jons Meilus.
Rigas pilsétas tiesa 2025. gada 31. oktobra sprieduma civillietas Nr. C771063325 motivu dala
secina, ka:
“[..][7] Saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas datiem mirusais
Jons Meilus, personas kods 120129-12102, noradits ka bivju ar kadastra apzimejumiem
44150020244001, 44150020244005, 44150020244006, 44150020244007, 44150020244011
un 44150020244012 lietotajs un biives ar kadastra apziméjumu 44150020244009 tiesiskais
valditdys.
[8] No Latgales rajona tiesa 2024.gada 21.oktobra véstules Nr.7-2/1653 izriet, ka no Valsts
vienotas datorizetas zemesgramatas nav konstatéjams, ka Biives biitu ierakstitas zemesgramata
ka patstavigs ipasuma objekts.
[9] No Augsdaugavas novada pasvaldibas Centrala parvalde 2024.gada 19.novembra véstules
Nr.2.1-9/1500 izriet, ka Biives nav nepieciesamas pasvaldibas —autonomo  funkciju
nodrosinasanai [..]. Pasvaldibas riciba nav zipu par iespéjamiem Bitvju ipasniekiem,
mantiniekiem, ka ari nav Bitvju bitvniecibas dokumentu.
[10] Valsts zemes dienesta Latgales regionalas parvaldes 2024.gada 1.novembra vestulé Nr.9-
02/1405790-2/1 noradits, ka ,,Kadastra informacijas sistema registréts nekustamais ipasums
Upes iela 17, Subate, Augsdaugavas novads, kadastra numurs 44150020244, kura sastava
ietilpst zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 44150020244.
Kadastra informacijas sistema, atbilstosi  1988.gada 2.novembra pirkuma ligumam, uz
Ipasuma sastava ietilpstosas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 44150020244 registrétas
Jona Meilus (atbilstosi PMLP Fizisko personu registra datiem miris) piederosas biives ar
kadastra apzimejumiem 44150020244001, 44150020244005, 44150020244006,
44150020244007, 44150020244009, 44150020244011 un biive ar kadastra apziméjumu
44150020244012, pamatojoties uz 1999.gada 24.augusta bitvju masveida apsekoSanas
datiem.”
iespejams vinu pieaicinat lieta.
[12] Saskana ar Civillikuma 930.panta piezimi — ,,Nekustamas bezipasnieka lietas piekrit
valstij. Likuma noteiktos gadijumos nekustamas bezipasnieka lietas piekrit pasvaldibai.|..] "
[14] [..]Lietas izskatisana tika konstateéts, ka biives ar kadastra apzimejumu 44150020244001,
44150020244005, 44150020244006, 44150020244007, 44150020244009, 44150020244011
un 4415002024401 2 piederiba nav noskaidrota, ka art $is bitves nav registrétas ka patstavigs
pasuma objekts.
Sados apstaklos tiesa atzist, ka ir pamats konstatet juridisku faktu, ka visas minétas bitves
piekrit Latvijas valstij ka bezipasnieka lieta. [..]
[..] [15] Tiesa ir noskaidrojusi, ka no fakta, ko liid= konstatét pieteicéjs, ir atkariga valsts
mantisko tiesthu rasanas un fakta konstatésana ir nepieciesama, lai sakartotu ipasumu un

Novértéjamais ipasums: Upes iela 17, Subaté, AugSdaugavas novad3a, LV-5471.



pieteicejam biitu tiesthas nostiprinat ipasuma tiesthas zemesgramata uz valstij piekritoso
bezmantinieku mantu, bet bez Sada nolemuma pieteicejam nav iespéams pieradit mantas
piekritibu valstij. [..]"

6. Nekustama ipaSuma (septinu bivju) kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz
2025. gada 1. janvari:
6.1.fiskala kadastrala vértiba ir EUR 1 009,00 (viens tikstotis devini eiro, 00 centi) apméera.
Detaliz&tak skatit 3.punkta tabulas:
6.2.universala kadastrala vértiba ir EUR 1 705.00 (viens tukstotis septini simti pieci eiro, 00
centi) apméra. Detalizétak skatit 3.punkta tabulas.
7. Nekustama Tpasuma apgrutinajumi. kas pastav pamemsanas bridi. nav noteikti.
8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
9. Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
10. Piezimes:
10.1. Nekustamais Tpasums saistits/atrodas uz nekustama ipasuma (nekustama ipasuma kadastra
Nr. 4415 002 0244) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4415 002
0244) 0,1349 ha platiba — Upes 1ela 17, Subaté, Augddaugavas novada, kura ipasuma
tiesibas nostiprinatas Subates pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000612588 uz
Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas persona, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:
10.1.1. lietosanas mérkis — “Individualo dzivojamo maju apbave”, kods 0601;
10.1.2. fiskala kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 935,00 (devini simti
trisdesmit pieci eiro, 00 centi);
10.1.3. universala kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. februari EUR 129500 (viens
tikstotis divi simti devindesmit pieci eiro, 00 centi);
10.1.4. apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

I BeEisteaclas Tips Apraksts Platiba | Meérvieniba

p.k. datums

I: 14.12.2025 7314010604 | Regiona nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis 0,1349 ha

10.1.5. apgratinajumi, kas pastav pienemsSanas bridi, saskana ar Subates pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000612588 III dalas 1. iedala “Lietu tiesibas,
kas apgriitina nekustamu” veiktiem ierakstiem:

Ieraksta III dalas 1. iedala 5 Platiba Platibas
Nr. Lietu tiesibas, kas apgrutina nekustamu ipaSumu mérvieniba
1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas citai personai piederosas biives.

12, Atzime - valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti. 0,1349 ha
1.3. Pamats: 2021.gada 16.marta uzzina par nekustamo ipasumu Nr.38-2/9- 3/1459 - -
Zurn. Nr. 30000533796 7, lemums 23.04.2021., tiesnese Natalja Saratova

10.2.buves — dzivojama maja (baves kadastra apzim&jums 4415 002 0244 001) — tehniskais
stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas. Viena
majas dala ir apdzivota, otra — nav;

10.3. buve — skinis (buives kadastra apzim&ums 4415 002 0244 005) — daba neeksiste;

10.4. buves — kiits (buves kadastra apzim&ums 4415 002 0244 006) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;

10.5. buve — skiinis (bives kadastra apzim&jums 4415 002 0244 007) — daba neeksisté;

10.6.buves — Skiinis (baves kadastra apzim&jums 4415 002 0244 009) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;

10.7.buves — ateja (buives kadastra apzim&jums 4415 002 0244 011) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka sabrucis:

10.8.bave — skanis (baves kadastra apzim&jums 4415 002 0244 012) — daba neeksiste:
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10.9.presaistita zemes gabala teritorya ir uzkopta un apsaimniekota.

11. Ar Nekustamo Tpadumu nodoti dokumenti:

Nt Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol..lglmﬂs Lal')u
p-k. vai kopija skaits
Rigas pilsStas tiesas 2025, gada 31. oktobra .. | Orgindls
1. = P 2025. gada 31. oktobris N 6
spriedums civillietd Nr. C771063325 gaca otobris (edoc formdta)
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 31. oktobra
sprieduma civillieta Nr. C771063325 atzime < .| Orginals
2 202 2 o . S
= | par stasanos likumiga speka 2025. gada 2025. gada 28. novembris (edoc formata) 1
21. novembri

12. Nekustamais Ipasums pienemts Finansu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akeiju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(p&dgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 5 (piecam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie ipasumi”

Nekustama Ipasuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece Natalija Makuseva

E-pasts: Natalya. Makuseva@vnu.lv
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