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Darba izpilditajs: Nekustam
Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.



Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstidanas datums

Maksatnespéjas procesa administratorei Sandrai Polanskai
Péc JUsu pasatijuma esmu novértéjusi nekustamo Tpasumu ar adresi:
Aizkraukles iela 34, dz. 38, Riga.

Sis vértgjums parada manu viedokli par $T novértéjama objekta tirgus vértibu un iespéjamo piespiedu pardo$anas
vértibu novértéSanas diena, tas ir, 2026. gada 11. augusta.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ir iegdti no novértéjuma pasatitaja, Saja vértejuma ir pienemti par ticamiem. No
Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem iegita informacija, ja tada ir, Saja vértéjuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstoSu realitatei noveértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamiem tiek pienemti VZD Kadastra dati.

Noveértésanas veikdanai un vértéjuma atskaites sastadi$anai par pamatu ir Latvijas Ipaduma vérté$anas standarti
LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju, savukart, izdarttie pienémumi un
ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vertejuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vértéjamo objektu

Novértejamais objekts sastav

Dzivokla TpaSuma Nr. 34 ar tam piederoSajam 4790/54070 kopipaSuma

no: | domdjamam dalam no daudzdzivoklu €kas un zemes.
Kadastra numurs: | 0100 922 1584
platiba: | 47,5 kv.m., t.sk. artelpas nav (saskana ar VZD KR datiem)
stavoklis: | ApmierinoSs.
pasreiz€ja izmantoSana: | Dzivoklis.
labakais izmantoSanas veids: | Dzivoklis.

infrastruktdra:

Labi attistita.

Labiericibas:

Elektroapgade, Gdensapgade, kanalizacija, centralizéta apkure.

Ipasie pienémumi :

Nav

Ipasuma tiesibas:

Nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 1000 0009
0930 - 38, Tpasnieks — MADARAS DARZS, SIA, registracijas numurs
44103000414.

Pasutitajs:

Maksatnespéjas procesa administratore Sandra Polanska

Apgritinajumi:

- Noteikts aizliegums bez SIA “BONQ”, registracijas numurs 44103079618 rakstiskas piekrisanas
nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgrdatinat ar lietu tiestham
- Atzime - pasludinats SIA "MADARAS DARZS", registracijasnumurs 44103000414, maksatnespéjas
process. Pamats: Vidzemes rajona tiesas 2026.gada 19.junijaspriedums lietd Nr. C71252926
Novértéjama objekta vértiba tiek noteikta, ka brivam no Siem apgratinajumiem.

Vértéjuma meérkis:

Noteikt TpaSuma tirgus vértibu un piespiedu pardoSanas veértibu
maksatnespéjas procesa administratora vajadzibam. Sis novértgjums ir
sagatavots tikai min&tajam mérkim un nav izmantojams citiem mérkiem bez
vertétajas iepriekS€jas rakstiskas piekridanas.

Objekta apsekos$anas
datums:

2026. gada 11. augusts

VeéertéSanas datums:

2026. gada 11. augusts

Atskaites sastadiSanas
datums:

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Veértéjumu veica : Sertificéta nekustama Tpasuma vertétaja — lize Apeine,
Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 110.

Nekustama ipasuma ar adresi Aizkraukles iela 34 - 38, Riga, vértéjuma atskaite




Daru Jums zinamu, ka nekustama 1paSuma ar adresi Aizkraukles iela 34, dz. 38, Riga tirgus vértiba novertéSanas
diena ir noteikta:

EUR 52 300 (piecdesmit divi tukstosi tris simti eiro)

Péc veértétaja viedokla nekustama TpaSuma ar adresi Aizkraukles iela 34, dz. 38, Riga, visvairdk iesp&jama
piespiedu pardoSanas veértiba ar realizacijas laiku ITdz 6 méneSiem novértéSanas diena ir noteikta:

EUR 41 800 (Cetrdesmit viens tiikstotis astoni simti eiro)

Novertéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt lietota citiem nolikiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriekS&jas vertétaja un novértéjuma pasaititaja piekriS8anas katra gadijuma atseviski.

Sertificéta nekustama Tpasuma vertétaja
lize Apeine, Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 110

Nekustama ipaSuma vértéjuma dokuments ir parakstits ar
elektronisko parakstu. PDF formata dokumentu var parbaudit portala
www.eparaksts.lv vai ar programmaturu

“eParakstitajs 3.0”.
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Saturs.

1.Véstule pasatitajam.

Nekustama 1paduma novietojuma shéma.

Foto fiksacija.

2. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

3. Vertéjama objekta visparéjs raksturojums.

4. Vertejama objekta pozitivie un negativie faktori.

5. Objekta vertéjums.
5.1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids
5.2. Objekta vértéSanas metozu izvéles pamatojums.
5.3. Objekta vértibas noteik§ana ar salidzinamo darijumu pieeju (metodi).
5.4. Piespiedu pardo3anas vértibas noteikSana.

6. Slédziens.

7. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori.

8. Neatkaribas apliecinajums.
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Nekustama ipasuma novietojuma shéma.
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2. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums.
Nekustama 1pasuma tirgus apskats — Teika, 2026 (sérijveida dzivokli)

1. Cenu lIimenis Teika
o Teika saglaba dargaka sérijveida dzivoklu mikrorajona statusu Riga.
» 2026. gada sakuma vidéja cena: ~1068 EUR/m?
» 2026. gada beigas — ap 1088 EUR/m? (neliels kdpums aptuveni par 2%)
* remontéti sérijveida dzivokli no 1400 — 1600 EUR/m? (neliels kapums aptuveni par 1%)
e Cenu pieaugums 2025. gada Teika bija viens no zemakajiem Rigas mikrorajonu vidi — tikai ~2% gada.
Tas iezimé tirgus stabilitati un augstu bazes cenu ITmeni.
2. Cenu dinamika gada griezuma
o Kopéjais Rigas sérijveida dzivok|u cenu pieaugums 2025. gada: +4.1%, bet Teika — tikai +2%.
(Pieméram, Jugla +8%, Imanta un Kengaraga +5-6%)
e Teika izcelas ka mikrorajons, kur cenas kapj vislénak, jo tas jau ir starp augstakajam Riga.
3. Piedavajuma apjoms
o Teika uz 2025. gada beigam un 2026. gada sakumu bija viens no lielakajiem sérijveida dzivoklu
piedavajumiem — tas saglabajas pietiekami augsts salidzindjuma ar citiem dargajiem mikrorajoniem
(Bierini, Agenskalns).
» Decembri Teika kopa ar Agenskalnu uzradija augstako piedavajumu limeni visa Riga.
¢ Kopéjais Rigas sérijveida piedavajums 2026. gada samazinajas no ~1600 lidz ~1050 dzivokliem, bet
Teika saglabaja relativi plasu piedavajumu.
4. Pieprasijuma tendences
e 2026. gada pieprasijums péc sérijveida dzivokliem bija stabils, bet koncentréts vidéja cenu segmenta.
o Teikas augsta cena ierobezo pircéju loku, kas daléji izskaidro nelielo cenu pieaugumu — pircéji izvelas
Ieétakus mikrorajonus ar lielaku platibu par to pasu budzetu.
o 2025. un 2026. gada verojama pirktspéjas piesardziba, kas vairak ietekméja dargakos rajonus.
5. Kopsavilkums par Teiku 2026. gada
e Augstakas cenas Riga starp sérijveida dzivokliem.
e Lenakais cenu kapums — tirgus ir piesatinats, stabils un pieprasijums ir selektivs.
o Piedavajums pircéjiem salidzinoSi plaSaks neka citos dargajos rajonos.
e Tirgus ieziméjas ar stabilitati un augstu kapitala saglabasanas potencialu, nevis strauju ienesigumu.

3. Verteéjama objekta vispareéjs raksturojums
Atrasanas vietas raksturojums

Noveértéjamais TpaSums atrodas Riga, Teikas apkaimé, kas ir viena no atfistitakajam un pieprasitakajam
dzivojamajam teritorijam Rigas Vidzemes priek3pilséta. Apkartéjo apbivi galvenokart veido daudzdzivoklu
dzivojamas majas, ka ari tirdzniecibas, pakalpojumu un biroju objekti. Rajonam raksturiga attistita pilsétas
infrastruktdra un stabila sociala vide.
Ipasuma atrasanas vieta vértgjama ka laba. Piekluve TpaSumam tiek nodros$inata pa asfaltétam pilsétas ielam, un
tuvuma atrodas sabiedriska transporta pieturvietas, kas nodrosina értu satiksmi ar Rigas centru un citam pilsétas
dalam. Apkartné pieejami partikas veikali, izglitibas iestades, arstniecibas iestades, sporta un atputas objekti, ka
art citi ikdiena nepiecieSamie pakalpojumi.
Teikas apkaimi raksturo laba transporta pieejamiba, attistita infrastruktira un noturigs pieprasijums péc
nekustamajiem Tpadumiem, kas kopuma pozitivi ietekmé TpaSuma tirgus pievilcibu. Attdlums Iidz Rigas pilsétas
centram ir aptuveni 6 km.

Ekas raksturojums

Ekas tips/sérija HruScova projekta €ka
Ekas bivniecibas gads 1960.

Stavu skaits ékai 3

Stavs, kura atrodas dzivoklis 1

Lifts Nav

Slédzama kapnutelpa Ir
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Dzivokla raksturojums

Dzivokla platiba 47,5 kv.m.
t.s. artelpu platiba Nav
Istabu skaits 2
T.sk.izolétas istabas 1

Griestu augstums 25m
Ardurvis Koka

lekstelpu stavoklis

Kopuma apmierino$s.

Gridu apdare — linolejs, flizes
Sienas — tapetes, krasojums, flizes
Griesti - krasojums

VZD KR eksplikacija

Telpas numurs telpu 3 _ Augstums Mazakais Lielakais augstums  Platiba
_ Nosaukums Telpas veids Stavs

grupa (m) augstums (m) (m) (kv.m.)

1 Gaitenis Dzivokla 1 27 - : 48
paligtelpa

3 Savienota sanitartehniska D2|}r0k1a q 27 ) ) A1

telpa paligtelpa

3 Virtuve Daivokda 1 27 - - 6.6
paligtelpa

4 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 - - 18.1

5 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 1 2.7 - - 13.4
Dzivok]

6 Pielickamais o 1 27 - : 0.5
paligtelpa

6 ieraksti.

InZenierkomunikaciju un iekartu raksturojums

Elektroapgade

Centralizéta

Apkure

Centralizéta

Auksta 0dens apgade

Centralizéta

Karsta tdens apgade

Centralizéta

Kanalizacija Centralizéta
Gaze Centralizéta
Santehnika Apmierino8a tehniska stavokl

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu, autostavvietu

PieklGSana ar sabiedrisko transportu nodroSinata ar trolejbusu un autobusu ITnijam. Automa$inas novietoSana
iesp€jama uz ielas un iekSpagalma, ka arT maksas autostavvietas.

4. Véertejama objekta pozitivie un negativie faktori

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:

1. Labi attistita infrastruktdra,

2. Visas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas,

3. Stabils pieprasijums péc sérijveida dzivokliem Teikas apkaimé.
4 Ipasuma sastava ir zemes domajamas dalas.

Negativi ietekméjosi faktori:
1. Dzivoklis atrodas €kas pirmaja stava,
2. Vélams atsvaidzinat apdari.
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5. Objekta vertejums
5.1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantodanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tdda izmanto$ana, pie kuras tiek iegtts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
Vértetajs uzskata, ka, nemot vera

1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vieta un pastavoso apbavi,

2) éku, kura atrodas noveértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,

3) dzivokla novietojumu éka,

4) telpu stavokli,

5) objekta atraSanas vietu,
secinams, ka novértéjamais objekts vislabak izmantojams, ka dzivoklis, [1dz ar to novértéjama objekta novertéjums
veikts un ta visvairak iespéjama tirgus vértiba noteikta atbilstosi labakajai izmantoSanai.

5.2. Objekta vértéSanas metozu izvéle un pamatojums.

Vérteéjuma mérkis ir novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékindta summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma batu iznomats savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem,
péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietieckams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardeveéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru
del nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas
dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas
ietvaros.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais Tpasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijjuma tiesibdm uz nekustamo
lietu.

Latvijas Ipasuma Veértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un ciedi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, argji nebojajot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka arT cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, &kas un citi zemes gabala uzlabojumi un
visi ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas
par ékas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Ipaguma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par TpaSumu prastta, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finanSu iespé&jas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atSkirties no TpaSuma vértibas citu personu
uztveré.

Latvijas Ipaguma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Veértiba mainas dartjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vértiba ipaSniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu gat no aktiva ipaSumtiesibam,
aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo 1pasumu saistitas tiesibas var bt zemes un apblves TpaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitita tiestbas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) Tpasuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to, iegdt no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprastt to atpakal no katras treSas personas ar 1paSuma
prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas Iemumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiestbam saistiti
lietoSanas aprobezojumi,

b) lietojuma tiesiba - Tpasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i. personalservitats, kas
dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama 1pasuma, to lietojot un dabdjot no
tas auglus (pieméram, nomas vai Tres tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitata tiesiba — kalpojo$a nekustama TpaSuma Tpadnieka kddam noteiktam zemes gabalam par labu
pieSkirta, ar likumu, tiesas Iémumu, Iigumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo8a i1paSuma
katrreizéjam TpaSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo
TpaSumu vai ta dalu (piemé&ram, cela servitlts, éku servitlts).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
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e lenakumu pieeja (metode) (income approach).
e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e |zmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija viena
lieluma - kapitala pasreizéja vertiba. Saja pieeja tieck nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika gistamie
ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu
konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat lguma
vai lilgumos paredzétas, vai art [iguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai art turéSanas
rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptvero$a vai kopé&ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdaku ndkamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, I1dz to segSanas bridim.
Visparéjos gadijumos, Sadi nekustama paSuma tirgus segmenta objekti veido ta ipasniekam ienakumus, kas rodas
no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vertéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka
vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gust vai varétu gat tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu TpaSuma tie varétu bat nomas ienémumi; Tpasnieka izmantotai €kai - aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos 1pasniekam [f1dziga TpaSuma lidzvertiga vieta
nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar
faktisko vai potencidlo naudas plismu, kas varétu rasties $1s €kas TpaSnieka komercdarbibas rezultata.
legadajoties ienakumus veidojosSu Tpasumu , investors/pircéjs rékinas ar ST TpaSuma radito ienakumu naudas
plismu, ka arT cer uz iesp&jamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais TpaSums ir apliikojams
ka ilgtermina investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, [idz ar to, periodiskie
sagaidamie ienakumi, kas tiek gati no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda
beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no ipaSuma pardoSanas
investiciju perioda beigds sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem
atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo TpaSumu vértéSanas procesa sauc par
diskontéSanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvérsana Sodienas vértiba sauc par diskonta likmi.
Atkartba no prognozé&jamas naudas plismas periodiskuma iendkumu metodé pielieto iendkumu naudas plismas
diskontéSanu vai iendkumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida iendkumi, ko TpaSnieks gust no
Tpasuma visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama Tpasuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai
zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar o ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.
Naudas pliasmas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas
plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu
nosaka prognozejot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lengkumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridr tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevT ieguldita kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb
pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti
ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet ipanieka
izmantota ipaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no TpaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika
un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam Tpasumtiesibam.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka
vértéjuma mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam TpaSniekam vai potencidlam TpaSniekam,
pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai
vidéjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bus novérojumi par to atdevi,
kas ir ietverta tirgus daltbnieku darfjumos ar nekustamo Tpadumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.
AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darfjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iespé&jams,
diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilstosi ar konkréto
tiestbu nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iesp&jam.
AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bus atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas
pamata ir paSreiz&jais to limenis, vai arf tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanaliz&jot kop€jo finansu tirgus situaciju un nekustama Tpasuma
tirgus situaciju vértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka art nemot véra ar nekustama 1pasuma segmentu
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saistitos riskus. Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto$a nekustama Tpasuma tirgus segmenta
ienestigumu un dartfjumu cenam, ka ari dati no iegulditajiem.
lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
- tiek veikta objekta paSreizéjo ienakumu analize atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),
- tiek noteikta prognozé&jamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,
- tiek noteikti zaudé&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,
- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteiktd izmantoSanas veida nodroSinaSanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegustot tiro ienakumu,
- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,
- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).
Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notiku$i tirgl, cenu
izvérteSana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai ltldzigu aktivu, kas
ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski
analizeta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
faktisko darTjuma apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértejamam aktivam un citos dartfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €ékam, uz kuram
attiecas vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to atrasanas vieta
bus at3kiriga. Neskatoties uz STm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbieZak lietota ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu
vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgl nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgd
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiestbu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas
salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analiz€, ir aprékinata
viena ékas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardosanas cena. Citas cenu salidzind$anas vienibas,
ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas
numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultliru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama Tpasuma un
salidzinamo objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iespéjams, batu jaatbilst tadai,
kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.
Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas var bat lidziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta 1pasuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot
salldzinamo objektu cenu korekcijas, atbilsto$i konstatétajam cenu ietekmé&joSam parametru atSkirtbam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkrétd nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus
véertibu ietekmé&joSo faktoru izpéti. Butiskakie aprékini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darfjuma
(pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas,
objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi)
faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli
un nodevas. Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas
var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radtt plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma [imeni ne vienmér
bds pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darijumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu
elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz daZzu pardevéju véléSanos pardot. Vertétajam jaievero
§ada tirgus visi butiskie faktori un jaizvérté konkuréjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus
vértibas definicijai. Zinas par darijumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidéja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai
ievértétas ar batiskaku korekcijas soli.
Salidzinamo darfjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto3a segmenta visparéja analize,

- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,

- vertéjama objekta un salidzindmo objektu salidzinaSana — vértibas ietekmé&joso faktoru izvéle un korekcijas

lieluma izvéle, cenu korekcijas veik$ana,
- salidzinamas vienibas vértibas noteikS§8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértéjamo aktivu, nebatu lielaka par
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ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vért&jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vertibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu
metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lTJdzigu Tpasumu darijuma cenam, vai art kad nav
nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacrtta ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek
izmantota, vértéjot specializétus TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgQ tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti),
iznemot pardoSanu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

STs pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma butu iesp&jams vértéjamo TpaSumu aizstat ar masdienigu ekvivalentu. 1znémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma [1dzvértiga aizstd$ana bitu iespé&jama, tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja
gadijum3, lai nodroSinatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
€kas atjaunoSanas vai kopijas izgatavo$anas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram, zemes veértiba, infrastruktiras, projektéSanas un
finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam lidzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi vértéjama 1pasuma kopé&jam
nolietojumam. Kopé€ja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bat
konkréta TpaSuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar masdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo
konkréta Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar misdienu ekvivalentu.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot konkréta briza vidéjas bilvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo dartfjumu metodi.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas
u.tml.,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bavju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro
normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aré&jo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska rakstura
(apkartgja apbuve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama TpaSuma tirga).

Vertéjuma pielietotas pieejas (metodes)

Veértéjuma tiek pielietota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaja riciba ir pietiekama informacija par veiktajiem
darTjumiem ar lidziga veida 1paSumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo novértéjamais objekts ir €kas dala.

lendkumu pieeja netiek piemérota, jo $adi TpaSumi tiek izmantoti parsvara personigai lietoSanai un nevis ka
ienémumus nesoS8i nekustami TpaSumi. Bez tam aprékins ar 5o metodi dotu novértéjama objekta realai tirgus
vértibai neatbilstoSu, tas ir, parak zemu rezultatu.

5.3. Objekta tirgus vértibas noteikSana ar salidzinamo darijumu pieeju.
Veértétajam zinami vairaki [ldzigu objektu (péc izmantoSanas veida, atraSanads vietas un zemes platibas )
pardoSanas gadijumi vai atrasanas piedavajuma fakti. SalidzinaSanai izvélétas tris pardoti vai piedavajuma esoSi
[Tdz1gi nekustamie 1pasumi:

1.salidzinamais objekts

@ Vaidavas iela 2 k-2 - 130, Riga (Purvciems)

Dzivoklis = Dzivoklaipasums | Sérijveida projekts, HruSCova laika projekts (kiegelu) Kiegeli

Darjjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs ~ Stivs Istabas Platiba, m®* Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m? Telpam  Bivel
17/02/2026 2278894 01009125473 3/5 2 4.7 0.0 55000 1319 1319 7N 423/27893
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Datums D Stavs Lifts Istabas  Platiba, m* Cena EUR Cena, EUR/m?
24/01/2026 2253951 3/5 nav 2 420 55000 1310

Pardosana 2 istabu dzivoklis klusa apkaimé ar értu piekluvi pilsétas centram.

Dzivokla planojuma apraksts:

- dzivojama istaba un virtuves zona;

- izoléta istaba;

- vannas istaba un tualete;

- priekstelpa.

Spiediet "apskatities” sludinajuma apaksa, lai virtuali izstaigatu dzivokli (3D tire).

Dzivokli mainiti stavvadi un elektroinstalacija. Cena ieklautas visas attélos redzamas mébeles un sadzives tehnika.
Centrala pilsétas apkure, komunalie maksajumi ziema ~ 200 EUR/mén. , vasara ~ 130 EUR/mén. Dzivoklis registréts
ka atsevisks dzivokla Tpasums. Eku imni Rigas Namu Par i

Pie majas pieej avvieta.

a2 mindsu géjiena sabiedriska transporta pietura, ka ari pasta nodala, pakomats un aptieka. 4 minGsu gajiena atrodas

lielveikals Rimi. Tuvakaja apkaimé pieejamas izglitibas iestades dazadam vecuma grupam, ka ari t/c Domina
Shopping. 10 mindsu brauciens lidz pilsétas centram.
Zvaniet, rakstiet (SMS, Whatsapp, E-mail), lai noskaidrotu sikaku informaciju.

2.salidzinamais objekts
© Zemgalu iela 23 k-2 - 38, Riga (Teika)

Dzivoklis = Dzivoklaipasums | Sérijveida projekts, HrusCova laika projekts (kiegelu) = Kiegeli @V

Darfjuma informacija Dzivokla informéacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs ~ Stavs Istabas Platiba,m? Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks,, EUR/m* Telpam  Bvei Zemei
26/11/2025 2230526 01009069546  1/3 2 48.0 0.0 62000 1292 1292 n 2398/53897 2398/53897
(@ Informacija = Sludindjumi 1 3 Darfjumi 5 [ Attéli (5] Komentari [] Karte (O Apgratindjumi [ BIS: registrétie bavdarbi

Datums D Stavs Lifts  Ertibas Istabas  Platiba,m* Cena EUR Cena, EUR/m*

23/12/2024 1967096 1/3 nav  Parkosanasvieta 2 48.0 62000 1292

Pardo$ana majigs 2 istabu dzivoklis ar mantu glabatuvi Teikas Apkaimé.
Dzivokla planojuma apraksts:

- dzivojama istaba;

- izoléta istaba;

- atseviska virtuve;

- vannas istaba un tualete;

- priekstelpa.
Spiediet "apskatities" sludinajuma apaksa, lai virtuali izstaigatu dzivokli (3D tare).
Apkurei un karstajam Gdenim uzstadits individuals gazes katls ar attalina funkciju. a

ziema ~ 220 EUR/mén. , vasara ~ 80 EUR/mén. Dzivoklis registréts ka atsevisks dzivokla ipasums, zeme ir ipasuma.
Nekustama ipasuma nodoklis 100 EUR/gada. Eku apsaimnieko Dziks "Zinatne".
Cena ieklauta

ékas

mantu gl
Pie majas pieejama bezmaksas autostavvieta.
4 minasu gajiena attaluma pieejams partikas veikals un sabiedriska transporta pietura. 10 mindsu gajiena attaluma
atrodas tirdzniecibas centrs AKROPOLE Alfa. Apkaimé pieejamas vairakas izglitibas iestades dazadam vecuma
grupam. 7 minasu brauciens lidz pilsétas centram. Dazu minGsu brrauciena no majas atrodas Babelisa ezera
peldvieta.

L. Zvaniet, rakstiet (SMS, Whatsapp, E-mail), lai noskaidrotu sikaku informaciju.

3.salidzinamais objekts
© Raunas iela 36 - 27, Riga (Teika)

Dzivoklis | Dzivoklaipasums | Sérijveida projekts, Brezneva laika projekts | Kiegefi | Silinataéka (B Y/

Darifjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs ~ Stavs Istabas  Platiba,m* Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m* Telpam  Buavei
11/02/2026 2278126 01009086374 4/5 2 475 10 52000 1095 118 n 88/4797

(@ Informacija =
Datums ID Stavs  Lifts  Ertibas Istabas  Platiba, m* Cena, EUR  Cena, EUR/m*
25/01/2026 2253776 4/5 nav Balkons 2 47.0 52000 1106

Pardosana 2istabu dzivoklis Raunas iela 36. Maja renovéta 2025.gada- nosiltinata, nomainiti stavvadi, logi, ardurvis,
balkoniem uzliktas jaunas margas.
Dzivoklis atrodas ékas 4.stava.
Planojums:
+koridors;
+2 izolétas istabas;
+balkons;
+virtuve;
+WC;
+vannas istaba.
Slégta kapnutelpa, metala ardurvis ar koda atslégu.
Pie majas ar iedzivotaja caurlaidi var novietot automasinu. Pagalms sakopts un apzalumots.
Perfekta lokacija- blakus sabiedriska transporta pietura, 5min gajiena veikali, skola, bérnudarzi.
NIN nodoklis 39Eur/gada.
ali ajumi vasara ap 120Eur/ménesi, ziema ap 20
Maju apsaimnieko dzivok|u ipasnieku biedriba.
Veértejumu un kreditu palidzés sakartot.
Lagums saskanot ipasuma apskati.
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Tirgus vértibas noteikSana

Noveértéjamais | Vaidavas iela2 k-2 - | Zemgalu iela 23 k- Raunas iela 36 -
Salidzinamais objekts objekts 130, Riga 2 - 38, Riga 27, Riga
Darijuma laiks 02.2026. 11.2025. 02.2026.
Kadastra numurs 1009125473 1009069546 1009147097
Darijuma cena, EUR 55000 62000 52000
Renovacija nav nav nav ir
Zemes domajama dala ir nav ir nav
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 47.5 1.7 48.0 47.5
t.sk. artelpas platiba, kv.m. 0.0 0.0 0.0 1.0
Dzivokla stavs/ ékas stavi 1(3) 3(5) 1(3) 4(5)
Ekas cel$anas gads 1960 1963 1962 1966
Telpu apdares stavoklis apmierino$s labs labs apmierinoSs
elektriba, - - -
_ = elektriba, elektriba, elektriba,
- udensgp_gg_de, Udensapgade Udensapgade Udensapgade
Komunikacijas kanallzgc_ua, kanalizzcii t' 515 kanalizacii ’ kanalizacii ’
centrala analizacija, centrala analizacija, analizacija,
apkure centrala apkure centrala apkure
apkure
Parbuve, neatbilstiba planojumam nav nav nav nav
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 55000 62000 52000
Tpasuma tiesibas 0% 55000 0% 62000 0% 52000
Finanséjuma apstakli 0% 55000 0% 62000 0% 52000
Darijuma apstakli 0% 55000 0% 62000 0% 52000
Izdevumi uzreiz péc darjjuma 0% 55000 0% 62000 0% 52000
Darijuma veik$anas laiks 0% 55000 0% 62000 0% 52000
Korigéta darljuma cena, EUR 55000 62000 52000
Vienibas cena, EUR/kv.m. 1318.94 1291.67 1094.74
Objekta atraSanas vietas faktors 2% 26.38 0% 0.00 0% 0.00
Novietojums, infrastruktdra 2% 0% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (Gdens tuvums) 0% 0% 0%
Zemes Tpasuma tiesibas 2% 26.38 0% 0.00 2% 21.89
Apbuves raksturparametr fetekmes 3% | 17146 | -10% | 12047 | -10% | -109.47
Arhitektdra, sérija un planojums 0% 0% -5%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% -5%
Dzivokla novietojums éka -3% 0% -3%
Lifta esamiba 0% 0% 0%
Dzivok|a iekStelpu apdare -10% -10% 3%
Inzenierkomunikacijas 0% 0% 0%
lebilivétas mébeles 0% 0% 0%
Dzivokla platibas ietekmes faktors -3% -39.57 0% 0.00 0% 0.00
Artelpu platibas ietekme 0% 0.00 0% 0.00 1% 10.95
Autostavvietas ietekmes faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Noliktavas telpas faktors 0% 0.00 -3% -38.75 0% 0.00
Labiericibas dzivoklt 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apgratindjumu faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija -12% -158.27 -13% -167.92 -7% -76.63
Korigéta vienibas vértiba, EUR 1100.84 1160.67 1123.75 1018.11
Objekta tirgus vértiba, EUR 52290
Piespiedu pardoSanas vértiba, EUR (noteikta 80% apméra no tirgus vértibas) | 41832

Objekta piespiedu pardosanas vertiba,
(noapalojot), EUR

41800
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6.

Sledziens.

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoSo informaciju, péc vértétaja
viedokla nekustama Tpasuma ar adresi Aizkraukles iela 34, dz. 38, Riga, tirgus vértiba vertéSanas bridi, tas ir 2026.
gada 11. augusta, sastada.

EUR 52 300 (piecdesmit divi tukstosi tris simti eiro)

Péc vertétaja viedokla nekustama TpaSuma ar adresi Aizkraukles iela 34, dz. 38, Riga, visvairak iesp&jama
piespiedu pardoSanas vértiba ar realizacijas laiku [Tdz 6 méneSiem novértésanas diena ir noteikta:

EUR 41 800 (Cetrdesmit viens tiikstotis astoni simti eiro)

Nekustama TpaSuma vértétaja
lize Apeine, Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 110

7.

Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori.

Sis vertéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citam vajadzibam bez vértétaja
rakstiskas piekriSanas.

Noveértétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no apgratindjumiem, finansialam saistibam, kas varétu mazinat
Tpasuma vertibu.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
Tpasuma vertibu, un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

NovértéSanas procesad izmantotie un pienemtie skaitli tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem un
vertétajs pienemto skaitlu lielumus ir noteicis péc savam vislabakajam iesp&jam.

Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu planosana balstas uz visparéju nekustama TpaSuma tirgus novértéjumu. Nav garantiju,
ka Sie pienémumu noteikti piepildisies. Nekustamo Tpasumu tirgus pastavigi mainas un svarstas. No véertétaja
netiek prasits noteikt nekustama TpaSuma tirgus apstaklus, bet gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus
uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 15 lapam ar pielikumiem.
Noveértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojoSi dokumenti:

e Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 110;
e Zemesgramatu nodalijuma datorizdruka;
e VZD KR dati.

8. Vertétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako péarliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vértéjums, ir patiesa un pareiza,

e vértejuma analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav 1pasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaisttti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai art vértibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie ieprieks izvirzita
rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
Ipaduma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

I.Apeine
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