ATSKAITE

par neapbuvétas zemes vienibas
(kad. apz. 8080-021-0745; 1102 m?)

Vizbule 207, Janupes c.,
Olaines pag., Olaines nov.
iespéjamas tirgus vértibas noteiksanu

2026. VII.




Riga 24. VII. 2026.

Olaines novada pasvaldibai

Péc Jusu lguma esmu veicis iesp&jamas tirgus vértibas noteikanu 1 102 m? lielai, neapbiivétai, zemes vienibai,
kad. apz. 8080-021-0745 (savulaik DS “Vizbule-2” pieskirtais Nr.3837).
Zemes vienibas adrese: Vizbule 207, Janupe, Olaines pag., Olaines nov..

Mana darba uzdevums bija noteikt Sis neapbiivétas zemes vienibas iesp&jamo tirgus vértibu z.v. atsavinasanai.

lesniegto materialu un mana riciba esosas informacijas par lidzigiem TpaSumiem analizes rezultata un, nemot véra manu
pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

neapbivétas zemes vienibas (kad. apz. 8080-021-0745, 1 102 m?), Olaines pagasta Janupes ciem3,
“Vizbule 207”, iespéjama tirgus vértiba zemes vienibas atsavinasanai varétu bt
EUR 8 200 (astoni tukstosi divi simti euro).

Vértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 24.VI1.2026..

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kddu vértésanas datuma ipasumam biitu japdriet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,

katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu vértétdjs varéja pienemt, vadoties no vina riciba esosas
informacijas. Vértétdja viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaites slédziena pievienotais vértétaja neatkaribas apliecindjums.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari varu sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties pa talruni 29 49 31 54

Janis Rid{zis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

Vértéjums ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu
un satur laika zimogu
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

sastavs NI (kad. Nr. 8080-021-0745), veido 1 102 m? liela zemes vieniba, kad. apz. 8080-021-0745,
(péckadastrs.lv; | _ neapbiivéts zemes gabals.
g zemesgramata.lv)
3 Zemes vienibas fiskala kadastrala vértiba uz 22.12.2025. - EUR 3 141.
,g Zemes vienibas universald kad. vértiba uz 01.01.2025. - EUR 3 526.
'g nosaukums N/u.
g Piezime: értibas labad Saja vértéjuma pienemtais ipasuma nosaukums ir: “Vizbule 207”.
2 |adrese "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127.
2 | atraganas vieta, | Olaines novadd, Olaines pagasta Janupes ciemad, DS “Vizbule-2” teritorija,
konfiguracija nedaudz attalinati (~1 km) no autocela V12 “Janupe-MeZsétas-Ziles”, ta labaja pusé.

Zemes gabalam ir neregulara daudzstara forma.

1pasnieki
(péc kadastrs.lv,
zemesgramata.lv)

Olaines novada pasvaldibas, red.Nr. 90000024332, ipasums.
Tpasumtiesibas nostiprinatas Olaines pag. zemesgramatas nodalijuma Nr.100000583250.

Objekta apskates datums Apskati un vértéjuma sagatavoanu veica sertificéts NI vértétajs Janis Ridazis.

un datums, uz kuru Apskate veikta 2026. gada 17. jalija.

noteikta vértiba lespéjama vértiba tiek noteikta uz 2026. gada 24. jiliju.

Vértéjuma pasutitajs Olaines novada pasvaldiba, reg.Nr. 90000024332.
Vértésanas uzdevums Noteikt zemes vienibas iespéjamo vértibu, ZG-la iespéjamai atsavinasanai.
Vértesanas meérkis lespéjamas tirgus vértibas apzinasana.

Vertéjums tiek veikts atbilstosi:
- vértésanas standartiem (Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11);
-2018.19.VI. MKN Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbdves tiesibas noteikumiem”;
- Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma prasibam.

ires, nomas | Nav uzraditi / -ta.
ligumi Péc olaine.lv pieejamiem datiem uz ZG apskates dienu ir spéka zemes gabala “Vizbuli-2 Nr. 3837”, nomas
llgums Nr RZ-150. Termin$ 1.X.2016.-30.1X.2026.
g‘ (avots: olaine.lv; ”Iznomatas zemes un likumiskas lietoianas zemes platibas uz 01.01.2026”; ieraksts Nr.184)
g‘ '$ £ Péc pasititaja paskaidrota - sa nomas liguma darbiba tiek partraukta.
,-g § 3 | hipotéka N/u
o g '€ | citas lietu Kadastrs.lv — apgratinGjumi nav uzraditi.
: 13 ,‘g tiesibas - ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu liniju - 0.003 ha.
g N E Zemesgramata.lv - uzradits apgritinajums:
g : © - eksplt_latﬁcijas aizs_argj_oslas terit_orija_gtzr drenam un_atkldtiem gravjiem - 0. 0052_ha,_ o o
S (piezime: Sis apgrdtinajums ir arf uzradits iesniegtaja, 25.1X.2018.kadastra registrétaja z.v. apgratindjumu plana).
citi N/u
ESG faktori | PlGdu riski un pladu draudi nav uzraditi (avots: https://geodata.lvgmc.lv). Datu par krasta erozijas, karstuma
vilnu, savvalas ugunsgréku,- vétru, ka ari ipasi smagu nokrisnu riskiem nav.
Zemes vienibas Atbilstosi vietnes olaine.lv datiem vértéjamais zemes gabals atrodas -
(kad. apz. 8080-021-07545) “Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)”
atautais izmantosanas veids Noteiktais lietosanas mérkis - individ. dzivojamo maju apbive.
Lidzsinéjais izmantosanas veids llgstosi nav izmantots.

| Labakais un efektivakais izmantosanas veids | Atbilstosi Olaines nov. teritorijas planojumu reguléjosajiem normativajiem aktiem.

lzmantotie avoti - zemesgramata.lv; kadastrs.lv; rop.lv; geolatvija.lv; olaine.lv; www.janupe.vns.lv; data.gov.lv/dati/dataset;
cenubanka.lv; lvportals.lv; melioracija.lv; ozols.gov.lv/pub; latvijaskarte.com;

- karsu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta; lvceli.lv;

- SIA "ARCO REAL ESTATE un SIA “Latio” sagatavotie NI tirgus apskati; u.c..

Tpa§ie pienémumi | Tiek pienemts, ka nav spéka esosu apgritinajumu, kas varétu apgritinat z.v. atsavinasanu
(t.sk. nomas liqumi).
Turpmakajos aprékinos vértétajs ir izmantojis tikai publiski pieejamo informaciju.

un piezimes

lzvietojums novada Janupes ciema, attalinati no novada centra; ciemata nomalé, netalu no robeZas ar Bauskas novadu.
Apkartéja apbiive, ipasumi | DS “Vizbule-2” dalibnieku un pasvaldibas ipasumi.
Piebrauksana Pa asfaltétu /grantétu autocelu V12 “Janupe-MeZsétas-Ziles” lidz veikalam “Cerini”;

taldk pa Vizbulu/Korintes/Cerinu ielam

Zemes vienibas iespéjama tirgus vértiba, EUR 8200
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Zemes vienibas parametri un raksturojums

NI, Olaines pag. Janupé

Zemesgramatas nodalijjuma Nr.

100000583250

NI kadastra Nr.

8080-021-0745

Zemes vienibas kadastra apziméjums

8080-021-0745

Zemes vienibas fiskala kadastrala vertiba 22.12.2025., EUR 3141

Zemes vienibas universala kadastrala vértiba 01.01.2025., EUR 3526

Zemes vienibas platiba, m?2

1102

2G konfiguracija

Neregulara daudzstira forma

Zemes vienibas atlautais
pamatizmantosanas veids:

“Savrupmaju apbives teritorija (DzS1)”

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja I ?| Ne I ?
lzvietojums kvartala: Fasades | X | Stara | | lek$kvartals |
Labakais un efektivakais zemes gabala e Cits:

. Y . Pasreizéjais: X — . —

izmantoSanas veids: Atbilstosi teritorijas planojumam

InZenierkomunikacijas Municipalas

Elektroapgade Ir iespéjama centralizéta

Gaze nav

Udensapgade n/u blakus zemes gabalos ir lokali urbumi, zinu par Gdens kvalitati utml. nav.
Kanalizacija nav blakus Tpasumos - lokala

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs lidzens

Forma nereguldrs daudzstdris

Izskats llgstosi pamests, savulaik ticis izmantots.

ZG-la vidusdala kadreizéjas darza baves gruvesu kaudze,
vietam izmétati atseviski celtn. materiali.
Teritorijas daja ap ZR stirT esoso dikiti (~120m?) aizaugusi ar krimiem.

Apzalumojums

kupla, neplauta zale, pérna kala, krimaji utt

NoZogojums:

teritorija norobeZota ar metala stiep/u pinuma sétu.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

ar grants sequmu

letves nav
lelu apgaismojums nav
Apstadijumi nav
Notektdenu kanalizacija Nav datu

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni u.c.:

Nav

Avots: kadastrs.lv

Info no:
no 2018.q. apgritindjumu plana

no 2018.g. situdcijas plana:

(ekspl. aizsa rgjoslas terit. gar drenam un atkl. gravjiem- 0.0052 ha):

120
117

121

2258

N
- 80800210745
80800210745 \ —_—
\ 0.0083
\
\.
Lr/ /__/__———’ 101 L/ ? 101

120
117 Y
-~
X/ 122

dikis

0.0119
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2258
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Timeklis par Janupes ciemu

- Avots: https://enciklopedija.lv/skirklis/170911-1%C4%81%C5%86upe

Nacionala
enciklopéedija

2024. gada 1. maija

Meklét enciklopédija

Atjau
Elina Rasnace

Janupe

apdzivota vieta (lielciems) Olaines novada Olaines pagasta Janupe ir lielciems Olaines novada Olaines pagasta. Ciems atrodas 24
km uz dienvidaustrumiem no Olaines novada centra Olaines, 25 km uz dienvidaustrumiem no Olaines pagasta centra Jaunolaines,
39 km uz dienvidiem no Latvijas galvaspilsétas Rigas (centra). Janupe atrodas netalu no Olaines novada robezas ar Kekavas
novadu. Ciemam raksturiga bliva dzivojamo maju apbive. Janupes iedzivotaju skaits 2022. gada — 1018.

Janupé atrodas vairaki partikas veikali un nelieli uznémumi, ka ari iecientti apskates objekti —Janupes karjers un Patriotu laukums.

- Zemak neliels izvilkums olaine.lv atrodama materidla - ,Olaines nov. vietéjas nozimes un kooperativu teritoriju tematiska plana

izstrade” paskaidrojuma raksta, 2017.g..
Piezime: pétijuma minétas kartoshémas ar ddens-, elektro-apgades, meliordacijas sistému u.c. raksturojumiem portala olaine.lv nav pieejamas.

“

Janupes apkaimé ir pieci ciemi (Janupe, Stipnieki, Davi, Rajumi, Vaivadi), ko veido blivas darza maju apbives grupas ar viensétu
zemesgabaliem. Ciemu robeZds ietvertas ari perspektivas attistibas teritorijas — neapbivéti meZa un lauksaimniecibas zemju nogabali,
kur saskana ar spéka esosol2 teritorijas planojumu paredzéts attistit retinatu meZaparka tipa savrupmaju apbivi. Tematiska
planojuma priekslikuma lielakoties saglabatas ciemu esosas robeZas. Precizéjumi veikti, robeZas saldgojot ar zemesgabalu kadastru
robezam.
5.1.3.1. Janupes ciems
Janupes ciems atrodas 37 km attaluma no Rigas, 30 km attaluma no Olaines un 16 km attaluma nolecavas. Galvenais piekluves cels$ ir
valsts vietéjais autocel$S V7 BaloZi — Plakanciems - lecava.

Janupes ciema ielu struktdra ir nevienmériga. Ciema teritorija ir plasa. Janupes ciemam cauri ved valsts vietéjais autocels V12 Janupe —
MeZsétas — Ziles, kur atlautais brauksanas atrums ir 90 km/h.
Janupes ciema abds pusés autocelam ir pieslégumi darzkopibas sabiedribu teritorijam. Krustojumi ar valsts vietéjo autocelu V12 Janupe
— Mezsétas — Ziles ir neparskatami un aizaugusi ar kokiem.

Gar valsts vietéjo autocelu V12 Janupe — MeZsétas — Ziles ir aktiva gajéju kustiba.
Janupé atrodas 21 darzkopibu sabiedriba, kurds ielu un celu stavoklis, ka ari satiksmes organizdcija ir Joti daZada.

Vairakas darzkopibu sabiedriba teritorijas satiksme organizéta, veidojot dzivojamas zonas. Par to liecina uzstaditas cela zimes. Lai
samazinatu autotransporta kustibas atrumu ir uzstaditi art cela atrumvalni.
Jaatzimé, ka ceja atrumvalni uzstaditi salidzinosi reti, bet dzivojamds zonds tas batu jadara ik pa 50 m. Sadi organizéta satiksme ir,
pieméram, DKS Janupe - 2 un Lejas-1.
Starp ciema esosajam darzkopibu sabiedribam ir novérojama atsevisku esosu ielu savienojumu slégsana, tos parrokot vai izbivéjot
vartus.Tas visticamak liecina par to, ka sadarbiba starp darzkopibu sabiedribam ir slikta un nav kopiga nakotnes redzéjuma ciema
attistiba, ka art dazadi drosibas aspekti.

Vairakos mazak svarigos pievedcelos uzstaditi varti, kaiminiem savstarpéji vienojoties.

Vairaki nozimigi savienojumi ir slégti ziemas sezond, kad satiksme darzkopibu sabiedribu ieksiené ir Joti maza.
Janupes ciema fikséti neparskatami krustojumi, lidz ar to ir uzskatami par bistamiem satiksmes drosibai.

Vairaki ielu posmi ir slikta stavoklr, neizbraucami vai neizbaveti.
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https://enciklopedija.lv/skirklis/166773
https://enciklopedija.lv/skirklis/121992

Avots: geolatvija.lv/

GEO)Latvija.lv

80800210745

PN P\ ISTEIHTN

80800210745

JANUPES, VAIVADU, RAJUMU, DAVU UN
STIPNIEKU CIEMU FUNKCIONALA ZONEJUMA

— Sanitaras aizsargjoslas ap atkritumu un notekiidenu
parstrades un uzglabasanas vietam

_ | sanitaras alzsargjoslas teritorija ap kapsetu

*+=7 Stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas
- alzsarg]oslas teritorija ap Udens nem3anas vietam

— Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas e gl oo s Lrs
L j (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras InZenierbuvju linijveida objekti
ieminekjiem
P / - Funkcionalais zongjums 330 kV elektrolinija
1 Virszemes Udensobjektu vides un dabas resursu
| aizsardzibas aizsargjoslas teritorija Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) 110 kV elektrolinija

—1 Kimiskas aizsargjoslas leritorija ap Udens nem3anas s 5iu apbives teritorija (DzS1
vietam D avrupmaju apbives teritorija (DzS1) 20 KV elektrofinija
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)

meteorologisko un hidrologisko novérojumu [ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD) {‘\\!’ Sadales gazesvads

-
stacijam un posteniem, monitoringa punktiem Augsta spiedi _
& VOjaIa i fhori ugsta spiediena gazesvads
[ valsts aizsargajama kultaras pieminekla teritorija [ paudzstavu deivojamas apbives teritorija (DzD1) gsta spi 9

Applistosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija [ publiskas apbaves teritorija (P)

Zema un vid&ja spiediena gazesvads
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Objekta novietojums

Avoti: timeklIl atrodamie materiali

/balticmaps.eu
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Piezime: portala melioracija.lv informdcijai vértéjuma sagatavosanas laika pieklit neizdevas.
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Zemes vienibas (kad apz. 8080-021-0745) DS “Vizbuli-2” (Nr.3837) attéli

otofiksacija 2026.17.VII.)

Aiz krimiem dikitis lelas skats
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Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Kadastra informacijas sistémas(kadastrs.lv) un zemesgramata.lv . informacija
e Olaines novada teritorijas planojumu reglamenté&joSie normativie dokumenti.
e  Pasutitaja iesniegta informacija, t.sk.

2018. sagatavotie z.v., kad. apz. 8080-021-0745, zemes robezu/apgritinajumu/situacijas plani.

Timekla info (piem.: geolatvija.lv; ss.com, kadastrs.lv; zemesgramata.lv; olaine.lv u.c.).

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi, u.c.

e Veértétajs neuznemas atbildibu vai rapibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu,
kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta vértétaja
iepriek$éja atlauja.

e  Pécsavas bltibas pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan vértétaja secinajumi bds logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko vértétajam iesniedza pasatitajs, ka arl uz
informaciju, ko vertétajs ieguva pasa spékiem. Ja vértétajam iesniegta informacija izraditos nepilniga vai
nepreciza, tas varétu batiski ietekmét vertétaja atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e  Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami
atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noltkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegti$anai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

e Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja pretg&jais nav
speciali atziméts novértéjuma.

e Vertétajs ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértdjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpadumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriekséja vienosanas.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati dab3, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju

skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai eku tehniska stavok|a inZeniertehnisku
parbaudi vértétajs nav veicis.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Vértétajs ir
parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

e Vertétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas
datuma un kas var ietekmét 1pasuma vértibu.

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vértibu.
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Vértibas aprékini

Tirgus un patiesas vértibas definicijas
Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Patiesa vértiba - aprékindta cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Izvilkumi no Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma

...nosacitd cena — nekustama ipasuma veértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja
kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, vai kustamdas mantas vértiba, kas noteikta atbilstosi
Standartizdcijas likuma paredzétaja kartiba apstiprinatajiem ipasuma vértésanas standartiem, ka ari nemot
véra tas atlikuso bilances vértibu péc gramatvedibas uzskaites datiem.
(1.Pants, punkts 6)

..4.pants. (1) Valsts mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citam valsts
iestadem to funkciju nodrosinasanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav
nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodrosinasanai.

.... Atseviskos gadijumos publiskas personas nekustama TpasSuma atsavinasanu var ierosinat Sadas personas:
persona, kurai Valsts un pasvaldibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigsanas likuma
noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi zemes nomas ligumu, ja ST

persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietoSana un par ko ir noslégts zemes nomas ligums...
(4.Pants, punkts 8)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labdka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada
izmantoSana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs
izmantosSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru
maksat par ipasumu.

(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.3.12.4)
Tatad labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka tads jpasuma izmantosanas veids, kas ir redli iespéjams, sapratigi
pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma vértiba bis visaugstaka.

Uzskatu, ka vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantosanas veids -ir nosakams atbilstosi Olaines novada
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem, t.i. ka “Savrupmaju apbdives teritorijai (DzS1)” (saja gad. lietderigi batu
atsavinat pasvaldibas ipasuma esosSo ZG-lu un apvienot zemes un uz ta esosas bives ipasumtiesibas vienad ipasuma).

Veértibas baze
No Latvijas standarta LVS 401-2013 ,,Ipasumu vértésana”

3.11. Vértibas baze
3.11.1. Veértibas baze ir vértibas aprékina pamatprincipu kopums.

3.11.2. Ta apraksta pamatpienémumus, kas bis pazinotds vértibas pamata, pieméram, hipotétiska darijuma raksturu, taja
iesaistito pusu attiecibas un motivaciju, un cik liela méra aktivs ir eksponéts tirgd. Atkariba no vértéSanas mérka mainds
tam atbilstosa baze.

3.11.3. Veértésanas bazes var iedalit kada no Sadam tris galvenajam kategorijam:

a) Pirmas kategorijas bazes raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegdt briva un atverta tirga.
Atbilstosi So standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba,

b) Otras kategorijas bazes raksturo labumus, kurus persona vai organizacija gist no ipasumtiesibdm uz aktivu. Minéta
vértiba ir specifiska tikai sai personai vai organizacijai, un ta var neattiekties uz tirgus dalibniekiem kopuma. Atbilstosi
S0 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst lequldijumu vértiba un Ipasa vértiba.

c) Tresa kategorija raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijumu ar kadu aktivu. Kaut
ari sis puses var bit nesaistitas un risindt sarunas saskand ar nesaistitu pusu darijuma nosacijumiem, prasiba
piedavat aktivu plasaka tirgd nav obligata, un saligta cena var biit cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus
vai zaudéjumus, ko si aktiva ipasumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plasakam tirgum. Atbilstosi so
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Patiesa veértiba.
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6.3.12. Specializéts ipasums

6.3.12.1.Specializétam ipasumam piemit batiska vértiba tikai ka dalai no uznéméjdarbibas, kuras dalu tas veido. Vértéjumos
aizdevumu nodrosindjuma vajadzibam, ja vien nav sanemti citi noradijumi, sada veida ipasumi ir javerté pie ipasa
pienémuma, ka uznéméjdarbiba ir partraukta, un tadeéjadi nodrosindGjuma objekta vertiba atspogujos ta alternativo
izmantoSanu. Veértéjuma ir jaietver ari apsvérumi par izmaksam un riskiem, kas ir saistiti ar nekustama ipasuma parveidi
alternativai izmantoSanai.

6.3.12.2.Vértéjums var bit nepiecieSams specializétam ipasumam, kur$ veido daju no funkcionéjosa uznémuma. Saja
gadijuma ta vértiba ir atkariga no uznéméjdarbibas rentabilitates ilgtspéjas. Vértéjuma ir janodala ipasuma ka
uznéméjdarbibas dalas vértiba un ipasuma vértiba pie nosacijuma, ka uznéméjdarbibai sis nekustamais ipasums vairs
nav nepiecieSams, vai ka uznéméjdarbiba ir izbeigta.

Vértesanas pieejas

3.20. Veértésanas pieejas

3.20.1. Lai ipasuma vértibu aprékinatu saskand ar atbilstoso vértéSanas bazi, vértétdjam jadizmanto viena vai vairakas
vértésanas pieejas (skatit 3.11.1. lidz 3.11.4. punktus). Tris Saja ietvard aprakstitds un definétas pieejas ir galvenas
vértésana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie
principi.

3.21. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

3.21.1. Artirgus (salidzinGmo darijumu) pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cendm ir pieejama informadcija, salidzinGjums.

3.21.2. Sis pieejas pirmais solis ir darijjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir
paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka si informdcija ir pilnigi preciza un tiek
kritiski analizéta. Tapat var bdt nepieciesams korigét informdciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogujot
jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

3.22. lenGkumu pieeja

3.22.1. Ar iendkumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viend
lieluma - kapitala pasreizéja vértiba.

3.22.2. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika gistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérsanu kapitala vértiba ar
atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenGkumu pldsmas pamata var bat liguma vai ligumos pared:zétas, vai ari liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

3.22.3. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sddas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus aptverosa vai
kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nakamo periodu naudas plidsmas ar atbilstosu diskonta likmi
tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,
c) daZadi opciju cenu veidosSanas modeli.
3.22.4. lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepieciesamas naudas
pliismas, lidz to segsanas bridim.

3.23.  Izmaksu pieeja

3.23.1. Arizmaksu pieeju tiek iegdts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

3.23.2. Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lieldka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot vérda ta vecumu vai nolietojumu,
ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Novértéjot So objektu, pielietota salidzinamo darijumu pieeja.
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Vértibu ietekmeéjosie faktori

Atrasands attalindati no Rigas uc. pilsétam, t.sk. novadu centriem, darzkopibas sabiedribu teritorija ar blivi izvietotu apbivi

uz saméra nelieliem (500-700 m?) zemes gabaliniem.

Nav datu par augstu gruntsiadena limeni un, lidz ar to salidzinosi ZG-la augstu appldstamibas risku.

Tirgus situacija

Janupes ciema teritorija izvietotajas darzkopibas sabiedribas esoso apbivéto zemes gabalu izpirkuma maksas tos
atsavinot atbilstosi “Publiskas personas mantas atsavinasanas likumam “par labu nomniekam - apbaves ipasniekam,
pédéjos trijos gados ir bijusas ~2,80 EUR/m? lidz pat 11 EUR /m? robeZas.

Savukart, neapbuvéti ZG-li atsavina3anas izsolés tiek nosoliti robeZas no ~3 EUR/m? idz pat ~12 EUR/m?.
(Citos gadijumos darijumi bijusi no ~7 EUR/m? — ~21 EUR / m? robeZas; piedavajumi—no ~8 EUR/m?-lidz pat 34 EUR/m?).

lespéjama veértiba tiek noteikta aprékinu gaita méginot salagot pédéjos gados notikusus darijumus. Tika izvéléti ZG-ar
nosaciti lidzigu izméru, salidzinamu atrasSanas vietu, izmantoSanas veidu zemes gabaliem darzkopibas sabiedribas Janupes

ciema.

Darijumu /piedavajumu ar neapblvétiem ZG izvietojums Janupé (2022./2026. avots: cenubanka)

Darfjumi: Piedavajumi / darijumi:
1 P || ¢r eri —y
P - o %“”' M efiedi’ : Uibieti
i.—kﬁi ) ’@1 q Libietis Ezupe n p@ L 5
/ EZupe Jénupe Ldzdas / n’,e zelmes
/ @ g ni Z?es % = A vi o
/ % w; ni Vizhuie Purini €Zsétu Darzs e
/ €zséetu Darzs ' /
o/ Kalnes-1 ikl e Gzollejas
;@ra/ Kalgy-1 5 e oo Bk CGzollejas Riga upa
#r‘J @R@ e jmmu?ﬁ 5 e 8k ?
36 sn8s
( s @ fr
S Leja _ e
1 — / T

Zemes gabala iespéjamas tirgus vértibas) aprekins

Veértibas aprékina salidzinajumam izmantoti pédéjos 3 gados notikusie darijumi ar lidzigas platibas un lidzigas
iespéjamas izmantoSanas zemes gabaliem Olaines pag. Janupé un tuvuma izvietotajas DS.

Izmantoti dati no datu bazes cenubanka.lv.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi 1pasumi:

Nr.1: ZG “Vizbule 186” Olaines pag. Janupé. Platiba 656,0 m?. Neapbivéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)” Apgratingjumi: nav uzraditi.

Netalu no vértéjama ZG-la.

Pardevums 2022.VI.. Cena — EUR 8 000 jeb ~12,20 EUR/m?.

d S 247 /2]
Vizblle l.t? ‘ = /ébufe 164 m{\w‘
Vizbuled68~ 163 ~//

e Vizbule 239
Vizbule] 7
I 11
Birzulu kapit ".'ﬂ Vikbule 187/188
/ vizbule 175 VP 189
Yizbule 233
Vizbule 232
Wizhiila 231
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Nr.2: ZG “Vizbule 175” Olaines pag. Janupé. Platiba 601,0 m?. Neapbivéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdaves teritorija (Dz51)” Apgritindjumi: nav uzraditi.

Netalu no vértéjama ZG-la.
Pardevums 2022.VIll.. Cena — EUR 5 900 jeb ~9,82 EUR/m?.

CIIT—

Nr.3: ZG “Cerini M190” Olaines pag. Janupé. Platiba 723,0 m?. Neapbivéts.

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdives teritorija (DzS1)” Apgritingjumi: nav uzraditi.

Pardevums 2023.V.. Cena — EUR 6 600 jeb ~9,13 EUR/m?.
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Nr.4:

ZG “Ziedini 177” Olaines pag. Janupé. Platiba 649,0 m?. Neapbivéts.
Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdives teritorija (DzS1)” Apgritingjumi: nav uzraditi.

Pardevums 2025.111.. Cena — EUR 8 000 jeb ~12,33 EUR/m?.

Sludinajuma texts:
“” ... Labakais Zemes gabals privatmajas vai vasarnicas bavniecibai, kur baudit klusumu. meza ieloka Prieksrocibas -jauns 3f 16a elektribas
pieslegums -jauns Asfalta cels lidz zemes gabalam -blakus zemes gabalam bernu laukums -atrodas ciemata pasa Sakuma -apkart smuks skujkoku
mezs(nau nekadi mazdarzini apkart) -klusa un mieriga vieta -netalu veikali, in autobusa pietura -smuki palieli koki teretorija, ko veido ainavu
skatu, -smilSaina un lidzina teretorija ko atvieglo buvnecibu -gabals gatavs apbuvej -ziema celju tira pasvaldiba Atrodas Janupes ciema, "Ziedini"
Nr. 177, kordinati, 56.693156673332524, 24.053018963342197
Erta piebrauksana, jo pavisam nesen atjaunots asfaltétais ce/$ no Rigas apvedcea lidz pagriezienam uz ciemu, Pa $o celu kursé sabiedriskais
transports un ari skolénu autobuss. Péc Olaines novada teritorijas apbives noteikumiem atrodas Savrupmaju apbdves teritorija (DzS1). ...

(vértétaja piezime — sakotnéja piedavajum

et

Madoi

Sa

Jan|

acena b

ija uzradita: EUR 12000.)

Nr.5: ZG “Vaivadi 125” Olaines pag. Vaivadu ciema, DKS ”Vaivadi” teritorija. Platiba 606,0 m?. Neapbavéts.

Atlautais izmantosanas veids “Savrupmaju apbdaves teritorija (Dz51)” Apgritindjumi: nav uzraditi.

Pardevums 2025.VI.. Cena — EUR 8 550 jeb ~14,11 EUR/m?.

(VAS "Valsts nekustamie ipasumi" $o ZG-lu izsolija 2025.gada IV./V..

Sakotnéja cena — EUR 2800.)
B e 3,
o? o g
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Aprékins

Salidzinamie ipasumi
Vizbule Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4 Obj. Nr.5
207 G G ,,c;i?“ - G G
“Vizbule 186" | “Vizbule 175" 19 6,, “Ziedini 177" | “Vaivadi 125"
Pardo3anas cena, EUR 8 000 5900 6 600 8 000 8550
Platiba, m’ 1102 656 601 723 649 606
Cena, EUR/m? 12,20 9,82 9,13 12,33 14,11
Laiks 2022.VI. 2022.111. 2023.V. 2025.11. 2025.VI.
Atlautais izmant veids DzS1 DzS1 DzS1 DzS1 DzS1 DzS1
Ekonomiskas aktivitates/ attistibas perspektives - - - -
Korigéta cena, EUR/m’ 12,20 9,82 9,13 12,33 14,11
Korekcijas koeficienti:
darijuma noslég3anas laiks 5% 5% 5% 3% 3%
atrasanas vieta - - -5% - -
izmantosanas veida korekcija - - - - -
zemes platiba -25% -25% -20% -25% -25%
inZenierkomunikaciju nodrosinajums -5% -5% -5% -5% -5%
labiekartotibas pakape - - - - -5%
piekjuves iespéjas 5% 5% 5% 5% 5%
zemesgabala forma
paaugstinats gruntstdenu limenis - - = = B
apgratinajumi t.sk (uz ZG esosas baves, to fragmenti utml) -3% -3% 3% -3% 3%
Parrékina koeficients -33% -33% -33% -35% -40%
Reducéta vértiba, EUR/m’ 8,17 6,58 6,12 8,01 8,47
Vidéja reducéta m’ vértiba, EUR 7,47
Vértéjama zemes gabala vertiba, EUR 8230
Vértéjama zemes gabala vértiba noapalojot, EUR 8200
jeb EUR/m’ 7,44

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata neapbivétas zemes vienibas (kad. apz. 8080-021-0745; Janupes c. Vizbule 207)
iespéjama patiesa (nosacita) vértiba ZG atsavina3anai noapalojot varétu biit EUR 8 200 jeb ~ 7,44 EUR / m2.
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Sleédziens

lesniegto materialu un mana riciba esosas informacijas par lidzigiem Tpasumiem analizes rezultata un,
nemot véra manu pieredzi, mans viedoklis ir sekojoss:

- neapbiivétas zemes vienibas (kad. apz. 8080-021-0745; Vizbule 207) Olaines pagasta Janupé iespéjama
tirgus vértiba, zemes vienibas atsavinasanai, varétu bt
EUR 8 200 (astoni tiikstosi divi simti euro) jeb ~7,44 EUR / m2.

Tirgus vértiba noteikta bez PVN, atbilstosi situacijai 24.VI11.2026..

(savulaik DS “Vizbule-2” pieskirtais Nr.3837).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinGsanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limiteéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par so ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums Saja atskaité, un
man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba@ uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas ta, lai ta naktu
par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Janis Riduzis

Sertifikats Nr.60

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétdaju asocidcijas biedrs
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PIELIKUMI
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OLAINES NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr. 90000024332
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, talrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

Olainé
14.07.2026. Nr. ONP/1.12./26/5815-ND

Janis Riduzis
e-pasts: janis.riduzis@gmail.com

Par nekustama ipasuma (zemes) novertésanu

Olaines novada pasvaldiba, ludz veikt nekustama 1ipaSuma - zemes
novertesanu:

Darzkopibas sabiedriba “Vizbuli-2” Nr.3837, Janupe, Olaines pagasts,
Olaines novads, zemes vienibas kadastra apzimejums 80800210745, 0.1102
ha platiba.

Nekustama ipasuma lietoSanas merkis, kods 0601- Individualo dzivojamo
maju apbuve, piekritosa platiba 0.1102 ha.

Nekustama ipasuma planota (atlauta) izmantoSana: Savrupmaju apbuves teritorija
(DzS1)
Teritorijas planojuma 2.2. redakcija (speka no 06.08.2025.)
Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem zemes vienibas:
Fiskala kadastrala vertiba sastada EUR 3141,00

. Universala kadastrala vértiba sastada EUR 3526,00

Ipasuma tiesibas ierakstitas Rigas rajona tiesas, Olaines pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000583250, Kadastra numurs: 8080 021
0745, adrese: "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov., Ipasnieks:
Olaines novada pasvaldiba. Zurn. Nr. 300004716585, 1émums 30.10.2018.

Vertéjums nepieciesams pamatojoties uz Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 38.panta prasibam (tirgus vértiba).

Kontaktpersona no Olaines novada pasvaldibas puses - Inese Cepule, talrunis
29406641.

Apskates laiks - péc nepiecieSamibas.

Apmaksu par novertéSanu garantéjam no Olaines novada pasvaldibas norékinu
konta LV82HABA0551020841125, AS , Swedbank”, HABALV22, Olaines novada
pasvaldibas registracijas Nr. LV 90000024332.

Pielikuma:
Rigas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr.
100000583250; zemes robezu, situacijas un apgrutinajumu plans zemes
vienibai ar kad.apz. 80800210745.

Izpilddirektora vietniece Kristine Matuzone

Sis dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu

Celma 2515 5040
inese.celma@olaine.lv
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Informaciju pieprasija Inese Celma 14.07.2026 14:06:45

RIGAS RAJONA TIESA

Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000583250
Kadastra numurs: 8080 021 0745

Adrese: "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

I. dala 1. iedala

Teraksta Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 80800210745). 0.1102 ha
Zurn. Nr. 300004716585, lemums 30.10.2018, tiesnese Mara Balode
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
leraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodok|u maksatija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods 90000024332. 1
1.2. Pamats: Olaines novada pasvaldibas 2018.gada 23.oktobra uzzina
Nr.ONP/4.7./18/4123-ND.
Zurn. Nr. 300004716585, lémums 30.10.2018, tiesnese Mara Balode
II. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu -
I11. dala 1. iedala
leraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem. 0.0052 ha
1.2. Pamats: Olaines novada pasvaldibas 2018.gada 23.oktobra uzzina Nr.ONP/4.7./18/4123-ND,
apgrutinajumu plans zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 80800210745.
Zurn. Nr. 300004716585, lémums 30.10.2018, tiesnese Mara Balode
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu

ZV (kad. apz. 8080-021-0745, 1102 m?) Olaines nov. Janupes c., "Vizbule 207" vértiba 2026.VII.

Ipp 20



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 80800210745
Adrese: "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Olaines novada domes 2017 .gada 24.maija lémumu, domes sédes protokola
pielikums Nr.6, 22.p. "Par rezerves zemes fonda ieskaifito zemes gabalu un zemes gabalu, kas nav izmantoti

ipa$uma tiesibu atjauno§ana, piekritibu pasvaldibai’.

Robezas uzméritas: 27.08.2018.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienTbas platiba; 0.1102 ha

lerosinatajs ir informets par kadastralas uzmensanas laika

SRR g

“M. Bumbiere .
G lbn—

/REGISTRETS

‘@@, 25 -09- 2018
(P

% SRy | )
AR ORI

4
)

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

y Olaines novada
/0 padvaldibas pilnv.pers,|
/ Alekscjs Golovnovs

31.08.2018.
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Merega koeficients: 0.999600

| x=282850
y=504300

gUiE

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 80800210748 - "Vizbule 204"
no B lidz C: 80800210747 - "Vizbule 205"
no C [Tdz D: 80800211404

no D idz E: 80800210744 - "Vizbule 208"
no E 1dz A: 80800211019

/lilﬂl
BNESESE
2258 \

&
Mernieks Jana Brice (sert.Nr BB 610, derigs o 1.08.2016. Iidz 18.09.2021 )

apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra Jana Brice 29.08.2018,
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmensanas noteikumi*

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
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o
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80800210745 ﬁ

D
E

Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1102 ha

P}

l
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 80800210745
Adrese: "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Mgrﬁtiné]'umu seral:sls

’ I 7312010400 - ekspluatacljas aizsargjoslas teritorija gar drenam un alklatiem gravjiem - 0. 0052 ha

Apgratinajumu plans izgatavots: 29.08.2018.
Piana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1102 ha

“‘\QU%D\H/\ [p,‘§ \
/ M. Bumbie

/ 2

REGISTRETS

& 25 -0g- 201 o
Q - '«

E,\
Ui .NFQRMAC\-"‘V
S —

Saskanoja:
Olaines novada padvaldibas izpilddirektors paraksts Girts Batrags 31.08.2018.
lerosinatajs ir informéts par kadastralas Lzmeérisanas laikd yry OIumel; BUVddld p—
Py o P91 y, / asvalaipas pinvy.pers, Ua. .
veiktajam darbibam, to rezultatiem. // gdeksejs Golgvno\fs
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117
121
x=282850
4=504300 80800210745
&)”/ I 101
2258
Plana merogs 1: 500
Mérnieks Jana Brice (sert.Nr.BB 610, derigs no 19.09.2016. lidz 16.09.2021.) /
Jana Brice 29.08.2018.

noteikumiem Nr. 1018 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”

i S /I | :

apliecina, ka plans izgatavots athilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra /
Z]
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums; 80800210745
Adrese: "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov.

Situacijas elementi uzmeriti: 27.08.2018.
Plana mérogs 1; 50¢
Zemes vienThas platiba: 0.1102 ha

S TA N S
g “E.KU,.S_T AMA Pa s? 2

.B mbi'@r’@\\
//REgls;R\E'J'S 2 \
25 -08- 2018 /

ASTRA e
S2IRA INFORNACWES

X

A
EAS

Olaines novada
pasvaldibas pilnv.pers.
Aleksejs Golovnovs

31.08.2018.

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmériganas laika ’
veiktajam daroibarn, lo rezulllierri. |
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Plana mérogs 1: 500
/
Mernieks Jana Brice (sert.Nr.BB 610, derigs no 19.09.2018. lidz 18.09.2021.)
apliecing, ka plans izgatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra . Jana Brice 20.08.2018.
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralés uzméii$anas noteikumi”
Y4
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Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba mzs'gramatas nodalijuma b a pakénodalijuma Administrativa teritorija
80800210745 - 0.1102 100000583250 ¥ Olaines pagasts, Olaines
ha novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
apziméjums ’
80800210745 1/1 "Vizbule 207", Janupe, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127
Nekustama ipaduma objekta platiba: 0.1102
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitdtes novért&jums ballés: 0
Kadastralas vértibas
2t : Vertiba Vértibas noteik$anas o
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Hskééé kadastrala 3141 22.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
vértiba
Universala kadastrala 3526 01.01.2025 -
vértiba
Proggczété kadastrala 3141 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. $i vértiba ir prognozéta
vértiba fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1102
Platibas mérvieniba: ha
L imnieciba izmar zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0119
t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.0119
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0983
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas meér
Individualo dzivojamo maju apblve 0601 0.1102 ha
Mérnieciba
Mérniecib etode Mérnieks Uzmérisanas d
uzmérits LKS-92TM Jana Brice 27.08.2018
Zemesgramata
Lé Lé
Olaines pagasta zemesgramata 30.10.2018 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

1nol

16.07.2026 14:49
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Saeima ir pienémusi un Valsts
prezidents izsludina $adu likumu:

Publiskas personas mantas atsavinasanas likums

(Likuma nosaukums 21.10.2010. likuma redakcija, kas stdjas spéka 01.01.2011)

| nodala
Visparigie noteikumi

1.pants. Likuma ir lietoti 3adi termini:

11) zemes starpgabals — publiskai personai piedeross zemesgabals, kura platiba:

a) pilsé&ta ir mazaka par padvaldibas apstiprinatajos apbaves noteikumos paredz&to minimalo
apblves gabala platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmantosanu
apbadvei, vai kuram nav nodro3inats pieslégums koplietoSanas ielal,

b) lauku apvidos ir mazaka par pasvaldibas saisto3ajos noteikumos paredzé&to minimalo
zemesgabala platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmantosanu
atbilstosi apstiprinatajam teritorijas planojumam, vai kuram nav nodrosinats pieslégums
koblietoSanas ielai (celam):

4.pants. (1) Valsts mantas atsavindSanu var ierosinat, ja td4 nav nepiecieSama attiecigajai iestadei vai citdm
valsts iestadém to funkciju nodro§inasanai. Atvasinatas publiskas personas mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta
nav nepiecieSama attiecigai atvasinatai publiskai personai vai tas iestadém to funkciju nodrosindsanai.

(3') Ja atsavina valsts kustamo mantu — dzivnieku, kur§ veselibas stavok|a, fizisko vai psihologisko Tpasibu dé&|
atzits par nederigu attiecigas iestades uzdevumu veikSanai —, to vispirms var piedavat tai amatpersonai, kura
minéto dzivnieku izmanto, pildot amata (darba) piendkumus. Ja amatpersona, kura dzivnieku izmanto, pildot amata
(darba) piendkumus, pariet dienesta (darbé]| uz citu valsts iestadi, bet tai attiecigais dzivnieks nav nepiecie§ams,
minéto dzivnieku var piedavat amatpersonai, kura to izmantoja, pildot amata (darba) piendkumus, un nepiedavat
citam valsts iestadém to funkciju nodrosinasanai.

(4) Atseviskos gadijumos publiskas personas nekustama ipasuma atsavinasanu var ierosinat $adas personas:

1) zemes Tpa&nieks vai visi kopTpasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu éku (bOvi), kas atrodas
uz Tpasuma eso$as zemes, vai zemes starpgabalu, kas piegul vinu zemei;

2) zemes kopipasnieks, ja vins vélas nopirkt zemesgramata ierakstitu éku (blvi), kas atrodas uz kopipasuma
esos$as zemes, vai domajamo dalu no tas samérigi savai zemes dalai;

3) zemesgramata ierakstitas ékas (blves) Tpasnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt zemesgabalu,
uz kura atrodas éka (bOve), vai zemesgabalu, uz kura atrodas éka (blve), un zemes starpgabalu, kas piegul

Sai zemei;

4) zemesgramata ierakstitas ékas (blves) kopTpasnieks, ja vins vélas nopirkt t4 zemesgabala domajamo dalu,
uz kura atrodas éka (blive), samérigi savai €kas (blves) dalai;

5) Tmieks vai vina gimenes loceklis, ja vin$ vélas nopirkt dzivojamo maju, tas domajamo daju vai dzivok|a
Tpadumu 54 likuma 45.panta noteiktaja kartTba;

6) dzivokla Tpasnieks, ja vinam ir pirmpirkuma tiesTbas uz citu dzivok|a TpaSumu taja pasa daudzdzivok|u maja
un ja vind vélas nopirkt dzTvok|a Tpasumu 33 likuma 45.panta noteiktaja kartiba;

7) kopipasnieks, ja vin$ vélas izbeigt kopipasuma attiecibas ar publisku personu;

8) persona, kurai Valsts un pasvaldibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantosanas

pabeigsanas likuma noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir noslégusi
zemes nomas Ifgumu, ja §T persona vélas nopirkt zemi, kas bijusi tas lietosana un par ko ir noslégts zemes
nomas ligums;

9) zemesgramata ierakstitas €kas (bUves) Tpasnieks vai visi kopipasnieki, ja vini vélas nopirkt publiskai
personai piederosu nekustamo Tpasumu, kas sastav no zemesgabala un nedzivojamas ékas (bOves), un uz $a
zemesgabala atrodas arT viniem piedero$a &ka (blve), bet zemesgabala sadale nav pielaujama atbilsto&i
normativo aktu noteikumiem par visparigo teritorijas plano$anu, izmantoSanu un apbivi vai nav lietderiga. Ja
uz Sada publiskai personai piederoSa nekustama TpaSuma atrodas vairaki patstavigi éku (bGvju) Tpasumi, ta
atsavinasanu ierosina visi 8ku (bavju) TpaSumu Tpadnieki kopa, saskana ar notariali apliecinatu vienoSanos par
to, kddas domajamas dalas katrs Tpasdnieks ieglst nekustamo Tpasumu.
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