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Par nekustama Tpasuma —zemes gabala
Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, Kastanu iela 13, novértéSanu

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA ,,Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipaSuma — zemesgabala

(turpmak teksta Objekts), noverteSanu.

Vértéjama ipasSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.:

5466 001 1078 ‘ Ozolnieku pagasta ZG nodalijums: ‘ 100000200893

Zemes
platiba:

3090 m?

PiekltiSana:

Piekluve ipasumam iespejama no Kastanu ielas.

Zongjums:

Atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskajai dalai, zemes gabals atrodas Jauktas centra apbiives teritorija.

Piezimes:

2003. gada 29. oktobri starp zemes ipasnieku un nomnieku tika noslégts nekustama ipasuma nomas
ltigums, ar kuru noteikts nomas tiesisko attiectbu termins uz 50 (piecdesmit) gadiem, skaitot no 2003. gada
1. novembra. Vienlaikus, saskana ar minéta liguma 2.2. punktu noteikts, ka gadijuma, ja nomnieks liguma
darbibas laika pienacigi izpilda visas liguma paredzetds saistibas, péc sakotnéja termina notecéjuma
ltigums uzskatams par pagarinatu vél uz 25 (divdesmit pieciem) gadiem.

Pasiititajs ir iesniedzis Vienosanos par grozijumiem 2003. gada 29. oktobra zemes nomas liguma Nr.
0Z0/6-7/25/126, kas noslégta, pamatojoties uz Jelgavas novada domes 2025. gada 29. oktobra léemumu
Nr. 15 (protokols Nr. 26/2025), ar kuru paredzéts precizét zemes gabala izmantoSanas nosacijumus,
nosakot nomniekam tiesibas veikt zemes gabala apbiivi atbilstosi spéka esosa teritorijas planojuma
atlautajai izmantosanai.

Saskana ar Biivniecibas informdcijas sistemas datiem, uz vertejama Objekta ir registreta biivniecibas
lieta Nr. BIS-22349-376 par daudzdzivoklu dzivojamdas mdjas jaunbiives ieceri, 2016. gada 27. decembri
pienemts lemums par biuvatlaujas izdoSanu (lemums Nr. BIS/BV-4.1-2016-5144). Savukart, Valsts zemes
dienesta kadastra informacijas sistémas datos daudzdzivoklu dzivojama éka ir registreta ar kadastra
apziméjumu 5466 001 1078 001, tomér Objekta apskates laika bitves vai tas konstruktivie elementi daba
netika konstateti.

IpaSumtiesibas uz zemi:

Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba

Zemes raksturojums:

Platiba, m?:

3090 ‘ Forma: ’ Neregulara.

Komunikacijas u.c.: Netalu ir pieejama centralizéta elektroapgade, gazesvads, iidensvads un kanalizdcija.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Vertibu
butiski
neietekme:

Saskana ar zemesgramata noradito:
- Nostiprinata nomas tiestba uz zemes gabalu 3,488 ha platiba uz 50 gadiem, skaitot no 2003.gada
1.novembra.
Nomnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "G.R.B. INVESTICIJAS", nodokju maksatdja kods
50103156471, parnests no Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000000080680,
atdalot nekustamo ipasumu.
Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistema noradito:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam — 0.0123
ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0.0081 ha,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0.0101 ha.

Piezimes

Vertétajiem nav zinami jebkadi citi apgriutindjumi, kas noteikti vertejamam nekustamajam ipasumam, tiek
pienemts, ka tadu nav.

IpaSuma apskates un noveérteSanas apstakli:

| Apskates datums: \ 18.04.2026. \ Vertéjums sagatavots: \ 14 elektroniskas parakstisanas datums.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus nomas maksu ta apskates bridi — 2026. gada 18. aprili, ka ar1
noteikt vertibu, ievérojot uz IpaSumu nostiprinatas ilgtermina nomas tiesibas un no nomas liguma izrietoSos
ierobezojumus, ka arT nemot véra nekustama Tpasuma tirgus situaciju verteSanas datuma. Vertejums sagatavots
pastftitaja vajadzibam, lai noteiktu zemesgabala tirgus nomas maksu, ka arT izvert€tu iesp&jamo atsavinasanas
vertibu, nemot vera speka esoSo apgriitinajumu raksturu un apjomu.

Bez ieprieksgjas rakstiskas vertétaja piekriSanas So vert€jumu nav atlauts izmantot citu fizisku vai
juridisku personu vajadzibam.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu (tiesas kapitalizacijas metode)
pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaitg ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

iespejama tirgus nomas maksa,
kas 2026. gada 18. aprilt ir 2 158 EUR/gada;

nosacita tirgus vertiba, nemot vera nostiprinatas ilgtermina nomas tiesibas, kas 2026. gada 18. aprilt
ir 33 500 (trisdesmit trTs tiiksto$i pieci simti euro).

Nomnieks papildus nomas maksai maksa PVN un iznomatajam normativajos aktos noteiktos
nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu.

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteéSanas atskaite.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

VS"»IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemesgabala
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, Kastanu iela 13, novertéjums

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Tpasums atrodas Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, kvartala, ko veido Plavu
un Kastanu ielas. Attalums lidz Rigas pils€tas centram ir aptuveni 50 km, lidz Jelgavas pils€tas centram
apméram 6 km

Ozolniekos ir labi attistita sociala infrastruktiira — netalu no vért§jama Ipasuma atrodas vairaki
tirdzniecibas un pakalpojumu objekti un rekreacijas objekti. Citi socialas infrastruktiiras objekti izvietoti 10 km
radiusa.

Tuvakaja apkartn€ ir dzivojamas majas un neapblvéti gruntsgabali. Teritorijas apbiives blivums
vertejams ka videjs. Apkartgja apblive parsvara ir laba tehniska stavokli. Objekta tie§a apkartne ir apzalumota,
reljefs samera lidzens, piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams par labu. Piekluve pie vért€jama
IpaSuma nodrosinata pa Kastanu ielu, kurai ir asfalta segums. Gar apkartg§jam ielam uzstaditi ielu
apgaismojuma elementi, kas nodrosina teritorijas apgaismojumu diennakts tumsaja laika.

Tuvaka sabiedriska transporta pietura atrodas aptuveni 600 m attaluma pie Rigas ielas, kur kursg 1.,
13. un 18. marsruta autobusi. Pa Kastanu ielu ir zemas intensitates transporta un gaj&ju plismas. Autotransporta
apstasanas un stavéSana pie IpaSuma ir atlauta, transportlidzeklus iesp&ams novietot ari blakus esoSajos
celinos.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 3090 m?%;

forma: neregulars daudzstiiris;
reljefs: saméra lidzens;
apaugums: zalajs, koki un kriimi;
nozogojums: nav;

labiekartojums: teritorija ir kopta;
apbiive: nav;

inzenierkomunikacijas: pie Kastanu ielas pieejamas centraliz€tds inzenierkomunikacijas —
elektroapgade, idensapgade, kanalizacija un gazesvads.

ZEMES_LIETOSANAS VEIDI
TA SKATA T

s
§55

ROBEIAUNKTU XOORCINATAS
Xs-92Tm
Maroga beaficants 0.999602

Platiba - 0.309 ha (3092 kv.m)

Ozolniexi

ROBEZ0JOSAS ZEMES
No A l1dz B zemes Ipasums Plavu iela

No B ltdz C zemes 1pasums "Sporta laukums”
No C ltdz A zemes 1pasums Kastagu icla

NEKUSTAMA [PASUMA LIETOSANAS TIESIBU
APGROUTINAJUMI

1.020101 - aizsargjosla gar Odensvadu - 0003 ha
2.020101 - aizsargjosla gar Odensvadu - 0006 ha
3.020103 - aizsargjosla gar pesteces kanalizacijas vagdl" - D008 har,

M 1:1000 d
Sabiedribe o ecberots o Idibu
GEOMETRS
22 (1 %gos i 127 e 321399707
.24 Rioridiokion | CoAA——) | AMazkobici /]| 26:0 2008
) emicds | {L—"" | VNenbwon __| 25072005
Novietojuma shéma saskand ar zemes robezu planu. Novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem.
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1.4. IPASUMA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
Teritorijas perspektiva izmanto$ana.

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantofanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums

s Jauktas centra apbuves teritorija

Papildu informacija
» Zemes vieniba: 54660011078 (skatit papildu informaciju)

+ Ciems "Ozolnieki”

Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana
- Ozolnieku novada teritorijas planojums (www.geolatvija.lv)

4.5. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA

4.5.1. Jauktas centra apbiuves teritorija (JC)

4.5.1.1. Pamatinformacija

257. Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka art apbiives teritorijas, ko planots attistit par Sadu centru.

4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

258. Savrupmaju apbive (11001).

259. Rindu maju apbive (11005).

260. Daudzdzivokju maju apbive (11006).

261. Biroju éku apbiive (12001).

262. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002).

263. Tarisma un atpiitas iestazu apbive (12003).

264. Kultiiras iestazu apbiive (12004).

265. Sporta éku un bitvju apbiive (12005).

266. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive (12006): Apbiive, ko veido policijas,
ugunsdzésibas un glabsanas dienesti un ugunsdzéséju depo, un citas valsts aizsardzibas un
drosibas iestades un to funkcijam nepieciesamas ekas un biives.

267. Izglittbas un zinatnes iestazu apbiive (12007).

268. Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008).

269. Socialas apripes iestazu apbiive (12009).

270. Dzivnieku apripes iestazu apbiive (12010): Apbiive, ko veido veterinarmediciniskas prakses
iestades dzivnieku apripei, dzivnieku viesnicas, iznemot lauksaimniecibas dzivnieku vai
savvalas dzivnieku turéSanai vai audzésanai paredzetas biives.

271. Religisko organizdaciju eku apbive (12011).

272. Labiekartota publiska artelpa (24001).

4.5.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

273. Vieglas ripniecibas uznémumu apbiive (13001).

274. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003)

4.5.1.4. Apbuves parametri

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nr.  Teritorijas izmantoSanas  Minimala Maksimalais Apbives Apbives Apbives
veids jaunizy. apbives intensitite  augstums augstums
zemes gabala blivums (%) (%) (m) (stavu
platiba skaits)
275, u 0 lidz 20 * lidz 6+

11. Dzivojamajal apbdvel, saskana ar attiecigi DzS un DzM apblves parametriem.

12. Specifiskam bovém (baznicas, sporta bdves u.tml.) pielauiama atkape.

4.5.1.5. Citi noteikumi

Minimalais
brivéas zalas
teritorijas

raditajs (36)

30

276. Atlauta videi nekaitigu razotpu darbiba un ierikoSana esosas ékas, ja tas nerada apkartéjas
vides piesarnojumu, paaugstindtu troksnu limeni, vizuali ieklaujas apkartéja vide, un to

apkalposanai nav nepieciesams izmantot smago transportu.

277. Pirms religisko organizaciju éku apbiives javeic bivniecibas ieceres publiska apspriesana.
278. Paredzot dvinu un/vai rindu maju apbivi, zemes vienitbu atlauts sadalit pa kopmiira asi péc

So éku uzbiivesanas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, Kastanu iela 13, novertéjums

1.5. IPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba un nomas maksa, izmantotas tirgus (salidzinamo
darfjumu) un ienakumu pieejas. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura
pamata ir veért§jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, Sis vertgjums ir paredz&ts pasititaja vajadzibam, Objekta tirgus nomas maksas
noteikSanai.

Tirgus nomas maksas definicija no Latvijas IpaSuma verteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus nomas maksa ir aprékinata summa, par kadu ipaSums verteSanas datuma bitu iznomats
savstarpéji nesaistitu pusu darijumda starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem
nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma un katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar aprekinu un
bez piespieSanas.

(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.1.1.1)

Latvijas Standarts LV401;2013. nomas tiesibas definé ka lictojuma tiesibu - ipasniecka noteiktu,
fiziskai vai juridiskai personai pieskirtu tiesibu, t.i. personalservititu, kas dod tas turétajam laika zina
ierobezotas tiesibas sanemt labumu no nekustama pasuma, to lietojot un dabijot no tas auglus.

Zemes verteSanas pieejas.

Zemes tirgus vertiba vienmer jaapliko no labaka un efektivaka izmantoSanas veida viedokla. Pat ja
vieta ir apbuiveta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantosanu. Zemes vertéSana ka
process ietver sevi tris etapus:

1. zemes labaka izmantoSanas veida noteiksanu;
2. zemes vertibas aprekinasanu ar piemérotakam vertesanas pieejam;
3. rezultatu izlidzinasanu un galigas zemes gabala vértibas noteiksanu.

Ir trTs standarta pieejas nekustamo Ipasumu un, tai skaita — zemes vertibas noteikSanai, kas veido
miisdienu vertésanas teorijas pamatus.

Tas ir:

1.  tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja,
2. izmaksu pieeja;
3. iendakumu pieeja.
No $im trim vertéSanas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes tirgus vertibas noteik§anas procediiras (tehnologijas):
1. salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),
2. zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),
3. zemes atlikuma metode (Land residual technique,)
4. sadalijuma metode (Allocation),
5. izdalisanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),
6. pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes vértésanai aktiva nekustamo ipasumu
tirgus apstaklos. Vert€sanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju tirgus veértiba aprékinama,
vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert§jamajam un salidzinamajam zemes gabalam
jabit ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas Iidzigiem un tuviem pé&c atrasanas vietas, platibas,
konfiguracijas, zongjuma, apgriitinagjumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka salidzinamo
objektu tirgus datiem jabit peéc iesp€jas lidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Tirgus (salidzinamo
darjjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem objektiem un noveértgjama
Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertgjamas Tpasuma tirgus vertibu.

VerteSanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas pec sekojosam pazimém:

1. Darjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, samazinata procentu likme, atliktais
maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji saistitam vai
ieinteresétam personam, netipiski Iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena izmainas kop$ darfjuma
veik§anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& noveértgjama ipasuma
tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo pasumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmée ir paraks attieciba pret novert€jamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz verteésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku samé@ru, ka arT iezZim& $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot paSuma raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, vertétajs
secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana jaunas apbiives veidoSanai.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.
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3. VERTIBAS NOTEIKSANA

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertésana tika izmantota informacija no publiski pieejamiem un
profesionaliem datu avotiem, tostarp zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika
nemta vera lielako Latvijas nekustamo IpaSumu darfjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi
legali piecjami dati, ka ar1 SIA “Vindeks” vairak neka 24 gadu profesionalaja darbiba uzkrata tirgus
informacija. Vertetaji analiz€ja darfjumus ar Iidziga rakstura objektiem, ka arT $adu ipasumu piedavajuma
struktiiru un dinamiku.

Analizgjot nekustamo
TpaSumu  darfjumu  aktivitati
Latvija pédgjo divu gadu perioda,
7000 40 secinams, ka darfjumu skaits
350 kopuma saglabajas relativi stabila
limeni, ar m&érenam svarstibam pa

i 0o

EE DDE'—“_[F E’qDP . ceturk$niem. Regionu griezuma
4000 ¥ lielakais darfjumu skaits joprojam
. E = tieck registréts Riga un Pieriga,
1 savukart pargjos Latvijas regionos,
2o 1 tai skaita Zemgale, darfjumu
oo aktivitate ir zemaka, bet stabila.
Kopuma tirgli nav noveérojamas

] o

Kopéjais registrétais darfjumu skaits un darfjumu summa

darfjumu skaits

w

I} <] &8

3 8 & 8
milj. EUR

=]
s

o
=]

T T T (1 O T O 20 O 2 O 112 B T (VAN B 11 A krasas darTjumu skaita SVﬁrsﬁbas,
o 0 = e o 20z e kas liecina par relativi stabilu
mm Kurzeme EEEE|atgale EEEPieriga E=mRiga =Vidzeme C—Zemgale Latvija (milj. EUR) - v .
nekustamo Ipasumu tlrgus
* Dati tiks precizéti p&c vairdku darfjumu registracijas Zemesgramata turpmakaja perioda Avets: Ceny Banka un Latio akthltﬁ.tl
Savukart, kopgja

darfjumu summa Latvija p&d€jo divu gadu laika uzrada pieaugosu tendenci, kas norada uz nekustamo Tpasumu
cenu Iimena pieaugumu un darfjumu vertibas palielinasanos. Neskatoties uz procentu likmju Iimena izmainam
un ekonomisko nenoteiktibu, nekustamo Tpasumu tirgus saglaba aktivitati, un darjjumu summas pieaugums
liecina, ka tirgus dalibnieki turpina iegadaties nekustamos IpaSumus, pieaugot darfjumu vidéjam summam.
Kopuma tirgus situacija pedejo gadu laika vertgjama ka stabila ar mérenu cenu picauguma tendenci.

VIDEJAS CENAS - ZEME PRIVATAI APBUVEI

Pérgja Pieriga
9-23 EURIm?*
Siudiingfumos: Viddjas conas akfivaja Pierigs (EUR/m?)
12-38 EURim*
Bielak
|BiaZik redistrétol shudingjumos
Riga cenu obezzs [P
27-57 EURIm? robatas
Kurzeme Sludingjemos. Vidzeme Agazu novads 17-33 20-41
35-79 EURM
8-16 EUR/m? | 8-16 EUR/m?
Siuginaumos: \ Suingumos: Kekavas novads 9-33 10-34
6-20 EUR/m* 618 ELR/MM Merupes. 2258 2054
FRopau novads 1328 249
Salaspils novads 1525 532
Jomala 270 30-142
Zemgale
8-35 EUR/m* Latgale
Siudingjumos: 6-12 EUR/m?
840 EURAn® Surdindumos:
619 EURA*

Biezak regisirétas pardosanas cenu robedas atliecizaja rediond.
Bis2ak publicétas pardodanas cenu robeas siudingjumas attiecigaja reglond.

Saskana ar tirgus datiem, Zemgales regiona privatas apbiives zemesgabalu darfjumu cenas vidgji
svarstas robezas no 8 lidz 35 EUR/m?, savukart sludindjumu cenas parsvara atrodas robezas no 8 lidz 40
EUR/m?. Tas apliecina, ka tirgus dalibnieki saglaba interesi par individualas apbiives zemesgabalu iegadi, 1pasi
teritorijas ar labu sasniedzamibu un pieejamu infrastrukttru.

Kopuma makroekonomiskie raditaji raksturo tirgu stabilizacijas fazg€, kur investiciju aktivitate
saglabajas, bet darfjumu dinamiku joprojam ierobezo augstakas procentu likmes un piesardziga pircgju
uzvediba. Pieprasijums arvien vairak balstas uz konkréta objekta kvalitati, atraSanas vietu un izmanto$anas
potencialu, nevis uz strauju ekonomisko izaugsmi.

Saskana ar publiski pieejamam ekonomikas prognozém, 2026. gada sagaidama mé&rena ekonomikas
stagnacija un inflacijas noturiba, lai gan gada otraja pus€ iesp&jama pakapeniska izaugsmes atjaunosanas,
inflacijai mazinoties. Investiciju aktivitati var ierobeZot piesardziga investoru atticksme un finansgjuma
nosactjumi, ka rezultata tirgii domin@s vietgjie investori un relativi mazaka apjoma darjjumi. Prognozes
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saglabajas paklautas biitiskai nenoteiktibai, tostarp saistiba ar Eiropas fondu izmantoSanas efektivitati un
monetaras politikas attistibu. Kopuma sagaidams, ka investiciju apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies
tuvu ieprieksgja gada [imenim.

Veicot Ozolnieku pagasta esoSo zemes gabalu ar platibu no 1 000 m? Iidz 7 000 m? piedavajumu
analizi, tika konstatets, ka aktivaja piedavajuma ir astoni zemes gabali. To piedavajuma cenas svarstas no 15
500 EUR Iidz 109 000 EUR jeb no 9,39 EUR/m? lidz 27.95 EUR/m.

Darijumu analize liecina, ka pedgjo 12 ménesu laika Ozolnieku pagasta registréti 17 darfjumi ar zemes
gabaliem, kuru darfjumu cenas svarstijusas no 7 000 EUR Iidz 47 730 EUR jeb aptuveni no 2 EUR/m? lidz 46
EUR/m? Darfjumu cenas ietekm& vairaki faktori, tostarp zemes gabalu atraSanas vieta, platiba,
inzenierkomunikaciju pieejamiba, piekluve, apkartgja apbiive un citi ar IpaSuma izmantoSanu saistiti apstakli.

Zemes gabalu cenas ir atkarigas no novietojuma konkrétaja vieta, izmantoSanas iesp&jam, zemes
gabala platibas un formas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem. Tiek prognozets, ka tuvakaja laika
bitiskas zemesgabalu cenu izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- laba atraSanas vieta Ozolniekos;
- pieejamas pils€tas inzenierkomunikacijas;

zemes gabals atrodas jauktas apbiives teritorija;

- blivi apzalumota apkartne.

Negativie:

- Tpasums apgriitinats ar nomas ligumu.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroS$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tre$as personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez novért€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé@ ipasuma tirgus veértibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstos$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMA) PIEEJU

Nosakot Objekta tirgus nomas maksu, sakotnéji tika noteikta zemesgabala tirgus vertiba.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1. nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2. iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértgjamo Ipasumu;

3. salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértgjamo tpasumu;

4. korigéto pardosanas cenu saskanoSana un vert€jama nekustama Ipa§uma pamatotas tirgus vértibas

noteiksana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vértgjama nekustama IpaSuma tuvakaja apkartng, ka arT $adu zemes gabalu
piedavajumi.

Katra konkréta zemesgabala darfjumu cenu butiski ietekm& dazadi subjektivie faktori, tadi ka katra
investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks. Par
salidzinamajiem Tpasumiem tika izmantoti zemesgabali, kuri butu Iidzigi vert§jamam zemesgabalam, attiecigi
veicot korekcijas par zemesgabala platibu, izmanto$anas veidu un novietojumu.

Nosakot vertéjamas zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvértéta zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartgjas apbtives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjoSam lietoSanas mérkim,
zemes gabala platiba, konfiguracija un sastavs, iesp&jamas apbiives fiziskie parametri (apbiives blivums,
intensitate, stavu skaits u.c.), apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

Salidzinamo objektu
raksturojums
Apbuvei  paredzéts
zemes gabals Matisa
iela 2, Ozolnieki,
Ozolnieku pag.,
Jelgavas novads,
kad.nr. 5466 001
1483. Zemes gabala
plattba 1 374 m2
Zemesgabals atrodas

Jauktas centra
apbiives  teritorija.
Ipasums pardots

01.2025. par 40 000
EUR  jeb 29,1
EUR/m?.

Apbiivei  paredzgts
zemes gabals
Jaunozolu iela 4,
Ozolnieki, Ozolnieku
pag., Jelgavas
novads, kad.nr. 5466
001 1609. Zemes
gabala platiba 1 156
m?. Zemesgabals
atrodas  Savrupmdju
apbiives  teritorija.
Ipasums pardots
06.2025. par 28 400
EUR  jeb 24,6
EUR/m?.

Salidzinamo objektu novietojums

D51
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Apbiivei  paredzets
zemes gabals Cukura
iela 37, Jelgava,
kad.nr. 0900 014
0287. Zemes gabala
plattba 5 233 m?
Zemesgabals atrodas

Jauktas centra
apbiives  teritorija.
Ipasums pardots

02.2025. par 90 000
EUR  jeb 172
EUR/m?.

Apbiivei  paredzets
zemes gabals Malkas
cels I1E, Jelgava,
kad.nr. 0900 009
0118. Zemes gabala
platiba 8 329 m’
Zemesgabals atrodas

Jauktas centra
apbiives  teritorija.
IpaSums pardots

06.2025. par 145 000
EUR  jeb 17,4
EUR/m?.

Salidzinamo TpaSumu atrasanas vietas Jelgavas novada.

=)
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Matisa iela 2, Ozolnieki, LV-3018

5 min, 3,56 km

Jaunozolu iela 4, Ozolnieki, LV-3018

7 min, 5,72 km

Cukura iela 37, Jelgava, LV-3002

7 min, 5,57 km

Malkas cels 1E, Jelgava, LV-3003
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Nosakot vertéjama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu atrasanas vieta,
izmantoSanas veids, apkartgjas apblives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjoSam lietoSanas meérkim,
zemes gabala platiba, konfiguracija un sastavs u.c.), apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula.

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas
novada Matisa iela 2, Jaunozolu iela 4,
Ozolnieku Ozolnieki, Ozolnieki, Cukura iela 37, Malkas cel$ 1E,
pagasta Ozolnieku pag., Ozolnieku pag., Jelgava Jelgava
Ozolniekos, Jelgavas nov. Jelgavas nov.
Kastanu iela 13
Zemes gabala platiba, m? 3090 1374 1156 5233 8329
Eﬁﬁevum”p‘eda"ajma cena 40000 28400 90000 145000
Darijuma laiks 01.2025. 06.2025. 02.2025. 06.2025.
Nosacita 1 m? cena, EUR 29.1 24.6 17.2 17.4
| Salidzinamie objel|<ti attieciba pret vénéjarlno Objektu |
- . e lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
I Darfjuma finans&sanas apstakli EUR 29.11 EUR 24.57 EUR 17.20 EUR 1741
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darfjums vai piespicdu EUR 29.11 EUR 24.57 EUR 17.20 EUR 17.41
pardosana u.c.) | | | |
. . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 29.11 EUR 24.57 EUR 17.20 EUR 1741
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% sliktaks [ 5% labaks | -10% labaks | -10%
) EUR 29.11 EUR 25.80 EUR 15.48 EUR 15.67
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -20% mazaks -20% lielaks 15% lielaks 20%
- izmantoS8anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% sliktak 5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekltSanas apstakli lidzvertigi 0% sliktaki 5% lidzvertigi 0% sliktaki 5%
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgrutinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -20% -10% 15% 25%
EUR 23.29 EUR 23.22 EUR 17.80 EUR 19.59
Parrekinu koeficients -20% -6% 4% 13%
Parrékinu korekcija -EUR 5.82 -EUR 1.35 EUR 0.60 EUR 2.18
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 32000 EUR 26838 EUR 93150 EUR 163125
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 233 232 17.8 19-6
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salidzinamo zemju 1 m? vidéja korigéta cena EUR 21.0
Veértéjama zemes gabala tirgus veértiba EUR 64 806
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Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir EUR 64 806.

3.5. TIRGUS NOMAS MAKSAS NOTEIKSANA

Tirgus nomas maksa tiek noteikta saskana ar Latvijas TpaSumu vertetaju asociacijas metodiskajam
rekomendacijam ,Metodiskas rekomendacijas apbiiveéta publiskai personai piederosa vai piekritoSa
zemesgabala tirgus nomas maksas aprékinam”, atbilstosi 2018. gada 19. junija Ministru kabineta noteikumu
Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” 2.nodalas 8.punkta prasibam.

Saskana ar metodiskajam rekomendacijam, tirgus nomas maksas aprékina baze izmantojama
iespgjama iznomata zemesgabala tirgus vertiba, pie pienémuma, ka tas nav apgritinats ar citai personai
piederosu apbuvi, ka arT nenemot vera pargjos nomnieka veiktos zemes gabala uzlabojumus.

Nosaciti briva zemes gabala iesp&jamas tirgus vertibas aprékins veicams ar tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, nemot vera speka esosaja teritorijas planojuma paredzgto ta atlauto izmantoS$anas veidu, ka ar1
sakotngja zemes gabala nomas liguma nosl€gsanas datuma eksist€josSo inzenierkomunikaciju nodro$inajumu,
uzlabojumus un lietoSanas tiesibu apgritinajumus.

Zemes tirgus nomas maksa tiek aprékinata, nemot veéra nepiecieSamo ikgadg€jo atdevi no pasu kapitala
finansétam investicijam (ROE). Pasu kapitala atdeve (pelnas un pasu kapitala attiecibas jeb ROE, angl. — return
on equity) formula ir:

Tira pelna
ROE = m —* 100
PaSu kapitils

Maksimalo terminu, uz kuru var tikt pieskirta apbuves tiesiba, nosaka Publiskas personas finansu
Iidzeklu un mantas izSkerdeSanas novérSanas likuma 6'.panta pirma dala — 30 gadi, kas atbilst maksimalajam
laika posmam, kura normala briva tirgus ekonomikas situacija atkariba no ieguldijuma riska pakapes tick
istenota kapitala atdeve (7-30 gadu laika). Tas nozimé, ka aprékinos izmantojama ROE likme ir 1/30 no
sakotngjam nepiecieSamajam investicijam zemesgabala iegadg, jeb 3,33%.

Tadejadi apbiiveta zemesgabala tirgus nomas maksa = 3,33% x no apbiuives briva zemes gabala
tirgus vertiba.

Nemot véra to, ka saskana ar Civillikuma 1129.* pantu, apbiives tiesibas speka esamibas laika apbiives
tiesigajam ir pienakums ka krietnam un riipigam saimniekam riip€ties par apbiivei nodoto zemes gabalu un
atbildet ka 1pasniekam pret visam tre§ajam personam, un visas uz apbtivei nodoto zemes gabalu un uz apbiives
tiesibu gulo§as nastas, apgriitindgjumi un ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbiives tiesigajam, tirgus
nomas maksa nav korig€jama ar kadiem uz zemes ipasnieku attiecinamiem maksajumiem.

Sads nosacijums ir ietverts arf Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes nomas
un apbiives tiesibas noteikumi” 6.punkta, kas nosaka, ka Nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam
normativajos aktos noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu.
Apbiives tiesigais papildus apbiives tiesibas maksai maksa apbiives tiesibas pieskirgjam normativajos aktos
noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz apbtivei nodoto zemesgabalu.

Nemot vera vertejamas zemes atraSanas vietu, fiziskas ipasibas (platibu, formu, reljefu) un citus
faktorus, vertétajs pienem, ka visiespgjamaka nomas maksa vertgjamai zemei ir 3,33% no tas tirgus vertibas.

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteiktd zemes gabala tirgus vertiba ir 90 800 EUR.
Pamatojoties uz sapratigu investiciju atguves periodu, kas ir 30 gadi, zemesgabala nomas maksa gada tiek
noteikta 3,33% apméra no aprékinatas zemes gabala tirgus vértibas:

Nomas maksa = 64 806 EUR x 3,33% =~ 2 158 EUR/gada.

Attiecigi TpaSuma iesp&ama tirgus nomas maksa, pie nosacijuma, ka ROE likme sastada 3,33% no ieprieks
noteiktas zemes gabala tirgus veértibas, ir 2 158 EUR/gada bez PVN.

3.6. OBJEKTA NOSACITAS VERTIBAS NOTEIKsANA, NEMOT VERA NOMAS LIGUMU

Nemot véra, ka vert€jamais zemesgabals ir apgriitinats ar ilgtermina zemes nomas ligumu, kas noslégts lidz
2053. gada 1. novembrim, un nomas attiecibas nodroSina stabilu, prognozg&jamu un juridiski nostiprinatu
ienakumu pliismu, Objekta tirgus vertibas noteikSanai tika pieme&rota ienakumu pieeja, izmantojot tiesas
kapitalizacijas metodi.

Tiesas kapitalizacijas metode izvéléta, jo TpaSuma ienakumu pliismai ir stabils raksturs, nomas ligums ir
ilgtermina, ienakumu pliismas turpinajums veértéSanas datuma vertéjams ka pietieckami prognozg€jams. Nemot
vera, ka atlikuSais nomas termin$ ir 27 gadi, vertetajs uzskata, ka ienakumu kapitalizacija konkrétaja gadijuma
sniedz tirgus dalibnieku uzvedibai atbilstoSu un ekonomiski pamatotu vertibas indikaciju.

Objekta tirgus nomas maksa noteikta saskana ar Latvijas Ipasumu vértétaju asociacijas metodiskajiem
noradijumiem un ir 2 158 EUR gada.
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Kapitalizacijas likme noteikta, balstoties uz tirgus atdeves prasibu struktiiru un ietverot $adas komponentes:

Likmju komponentes leguldijums
TpaSuma

Bezriska likme, EUR 3,85%

(bezriska likme noteikta, nemot veéra Latvijas Republikas Valsts kases emiteto

10 gadu krajobligaciju aktualo ienesigumu 3.85% apmera, kas izmantota ka

bazes komponente diskonta likmes noteiksanai.

(avots: https://www.krajobligacijas.lv/)

Valsts riska noveértgjums (Latvia 5Y USD CDS spread = 65.1 bp (uz 0,651%

03.03.2025.)

Valiitas un likviditates risks 1%

Investiciju parvaldisana risks 0,5%

leguldijumu risks 1%

Kopa, noapalojot: 7%

Kapitalizacijas likme noteikta, nemot véra planoto minimalo ienakumu pieauguma tempu 1.0% gada:

tatad 7% - 1% = 6%.

Vertibas aprékins balstits uz $adiem pienémumiem:

. atbilstos$i zemes nomas ligumam, zemes gabala nomnieks papildus zemes nomas maksai
maksa arT nekustama Tpasuma nodokli un citus uz zemes gabalu un nomas maksajumiem attiecinamos nodoklus
un nodevas;

. vertétaja 1iciba nav precizas informacijas par konkréta ipaSuma apsaimniekoSanas

Objekta tirgus vertiba, izmantojot tiesas kapitalizacijas metodi, aprékinata pec formulas:

PV=CF/R
PV = pasreizgja vertiba (present value)
CF = cash flow (naudas pliisma)
R = kapitalizacijas likme

CF =2 158 - 7% =2 006.94 EUR ~ 2 007 EUR

PV=2 007 EUR/0,06 = ~ 33 450 EUR

izdevumiem, zemes TpaSniekam piekritosie izdevumi (administracijas u.c.) tiek pienemti ka 7% no efektivajiem
bruto gada ien@mumiem.

Attiecigi ar ienakumu pieejas naudas noteiktad zemes gabala nosacita tirgus vértiba, nemot véra

noslégto nomas ligumu, ir (noapalojot) EUR 33 500.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma — zemesgabala, kas atrodas Kastanu iela 13, Ozolniekos, Ozolnieku
pagasta, Jelgavas novada, novertgjumu, ir noteikta:

iespéjama tirgus nomas maksa,
kas 2026. gada 18. aprilt ir 2 158 EUR/gada;

nosacita tirgus vértiba, nemot vera nostiprinatas ilgtermina nomas tiesibas, kas 2026. gada 18. aprilt
ir 33 500 (trisdesmit tris tiksto$i pieci simti euro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, Kastanu iela 13, novertéjums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetajs pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta veértibu ietekm&joSiem faktoriem uz veérteSanas dienu. Tiek uzskatits, ka St

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititdja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novert€sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma v&rtibu, un kas var tikt atklati

tikai ar specialam inzeniertehniskam izpetes metodeém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinicku izmekl&$anas gaita, kas varétu tikt

ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks Tpasi saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.

11. Noteikta vértiba ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteikta veértiba var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



21
Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Ozolnieku pagasta Ozolniekos, Kastanu iela 13, novertéjums

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav 1pasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinosSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonak$anas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindgjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSumu vérté3anas
standartiem LVS 401:2013,

e TpaSuma personigu apskati veica asistente Marika Galvanovska, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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