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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustami ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives
Riga, 13. janvara iela 15, Kalgju iela 68, novertesanu

Saskana ar Jisu pastitijumu, tika veikta nekustama Ipasuma (turpmak teksta Objekts), novertésana.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 0100 003 0086 Rigas pilsétas ZG nodalijums: ‘ 100000069414

Zemes kadastra apzim&jums: 0100 003 0086

Apbiives kadastra apzim&jums: 0100 003 0086 001
IpaSumtiesibas:

‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts Latvijas Republikas Zemkopibas ministrijas persond |

Zemes raksturojums:

Platiba m?*: 376 | Forma: \ Taisnstirveida.

Komunikacijas u.c.: Saskana ar publiski pieejamo informaciju — pilsétas centralapkure, elektroapgade;

centralizeti iidensvada tikli, kanalizacijas sistéma.
Citi apstakli: Praktiski viss zemes gabals ir apbiivets, ipasumam iespejams pieklit gan no Kaleju ielas

puses, gan no 13. janvara ielas puses.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzbiivesanas/konstatéSanas Stavu Platiba Fiziskais stavoklis:
gads: skaits: m?%:
Administrativa éka 1974. 6 1529,9 m? Apmierinoss, ekai mainits
001 Jjumta segums 2025.g.
Nelikumigas Saskana ar ékas kadastralas uzmeérisanas lietu — nav konstatetas.

celtniecibas pazimes:
Pagreizgja izmantoana: | Eku izmanto ipasnieks savam vajadzibam, uz apskates bridi nebija spéka esosu telpu
nomas ligumu ar tresajam personam.

Saskana ar sniegto informdciju, ir speka esoss nomas ligums Nr.2019/123/LIG ar SIA
“Latvijas Mobilais Telefons” par antenas — fideru sistemas uzstadiSanu un
ekspluataciju uz jumta dalas, nomas maksas menesi ir 350 EUR + PVN, nomas ligums
speka lidz 2029. gadam (Nomas ligums nav registrets Zemesgramata).

Pamatojoties uz 2007. gada 22. augusta noslégto nomas ligumu Nr.LPP07-130-It un
parjaunojuma ligumu, ir noslegs nomas ligums par fasades dalas iznomasanu Rigas
pasvaldibas  policijai  (Sobrid Rigas domes Informacijas tehnologijas centrs)
videokameras un tas signala parveidosanas aparatiras, ka art elektroenergijas
patérina kontroles skaititaja uzstadisanu, nomas maksas ménest ir 21,34 EUR + PVN,
lrgums noslégts un vienu gadu, kas automatiski tiek pagarinats uz katru nakamo gadu.
Labakais izmantoSanas Ekas izmantoSana administrativo telpu vajadzibam.

veids:

Parbiives: Saskand ar mutiski sniegto informdciju — ékai nav veiktas nekadas parbiuves.
Apgriitinajumi:

Tirgus vertibu bitiski | Zemesgramatas nodalijuma registrétie apgritinajumi:

neietekmé: - Atzime - Valsts a/s "Latvenergo” piederosi kabelu tikli un divi ievadi — 13 m’

platiba;

- Atzime - zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas;

- Atzime - zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas;

- Atzime - zemes gabala dala atrodas ielas sarkano Iliniju robezas — 31 m
platiba;




VZD Kadastra registrétie apgritinajumi:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas dzilak par 2
metriem — 0,0049 ha platiba;

- valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis — 0,0376 ha platiba;

- kultiras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules
kultiras un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultiiras un dabas
mantojuma objektu saraksta — 0,0376 ha platiba;

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —
0,0024 ha platiba,

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu radio
sakaru ltniju torni un antenu mastu — 0,0020 ha platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
iekartu un bivi — 0,0004 ha platiba;,

- valsts nozimes arheologiskais piemineklis — 0,00376 ha platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Ilmniju —
0,0026 ha platiba,

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
liniju un kabelu kanalizaciju — 0,0003 ha platiba;

- navigdacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodrosinasanai talas ietekmes zona — 0,03763 ha platiba

Ipasuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates datums: 24.07.2026. Vertgjums sagatavots: Ta elektroniskas
parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Ipasums tika apskatits ipasnieka parstavja klatbitne.
Objekts tika apskatits bez ierobezZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba merkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 24. jilija, nemot veéra
situaciju nekustamo IpaSumu tirgii $aja datuma. Vertejums paredzets, lai noteiktu Tpasuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu, pienemtu l€mumus par ta labako un efektivako izmantoSanu. Vert€jumu nedrikst izmantot citu fizisku
vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja piekrisanas.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darjjumu) un ienakumu pieejas. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju
iegiitais rezultats vislabak raksturo vertéjamo Ipasumu. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasuma vérte3anas
standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 24. julija ir
1 152 000 EUR (viens miljons viens simts piecdesmit divi tiikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala vertiba ir 173 000 EUR (viens simts septindesmit trTs tikstosi eiro),
apbiives vertiba ir 979 000 EUR (devini simti septindesmit devini tikstosi eiro).

Katras atseviskas komponentes nosacita vertiba nav uzskatama par $is komponentes tirgus vertibu LVS

401:2013 izpratne.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpasSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti Saja veértésanas atskaite.

Veértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

v§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma merkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives, novertésanu 2026. gada 24. julija.
Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba. Vert€jums paredzets, lai noteiktu
TpaSuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu, pienemtu lémumus par ta labako un efektivako izmantosanu.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Tpasumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec verteétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&jams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais fpasums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskonteSanu, Tpasuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ienémumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

V- Y Iy LV,
(1+Yy)?  (1+Yw
q=1
kur V, - 1pasuma tirgus vertiba, q - perioda kartas numurs, Iq - q-ta perioda tirais ienemums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V; - reversijas naudas plisma, k - p&dg&ja perioda kartas numurs.
Naudas pliismas diskonteéSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami komplicéti, tapéc sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums

Ja tiek izmantota iendkumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira ien€muma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi.

So metodi parasti pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas
vairaku gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

s
V= "R

kur V —1pasuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ien€mums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo ienemumu no Ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas maksu
neickas€Sanas dgEl; pieskaita citus ienémumus, ko generé vértéjamais nekustamais Ipasums;
rezultata iegiist realo ienemumu;

3) no reala iendmuma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus aizvietoSanas
rezerves fonda u.c.; ieglitais rezultats ir firais ienemums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSsama aprekinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsveérSanas metode paredz katram iegilitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmetiska lieluma aprekinasanas metode paredz par IpaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vid€jo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vert€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vertétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkarS$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsverSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma vértéSana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums

2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Ipa§ums — zemes gabals (kad.apz. 0100
003 0086) ar kop&jo platibu 376 m? un uz ta esosa apbiive — administrativa eka ar kop&jo platibu 1529,9 m?,
ka arT inZeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami saistits.

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais IpaSums atrodas Rigas pils€tas vesturiskaja centra — Vecriga, kvartala, ko norobezo
Vecpilsétas, Kalgju, Kungu un 13. janvara ielas, blakus Alberta laukumam un viesnicai ,,Avalon”. IpaSuma
apkartgja teritorija domin€ vesturiska apbiive, ko veido galvenokart 19. gadsimta, 20. gadsimta pirmaja puse
un agrakos periodos bilvétas divu Iidz piecu stavu mira &kas. Eku pirmajos stavos un augstakajos stavos
izvietoti dazadi tirdzniecibas, pakalpojumu, darfjumu un sabiedriskas infrastruktiiras objekti, ka arl
dzivojamas un biroju telpas. Tuvakaja apkartn€ atrodas Rigas sinagoga, Reformatu baznica un Valsts 3.
gimnazija. 13. janvara ielas pretgja pusé atrodas tirdzniecibas centrs ,,Stockmann” un Rigas starptautiska
autoosta. Apkartgja apbiive kopuma ir intensiva, zemesgabali parsvara ir nelieli, un brivu, apbiivei pieejamu
zemesgabalu apkartn€ ir maz.

Gar vertgjamo Objektu 13. janvara iela novérojama intensiva gaj&ju un transportlidzeklu plisma,
savukart Kalgju ield gajéju un transportlidzeklu pliismas intensitate ir mazdka. IpaSuma atraSanas vietai
raksturiga laba sabiedriska transporta pieejamiba. Tuvakaja apkartn€ kurs€ vairaki autobusu, trolejbusu un
tramvaju marSruti, un sabiedriska transporta pieturvietas atrodas 13. janvara iela, netalu no vert€§jama
Tpasuma. Gar Ipasumu 13. janvara ielas puse izblivéta tramvaja infrastruktiira. Rigas Centrala dzelzcela stacija
atrodas aptuveni 500 m attaluma. Transportlidzeklu kustiba Vecrigas teritorija ir ierobezota. Transportlidzeklu
apstasanas un stavesana pie vert€jama Objekta Kalgju iela ir atlauta, savukart tuvakaja apkartn€ pieejamas ari
vairakas maksas autostavvietas. Piekluve vértgjamam Objektam nodrosinama no Kal&ju ielas, kurai ir akmens
bruga segums laba tehniska stavokli.

Socialas un komercialas infrastruktiras nodroSinajums vert§jama IpaSuma apkartné kopuma
vertgjams ka labs. Tuvakaja apkartné ir pieejami dazadi tirdzniecibas, pakalpojumu, sabiedriskas €dinasanas,
darfjumu un sabiedriskas infrastruktiiras objekti.

Ipaguma atraSanas vietu kopuma raksturo laba pieejamiba, augsta apbilves intensitate un attistita

apkartgja infrastruktiira. Atrasanas vieta veért€jama ka labvéliga nekustama TpaSuma izmantoSanai
komercialiem, biroju, dzivojamiem un citiem Vecrigas teritorijai raksturigiem izmantoSanas veidiem.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ielda 15, Kaléju ield 68, novertejums

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: Balticmaps

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums

2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS

platiba: 376 m?;

forma: tuva taisnstarim;

reljefs: lidzens;

apaugums: nav;

labiekartojums:  praktiski viss zemesgabala ir apbiivets;

nozogojums: nav, zemes gabala robeZas sakrit ar blakus esoso apbiivi,

pieejamie saskana ar publiski pieejamo informaciju - centralapkure, elektroapgade;
inzeniertikli: centraliz&ti tidensapgades tikli un kanalizacijas sisteéma;

uz zemes gabala 6-stavu ar pagraba stavu administrativa ¢ka ar kadastra apzim&jumu 0100 003

eso0sa apbiive: 0086 001;

piezimes saskana ar Rigas pils€tas teritorijas planojumu, zemesgabals atrodas jauktas
centra apbiives teritorija. Zemes gabals atrodas starp 13. janvara ielu un
Kalgju ielu. No pargjam pusém zemes gabala robezas gandriz pilniba sakrit ar
blakus esoSo apbuvi.

Avots: VZD Kadastra dati

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums

’ =

Funkcionalais zonéjums un Teritorijas ar ipaSiem noteikumiem
e Jauktas centra apbiives teritorija (JC8)
e  Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas idensapgades sisteémas (TIN12)

e  Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sisteémas (TIN11)

Jauktas apbiives teritorija (J) ir teritorija, kur v&sturiski izveidojusies vai planota apbiive, ko
raksturo plass izmantoSanu spektrs ar dzivojamo funkciju un daudzveidigam komerciala rakstura un
publiskam funkcijam.

(4]

T w4y emce T T EtEY P STV ET (¥1 mctamr —wia

Detalizetu informaciju skatit: Rigas pilsétas Teritorijas planojums un Apbiives noteikumi.

Avots:www.geolatvija.lv.
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir pieejamas VZD Kadastra izdrukas un tehniskas inventarizacijas lietas kopijas, kas
pievienotas Sai atskaitei. Taja uzraditie apbiives parametri tika izmantoti veértésana.

Administrativa éka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 248,4 | m?
Biivtilpums: 67280 | m’
Kopégja platiba: 15299 | m?
Stavu skaits: 6
Konstatacijas gads: 1974.
Konstruktivais risinajums
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1974
Sienas (vertikdla konstrukcija) KiegeJu maris 2,5 kiege|u biezuma3 vai biezaks 1974
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves 1974
Jumta segums Poliméru platne, pléve 2025
logi — PVC koka ramjos; ardurvis — | labs/
metala, koka un PVC; koka un | apmierinoss
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas iekSdurvis
InZeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Ventilacija: reguléjama piespiedu ventilacijas sist€éma
Planojums

Telpas izbiivétas seSos virszemes stavos un pagrabstava dala, kur pamata izbiivétas tehniska rakstura
telpas un garaza. Ekas pagrabstava atrodas tehniskas, saimniecibas telpas un garaza. Eka no 1. lidz
6.stavam atrodas biroju telpas, liftu telpas, saimniecibas telpas dusas telpas, noliktavas, tualetes
telpas un mazgatavas .

Telpu augstums virszemes pamata stavos ~2,95 m. Pagrabstava telpas 2,1-2,5 m. Eka ir lifts, kas ir
nesen remontets.

Telpu apdare
laminats parkets, parketa, linolejs, fliz&ums,

Gridas: betons vidgjs/apmierinoss
gipSkartona lok$nu apSuvums ar krasojumu,
Sienas: tapetes, fliz€jums vidéjs/apmierino$s

piekarto griestu konstrukcija ar ieblivétiem
gaismas  kermeniem,  gipSkartona  loks$nu
Griesti: apSuvums ar krasojumu, krasoti vid€js/apmierinoss
Ekas virszemes stavu telpu iek$&ja apdare ir gan vidgja, gan apmierino$a tehniska stavokli, vietam
dabiskais nolietojums. Pagraba telpas apdare nolietojusies.

Papildus vertetajiem tika iesniegts 2019. gada 30. aprili sagatavotais Tehniskas apsekoSanas
atzinums, saskana ar kuru &kai nav konstatéti butiski bojajumi, kas vartu apdraudét tas turpmaku
ekspluataciju. Atbilsto§i Tehniskas apsekoSanas atzinuma noraditajam &kas turpmakai ekspluatacijai
nepiecieSams atjaunot hidroizolaciju pagraba dalai, kas atrodas arpus €kas kontiiras zem ietves, veikt metala
parsedzu un pagraba parsegumu fragmentu pretkorozijas apstradi, ka ar1 veikt ekas fasades atjaunosanu.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Nekustama Tpasuma esoSais izmantoSanas veids — biroju €ka uz nelielas platibas zemes gabala.
Vertgjuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 24. julija, ka arT uz pasititaja
parstavja sniegto informaciju. Vertétaji uzskata, ka vertesanas objekta labakais izmantoSanas veids atbilst
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esoSajam izmantoSanas veidam, nemot vEra tirgus situdciju, teritorijas zon&jumu, Vert€jama IpaSuma
parametrus.

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Ekas fasades dala, skats no 1 3.janvara ielas

i

Ekas fasades dala, skats no Kaléju ielas puses Ekas fasades skats
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Pagrabstava telpa

Garaza
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TELPAS 2. STAVA
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ik |

TELPAS 3. STAVA
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TELPAS 4. STAVA
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TELPAS 5.STAVA
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TELPAS 6 . STAVA
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Skats no 6.stava kabineta loga

Skats no 6.stava kabineta loga

SKATS UZ JUMTU
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Tehniska telpa

Kapnu telpa
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — administrativa/biroju eka.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini. Papildus vertetaji veica alternativu Objekta izmantoSanas veidu analizi, nonakot pie
secinajuma, ka esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pils€tas vesturiskaja centra rajona;
- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodrosinajums;

- optimala &kas kopgja platiba;

- &kai ir mainits jumta segums.

Negativie:

- maza zemes platiba;

- nav pietiekosSu auto novietoSanas iesp€ju pie &kas;

- nepiecieSami papildus finansu Iidzekli ekas tehniska stavokla uzlabosanai.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan &kam), un $adu IpaSumu piedavajumu Rigas pilsétas Vecrigas
rajona un tas tuvuma. Vecrigas (Rigas pils€tas vesturiska centra) komercipasumu tirgus ir izteikti specifisks,
ekskluzivs un ar loti augstu cenu Iimeni. Vecriga nekustama ipasuma tirgus pamatu veido vesturiskas apbiives
€kas (viesnicas, biroju un tirdzniecibas objekti) un tajas esosas komercplatibas.

Sobrid Rigas pilsétas aktiva centra rajona salidzino§i pieprasitas ir gan nerenovétas “pirmskara
laikos” celtas ekas ar komerctelpam cenu kategorija no 500 — 900 EUR/m?, gan ari dalgji renovétas €kas cenu
kategorija virs 800 EUR/m?. Lidzigiem Ipa$umiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir arl stabils,
dross, pietickami maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako ienémumu dalu. Komercplatibu
mekl&Sanas aktivitate ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uzn@méeju noskanojuma un
attistibas planiem.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — dal&ji apmierinos$a vai dalgji laba tehniska stavokli
esoSu namipaSumu Rigas pils€tas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka piedavajums ir ierobezots,
parsvara tiek piedavatas “pirmskara laika” €kas, piedavajumu cenas ir robezas no 420 000 EUR lidz
3900 000 EUR jeb aptuveni no 650 EUR/m? lidz pat 2 600 EUR/m? atkariba no €kas tehniska nolietojuma,
vesturiska statusa un atrasanas vietas gajéju plisma.

Darfjumi ar administrativajam €kam Vecrigas rajona ir robezas no 1 000 000 EUR (vidgji lielas
platibas €kas ar mazu zemes gabalu) lidz ~ 3 000 000 EUR (&ka vidgja tehniska stavokli) jeb no 800 —
1500 EUR/m?. Lielakas cenas no 3 000 000 EUR ir TpaSumiem ar salidzino$i plagam telpam, funkcionali
izdevigu planojumu un licliem zemes gabaliem. P&d¢ja gada laika tika konstatéti vien dazi darfjumi ar
administrativajam ¢&kam Vecrigas rajona, dazam no tam ir nepiecieSama pilniga renovacija un
energoefektivitates paaugstinaSanas darbi. Ekas, kuras ir biivétas “padomju laika”, ir pievilcigas ar to, ka tam
ir misdienigaki konstruktivie risinajumi (dzelzsbetona parsegumi, monoliti karkasi), kas batiski atvieglo telpu
parplanoSanu, salidzinot ar v&sturiskajam koka/miira konstrukciju €kam, kuras praktiski visas ir
kultarvesturiski pieminekli un rekonstrukcijas laika jaieveéro virkne nosacijumi. V&l viens no faktoriem, kas
ietekm€ administrativo €ku darfjumu cenas Vecrigas rajona, ir automasinu stavvietas esamiba un novietosanas
iespgjas.

Vertétaji ir apkopojusi informaciju par darjjumiem ar vérté§jamam Objektam Iidzigiem ipasumiem
(administrativam &kam). Jasecina, ka veért€§jamam Ilidzigu Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie,
nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena bieZi atspogulo konkr&ta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve IpasSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — dal&ji laba vai apmierinosa tehniska stavokli esosu
biroju telpu nomas maksu Rigas pilsétas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir
optimals — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 5,0 EUR/m?> — 9,0 EUR/m?, biroju
telpu nomas maksa Vecrigas rajona var sasniegt 1idz pat 10 EUR/m? un vairak par biroju telpam, kuras ir
salidzino$i laba tehniska stavokli. Darfjumi ar $adam telpu nomas maksam biezak ir zemako piedavajuma
cenu Itmeni. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz min&tds nomas maksas cenu Iimeni, tomér telpas tiek
iznomatas par zemaka ITmena cenam. Tirdzniecibas telpas 1. stava ar lielam vitrinam Vecrigas rajona tiek
piedavatas nomai par 10 - 18 EUR/ m?, atkariba no telpu atraSanas vietas, platibas un tehniska stavokla.

Kopuma vertétajs, analizgjot tirgus situaciju, uzskata, ka Sobrid pircgji ienem nogaidoSu poziciju un
l1dz ar to prognozgjams, ka palielinasies Ipasumu ekspozicijai nepieciesamais laiks.
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4.3. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveido$anas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz piene@mumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert€jama ipasuma iegadi un &kas remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairdk par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirksanai. Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;

2. apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinaSana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apblves aizvietoSanas vai atjauno$anas vertibas;

5. kopgjas paSuma tirgus vertibas noteikSana, summejot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot vera ekas izmantoSanas veidu, tehnisko stavokli (€ka celta 1974. gada), ka arT apstakli, ka
apbiivei ir salidzinosi liels fiziskais un funkcionalais nolietojums, apskates bridi ta netiek izmantota, iekstelpu
apdare nolietojusies, ka rezultata aprékinos jaizmanto lieli korekcijas koeficienti, kas galarezultata samazina
iegiito rezultata objektivitati, tika nolemts min&to pieeju nepielietot nekustama Ipasuma vertésana.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegitas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo 1pasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem 1pasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipasumu pardoSanas gadijumi, ievérojot atskiribas starp Siem objektiem un veért€jamo Ipasumu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama Ipasuma tirgus vertibas ieglisanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, piemeram, &kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vertg§jama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertetaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem paSumiem Riga, Vecrigas rajona. Saja amplitiida batu jaieklaujas ari
vertejamam IpaSumam.

Nemot véra apstakli, ka Vecrigas rajond pédéjo piecu gadu laika nav notikusi darijumi ar lidziga
rakstura administrativajam ekam, kuras biuivétas “padomju laika”, tad ka salidzinamie ipasumi tika izveléti
darfjumi ar administrativajam ékam, kas biavetas 19. g.s., kuram laika gaitd ir veikta parbive vai ir
nepieciesamas investicijas remontdarbu veiksanai, attiecigi aprékinu tabula tiek veiktas korekcijas par celtnes
konstruktivo risinajumu un telpu planojumu.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmanto$anas veida Tpasumus:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salvdzinamo objektu fotoatteli

ipaSums Greécinieku iela 34, Riga (Vecpilséta). IpaSuma
sastava ietilpst administrativa eka. Eka sakotn&ji celta
1890. gada, kapitali rekonstrugta, pielagota veselibas
centra vajadzibam. Ekas kopgja platiba 3 217,8 m?, tai
skaita pagrabu telpu platiba — 440,4 m?, zemes gabala
platiba 719 m2. Apbive dalgji laba tehniska stavokli.
IpaSums pardots 02.2025. par 2 700 000 EUR.
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ipaSums Kaléju iela 50, Riga (Vecpilséta). Ipasuma
sastava ietilpst administrativa eka. Eka sakotn&ji celta
17-18.gs. gada, kapitali rekonstruéta, pielagota hostelim
un kafejnicai pirmaja stava, neliels iek$pagalms. Ekas
kop&ja platiba 1083,4 m? tai skaita pagrabu telpu
platiba — 243,2 m?, zemes gabala platiba 719 m?
Apbiive dalgji laba tehniska stavokli. Ipasums pardots
08.2024. par 1 000 000 EUR.

ipaSums Valpu iela 32, Riga (Vecpilséta). IpaSuma
sastava ietilpst administrativa eka. Sakotngji ¢ka celta
1881. gada ka res nams ar veikaliem pirmaja stava,
paslaik — administrativa &ka. Ekas kopgja platiba 1
954,3 m?, taja skaita pagraba stavu platiba — 309,3 m?,
zemes gabala platiba 607 m? Apbiive apmierinoda
tehniska  stavokli, iekStelpu apdarei dabiskais
nolietojums. Ipasums pardots 11.2025. par 1569 484
EUR.

IpaSums Kungu iela 8, Riga, (Vecpilséta). Ekas kopgja
platiba 1955,9 m?, taja skaita pagraba stavu platiba —
1732 m? zemes gabala platiba 1 743 m?>
Administrativa €ka celta 1960.g., rekonstruéta 1999 -
2000.g. Ekas pirmaja stava atrodas restorans, paréjos
stavos — biroju telpas, €ka izbuvéts lifts. Apbive
kopuma laba tehniska stavokli. IpaSums tiek piedavats

pardosana par 2 600 000 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no Tpasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama Tpasuma tirgus vértibu

ietekmg&josiem faktoriem.

Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
K;;gz,izflzcgﬁ%al, 3 Riga, Vecriga, Riga, Vecriga, Riga, Vecriga, Riga, Vecriga,
aiqu 1ete ’ Grecinieku iela 34 Kalgju iela 50 Valnpu iela 32 Kungu iela 8
janvara iela 15
Salidzinama = objekta = pardevuma / 2700 000 1000 000 1569 484 2 600 000
piedavajuma cena, EUR
Darijuma laiks 02.2025. 08.2024. 11.2025. piedavajums
Zemes platiba, m’ 376 719 305 607 1220
Eku (biivju) platiba, m? 1592.9 3217.80 1083.40 1954.30 1955.90
Artelpu platiba, m? 0.0 0.00 2.60 6.50 12.60
Pagraba stavu platiba, m? 211.1 440.40 243.20 309.30 173.20
Eku (biivju) tehniskais stavoklis labs labs labs labs labs
Eku (biivju)  platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma cena, EUR/m? - 839 923 803 1329
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Korekcijas:

Salidzinamais objekts attiecTba pret vert€jamo Objektu

1. Darfjumu finans€$anas apstakli

dzvertigi | 0%

lidzvertigi I 0%

lidzvertigi | 0%

Hdzvertigi | 0%

EUR 839 EUR 923 EUR 803 EUR 1 329
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darTjums vai piespiedu lidzvertigi I 0% lidzvertigi I 0% | lLidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana, darTjums starp saistitdm personam u.c.) EUR 839 EUR 923 EUR 803 EUR 1 329
3. Pardosanas laks, piedavajums ldzvertigi | 0% | Hdzvertigi | 0% | hdzvernigi | 0% | labak [ -10%
EUR 839 EUR 923 EUR 803 EUR 1 196
4. Ipafma novietojums ldzvertigi | 0% | Idzvernigi | 0% | hdzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
EUR 839 EUR 923 EUR 803 EUR 1 196
5. Bl platbe lilaka | 7% | mazaka | -5% | lielaka | 2% | liclaka | 2%
EUR 898 EUR 877 EUR 819 EUR 1 220
6. Zemes platba lilaka | -7% | lidzveriiga | 0% | lielaka | 5% | liclaka | -10%
EUR 835 EUR 877 EUR 778 EUR 1 098
o L ldzvertigs | 0% | slikiaks | 3% | slikiaks | 3% | lidzvertigs | 0%
7. Eku (btvju) konstruktivais risinajums
EUR 835 EUR 903 EUR 802 EUR 1098
5. He (b tohaiseis tpvollis lidzvertigs | 0% | Hdzvertigs | 0% | slikaks | 2% | labaks | -7%
EUR 835 EUR 903 EUR 818 EUR 1021
9. Nodrogingjums ar komunikacijam lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
EUR 835 EUR 903 EUR 818 EUR 1021
10, Pagraba sava plattba slikak | 4% | hdzvernigi | 0% | likak | 2% | labak | 2%
EUR 868 EUR 903 EUR 834 EUR 1001
11. Eku (biivju) uzlabojumi:
- apdares kvalitate lidzvertiga 0% lidzvertiga | 0% sliktaka 2% labaka -5%

- specifiskie apdares darbi

labak -7%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti — gaisa, dzeramd iidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- telpu planojums

sliktaks 2%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs 0%

sliktaks 2%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, apstadijumi,
apgaismojums u.c.)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemesgabala konfigurdcija, citi subjektivi faktori

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA apbives uzlabojumi -5% 0% 2% 3%
EUR 825 EUR 903 EUR 851 EUR 971
Parrekinu koeficients 2% 2% 6% -27%
Parrekinu korekcija -EUR 14 -EUR 20 EUR 48 -EUR 358
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 2 654 529 EUR 978 500 EUR 1 662 334 EUR 1 899 063
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi apstakji EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 654 529 EUR 978 500 EUR 1 662 334 EUR 1 899 063
Korigeta 1 m” cena EUR 825 EUR 903 EUR 851 EUR 971
Salidzinama objekta svara koeficients 0.30 0.25 0.25 0.20
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m? vidéja Korigéta cena EUR 880

(tirgus vértiba)

IpaSuma tirgus vertiba, EUR

EUR 1 401 940

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 1401 940.
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4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU

Vertetaji uzskata, ka Objekta tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas pliismas
diskontesana. Vertetaji pienem, ka ienémumu plismu Ipasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka €ku var izmantot biroju un dal&ji komercialas nozimes telpu vajadzibam.

Saskana ar vertetdjiem sniegto informdciju, telpas nav iznomatas, tas ipasnieks izmantoto paSu
vajadzibam. Saskand ar sniegto informadciju, ir iznomata jumta dala — LMT antenas novietoSanai un
ekspluatacijai (saskana ar nomas ligumu 350 EUR + PVN meénest) un ékas fasade - videokameras un tas
signala parveidoSanas aparatiiras ekspluatacijai (saskana ar ligumu 21,34 EUR + PVN ménesi).

Veicot aprekinus, telpu noslogojums pienemts dazads (40-95%), ievérojot telpu nomas riskus, jo
telpas iclas pusé parasti ir pieprasitakas, ka telpas ku pagalmos vai augs€jos stavos, lidz ar to nomnicku
rotacija vairak pieprasitas vietas ir mazaka, mazak pieprasitas vietas liclaka.

Lai noteiktu administrativas €kas biroju telpu visiespgjamako nomas maksu, tika apskatita informacija par
piedavajuma esoSiem nomas tirgus datiem konkrétaja rajona. Vertétajam ir zinami $adi telpu nomas dati:

- Riga, Vecriga, Grécinieku iela 11a. Tiek iznomatas biroju telpas 7-stavu €kas ceturtaja stava, laba stavokli,
ar kopgjo platibu 92.0 m?, nomas maksa 10.87 EUR/m? ménesi, papildus jamaksa komunalie maksajumi,
apsaimnieko$anas maksa un PVN, €ka ir izbtivéts lifts;

- Riga, Vecriga, Aldaru iela 10. Tiek iznomatas biroju telpas 6-stavu €kas ceturtaja stava, laba stavokli, ar
kopgjo platibu 114.0 m?, nomas maksa 9,75 EUR/m? ménesi, papildus jamaksa komunalie maksajumi,
apsaimniekosanas maksas un PVN, &ka renovéta;

- Riga, Vecriga, Grécinieku iela 8. Tiek iznomatas biroju telpas 6-stavu €kas treSaja stava, laba stavokli, ar
kop&jo platibu 116.0 m? nomas maksa 8,0 EUR/m? meénesi, papildus jamaksa komunalie maksajumi,
apsaimniekoS$anas maksa (1,20 EUR/m? ménest) un PVN, ¢ka renovéta;

- Riga, Vecriga, Peldu iela 26/28. Tiek iznomatas biroju telpas 5-stavu ekas piektaja stava, laba stavokli, ar
kopgjo platibu 181,0 m?, nomas maksa 7,02 EUR/m? ménesi, papildus jamaksda komunalie maksajumi,
apsaimnieko$anas maksa un PVN, pie €kas maksas autostavvieta;

- Riga, Vecriga, Audgju icla 8. Tiek iznomatas biroju telpas 5-stavu €kas otraja stava, laba stavokli, ar kopgjo
platibu 68,0 m?, nomas maksa 7,0 EUR/m’? ménesi, papildus jamaksa komunalie maksajumi,
apsaimnieko$anas maksa (1,95 EUR/m?), nekustama ipa§uma nodoklis un PVN, &ka ir lifts;

- Riga, Vecriga, Aspazijas bulvaris 32. Tiek iznomatas biroju telpas 4-stavu kas otraja stava, laba stavokli
(telpas izremontétas), ar kopgjo platibu 45,5 m?, nomas maksa 8,80 EUR/m? ménesi, papildus jamaksa
komunalie maksajumi, apsaimnieko$anas maksa (2,25 EUR/m?), un PVN;

- Riga, Vecriga, Aspazijas bulvaris 20. Tiek iznomatas biroju telpas 6-stavu €kas tresaja stava, laba stavokli
(telpas izremontétas), ar kop€jo platibu 316,8 m?, nomas maksa 8,00 EUR/m? ménesi, papildus jamaksa
komunalie maksajumi, apsaimnieko$anas maksa (2,0 EUR/m?), un PVN, &ka ir lifts, diennakts apsardze.
Saja gadijuma tiek nemta véra iegita informacija par vértgjama Objekta sastava ietilpsto$ajam biroju

telpam, kuram nomas maksa tika pienemta telpam pirmaja stava — 9,0 EUR/m?, telpam otraja stava — 8,5

EUR/m?, telpam tresaja stava — 8.0 EUR/m?; ceturtaja stava — 7,5 EUR/m?, telpam piektaja un sestaja stava —

7,0 EUR/m?. Aprékiniem izvéletas nomas maksas tiek piemérotas lieto$ana vairakiem nomniekiem. Sakotn&ja

noslodze tiek pienemta 65 - 90%.

Vertetaji veica Seit minéto ienmumu un izdevumu analizi, atsevi$kas ien€mumu un izdevumu pozicijas
korig€jot, balstoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju par lidziga izmantoSanas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem.

Izdevumu dala ietilpst prognozétie izdevumi:

Planotie izdevumi (gada)
Nekustama Tpasuma nodoklis (par zemi un ékam) - 1,5% no kadastralas vertibas 20 166
Apdrosinasana 950
Menedzmenta, administrativas un uzturé$anas izmaksas 10 847
Komunalie maksajumi 41473
Neparedzetie remonti, uzkrajumi 11469

Izdevumu dala ietilpst nekustama Ipasuma nodoklis par €ku un zemi, apdrosinasanas izdevumi, Tpasniekam
piekrTtoso komunalo maksajumu dala, remonti, parvaldisanas un citi izdevumi. Uz TpaSuma attiecinamas
izmaksas tiek aprékinatas par nenoslogoto telpu platibu, palielinoties noslogojumam, izdevumu izmaksas
samazinas.

Saskana ar nekustamo Tpasumu vértéSanas teoriju, izdevumu dala netika ieklauti kredita maksajumi,
pamatlidzeklu amortizacija (ta ir ietverta kapitalizacijas likme), ienakuma nodoklis u.c..

Analizgjot tirgus situaciju, naudas cenu un alternativas ieguldijumu iespgjas, ietverot ilgtermina riskus, tiek
secinats, ka minimala pelnas likme (diskonta likme) investora piesaistei projektam ar $adu riska limeni ir
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9,1%. Savukart, reversijas vertibas (TIpasuma paredzama pardoSanas cena aprékinu perioda beigas) aprékina
izmantota kapitalizacijas likme tika noteikta, analiz&jot vertétaju riciba esoso informaciju par lidzigu pasumu
pardoSanas viena m? cendm un tipiskajam nomas maksam. V&rtétajs secindja, ka esoSaja ekonomiskaja
situacija nekustamo Tpasumu tirgii Iidzigu eku segmenta visvairak iesp&jama kapitalizacijas likme, nemot véra
pozitivas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas prognozes, ir 7%, kas tika izmantota turpmakaja reversijas
vertibas aprekina, kapitaliz&jot pedeja gada tiro ieneémumu.
Objekta tirgus vertibas noteikSana, diskontgjot naudas plismu:
Objekta tirgus vertibas noteiksana, diskontgjot naudas pliismu:

Gads 1 2 3 4 5
Ienémumi, EUR

Iznomajamas telpas pirmaja stava, m> 91.9 91.9 91.9 91.9 91.9
Nomas maksa, EUR/m? 9.00 9.00 9.14 9.14 9.14
Noslogojums, % 90% 90% 95% 95% 95%
Gada bruto ienémums 8933 8933 9570 9570 9570
Iznomajamas telpas otraja stava, m? 210.5 210.5 210.5 210.5 210.5
Nomas maksa, EUR/m? 8.50 8.50 8.63 8.63 8.63
Noslogojums, % 85% 90% 90% 95% 95%
Gada bruto ienémums 18250 19324 19614 20703 20703
Iznomajamas telpas tresaja stava, m? 2153 2153 2153 2153 2153
Nomas maksa, EUR/m? 8.00 8.00 8.12 8.12 8.12
Noslogojums, % 80% 85% 90% 92% 92%
Gada bruto ienémums 16535 17568 18881 19301 19301
Iznomajamas telpas ceturtaja stava, m’ 174.5 174.5 174.5 174.5 174.5
Nomas maksa, EUR/m? 7.50 7.50 7.61 7.61 7.61
Noslogojums, % 75% 85% 87% 90% 90%
Gada bruto ienémums 11779 13349 13868 14347 14347
Iznomajamas telpas piektaja stava, m’ 180.2 180.2 180.2 180.2 180.2
Nomas maksa, EUR/m? 7.00 7.00 7.11 7.11 7.11
Noslogojums, % 65% 75% 85% 90% 90%
Gada bruto ienémums 9839 11353 13059 13827 13827
Iznomajamas telpas sestaja stava, m* 191.0 191.0 191.0 191.0 191.0
Nomas maksa, EUR/m? 7.00 7.00 7.11 7.11 7.11
Noslogojums, % 65% 75% 85% 90% 90%
Gada bruto ienémums 10429 12033 13842 14656 14656
Citi ienakumi (antena, videokamera) 4456 4456 4456 4456 4456
Kopa 80220 87016 93291 96860 96860
Izdevumi, EUR

Saimnieciskas darbibas izmaksas 2531 1844 1279 921 921
Komunalie maksajumi 9677 7050 4890 3521 3521
Apdro$inasana 950 950 950 950 950
Kartgjie remonti, uzkrajumi remontdarbiem 11469 11469 11469 11469 11469
Nekustama Ipasuma nodoklis (zeme un &ka) 4705 3361 2285 1613 1613
Kopa 29332 24674 20873 18474 18474
Naudas plisma, EUR 50888 62342 72417 78387 78387
Diskonta likme 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1%
Reversija, EUR 1119808
Ien€mumu pasreizgja vertiba, EUR 46644 52376 55766 55328 50713
Reversijas pasreizgja vertiba, EUR 724469
Ipasuma Sodienas tirgus veértiba, EUR 985295

TpaSuma Sodienas tirgus vértiba, EUR/m? (pamatékas

kopgjas platibas) 618.55

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 985 295.
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4.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkretas veérteéSanas gaitd ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskont€Sanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu ieglitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsvérSanas metodi. [zmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju dél.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo IpasSumu tirgus segmenta un
attelo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darjjumiem, ka arT $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietiekami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ievérojamas aprekinu galarezultatu svarstibas, tomer ar ienakumu pieeju ieglta tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vert€sana, jo potencialajam $ada IpaSuma pirc€jam primari ir iepemumi
un labumi, ko vins plano git.

Nemot véra iepriek§ mingto, svara koeficients ienakumu pieejai tiek pienemts lielaks, jo
potencialajiem Objekta pircgjiem biezi vien svarigaka ir esosa vai potenciala Objekta naudas plisma, savukart
tirgus pieejai svara koeficients pienemts mazaks, jo lidzigu 1paSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie,
nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Attiecigi tiek pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti:
ienakumu pieejai — 0.6, tirgus pieejai — 0.4. Aprékinu rezultatu izlidzinasana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprekinata Piecjas svara Noteikta
veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakumu pieeja 985 295 0,6 591177
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 1401 940 0,4 560 776
Galiga noteikta Objekta tirgus vértiba, EUR 1151953

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 1 152 000.
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4.7. OBJEKTA ATSEVISI,(U SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apblivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbuves parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienotd nekustama ipaSuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apblivétas zemes vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvétu zemes gabalu vertibas lielumu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmantoSanas
iesp&jas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroS$inajums ar inZeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibas lielumu, nepiecieSams nemt
veéra uz ta esoSo apbuvi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Ipasuma izmantoSanas mérkim un citus
faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbilves un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vert€Sanas prakseé ST attieciba veidojas no apbiives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums IpaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Saskana ar nekustamo IpaSumu vert€Sanas teoriju un praksi, gadijumos, kad nav rodami tieSai
salidzinasanai izmantojami zemes gabalu pardevumu dati, var izmantot vertibas sadaliSanas (alokacijas)
metodi. IpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivikajam izmantoSanas veidam, zemes cena parasti
sastada 15-30% no Tpasuma kopg&jam izmaksam. Dazada veida TpaSumiem $T attieciba var biit dazada, nemot
veéra IpaSuma novietojumu, apbiives vecumu un citus faktorus.

Konkrétaja gadijuma, nemot vera Ipasuma novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbiives
izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas vértibas
Tpatsvars varétu biit aptuveni 15%. Tadgjadi paSuma sastavdalu vértibas ir $adas:

Ipa$umu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) vertibas

% no kop&jas tirgus vertibas Vértiba (noapalojot), EUR
Zemes gabala vértiba 15.0% 173 000
Apbiives vértiba 85.0% 979 000
Kopa: 100% 1152 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives, kas atrodas Riga, 13. janvara iela 15, Kalgju
iela 68, ar kad.nr. 0100 003 0086, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 24. julija ir
1 152 000 EUR (viens miljons viens simts piecdesmit divi tiikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala vértiba ir 173 000 EUR (viens simts septindesmit tris tiikstosi eiro),
apbuves vértiba ir 979 000 EUR (devini simti septindesmit devini tukstosi eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

[

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizneémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pa$a laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertgjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lictota kopa ar citu vertejumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasiititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienemumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, 13. janvara ield 15, Kaléju ield 68, novertejums 35

7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienemumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert§jamo Ipasumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un %1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita s1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas pilséta

13. janvara iela 15, Kaléju iela 68

Grupa: 003  Grunts: 0086

Zemes kadastra Nr.: 0100 003 0086

ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, péc kuriem noteiktas zemes gabala robezas:

Rigas pilsétas zemes komisija 06/05/1999 Nr.17/69
Lémums par ipasuma tiesibu atjauno$anu

RobeZu plans sastadits péc materiliem, ko sniedzis
VZD Rigas pilsétas nodajas Mémiecibas birgjs :
izpilditiem méroga 1:500 WEKUSTAMA 1PAgy;p, o

Zemes kopplatiba 376 m?

Zemes ipasSums registréts

zemes gramatu nodajas

zemes gramata
.gada

Zemes gramatu nodalas tiesnesis:

VALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas regionala nodala

Nodalas vaditajs limars Racko 27/08/1999




ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS '92 KOORDINATU SISTEMA

| x Y
100 311366.91 506837.63
44 31346.99 506854.03
43 311337.83 506841.21
1 31356.91 506826.99

Meroga koeficients - 0.999600

platiba sarkanas linijas robezas - 31 m?

pils&ta grupa grunts

kods 0100 003 0086

0030086

ZEMES GABALA
[ZVIETOJUMS KVARTéL/_\

Bun

—

Merogs 1: 500

Rigas pilsétas nodala
Merniecibas birojs

vaditajs L.Gavrilovs 05.03.1999

uzmer ja A Rikmanis 05.03.1999




Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000069414
Kadastra numurs: 01000030086
13. janvara iela 15, Riga;
Kaléju iela 68, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 003 0086.
Zurn. Nr. 300000258176, lemums 12.06.2002., tiesnese Sandra Krimina

2.1. Pievienots nekustams TpaSums (RTgas pilsétas
zemesgramatas nodalijums Nr.9655) visa ta sastava.

2.2. Nekustama TpaSuma sastavs péc pievienoSanas:
2.3. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 01000030086).

2.4. Buve (kadastra apziméjums 01000030086001).
Zurn. Nr. 300004006038, Iemums 15.12.2015., tiesnese Baiba Strauta

376 m?

376 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: BRIGITA TATJANA ZAMJATNINA, 1
dzim. 28.08.1934.

1.2. Pamats: 1999. gada 6. maija Rigas pilsétas
zemes komisijas IEmums Nr.17/69.

Zurn. Nr. 300000258176, Iemums 12.06.2002., tiesnese Sandra
Kriamipa
2.1. Persona: BRIGITA TATJANA ZAMJATNINA,
dzim. 28.08.1934. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpa&nieks: TAMARA ZAMJATNINA ]
(ZAMJATNINS), dzim. 18.06.1961.

2.3. Pamats: 2013.gada 30.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

ieregistréta ar Nr. 7329.
Zurn. Nr. 300003545584, Iemums 28.11.2013., tiesnese Baiba
Strauta

3.1. Persona: TAMARA ZAMJATNINA, dzim.
18.06.1961. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
ZemkopTbas ministrijas, registracijas kods 1
90000064161 persona.

3.3. Pamats: 2015.gada 3.decembra Parjaunojuma
Ilgums, 2015.gada 24.novembra Ministru kabineta
rikojums Nr. 740 Par valsts pirmpirkuma tiesibu

izmantoSanu.
Zurn. Nr. 300004002844, lemums 14.12.2015., tiesnese Baiba
Strauta

4.1. Pamats blves pievieno$anai : Zemesgramatu

likuma 37.pants.
Zurn. Nr. 300004006038, Iemums 15.12.2015., tiesnese Baiba

130000.00 EUR

Strauta
11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - Valsts a/s "Latvenergo" piederosi kabelu tikli un divi ievadi. 13 m?
1.2. Atzime - zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas.
1.3. Atzime - dazadiem resoriem piederosi siltuma tikli.
1.4. AtzZime - zemes gabala dala atrodas ielas sarkano ITniju robezZas. 31 m?

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.5. Pamats: 1999. gada 6. maga RT%as pilsétas zemes komisijas [@mums Nr.17/69.
Zurn. Nr. 300000258176, Iemums 12.06.2002., tiesnese Sandra Krimina
2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz nekustamo TpasSumu ar kadastra apziméjumu
01000030086, zemes vientba. Nomas termins: no 01.01.2014. Iidz 31.12.2018.
Nomnieks: LR Zemkopibas ministrijas Valsts meza dienests, registracijas kods
gO_O(t)OO57795. Iznomatajs: TAMARA ZAMJATNINA, dzim. 18.06.1961.
S;iesstl'fs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300004002844)
2.2. Pamats: 2014.gada 6.oktobra zemes nomas ligums 2014/1058 CA.
D26 éurn. Nr. 300003824780, Ilemums 24.03.2015., tiesnese Mairita Zadina
zes
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300004002844)
11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzesti 1. iedalas ieraksti Nr.2.1, 2.2 (zurnala Nr.300003824780, 19.03.2015).
Pamats: 2015.gada 3.decembra Parjaunojuma ligums, 2015.gada 24.novembra
Ministru kabineta rikojums Nr. 740 Par valsts pirmpirkuma tiesibu izmantoSanu.
Zurn. Nr. 300004002844, Iemums 14.12.2015., tiesnese Baiba Strauta

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.07.2026 11:33:34.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
ARHIVAM

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000030086001-02

Lapu skaits:

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000030086001

Administrativa eka
{Bives nosaukums)

ADRESE: Riga
13. janvira iela 15
Pasta indekss 1050

Atzime par atsavindianas aizliegumu vai apgrutinajumu

= r o ,.
dery reg '-f.-_"’_‘."" L Juris Dukats v S .
(Pamatojums) (Vards, Uzvards) {Paraksts)
Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Juris Dukats i) = —;“"-

Izpildes datums: 25.10.2004

{Paraksts)

Tehniskas inventarizacijas darba parbauditijs: Marite Ose /%
Parbaudes datums: 25 10.2004 W

Regionalas nodalas vadlta]s (pilnvarota persfina) ;71

(Ma_fdk;étiz‘xﬁﬁ_i@_t;fﬂ

j sikiama vadiam

Liens Grapfing
Datums: .gada ™ "

Atzime par registraciju NIVKR

TEHHI i'u..h 5

| IVENTARIZAC "'F

Biives kadastra apzim&jums: 01000030086001 Izdrukas datums; 25.10.2004
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INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU

Tehniskas inventarizacijas veids: Baves pilna atkartota tehniska inventarizacija
Tehniskas inventarizicijas pasutitaji: VALSTS MEZA DIENESTS
lesmiegtie dokumenti:
Pasttfjuma picteikums
Nr. 107706 08.10.2004 Valsts meZa dicnests

Zemesgramatu akts vai zemesgramatu nodalas izzina par IpaSumiem, Tpaguma tiesibas uz

kuriem ir nostiprinatas zemesgramati
Nr. 9655-7909 05.12.1967 Rigas pilsétas zemesgraimatu nodala

Cita veida dokuments
Nr. 10/06 Pilnvara  08.10.2004 Valsts meZa dienests

INFORMACIJA PAR BUVI
Biives galvenais izmanto¥anas veids: 1220 Biroju gkas
Kapitalitates grupa | o
Apbiuves laukums 2484 (apbaves laukuma kv.m.)
Biivtilpums 6728 {kub.m.)
Virszemes: 6
Pazemes: 1 )
Telpu grupu skaits !
Dzivoklu skaits 0
Pedéjis apsekosanas datums 18.10.2004
Ekspluatacijas uzsak¥anas gads: _ 1674
Ekspluatacija pienemianas gads: J
Konstruktivo elementu apraksts:
Pamati ~ Dzelzsbetons/ betons Pilnigi apmierinogs
Arsienas Kiegelu miris Apmierinoss
Parsegumi Dzelzsbetons/ betons Pilnigi apmierinogs
Jumts Gumijotie JokSnu materiili/ ruberoids Dalgji apmierino$s
[ Fiziskais noliefojums (%): |30
Biives labiekartojnms:
Centrala apkure Kanalizacija
Elektroapgade Tualetes telpa
Auksta fidens apgade Vannas (duSas) telpa
Karsta tidens apgade PasaZieru lifis
Patvaligas buvniecibas pazimes: -NAV
BUVES EKSPLIKACITA
Kopéja platiba (kv.m.): 1592.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 1592.9
Nedzivojame telpu platiba (kv.m.): 1592.9
Nedzivojamo ielitelpu plattha (lv.m.): 1592.9
TELPU GRUPAS EKSPLIKACLIA :
Telpu Adreses Telpu grupas nosaukums ‘ Telpu grupas kepéja
grupas Nr. Nr. platiha (kv.m.)
1 Administrativas telpas | 1592.9
Biives kadastra apziméjums: 1000030086001 lzdrukas datums; 25,10.2004 Lapa Nr.2Zno 5




Telpu grupas| Adreses | Telpu grupas izmantofanas veids
NUMErs HRMurs = 4 B2 Rreveiy. all
001 : 1220 Biroja telpu grupa
). 5 .. .
StavsfTel- |- & _Telp_n_s pesaukums Teipas plattha (kv.m.) 3 Telpas E Patvaligis
pas | Nedzivojami Nedziveja-: sugstums | bavakecl-
Nr. lekitelpa | ma firtelpa | bas
1 1| Vestibils 31.5 2.95
1 2 | Smeketava 7.1 2.95
1 3 | Noliktava ) 43 2.95
1 | 4 |Kabinets 8.7 2.95
1 | 5 | Gaitenis | 5.7 2.95
1 1 6 | Kahincts 10.0 2.95
1 7 | Kabinets 16.2 2.95
1 8 | Gérbtuve o 4.9 295
1 9 |Paliglelpa 1.2 2.95 -
1 10 | Lifts 1.0 2.95
1 11 | Lifis 1.0: 285 |
1 12 i Tualete 12 2.95
1 | 13 Mazgatava . 5.1 2.95
1 14 Sarga telpa 50 L2595
1 15 Gaitenis 6.2 295
1 16 . Kapnu telpa 153 255
1 | 17 [Kabinets 10.2 2,95
1 | 18 | Mazgatava 35 2.95
1 19 | Kabinets 21.4 2.95
1 20 | Noliktava 15,0 2.95
2 21 | Képnu telpa 153 2.95
2 | 22 | Kabinets 15.4 2.95
2 | 23 | Kabinets 26.7 1295 )
2 24 | Gaitenis C 61 2.95
2 25 | Kabincts 12.2 2.95
2 26 | Kabincts 181 2.95
2 | 27 Kabincts 27.5 o 295
2 28  Gaitenis 31.9 2.05
2 | 29  Qaitenis 42 2.95
2 | 30 | Kabincts 13.7 295 h
2 | 31 | Kabinets 273 2.95
2 | 32 [Kabinets 13.8. 2.95
2 33 | Kabinets 14.6: 2.95
| 2 34 | Arhivs 5.1 2.95
2 | 35 | GErbtuve 47 2.95
2 | 36 | Dusastelpa 1.0 2.95
2 | 37 |Liis 10 2.95
2 | 38 |Lifts o 1.0 2.95
2 39 | Tualete 1.1 2,95
2 40 | Mazgatava 4.8 2.95
3 41 | Kapnu telpa 153 2.95
3 1 42 Kabinets 15.3 2.95 o
3 | 43 Kabinets 40 2.95
3 | 44 | Kabinets 19.6 o 295
3 | 45 | Gaitenis 72 295 ]
3 | 46 | Kabinets 13.3 29 |
3 47 | Kabinets 27.4 2.95
3 48 | Gaitenis 24.1 2.95
3 | 49 | Kabinets 183 o295 ]

Biives kadastra apzim€jums: 1000030086001

Tzdrukas datums: 25.10.2004
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3 [ 50 | Zzale 66.5 2.95
3 51 | Kabinets 16.4 2.95
3 52 | Saimniecibas tclpa 4.5 - 295
3 | 53 | Noliktava 1 48 2.95
3 | 54 | Noliktava 1.1 2.95
3 | 55 | Lifts 1.0 295
3 ' 56 | Lifts B 1.0 295
3 7 57 | Tualete L1 2.95
3 : 58 | Mazgatava 49 2.95
4 59 | Képnu telpa 15.3: 2,85
| 4 . 60 | Kabinets 155 2.95
4 61 | Kabinets 23.8 2.95
4 62 Kabinets | 18.5 2.95
4 . 63 Kabinets 180 295
4 . 64 Gaitenis 30.3 o 2.95
4 | 65 Kabinets 26.7 2.95
| 4 | 66 -Kabinets 13.6 2.95
4 | 67 | Gaitenis 3.9 2.95
[ 4 | 68 | Gaitenis 2.3 295
4 | 69 | Kabinets 13.9 295
4 | 70 | Kabinets 10.0 2.95 o
4 | 71 |Kabinets 154 2.95
4 | 72 | Kabinets 15.0 2.95
4 | 73 | Saimniecibas telpa 4.1 | 295
4 | 74 | Mazgatava 4.5 2.95
4 75 | Tualetc 1.1 2.95
4 76 | Lifts 1.0 2.95
4 77 | Lifts 1.0 2.95
4 7% |Tualete . 1.1 2.95
4 79 | Mazgatava 4.5 2.95
5 80 . Kapnu telpa 15.3 295
5 . 81 . Kabinets 14.9 295
5 | 82 Kabinets 26.3 Dz 0
5 | 83 Kabinets i - 18.4 2.95
5 | 84 :Kabinets 45.6 2.95
5 | 85 | Gaitenis 30.4! 2.95
5 | 86 | Gaitenis 6.1 2.95
5 | 87 | Kabinets ] 12.5 2.95
5 88 | Kabinets 26.4 295
5 | 89 |Kabinets 156 295
5 | 90 |Kabinets 148 295 )
5 | 91 | Gaitenis o 3.6 2.95
5 ' 92 | Noliktava 4.6 2.95
5 93 | Noliktava 1.1 2.95
5 94 !Lifis 1.0 2.95
5 95 Lifts 1.0 2.95
5 | 96 Tualete ~ 1.1 2.95
5 | 97 Mazgatava o 4.1, 2.95
6 98 . Kapnu telpa 3.9 2.95
[ 6 | 99 |Kabinets 14.6 2.95
6 | 100 | Kabinets 26.2 2.95
6 | 101 | Kabinets 18.7 L0295
6 | 102 | Kabinets 18.2, 295
6 | 103 | Kabinets 272 295
6 | 104 | Gaitenis 313 2.95
6 | 105 | Kabinets 456 2.95
6 | 106 | Kabincts 15.8 2.95
6 107 | Kabinets 140 2.95

Biives kadastra apzim&jums: (1000030086001

Tzdrukas datums: 25.10.2004
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6 108 i Saimmniecibas telpa L 5.0 2.95

& 109 | Noliktava 4.5 2.95

6 110 ; Noliktaya 1.2 2.95

6 111 1 Lifts 1.0 2.95

6 112 . Lifts 1.0 2.95

6 113 | Tualete 1.1 2.95

6 114 | Mazgatava 4.4 2.95

-1 115  Kapnu telpa . 16.6 2,50

‘1116 Darbnica_ 87 2%

-1 117 Sillummezgls 14.9 2.50 ~

-1 " 118 . Elektrosadales telpa 11.0 2.50

-1 119 : Elcktrosadales tclpa 2.5 2.50
[ -1 120 | Sokqu telpa 14.4 2.10

-1 121 | Gaitenis 24 250 | '

-1 122 | Gaitenis 1 6.4 2.50

-1 123 | Garaza 21.0 2.50

-1 124 | Sgknputelpa 10.8 1.93
-1 125 | Saimniecibas telpa 5.1 2.50

-1 126 | Tehniska telpa 37 2.50

-1 127 | Noliktaya 6.7 210

-1 128 | Kabinets 140 2.50
-1 129 | Gaitenis 2.9 250 |

-1 130 | Kabinets 11.4 2.50

-1 131 | Kabinets ) 17.0 2.50

-1 132 | Saimniecibas telpa 6.4 2.50

-1 133 | Lifta telpa 2.1 2,50 ¢

-1 134 | Lifta telpa 2.1 250 ¢
| -1 135 i Noliktava 57 250

-1 136 ' Gaitenis . 253 2.50

Kopa 1592.9 0.0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) I 15929

Biives kadastra apzimgjums: (1000030086001

Izdrukas datums: 25.10.2004
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BUVES NOVIETNES SHEMA

Baves kadastra apzIméjums O']OO 003 0086 001




BUVES  -1. STAVA PLANA SHEMA
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BUVES . STAVA PLANA SHEMA
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BUVES 2. STAVA PLANA SHEMA
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BUVES

5. STAVA PLANA SHEMA
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TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS

Valsts meZa dienesta administrativa (biroju) €ka 13.janvara iela 15, Riga,
LV-1932; kadastra Nr.01000030086

Buives nosaukums, zemes vienibas kadastra numurs un adrese

Valsts meZa dienests, registracijas Nr. 90000057795, ligums
Nr. 2017/1036_VMD, noslegts 29.05.2017

Pasiititajs, liguma datums un numurs

Novertet butisko ekas dalu tehnisko stavokli tas ekspluatacijas ietvaros,
atbilstosi Buvniecibas likuma prasibam par biivju periodisku apsekoSanu.

ApsekoSanas uzdevums, ta izsniegSanas datums

Atzinums izsniegts: 2019. gada 30. aprilt
Apsekojumu veica: Ivars Sraders

SEJUMA SATURS

Visparigas zinas par blVi.......cceceveereeveeneeneeniennenn. 1
ApsekoSanas uzdevums..........cceccveeeriieeiiiieniiieenieeens 2
STUACT]A et 3
Teritorijas labiekartojums............cceovveeerveeenieennnnn. 4-5
Biives dalas........ccoooieiiiiiiiiieeee e, 5-11
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1. Visparigas zinas par biivi

Buves veids: biroju eka (1220)

Apbives laukums: 248m?2

Bivtilpums: 6728m3

Stavu skaits: 6 virszemes stavi ar pagrabu

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 01000030086

Bives pasreizéjais ipasnieks: Zemkopibas ministrija

Buves nodosana ekspluatacija: 1974.gads

Bives atjaunosanas, parbiives gads: katru gadu, dazads atjaunoSanas darbu apjoms
FEkas kadastralas uzmerisanas lieta: Nr.01000030086001-02, izsniegta 01.11.2004




2. Situacija

2.1. Zemesgabala izmantosanas atbilstiba teritorijas planojumam

Zemes gabals tiek izmantots atbilstoSi teritorijas planojumam, ka ari lietoSanas un
apbuves noteikumiem un normativo aktu prasibam. To liela méra nosaka bives
atraSanas kultliras pieminekla aizsardzibas zona. Pilniba nav Istenots perimetrialas
apbuves princips. Starp apsekoto biroju €ku un viesnicu neliela (Saura) caurejoSa
atstarpe, kas galos aizmiréta, veidojot norobeZojumu, kura iesp&€jams iekliit no vienas
puses caur tur uzstaditam durvim.

2.2. Biives izvietojums zemesgabala

Apsekota buve izvietota uz zemes gabala, attalinati no 13.janvara ielas asfaltétas
brauktuves ar intensivu satiksmes plismu. Vienotas apbiives Iinijas nav, iesp&jams, to
ietekmgjis blakus apbiives (izblivéta vélak) planojums. Starp ielas un otra pusé ekai
esosa Alberta laukuma zemes limeni pastav ievérojama reljefa atSkiriba, kas nosaka
teritorijas iekartojumu.

F-1. Kopskats uz biroju éku no galveno fasazu puses, kas vérstas pret 13.janvara un
Vecpilsétas ielam. Blakus esosa brugeta brauktuve tiek izmantota transporta lidzeklu
novietosanai. Stavvietu skaits nav pietiekams.

2.3. Biives planojums

Biives telpu planojums ir pakartots tas faktiskajai funkcijai. Ekspluatacijas laika veikti
dazadi atjaunoSanas darbi, mainiti inZeniertikli, neliela apjoma ari telpu planojums.
Kopuma planojums atbilst buives lietoSanas veidam. Klientu apkalpoSanai pieejams
€kas 1.stavs, bet nepiecieSamibas gadijuma arT augstakie stavi. Pagraba stava atrodas
tehniskas un paligtelpas, ka ar1 garaza.



3. Teritorijas labiekartojums

Sadalas objekts, bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla novértéjums Nolietojums (%)

3.1. Brauktuves, ietves, celini un laukumi 35

Apsekotas ekas tuvuma teritorija labiekartota atbilstoSi situacijai. ApsekoSnas bridi
blakus zemes gabala (galvenas ieejas puse) tiek veikti biivlaukuma sagatavosanas darbi
jaunas viesnicas celtniecibai. Lidz ar to dal&ji bojata ietve gar galveno fasadi $aja pusé
un tur uzstadits pagaidu nozogojums. Sakara ar ievérojamo reljefa starpibu ietves dalu
aiznem kapnes. Aiz ietves, talak no €kas iespg€jama autotransporta piebraukSana un
novieto$ana, Skérsojot tramvaja sliedes. Brauktuvju iesegums brugis, saméra nelidzens,
garazas prieksa art iztrukst.

F-2. Pie fasades piesléedzas ietve ar kapném. Segums tas augsas dalai un kapnem-

vidéja izméra betona un akmens platnites, zemakaja dala betona brugis. Teritoriju
norobezo pagaidu Zogs, aiz kura labiekartojuma elementi likvidéeti, iekartojot
biuviaukumu. Kopumd Sai pusé ietves segumi bojati.

F-3. Gar fasadi, kas versta pret 13.janvara lu, déju celinu dala brugéta, tehniski
laba stavokli. Veidojas reljefa pacélums, labiekartojums saistits ar blakus esoso bivi
un teritoriju.

3.2. Apstadijumi un mazas arhitektiiras formas -

Kops blakus biuivlaukuma ierikoSanas, apskotas €kas tuvuma nekadu ierikotu
apstadijumu, ka arT mazo arhitektiras formu nav. Attalak, starp 13.janvara iclas
brauktuvi un €ku, neliela zona zalajs un koki.



3.3. NozZogojums un atbalsta sienas 20

Teritorija €kas tuvuma brivi pieejama, ko nosaka €kas izmantoSanas veids un atraSanas
vieta. Vienigo nosacito norobezojumu veido metala vertnes pirms iebrauktuves garaza
(pandusa prieksa, skat. F-3). Tas tehniski apmierino$a stavokli, saméra nolietojies
krasojums.

Atbalsta sienas uz blakus biivlaukuma pusi nojauktas. Ekas ielas pusé neliela betona
atbalsta sienina, nosegta ar akmens plaksném, atdala padzilinajumu pie pagraba logiem
no ietves ar margu. Tas tehniskais stavoklis labs.

4. Buves dalas

4.1. Pamati un pamatne 20

Ekas pamati izblivéti smalkas un vidgji rupjas smilts pamatné. To veids ir kombinéts.
Pamata netsp&ju nodroSina palu pamati. Zem sienas, kas vérsta uz esosas apbiives pusi,
izbuveti lentveida betona pamati ar armatiiru. Palus nosedz monolits rostveks, virs kura
kiegelu murg&jums, vai ari stabveida pamats kolonnu balsta vietas. Zem &kas veidots 50-
60cm biezs blietetu Skembu slanis. Lielakos bojajumus pamatu dalai rada svarstigais
gruntsiidens, kas attiecigos apstaklos appludina pagraba telpas. Stipri nolietojusies ar1
hidroizolacija. Tapat ari v@rojma nepietickama virsidens novadiSana pieslegumu
vietas, kur nav apmales, kritums nav pietiekams, izolacija nolietojusies.

Kopuma gkai nav verojami bitiski defekti, kas liecinatu par nepietickamu pamatu
nestsp&ju vai deformacijam. Jaatzimé, ka Sobrid planotas blakus apbiives dé] eka
uzstaditi tenzometri un markas plaisu vietas, kas paredzeti turpmakai €kas dalu, tai
skaita pamatu, noveroSanai.

F-4. Betona pamats zem pagraba gridas padzilindjuma vieta, kur ieritkota gruntsiidens
pazeminasanas sistéma. Viena siena no keramzitbetona blokiem.

4.2. Nesosds sienas, ailu sijas un parsedzes 20

Ekas konstruktiva shéma ir mainiga. Neso$as sienas papildina karkasu un strada kopa
ar to. Pagraba limeni sienas ir betona un kiegelu. Betona sienas paredz&tas ari €kas
stingribas nodro§inasanai. Virs lifta Sahtam (maSintelpa) konstatétas gazbetona miira
sienas, kuru stavoklis apmierinos$s. Lidzigi arT €kas norobezojoso sienu, kas vérsta uz
blakus esoSas viesnicas pusi, veido gazbetona miiris. Tas bijis stipri nelidzens, €kas
ekspluatacijas laika uzlabots, aizpildot spraugas un izlidzinot. No arpuses S$1 siena
siltinata, aplimgjot ar putuplastu 10cm biezuma.
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Risingjums redzamu negativu ietekmi nav atstajis. Vel jaatzime, ka veicot €kas liftu
kabtnu mainu, ir palielinati ailu izm@ri Sahtas piegulosajai sienai, kas ir arT dzelzsbetona
stingribas siena. Bojata arT armatiira. Neskatoties uz to, nekadi pakartoti bojajumi nav
konstatéti.

F-5. Talaka aila nesosaja siend korigeta jauna lifta izbiives laika, nedaudz palielinot
izmérus. Nekadi bojajumi nav konstatéti. Parsedzes dzelzsbetona.

F-6. Pagraba limeni sienas stipri cietuSas no mitruma, ko rada svarstigais iidens
limenis ékas tuvuma. Ta célonis ir hidroizolacijas veids un nolietojums.

Ailu sijas un parsedzes galvenokart no salieckamiem dzelzsbetona elementiem, butisku
defektu nav. Sliktaks stavoklis pagraba ailam, kuras izmantota armatiira vai metala
profils. Vietam trukst betona aizsargslanis, kas veicina riséSanu.

4.3. Karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas 25

Lielako dalu €kas konstruktivi veido karkass. Ta solis ir 3, 6 un 7,5m. Visi elementi ir
dzelzsbetona, lielakoties tipveida salickamie. Iznémums ir rigeli, kas veido lielako
laidumu. Tie ir individuali izgatavoti. Karkasa savienojumi veidoti ar metinasanu,
izmantojot ielieckamas detalas, kas iestradatas salickamajos blivelementos. Bez mingta
karkasa , sakot ar €kas 2.stavu, pie kolonnam un rigeliem stiprinatas metala detalas, kas
saistas ar karkasu un balsta konsoles veida parkari augstakajos stavos.

F-7. Konsolveida izvirzijums, sakot ar 2.stavu, kas ir balsta vieta arsienu paneliem.
Detalu savienojumu vietas siku plaisu tiklojums, atseviskas vietas plaisas platakas.
Dzelzsbetona karkasa elementiem nekadu defektu nav. Par nelielam deformacijam
metala viet€§jam karkasam, kas ir konsoles nesosa konstrukcija, liecina nelielas plaisas
arsienu savienojumu vietas.
6



4.4. Pagraba, starpstavu , béninu parsegumi 30

Starp staviem visos Iimenos izveidoti dzelzsbetona parsegumi, kas balstas uz sienam
vai rigeliem. Béninu €kai nav, augs$€jais parsegums veido jumta konstrukciju. Visos
Itmenos bez saliekamajiem elementiem ir monoliti betonéti fragmenti. Augsgjos stavos
butiski defekti nav konstatéti. Sliktaks stavoklis veérojams lifta maSintelpai, kas
izvietota virs jumta. Tur monolits betongjums, kuram maza aizsargslana dé|] redzams
rus€jis stiegrojums, ka ari siku plaisu tikls. Slikta stavokli ir pagraba parseguma
monolitie betongjumi. To liela dala, kas atrodas zem ietves, stipri cietuS$i no mitruma,
l1dz ar to attiecigi bojati (stipra riisa, atdalas betons, kas kluvis irdens).

F-8. Parsegums lifta masintelpa jau sakotnéji neprecizs. Redzama armatiira, valigs
Suvju aizpildijums.

F-9. Monolits parseguma fragments pagraba stava ar stipri riiséjosu armatiru un
atdalijusos betonéjumu. Turpinas mitruma iedarbiba, kas ir célonis bojajumam.

4.5. Bives telpiskdas noturibas elementi 10

Biives telpisko noturibu nodroSina stingie parsegumi, nesos$as sienas un stingribas
sienas. Papildus tam uzstaditas metala slipas saites. Tehniskais stavoklis labs.

4.6. Jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta kldjs, jumta segums, 45
lietusiidens novadsistéema

Jumta nesos$a konstrukcija ir dzelzsbetona paneli, kas balstiti uz rigeliem vai sienam.
Virs tiem izveidots siltinajums no gazbetona ar biezumu 15-20cm.

F-10. Jumta klajs un cinkota skarda nosega virs sienam, vietam neliels apaugums.



Jumta segums ir rullveida, uzkauséts vairakas kartas. Tam veikta atjaunoSana, Iidz ar
to nolietojums samazinats. Sobrid nevienai jumta dalai nav bitisku defektu. Telpas
redzamie nelielie bojajumi radusies pirms ilgaka laika.

4.7. Balkoni, lieveni, jumtini 30

Ekai nav balkonu, jumtinu un klasisku lievenu. Nosaciti pie galvenas ieejas lieveni
veido viens pakapiens un durvju bloka iedzilinajums, salidzinajuma ar fasades plakni.
Pakapiens no akmens masas platném, ievérojami nodrupis.

F-11. Galvends ieejas durvis ar pakapienu, kura centra izlizis plaksnes gabals. Sanu
sienas ar masa tonétam kalkakmens platném.

4.8. Kapnes un pandusi 30

Ekai starp staviem ir viena kapnu telpa, attiecigi ari kapnes. Tas izblvétas no
saliekamam gatavam dzelzsbetona konstrukcijam (laidiem un laukuminiem), virs
kuram uzstaditas krasotas uzlikas. Konstruktivi nekadu defektu nav, ir tikai ievérojami
epoksida krasojuma bojajumi. Lenteris apmierinosa stavokli.

Vel japiemin kapnes starp augs€jo stavu un jumtu. Tas ir stavas metala, ar krasojumu.
Savas konstrukcijas un stavuma dél kapSana neérta. Kapnes ir metinatas, viengabala.
Nav pietiekami labi nostiprinatas, kapjot jitama kustiba. Citadi nolietojums neliels.

F-12. Vienlaidu stavas metala kapnes, kas ved no 6.stava uz jumtu un lifta masintelpu.
Nolietojies krasojums, kapjot jiutama kustiba.

IebraukSanai pagraba stava, kura gridas Iimenis zemaks par teritoriju, izbiivéts betona
panduss (F-13). Nav pilniba atrisinata tidens notece stipra lietus laika. Iebtiveta rene
dazreiz parplist. Pats panduss apmierinoss.



4.9. Starpsienas 25

Starpsienas izbtivétas no kiegeliem, gipsbetona plaksném, neliela apjoma no regipsa ar

vates pildijjumu. Vietam starpsienas izmantotas salickama betona stingribas sienas.
Kopuma tehniski apmierinosas, ir nelieli defekti, maznozimigas plaisas. V&l ar1 pvc
stiklotas konstrukcijas, laba stavokli.

4.10. Gridas 30

Gridu tehniskais stavoklis un veids ir stipri dazads. ApsekoSanas bridi kopuma to
stavoklis apmierinoSs. Lielai dalai gridu veikts remonts, pilniba nomainot segumu un
konstrukciju. Pagraba stava, lai dal&ji noveérstu mitruma iekluvi, gridas paaugstinatas,
ieklajot betonu ar izolaciju zem ta. Pa staviem gridu pamatnes veido virs parseguma
iestradats keramzits un kokskaidu plaksnes.

4.11. Ailu aizpildijumi: varti, durvis, logi, litkas 35

Logu ailas montgti koka logu bloki ar dubultstikla paketes aizpildijumu. Tie kopuma
laba stavokli, dalai nepiecieSama reguléSana, ir ievérojams blivéjumu nolietojums.
Lielaka dala durvju laba stavokli, izgatavotas no koka. Ieejas durvju bloks ir aluminija
konstrukcijas. Vienigas durvis, kas stipri nolietojusas, ir jumta izbtives.

Iebrauktuvei pagraba uzstaditi pacelamie sekciju varti. Tie apmierinosa stavokli, tikai
visa apjoma nav nonemta aizsargpléve. Citu vartu nav.

No kapnu telpas uz jumta izbuvi ved luka. Ta koka, apsiuta ar metalu, tehniski
apmierinosa.

F-13. Panduss, kas nodrosSina iespéju iebraukt pagraba stava, betonéts ar iidens
novadisanas tekni apaksas limen.
F-14. Durvju bloks izejas uz jumtu izbivée. Koka durvis ar skarda apsuvumu, stipri

nolietojusas, bet vel savu funkciju pilda. Sienas skarda apsuvums ar risu, kas boja
krasojumu.

4.12. Konstrukciju un materialu ugunsizturiba 30

Teritorija piem&rota ugunsdzésibas un glabSanas darbu nodro$inajumam, &kai
iesp€jams pieklit ar specialo tehniku. Biivé nav veikti nekadi pasakumi tas dalu
ugunsizturibas palielinasanai, bet iekartas glabSanas darbu nodro$inajumam ir uzturétas
karttba. Katra stava nodroSinats dz€Sanas aprikojums, darbojas ugunsdzesibas
tidensvads. Nozimigakas konstrukcijas izbiivétas nedegoSas, apdares materiali ir
dazadi. Risku rada €kas planojums ar vienu evakuacijas izeju caur kapnu telpu, kuras
durvis nav ugunsdrosas.

9



4.13. Ventilacijas Sahtas un kanali 20

F-15. Skarda ventilacijas kanali Skérso parsegumus. To detalas un pievienojumu
vietas apmierino$a stavoklr.

Sabalansétas piespiedu ventilacijas sistémas €ka nav. Ventilaciju nodroSina esoSie
skarda un mira kanali, kuri apmierino$i un izmantojami turpmak, tikai tie tirami.
Pieplides palielinaSanai vietam izveidotas atveres zem logu ailam.

4.14. Liftu sahtas 25

F-16. Lifta Sahtas augsas betonéta platne uz metdla profila. lekartas ir mainitas,
mainot lifta kabini.

Liftu Sahtas veidotas no dzelzsbetona un kiegelu mira. Kopuma tas apmierino$a
stavokli. Viena no abam esoSajam Sahtam korigéta, montgjot jaunu liftu

4.15. Apdare un arhitektiiras detalas 50
Ekas iek$gja apdare kopuma laba stavokli (iznemot pagrabu), ta regulari ir atjaunota.
Lielaks nolietojums Sobrid kapnu telpas apdarei, seviski pakapienu un laukuminu
epoksida krasojumam.

Sliktaks ir argjas apdares stavoklis. Sai sakara japiemin uz jumta eso§as tehniskas
telpas skarda apSuvums. Tas ir krasots, bet krasojums nolietojies un caur to redzama
stipra rusa (F-14, F-17). Bez tam nedroSu situaciju rada briinas kalkakmens apdares
platnes. Tas dalgji paSas kluvuSas trauslas, ka arT vairakas vietas atdalijusas no
pamatnes. Vietam platnes nokrituSas vai arT nonemtas (F-18, F-19). Neliela apjoma
verojams, ka sakere ar virsmu zudusi $paktelétajam slanim kopa ar krasojumu (F-20),
ievérojams nolietojums arT pasam krasojumam.

10
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F-17. Izbuvés uz jumta apSuvumam izmantots skards ar krasojumu. Tas stipri
nolietojies, ir risa, savienojumos tritkst krdasojuma.

F-18. Fasades apdarei izmantotas platnes atdalijusas no virsmas, ari dala palikusas
turas slikti.

F-19. Apdares plaksnes kluvusas drupenas, bez tam art atdalijusdas no limjavas.

F-20. Vietam no fasades gludajam virsmam atdalas krasojums, kopa ar spakteléto
kartu. Tas veicina mitruma ietekmi uz atlikuso plakni, iespéjama fragmentu atdalisands
no virsmas.

11



5. Kopsavilkums
5.1. Biives tehniskais nolietojums
Apsekotas ekas tehniskais nolietojums kopuma ir 30%. Tas raksturo biives tehnisko
raditaju stavokla pasliktinasanos uz $o bridi attieciba pret jaunu biivi. Pirmsavarijas vai
avarijas stavoklis nav konstatets. Nav bitisku bojajumu, kas apdraud &kas
ekspluataciju. Neatliekami nostiprinamas vai nonemamas valigas fasades apdares
platnes. Tuvakaja laika atjaunojami bojatie pagraba parseguma fragmenti

5.2. Secinajumi un ieteikumi

Biives tehniskais stavoklis Sobrid nodroSina biutiskakas prasibas, kas izvirzitas
buvniecibas likuma, attieciba uz &ku ekspluataciju. Lai izpilditos visas misdienu
prasibas, veicamas izmainas, ko nosaka LBN 002-15 (norobeZojoSo konstrukciju
siltumtehnika), 016-15 (buvakustika), 201-15 (buvju ugunsdrosiba) un 208-15
(publiskas buives). Ekas koptéla uzlaboSanai pirmkart rekomend€jama tas fasades
atjaunosana. Bez tam planojami darbi, kas saistiti ar vides pieejamibu.

Ieteikumi turpmakai ekspluatacijai:

1) Izmantojot monitoringu,kas saistits ar blakus uzsakto buivniecibu, novérot
deformacijas eku dalam.

2) Atjaunot izolaciju pagraba dalai, kas atrodas arpus €kas kontiira, zem ietves.
Reize iesp&jams izmainit teritorijas augstuma atzimes, kas nodroSina tidens
atvadiSanu no &kas.

3) Apstradat pet riisu metala parsedzes un parsegumu fragmentus pagraba,
atjaunot zuduSo aizsargslani.

4) lIeverojot to, ka nav iesp&jams parbaudit visus sléptos karkasa metinatos
savienojumus un metala detalu stavokli, papildus monitoringa ietvaros
veiktajiem noveérojumiem, regulari apsekot plaisas arsienas.

5) Ja netiek uzsakta kompleksa fasades atjaunosana, nostiprinamas kalkakmens
apdares platnes, vai arl tas nopemamas vietas, kur sakusies atdaliSanas.
Lidzigi nostiprinami vai atdalami gludas fasades apdares Spaktelgjuma
valigie fragmenti.

6) Attirit un parklat ar aizsargsastavu vai nomainit skarda sienu apSuvumu
izblves uz jumta.

Tehniska apsekosana veikta 2019.gada 10.aprilt

SIA “Bultis”valdes loceklis: Ivars Sraders;
LBS sertifikati Nr.5-01217; 20-5247
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LP Construction

Pasiititajs: Valsts mezZa dienests

Uznemgjs: SIA “LP Construction”

“Par mehaniskas ventilacijas sisttmu parbaudi un tiri§anu”
Saskana ar 04.06.2024. sadarbibas Tami Nr.125/L.PC/2024 un
LIGUMS Nr. 2024/68/LIG

Tehniska stavokla parbaudes un tiriSanas akts

13. janvara iela 15, Riga, LV-1932

Riga
2024. gads



LP Construction

SIA “LP Construction”

reg.Nr.: 44103105319

Juridiska adrese: Kalnu iela 4 - 1, Ligatne, C&su nov., LV-4110
Bankas rekviziti: CITADELES BANKA AS, SWIFT: PARXLV22
Norékinu konti: LV19PARX0022759260001

Talr.Nr.: 26644446; 26424362

8. pielikums
Ministru kabineta
2016. gada 19. aprila
noteikumiem Nr. 238

VENTILACIJAS SISTEMU TIRISANAS UN APSEKOSANAS AKTS

Riga, 2024. gada 19. jalijs

Nr. 170/LPC/2024

Objekta nosaukums un
adrese

Valsts meZza dienests, reg.Nr.90000057795

13. janvara iela 15, Riga, LV-1932

Atbildigas personas
nosaukums un juridiska
adrese

Valsts meza dienests, reg.Nr.90000057795

13. janvara iela 15, Riga, LV-1932

Pakalpojuma veicgjs

SIA “LP Construction”, reg.Nr.44103105319, Kalnu iela 4 - 1, Ligatne,
C&su nov., LV-4110

Darbu veicgji, to
kvalifikaciju apliecinoSa
dokumenta nosaukums un
numurs

Péteris Lisars, 2018. gada 16. novembra “Pressovac duct cleaning
equipment training” sertifikats Nr.03-112018 (kopija pievienota pielikuma
Nr.2);

Gunars Nikolajevs, 2022.gada 03.augusta “Pressovac duct cleaning
equipment training” sertifikats Nr.01-082021/22 (kopija pievienota

pielikuma).

Darba veikSanas laiks

| 11.07.2024. lidz 16.07.2024. |

Nr. Iekartas/sistemas

p.k. nosaukums

Iekartas/sisteémas apraksts un atraSanas objekta

1. N1 nosuces sistema

N1 nosiices sisttma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N1 nosiices sist€mas elektromotors
iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz ekas jumtu. N1
nosiices sist€éma nodro$ina gaisa nostici visai &kai.

2. N2 nostces sistema

N2 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N2 nosiices sist€mas elektromotors
iestradats sistéma, tam paredz€taja vieta, ar izvadu uz ekas jumtu. N2
nosiices sistéma nodro§ina gaisa nostici 6. stava WC telpai.

3. N3 nostices sistéma

N3 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N3 nosiices sistémas elektromotors
iestradats sistéma, tam paredz€taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu. N3
nosiices sistéma nodro$ina gaisa nostici 5. stava WC telpai.

4, N4 nostces sistema

N4 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N4 nosiices sistémas elektromotors
iestradats sistéma, tam paredz€taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu. N4
nosiices sistéma nodro§ina gaisa nostici 4. stava WC telpai.




N5 nostices sistéma

N5 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N5 nosiices sistémas elektromotors
iestradats sistéma, tam paredz€taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu. N5
nosiices sisteéma nodro$ina gaisa nostici 3. stava WC telpai.

N6 nostices sistéma

N6 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N6 nosiices sist€émas elektromotors
iestradats sist€éma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu. N6
nosiices sist€éma nodrosina gaisa nosiici 2. stava WC telpai.

N7 nostces sistéma

N7 nosiices sisttma sastav no ventilacijas magistraléem ar atzariem,
kuros iestradati difuzori (restes). N7 nosiices sist€émas elektromotors
iestradats sist€éma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu. N7
nosiices sist€éma nodrosina gaisa nosiici 1. stava WC telpai.

Sis akts sastadits par to, ka pakalpojuma veicgjs veica tehniska stavokla parbaudi, kuras
rezultata konstatets:

Atbilstiba normativo Eksoluaticiia Ventilacijas sist€émas
Nr. | Parbauditas ventilacijas aktu prasibam (vaja leP o tzz'rfa o ar iekartu un iericu atbilstiba
p.k.| sistémas nosaukums |(vajadzigo atzimet ar yaazig X) razotaja prasibam
X) (vajadzigo atzimét ar x)
1. N1 nosiices sistéma | x [atbilst| |neatbilst| x |atlauta] |2V X |atbilst neatbilst
’ atlauta
2. N2 nosiices sistéma | x [atbilst| |neatbilst| x |atlauta] "2V X |atbilst neatbilst
’ atlauta
3. | N3nosices sistema | x [atbilst| |neatbilst] x |atlauta| |2V X |atbilst neatbilst
’ atlauta
4. | Né4nosices sistema | x [atbilst| |neatbilst] x |atlauta| |"2¥ X |atbilst neatbilst
’ atlauta
5. | N5 nosices sistema | x [atbilst| |neatbilst] x |atlauta| ["2¥ X |atbilst neatbilst
’ atlauta
6. | N6 nosices sistema | x [atbilst| |neatbilst] x |atlauta| ["2" X |atbilst neatbilst
’ atlauta
_ . . . nav . .
7. | N7 nosiices sistema | X |atbilst| |neatbilst| x |atlauta atlauta | © atbilst neatbilst

Ventilacijas sistémas nakosa parbaude paredzeta Iidz: ‘

2029. gada 16. julijam

TiriSanas un parbaudes darbos izmantotas $adas tehniskas ierices:

Canon IXUS 185.

Pressovac P-25 Pneumatic Brushing unit;

Pressovac K-370 Air compressor 230V/10A//370L/6bar;

Pressovac E-20 Electric Brushing Machine with wireless remote control;
Pressovac SFU-50 Suction/filter unit;

Pressovac camera VIS 350 professional Kit;




Si akta pielikuma tiek pievienoti §adi dokumenti:

Pielikums Nr.1 Foto/video vizualas inspekcijas atskaite;
Pielikums Nr.2 Kvalifikaciju apliecinosu dokumentu kopijas.

Paraksti:

Pakalpojuma veicgja
varda:

(vards, uzvards, paraksts)

Ar aktu iepazinas un
akta eksemplaru
sanema:

(atbildigas personas vards, uzvards, paraksts)



SIA “LP Construction”
reg.Nr.: 44103105319
Juridiska adrese: Kalnu iela 4 - 1, Ligatne, Césu nov., LV-4110

7o)

“ Bankas rekviziti: CITADELES BANKA AS, SWIFT: PARXLV22
> Norekinu konti: LVI9PARX0022759260001
LP Construction Talr.Nr.: 26644446, 26424362

PIELIKUMS NR.1
VIZUALAS INSPEKCIJAS ATSKAITE

Riga 2024. gada 19. julijs

Pirms tirisanas Pec tiriSanas

N1 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).
N1 nosiices sistémas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz &kas jumtu.

N1 nosiices sistéma nodroS§ina gaisa nosiici visai kai.
£ Y




N2 nostices sist€ma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).
N2 nostices sistémas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz ekas jumtu.
N2 nostices sistéma nodrosina gaisa nostci 6. stava WC telpai.




N3 nostices sist€éma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).
N3 nosiices sistémas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu.

N3 nostices 51stema nodrosma 0 alsa nosuc1 5. stava WC telpai.

N4 nosiices s1stema sastav no Ventllacuas maglstralem ar atzariem, kuros 1estradat1 difuzori (restes).
N4 nosiices sistémas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu.
N4 nostices sistéma nodrosina gaisa nosici 4. stava WC telpai.

N5 nostices sistéma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).
N5 nosiices sist€émas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu.
NS5 nosuces sistéma nodroSina gaisa nostici 3. stava WC telpai.

s - -.H

e mm"o‘." ,'l”l"’




N6 nostices sist€ma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).
N6 nosiices sist€émas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz €kas jumtu.
N6 nostices sistéma nodrosSina gaisa nostci 2. stava WC telpai.

N7 nosiices sistéma sastav no ventilacijas magistralém ar atzariem, kuros iestradati difuzori (restes).

N7 nosiices sistémas elektromotors iestradats sistéma, tam paredz&taja vieta, ar izvadu uz &kas jumtu.

N7 nosiices sistéma nodroSina gaisa nosici 1. stava WC telpai.
= = N
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SIA “LP Construction”
reg.Nr.: 44103105319

‘ ' ) .l ~ Juridiska adrese: Kalnu iela 4 - 1, Ligatne, Césu nov., LV-4110
o, Bankas rekviziti: CITADELES BANKA AS, SWIFT: PARXLV22

‘ » Norekinu konti: LV19PARX0022759260001
LP Construction Talr.Nr.: 26644446; 26424362

PIELIKUMS NR.2

Kvalifikaciju apliecinoSu dokumentu kopijas.

W 2 Pressova: Olynd
V CERTIFICATE Reg. nr. FI118031251

nr. 03-112018

This document certifies that
Péeteris Lusars
has successfully completed the

PRESSOVAC DUCT CLEANING EQUIPMENT TRAINING

and is qualified for duct cleaning of ventilation systems

_——— >

November 16, 2018 N e W

Awarded on Pressovac O\\?\g 2

W 2 Pressova: Olynd
V CERTIFICATE Reg. nr. FI118031251

nr. 03-112018

This document certifies that
Péeteris Lusars
has successfully completed the

PRESSOVAC DUCT CLEANING EQUIPMENT TRAINING

and is qualified for duct cleaning of ventilation systems

e = o

November 16, 2018 —~ = ,__?*r_% s '-/;

Awarded on Pressovac O\\?\g 2

KOPIJA PAREIZA
SIA "LP Construction™
reg.Nr.44103105319
Valdes priekssedetajs
Péeteris Lisars

Riga, 19.07.2024.

Sis dokuments ir parakstits ar drou elektronisko parakstu un satur laika zimogu



24.07.26 11:49

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
01000030086 - 0:0376 1 100000069414 - Riga

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - . - P

apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01000030086 1/1 Kal&ju iela 68, Riga, LV-1050
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0376
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipaSums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzime&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000030086001 1/1 13. janvara iela 15, Riga, LV-1050
01000030086002 1/1 -

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

Nosaukums:

Zemésanas un zibensaizsardzibas sistéma

Galvenais lietosanas veids:

0 - Nav noteikts

Buves tips:

Uzblivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Pirmsregistréta blve

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0376
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Paréjas zemes platiba: 0.0376
Apgrutinajumi
Nr. gggjf“t'flcijas Tips Apraksts Platiba | Merv
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas
01.05.2025 7312010102 dzilak par 2 metriem 0.0049 ha
- 14.12.2025 7314010602 | valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklis 0.0376 ha
kultTras piemineklis, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par
- 14.12.2025 7314010700 | pasaules kulturas un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts 0.0376 ha
pasaules kultiiras un dabas mantojuma objektu saraksta
_ 01.02.2025 7312010300 \e/lggﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0024 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040300 radiosakaru liniju torni un antenu mastu 0.0020 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0004 ha
- 14.12.2025 7314010202 | valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.0376 ha
_ 01.02.2025 7312050201 ﬁﬁ?jﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0026 ha
B 01.02.2025 7312040100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.0003 ha
e sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju )
_ navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
01.02.2025 7312070202 | 0 droginaganai talas ietekmes zona 0.0376 ha
Buves
Kadastra apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000030086001 1/1 13. janvara iela 15, Riga, LV-1050

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

1592.9

Nosaukums:

Administrativa eka

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips: 12200101 - Biroju €kas
UzbilivéSanas gads: 1974

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2025

Ekas apseko$anas datums: 18.10.2004

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1592.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 1592.9
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1592.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1592.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 6
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

09.01.2026

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

01000030086001001

Nosaukums:

Administrativas telpas

Lietosanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 136

Ekas apseko3anas datums: 18.10.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas [ I -
?eul'&:'rs Nosaukums I:ildp:s Stavs a:gstums :ldlfgz:tltl%ss Iéfgllglt(:rl\is Fll?,tﬂ"a) E!Sgéﬂ?ggﬁgg
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Vestibils :\éfgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 315 -
2 Smékatava !\éﬁgtzé‘l’géamé 1 2.95 - - 7.1 -
3 Noliktava :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 4.3 -
4 Kabinets I“éigtzgl’géama 1 2.95 - - 8.7 -
5 Gaitenis :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 5.7 -
6 Kabinets i“,‘a‘f(gtzé‘l’ggama 1 2.95 - - 10.0 -
7 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 16.2 -
8 Gérbtuve I“éigtzé‘l’géamé 1 2.95 - - 4.9 -
9 Paligtelpa :‘éﬁgtzé‘l’géama 1 2.95 - - 1.2 -
10 Lifts i"éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 1.0 -
11 Lifts !\éf;gtzé‘l’g;ama 1 2.95 - - 1.0 -
12 Tualete :\éigtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 1.2 -
13 Mazgatava !\éfgtzé‘l’g;amé 1 2.95 - - 5.1 -
14 Sarga telpa :\éfgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 5.0 -
15 Gaitenis I’\éﬁgtzé‘l’géamé 1 2.95 - - 6.2 -
16 Kapnu telpa :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 15.3 -
17 Kabinets I“éfgtzgl’géama 1 2.95 - - 10.2 -
18 Mazgatava :‘éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 35 -
19 Kabinets I“éigtzgl’géama 1 2.95 - - 21.4 -
20 Noliktava :\éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.95 - - 15.0 -
21 Kapnu telpa I“éigtzé‘l’géamé 2 2.95 - - 15.3 -
22 Kabinets :\éigtzé‘l’géama 2 2.95 - - 15.4 -
23 Kabinets I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 2 2.95 - - 26.7 -
24 Gaitenis !\éf;gtzé‘l’g;ama 2 2.95 - - 6.1 -
25 Kabinets :\éigtzé‘l’ggamé 2 2.95 - - 12.2 -
26 Kabinets !\éf;gtzé‘l’géamé 2 2.95 - - 18.1 -
27 Kabinets :\éfgtzé‘l’ggamé 2 2.95 - - 27.5 -
28 Gaitenis I’\éﬁgtzé‘l’géamé 2 2.95 - - 31.9 -
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Nedzivojama

29 Gaitenis iekételpa 2.95 - 4.2
30 Kabinets I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 137
31 Kabinets !\éigtzé‘l’g;ama 2.95 - 27.3
32 Kabinets I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 2.95 - 13.8
33 Kabinets !\éf;gtzé‘l’g;amé 2.95 - 14.6
34 Arhivs :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 5.1
35 Gérbtuve !\éﬁgtzé‘l’géamé 2.95 - 4.7
36 Duéas telpa :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 1.0
37 Lifts I“éigtzgl’ggama 2.95 - 1.0
38 Lifts :‘éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 2.95 - 1.0
39 Tualete i“,‘af(gtzé‘l’ggama 2.95 - 1.1
40 Mazgatava :\éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 4.8
41 Kapnu telpa I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 15.3
42 Kabinets :‘éﬁgtzé‘l’ggama 2.95 - 15.3
43 Kabinets I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 4.0
44 Kabinets !\éf;gtzé‘l’g;ama 2.95 - 19.6
45 Gaitenis I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 2.95 - 7.2
46 Kabinets !\éf;gtzé‘l’g;amé 2.95 - 13.3
47 Kabinets :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 27.4
48 Gaitenis !\éﬁgtzé‘l’géamé 2.95 - 24.1
49 Kabinets :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 18.3
50 Zale inéigtzgl/ggama 2.95 - 66.5
51 Kabinets :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 16.4
52 tSéﬂliFr)w;niechas il\éigtz;\llggamé 2.95 _ 45
53 Noliktava :\éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 4.8
54 Noliktava I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 1.1
55 Lifts :‘éﬁgtzé‘l’géama 2.95 - 1.0
56 Lifts I"éﬁggg{gg‘amé 2.95 - 1.0
57 Tualete !\éf;gtzé‘l’g;ama 2.95 - 1.1
58 Mazgatava :iigggggamé 2.95 - 4.9
59 Kapnu telpa !\éfgtzé‘l’géamé 2.95 - 15.3
60 Kabinets :\éfgtzé‘l’gfmé 2.95 - 15.5
61 Kabinets i’\éﬁgtzé‘l’g;amé 2.95 - 23.8
62 Kabinets :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 18.5
63 Kabinets inéigtz;\{ggama 2.95 - 18.0
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Nedzivojama

64 Gaitenis e 2.95 - 30.3
65 Kabinets I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 26.7
66 Kabinets :\éigtzé‘l’géama 2.95 - 13.6
67 Gaitenis I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 2.95 - 3.9
68 Gaitenis !\éf;gtzé‘l’g;ama 2.95 - 2.3
69 Kabinets :iigggggamé 2.95 - 13.9
70 Kabinets !\éf;gtzé‘l’géamé 2.95 - 10.0
71 Kabinets :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 15.4
72 Kabinets I’\éﬁgtzé‘l’géamé 2.95 - 15.0
73 tSealirggniecibas il\éicéitz;\llggamé 2.95 _ 41
74 Mazgatava i"éﬁgtzé‘l’g;ama 2.95 - 4.5
75 Tualete :‘éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 2.95 - 1.1
76 Lifts I“éigtzé‘l’géamé 2.95 - 1.0
77 Lifts :\éﬁgtzé‘l’ggama 2.95 - 1.0
78 Tualete i'\éf(gtzé‘l’ggamé 2.95 - 1.1
79 Mazgatava :\éigtzé‘l’g;ama 2.95 - 45
80 Kapnu telpa I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 2.95 - 15.3
81 Kabinets !\éf;gtzé‘l’g;ama 2.95 - 14.9
82 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 26.3
83 Kabinets !\éfgtzé‘l’géamé 2.95 - 18.4
84 Kabinets :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 45.6
85 Gaitenis i’\éﬁgtzé‘l’g;amé 2.95 - 30.4
86 Gaitenis :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 2.95 - 6.1
87 Kabinets I“éigtzé‘l’g;ama 2.95 - 12.5
88 Kabinets :\éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé 2.95 - 26.4
89 Kabinets iNeigtzé\I/ggamé 2.95 - 15.6
90 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’ggama 2.95 - 14.8
91 Gaitenis I“éfgtzé‘l’géama 2.95 - 3.6
92 Noliktava !‘éﬁgtzé‘l’g;ama 2.95 - 4.6
93 Noliktava [‘éigtzé‘(ggamé 2.95 - 1.1
94 Lifts !\éf;gtzé‘l’g;ama 2.95 - 1.0
95 Lifts :\éfgtzé‘l’ggamé 2.95 - 1.0
9% Tualete !\éfgtzé‘l’géamé 2.95 - 1.1
97 Mazgatava :\éﬁgtzé‘l’gfmé 2.95 - 4.1
98 Kapnu telpa i’\é‘f(gtzé‘l’g;amé 2.95 - 3.9
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99 Kabinets o) 6 2.95 - 14.6
100 Kabinets I“éfgtzé‘l’géama 6 2.95 - 26.2
101 Kabinets !‘éﬁgtzé‘l’g;ama 6 2.95 - 18.7
102 Kabinets [‘éﬁgtzé‘(ggamé 6 2.95 - 18.2
103 Kabinets !\éf;gtzé‘l’g;ama 6 2.95 - 27.2
104 Gaitenis :\éfgtzé‘l’ggamé 6 2.95 - 31.3
105 Kabinets !\éfgtzé‘l’géamé 6 2.95 - 45.6
106 Kabinets :\éfgtzé‘l’gfmé 6 2.95 - 15.8
107 Kabinets I’\éf;gtzé‘l’géama 6 2.95 - 14.0
108 fg,:g;”‘edbas :‘éﬁgtzé‘l’ggamé 6 2.95 - 5.0
109 Noliktava il:laigtz;\llggamé 6 2.95 - 45
110 Noliktava :\éﬁgtzé‘l’ggamé 6 2.95 - 1.2
111 Lifts i"éigtzé‘l’g;amé 6 2.95 - 1.0
112 Lifts :\éf;gtzé‘l’ggama 6 2.95 - 1.0
113 Tualete I“é?gtzé‘l’géama 6 2.95 - 1.1
114 Mazgatava !\éigtzé‘l’g;ama 6 2.95 - 4.4
115 Kapnu telpa I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé 1 2.5 - 16.6
116 Darbnica !\éf;gtzé‘l’g;ama -1 2.5 - 8.7
117 Siltummezgls :\éfgtzé‘l’ggamé 1 2.5 - 14.9
118 Eé(legrosadales il\éicéltz;\llggamé 1 2.5 B 11.0
119 ItEeI?grosadales i'\éigtzé\llggamé 1 25 B 2.5
120 Stiknu telpa I’\éf;gtzé‘l’géama -1 2.1 - 14.4
121 Gaitenis :‘éﬁ‘s’tzé‘l’ggamé -1 2.5 - 2.4
122 Gaitenis I“éigtzgl’géama -1 2.5 - 6.4
123 Garaza :\éﬁgtzé‘l’ggamé -1 2.5 - 21.0
124 Stiknu telpa I“éigtzé‘l’g;amé -1 1.93 - 10.8
125 tS(_?Ii;;niecibas gigtz;\llggamé 1 25 _ 5.1
126 tnggis"é gigtzgl/g;ama -1 2.5 - 3.7
127 Noliktava !\éigtzé‘l’g;ama -1 2.1 - 6.7
128 Kabinets I"éﬁ‘gtzé‘l’ggamé -1 2.5 - 14.0
129 Gaitenis !\éf;gtzé‘l’g;amé 1 2.5 - 2.9
130 Kabinets :\éfgtzé‘l’ggamé -1 2.5 - 11.4
131 Kabinets !\éﬁgtzé‘l’géamé -1 2.5 - 17.0
132 tSeaI ilggniecibas il\éigtzé\llggamé 1 25 B 6.4
133 Lifta telpa I“éigtzgl’géama -1 2.5 - 2.1
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134 Lifta telpa :‘éﬁgtzé‘l’ggama -1 2.5 - - 2.1 -
. Nedzivojama | _ - - -
135 Noliktava iekételpa 1 2.5 5.7
Ho Nedzivojama | _ _ . .
136 Gaitenis iekételpa 1 2.5 25.3

Bilives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves laukums - E3§n4 apbives laukuma - -

Bavtilpums - 6728.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1974
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks 1974
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves 1974
Jumta segums Poliméru platne, pléeve 2025

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids iA:_|)Jjoms (ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads

ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udensapgade

g_i(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centraliz&éta

Kanalizacija. Centralizéta

Karsta tdensapgade

Lifts. PasaZzieru

Datums: 18.10.2004

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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