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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Latvijas Pasts”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums
Par nekustama ipasuma — zemesgabala un apbiives 5010/142151 domajamo dalu Ogres novada Keipenes pagasta,
“Krustini”, noverteésanu
Saskana ar Jasu pasttijumu, tika veikta VAS “Latvijas pasts” piederoso 5010/142151 domajamo dalu no
nekustama TpaSuma — zemesgabala un apbiives: dzivojamas €kas (kad.apz. 7456 006 0503 001), kas atrodas Ogres novada

Keipenes pagasta, “Krustini” (turpmak teksta nekustamais Ipasums), novertésana.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 7456 006 0503 | Keipenes pagasta ZG nodalijums: | 313

Zemes kadastra apzimé&jums: 7456 006 0503

Apbiive: 2-stavu dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 7456 006 0503 001

IpaSumtiesibas:

IpaSnieki: VAS ,, Latvijas pasts”, uz 5010/142151 domdajam dalam | Nodoklu maksataja kods: | 40003052790

Piezimes: Saskana ar zemesgramatas datiem, ir noteikta kopipasnieku nekustama ipasuma lietoSanas kartiba. Pamats: 2004.
gada 10.novembra ligums par lietoSanas tiesibu sadali starp ékas kopipasniekiem. VAS “Latvijas pasts” lieto
telpu grupu 005; 5010/142151 domajamas dalas no éekas ar bives kad.apz. 7456 006 0503 001 un 51010/142151
domdjamas dalas no zemesgabala.

Zemes raksturojums:

Platiba m*: 7 200 | Forma: | Taisnstitra.

Komunikacijas u.c.: Elektroapgade, vietéjie iidensvada tikli un kanalizacijas sistéma.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas Stavu Platiba m*: Fiziskais stavoklis:
gads: skaits:
Dzivojama éka 001 : 1920. 2 Visas éekas platiba 821,2 Ekas tehniskais stavoklis ir slikts,
vertejamo 5010/142151 vertejama Objekta telpas ir
domdajamo dalu platiba 47,7 apmierinosa tehniska stavokl.

Nelikumigas celtniecibas pazimes: Nav konstatétas patvaligas biivniecibas pazimes.

Pasreizgja izmantoSana: Vertésanas bridi vértéjama Objekta telpas netiek izmantotas.

Labakais izmanto$anas veids: Telpu izmantosana komercdarbibai.

Apgriitinajumi:

Tirgus vertibu batiski | VZD Kadastra datos registréti apgriitinajumi:

neietekme: Nr. | Rogistraciios | g, Apraksts Platiba | Mérv.
7 04.01.1999 7315030100 | cela servitinta tesitorija 0.0100 ha
: 01.02.2025 8317030100 Lauky 2emei 2vErtéjame apgritinSjunmu parki&juma teritorija 0.0028 ha

zemes kadastrBlas vartibas aprakinam
ekspluaiclias alzsargioslas tentorijo ap pazemes elektronisko

01,02,2025 7312040700 | sakaru tiklu kabeju kanalizdcijas aku un optisko kabels uzmavy 0.0003 ha
Qrunti
01.02.2025 7312050201 ﬁﬂﬁ“‘“‘”“ aizeargloslas tantorlja gar elektriske Uklu kabeju 0.0007 ha
elspluaticiias aizsargiosias rrnrr.ni:c ap eleleriske tiklu galsvadu
01.02,202% 7312050601 | linipy pesdtds un ciemos ar nomindlo spriegumu lidz 20 0,003% ha
Kilovoltiern
2 ekspluaticiias aizsargiosias tentorija gar pazemes slektronisko
01.02.2025 7312040100 sakaru tku Fngu un xabefu kanallzaciju 0.0395 "
3 5317 Dzivojamis apblives remel Gvirtéamo apgritindjumuy .
01,02,202% 8317010100 =51 ':$juma tertorfa 2emes kadastrdas vestibas aprélunam 0.002¢ ha
01.02.2025 8317020100 PErEjas apbives réemed RvENSjiamo apgritindjumu parkldjums 0.0028 ha

teritoria remes kadastrSiSs vErtibas aprEkinam




IpaSuma apskates un ta dalas noveértéSanas apstakli:

Apskates un  vert€Sanas 25.05.2026. Vertgjuma sagatavoSanas | Dokumenta datums ir ta
datums: datums: elektroniskds parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt nekustama TpaSuma dalas tirgus vertibu tas apskates bridi — 2026. gada 25. maija, nemot
vera situaciju nekustamo Ipasumu tirgl $aja datuma. Vertejums paredzets, lai noteiktu Ipasuma dalas iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu, pienemtu l@mumus par tas labako un efektivako izmantoSanu. Vert€§jumu nedrikst izmantot citu fizisku vai
juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja piekriSanas.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tiek uzskatits, ka ar So pieeju iegiitais rezultats
vislabak raksturo vértéjamo Objektu. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vertéSanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta 5010/142151 domajamo dalu no
nekustama Tpasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 25. maija ir
7 000 EUR (septini tikstosi eiro).

Noteikta vértiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz vértéjamo Objektu
un tam nav citu apgriitingjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.Iv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Nekustamais TpaSums atrodas Ogres novada Keipenes pagasta. Keipenes pagasts ir viens no Ogres

novada administrativajam teritorijam tas ziemelos, Mazas Juglas krasta. Robezojas ar sava novada Suntazu,
Lauberes, Madlienas un Taurupes pagastiem, Césu novada Zaubes pagastu un Siguldas novada Malpils pagastu.

Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu nodroSina autobusu marSruti, picturas atrodas aptuveni 50 m
attaluma no vértéSanas Objekta. NodroSinajums ar sabiedrisko transportu kopuma uzskatams ka apmierinoss.
Veértesanas Objekta novietojums Keipenes pagastda uzskatams par labu. Teritorija, kur atrodas nekustamais
TpaSums, pamata ir veidota ka individualas apbiives un komerciala rakstura zona. Tiesa piekliSana pie nekustama
IpaSuma no valstij piederosa asfalteta cela.

1.3. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS

zemes platiba: 7200 m?;

forma: taisnstiira;

reljefs: lidzens;

labiekartojums:  bez labiekartojuma

apbiive: dzivojama maja un paligekas;

nozogojums: nav;

pieejamie elektroapgade, vietgjie idensvada tikli un kanalizacijas sist€éma.
inzeniertikli:

Zemes gabals atrodas starp diviem valsts autoceliem. Divas malas robeZojas ar valsta autoceliem,
savukart paréjas zemes malas robezojas ar blakus esosajiem zemes gabaliem.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Skats uz zemesgabala izvietojuma shému (avots: www.kadastrs.lv)

Keipenes pagasta Teritorijas planojuma karte

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar Tpasiem noteikumiem
e Jauktas centra apbiives teritorija (JC1)

e  Teritorija gar valsts autoceliem pilsétas un ciemos (TIN19)

Jauktas centra apbitives teritorija (JC1) ir funkcionala zona Ikskiles, Lielvardes, Keguma un ciemu centros, kuros vésturiski ir
izveidojies plass jauktu izmantosanu spektrs.

4.5.2.4. Apbaves parametri

Nr. | Minimala Maksimalais Apbaves Apbaves | Apbaves Minimalais brivas
jaunv. zemes | apbaves blivums | intensitate (%) augstums (m) |augstums (stavu | zalas teritorijas
vienibas (%) ' skaits) raditajs (%)

| platiba
432. 1200 m? lidz 160 lidz 16 lidz 4 10

Wiznemot rapnieciskal un tehniska: apbovel.

Detalizétu informaciju skatit: Ogres novada Teritorijas planojums un Apbiives noteikumi.

Avots: www.geolatvija.lv

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertétajiem ir iesniegtas buves tehniskas inventarizacijas lietas kopijas vertgjama Objekta telpu grupai
(005) un VZD Kadastra izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditic apblives parametri tika izmantoti

vertésana.
Nr.: 001
Nosaukums: Dzivojama éka
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 705,7 | m?
Biivtilpums: 3394 | m?
Ekas kopgja platiba: 821,2 | m?
Vertéjamo 5010/142151 dom. dalu platiba: 47,7 | m*
Stavu skaits: 2
Biivniecibas uzsaksanas gads: 1920.g.
Konstruktivais risinajums
Pamati Dzeizsbetona, betona bloki 1920
Sienas (vertik3l8 konstrukcija) Kiedelu miris 2,5 kiede|u biezuma vai biezdks 1920
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1920
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1920

Ekas tehniska stavokla apskate tika veikta vizuali. Kopuma celtnes tehniskais stavoklis ir slikts.

InZeniertikli

Pieslegums elektribas centraliz€tajiem tikliem, vietéja tidens apgade un kanalizacijas sist€éma. Tualete atrodas gaitent
— koplietoSanas telpas.

Planojums
Telpas
Telpas IS Sl 5 RO
Mazakais Lielakais 2 Ekspluatadija
nulmurs Nosaukums Te_ldpas Stavs Auc)pstums augstums augstums P'I(atlba pienemsanas
telpu_ veids (m (m (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
sk Nedzivojama
1 Gaitenis iektelpa 1 2.85 - - 2.4 -
y Nedzivojama
2 Kabinets iek&telpa 7 ¢ 2.85 - - 12.4 -
= Nedzivojama . _
3 Zale iek&telpa 1 2.85 - 25.9
" Nedzivojama
4 Noliktava iek§telpa 1 2.85 - - 7.0 -
Telpu apdare

Sienas — krasojums, tapetes;

Gridas — linolejs, flizes;

Griesti — krasojums, dekorativo piekarto griestu konstrukcijas;
Ailes — logi durvis: PVC.

Kopuma telpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. TPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — 5010/142151 domajamo dalu no zemes gabala un apbiives 11
Ogres novada Keipenes pagasta, “Krustini”, novertejums

Koplietosanas tualete

KoplietoSanas gaitenis KoplietoSanas gaitenis

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTA SLEDZIENU

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bils visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo IpaSumu tirgus situdciju,
vertetdjs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir telpu izmantoSana komercdarbibai (veikala vai biroju
telpas) vai dzivoklim.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Ipasuma dalas
tirgus vertibas aprekini.

2.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- nekustama Tpasuma atraSanas vieta Keipenes pagasta centra;
- tuvakaja apkartng attistita sociala un transporta infrastruktura.
Negativie:
- nepiecieSami papildus finansu Iidzeklu €kas tehniska stavokla uzlabosanai;
- vertgjama Objekta telpu grupa (005) tualete ir koplietoSanas telpa, kas atrodas gaitent;
- krasns apkure;
- vertgjamais Objekts ir domajama dala no Tpasuma.

2.3. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu Ipasuma dalas tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2026. gada visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzgSanas v€rojama ari Eiropas ekonomika, tom&r 2027. gada izaugsmei
vajadz€tu atjaunoties, inflacijai biitiski paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien neordinara
situacija. Prognozes tick model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to, cik
veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansg€juma sniegtas iesp&jas un ari atbalsto§as monetaras politikas
nodrosinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji un
bis lielaks mazaka apjoma darijumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop€jos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies ieprieksgja
[tment.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju par neapdzivojamam telpam, 2025. gada bija gan
kapumi, gan kritumi, gan negaiditi raditaji pardoSanas darfjumos, gan arT Saubas un nogaidiSanas politika.
Izaicinajumi bija gan pardevéjiem, gan majoklu pircgjiem, tomer $is gads skaidri paradija, ka interese par
neapdzivojamam telpam ir zema.

Nekustamo 1paSumu tirgus 2024. gadu uzsaka ar Eiropas Centralas bankas procentu likmju
samazinajumu, kas turpin3jas pakapeniski visa gada garuma, veicinot tirgus aktivitates pieaugumu. ECB
prognoze par inflacijas samazina8anos visa 2024. gada laika piepildijas, un, reag€jot uz to, banka konsekventi
1stenoja savu solfjumu — samazinat procentu likmes. Gada beigas likme tika pazeminata 1idz 2,5%, un ir izteikts
nodoms, ka 2025. un 2026. gada procentu likmes turpinas samazinaties, sasniedzot 1,9%. Vienlaikus ECB
norada, ka katrs turpmakais l@mums par likmju samazinaSanu tiks vertéts individuali, nemot véra aktualas
inflacijas prognozes un to dinamiku.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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xregit

- Avots: Latvyjas Banka ,Ahk.ro;kononnsko Prognozu Parskats™

Nedzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo TpaSumu segmentiem, jo bez
izskaidrojamiem, vienkarsi aprékinamiem ekonomiskajiem faktoriem, kas rada parmainas tirgd, liela loma ir arT
psihologiskajam faktoram. Izanaliz&jot neapdzivojamo telpu tirgu vérté§jama Objekta tuvakaja apkartng, to var
raksturot ka mazaktivu. Vertejama Objekta rajona un ta tuvakaja apkartné pardoto neapdzivojamo telpu ar
lidzigu kvalitati cenu limenis svarstas sakot no ~ 50 Iidz 250 EUR/m>.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTESANAS PIEEJAS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un Ilidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasttijumu, Sis vert§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma dalas aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta pasuma dalas tirgus vertiba.
Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma veérte$anas standarta LVS 401:2013.
Tirgus vertiba — apréekinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vért€Sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos Ilidzigu
Tpasumu dalu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem

objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma pasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novert€jama
TpaSuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertetaja sledziena novertgjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustama Tpasuma dalu nav nodrosinats galvojums;
e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustama TpaSuma dala nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama TpaSuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendéet
tre$as personas.
Nemot véra pieejamo informaciju un vert§jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojama tirgus pieeja.

4.2. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosSana.

Pamatojoties uz nekustamo ipasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vert€jamo ipaSuma dalu. Korigetas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vertgjama ipasuma tirgus vertibas iegtiSanai. Pardotie nekustamie
IpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekméjoSiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida telpam vert€jamas nekustama IpaSuma dalas tuvuma,
vertetaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijjuma tirgus pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu, kada
notiek darTjumi ar nekustamajiem Tpasumiem. Saja amplitida biitu jaieklaujas ari vértejamai Ipasuma dalai.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas atkariba no Tpasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika,
IpaSumu atraSanas vietas, apbuves fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vertibu ietekm&josiem
faktoriem. Aprekiniem tiek izmantota telpu grupas 005 kopgja platiba — 47,7 m?, saskana ar VZD Kadastra
noradito. Stkak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
I Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
"Krustini", Keipenes Lauksaimnieki - 1, Mazgaili -4, Skultes Gaujas iela 36,
pagasts, Ogres Dzgrbenes pag., pag., Limbazu Jaunpiebalgas pag.,
novads C@&su novads novads C&su novads
Objekta pardevuma cena, EUR o 18 600 5100 5000
Darfjuma laiks

Ekas skats

04.2025.

~007/1226

12.2025.
NN

263/2285

12.2025.

Zemes domajamas dalas 5010/142151 nav

VerEeJamo2 telpu (5010/142151 dom. dalas) 417 90,7 52,6 38,6

platiba, m

Lietosanas mérkis biroja telpas (pasts) tirdzniecibas telpas neapdzivojamas veikals

telpas

Telpu tehniskais stavoklis apmierinoss apmierino$s apmierinoss apmierinoss

Eku tehniskais stavoklis slikts apmierino$s slikts apmierinoss
- P

Telpu platibas 1 m? pardevuma cena, o 205 97 130

EUR/m?*

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret veértg§jamo Objektu

T ArtTo1 0, T arTo1 0, T, artTo1 0,
1. Darfjumu finansé$anas apstakli hdzv%r[t}%{ 21) 5 0% 11dzve]§tlljg}1{ 9|7 0% hdzvegllﬁi 1|3 0 0%
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darijums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana u.c.) EUR 205 EUR 97 EUR 130
o . lidzvértigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 205 EUR 97 EUR 130
sliktaks | 5% | Iidzvertigi | 0% sliktaks | 5%
4. Ipauma novietojums EUR 215 EUR 97 EUR 136
lielika | 12% | lielska | 3% | mazaka | -3%
5. Telpu platiba EUR 241 EUR 100 EUR 132
_ ldzvertiga | 0% | lidzvertiga | 0% nav | 7%
6. Zemes Tpasumtiesibas EUR 241 EUR 100 EUR 141
7 Bk konstrukiivais risini lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% sliktaks | 5%
. Eku konstrukfivais risingjums
EUR 241 EUR 100 EUR 148
o , labaks | -12% | slikaks | 5% | slikaks | 5%
8. Telpu tehniskais stavoklis EUR 212 EUR 105 EUR 156
o o ldzverigi | 0% | hdzverigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 212 EUR 105 EUR 156
. ldzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% | lidzverdgi | 0%
10. Paligekas
EUR 212 EUR 105 EUR 156
11. Eku uzlabojumi:
- 8kas tehniskais stavoklis labaks -10% sliktaks 3% labaks -7%
- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgriatingjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA ékas uzlabojumi -10% 3% -7%
EUR 191 EUR 108 EUR 145
Parréekinu koeficients -7% 11% 12%
Pﬁrrél‘dnu korekcija -EUR 14 EUR 11 EUR 15
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 17 324 EUR 5 681 EUR 5 587
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12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 17 324 EUR 5 681 EUR 5 587
Korigeta 1 m” cena EUR 191 EUR 108 EUR 145
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,35 0,35
Sz.llidzinz‘imi) telpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 146
(tirgus veértiba)

Ipasuma dalas tirgus vértiba EUR 6 953

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieeju noteikta Tpasuma dalas tirgus veértiba ir EUR 6 953.

4.3. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma dalas novértésanai pilnvértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novertésanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vert€jama Objekta
tirgus vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir 7 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot VAS “Latvijas pasts” piederoso 5010/142151 domajamo dalu no nekustama ipasuma —
zemesgabala un apbiives: dzivojamas €kas (kad.apz. 7456 006 0503 001), kas atrodas Ogres novada Keipenes
pagasta, “Krustini”, novertgjumu, ir noteikta

tirgus veértiba, kas 2026. gada 25. maija ir
7 000 EUR (septini tukstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

12.

13.

Vertetajs pienem, ka IpaSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Noverteta 1pasuma dala tiek uzskatita par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzZimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasuma dalu un tas tirgus vértibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits,
ka 81 informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.
Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem attiecas tikai uz eso$o izmanto$anas veidu.
Atdalita zemes un eku vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertejumu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistja novert€Sanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma dalas tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Ipasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertetaja un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vertgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pec novertéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta pé&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

e faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienemumi un tos ierobeZzojosie
apstakli,

e tas ir personigas domas, viedokli un secinajumi,

e nav IpaSas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo ipaSuma dalu un nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata
vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $7 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vertéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e esmu veicis IpasSuma dalas personigu apskati, pec kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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