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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS ,,Latvijas Pasts”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustamo IpaSumu — zemes gabala Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 30, un
eku (biivju) pasuma Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 28/30, novertésanu

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi divu savstarpgji saistitu nekustamo
IpaSumu — zemes gabala un €ku (biivju) nekustama Tpasuma (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma — zemesgabala Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 30, identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.:

50010010122 Gulbenes pilsétas ZG nodalijums: | 639

Zemes platiba:

2167 m° Citi butiski apstakli: | Apbivéts zemesgabals.

Ipasumtiesibas Gulbenes novada, Gulbeng, Rigas iela 30:

| Tpasnieks:

| VAS “Latvijas Pasts”, nodoklu maksataja kods 40003052790.

Zemes raksturojums:

Platiba:

Zemes platiba 2 167 m’. | Forma: | Tuva taisnstirim.

Komunikacijas u.c.:

Pie zemesgabala pievadits elektribas pieslegums, iidensapgade centralizéta, kanalizacija —
centralizeta, siltumapgade — centralizeta..

Citi apstakli:

Saskana ar publiski pieejamo spéka esoso teritorialo planojumu, zemesgabals atrodas
Jauktas centra apbiives teritorija (JC).

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas ipaSumam Gulbenes novada Gulbengé, Rigas iela 30:

butiski neietekmé:

Tirgus vertibu | Saskana ar Zemesgramata noradito:

— Atzime- ZAET piederoso 0.4 kV kabelu aizsargjosla,

— Atzime- SIA “Lattelekom” piederosa sakaru kanalizacija un sakaru kabelis,
— Atzime- SIA “Alba” piederosa kanalizacija un udensvads;

— Atzime- Gulbenes pilsétas pasvaldibai piederosa siltumtrase.

Piezimes:

Vertétajam nav zinami jebkadi citi apgritindjumi, kas noteikti vertejamam nekustamajam
ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

Eku (biivju) ipaSuma Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 28/30, identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.:

5001 501 3715 | Gulbenes pilsétas ZG nodalijums: | 615

Apbtve:

Administrativas ekas kadastra apziméjums: 5001 001 0122 002

Pasta nodalas kadastra apziméjums: 5001 001 0122 003

Tehniska ceha kadastra apziméjums: 5001 001 0122 004

Garazas kadastra apziméjums: 5001 001 0122 007

Garazas kadastra apziméjums: 5001 001 0122 008

Noliktavas kadastra apziméjums.: 5001 001 0122 009

Darbnicas kadastra apziméjums: 5001 001 0123 005

Skiina kadastra apziméjums: 5001 001 0123 006

Garazas kadastra apziméjums: 5001 001 0123 010

Piezimes:

VAS ,, Latvijas Pasts” piederosas biives - darbnica 005, skinis 006 un gardaza 010 atrodas uz

citai personai piederosa zemesgabala Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 28, kad.nr. 5001

001 0123. Ipasuma tiesibas uz zemesgabalu ir nostiprinatas Gulbenes pilsétas zemesgramatas

nodalijuma nr. 792, zemes ipasnieks ir fiziska persona. Vertétaju riciba nav informdcijas par
speka esosu zemes nomas ligumu.

IpaSumtiesibas Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 28/30:

| Tpasnieks:

I VAS “Latvijas Pasts”, nodoklu maksataja kods 40003052790.




Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas ipaSumam Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 28/30:

Piezimes: Vertétajiem nav zinami jebkadi citi apgritindjumi, kas noteikti vértéjamam nekustamajam
ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

Apbiives raksturojums:

Nosaukums kadastra: Ekspluatacijas Stavu Platiba m%: Fiziskais stavoklis:
uzsaks$anas gads: skaits:
Administrativa éka nr. 002 1953. 2 3775 Apmierinoss.
Pasta nodala nr. 003 1964. 2 240,9 Apmierinoss.
Tehniskais cehs nr. 004 1940. 1 109,4 Apmierinoss.
Garaza nr. 007 1980. 1 102,7 Apmierinoss.
Garaza nr. 008 1970. 1 129,8 Apmierinoss.
Noliktava nr. 009 1970. 1 154,9 Daba neeksiste.
Darbnica nr. 005 1940. 1 40,1 Apmierinoss.
Skiinis nr. 006 1950. 1 51,4 Apmierinoss.
Garaza nr. 010 1980. 1 204,7 Apmierinoss.
IpaSumu apskates un noverteSanas apstakli:
Apskates un vertéSanas 28.05.2026. Vertejuma sagatavosSanas Ta elektroniskas parakstisanas
datums: datums: datums.

Vertéjuma uzdevums un meérkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi—2026. gada 28. maija, nemot véra situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii §aja datuma. Vert€jums paredzEets pasiititaja vajadzibam, ipaSuma tirgus vertibas apzinasanai.
Vertejamo Objektu veido atseviskos zemesgramatas nodalijumos registréti divi objekti (zemes Ipasums
un &ku/blvju Tpasums), lidz ar to $aja atskait€ tiek pienemts, ka vert€§jama Objekta sastava ietilpstosie
nekustamie Tpasumi tiek atsavinati ka viens veselums.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta Objekta — zemes
gabala Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 30, un &ku (btivju) ipaSuma Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela
28/30:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 28. maija ir
162 000 EUR (viens simts seSdesmit divi tiikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala noteikta vertiba ir 16 200 EUR (seSpadsmit tiikstosi divi simti eiro),
apbiives noteikta vertiba ir 145 800 EUR (viens simts Cetrdesmit pieci tikstoSi astoni simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpasSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti Saja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

V§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Zemesgramatu nodaltfjumu noraksti

VZD Kadastra izdrukas
Ekas inventarizacijas lietas kopijas
Telpu plans

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 3 lapas;
- 10 lapas;
- 15 lapas;
- 1 lapa;

- 2 lapas.
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1. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vert&jamais Objekts atrodas Gulbenes pilsétas centra, kvartala ko veido Abelu, O.Kalpaka, Pamatu un
Rigas ielas, kvartala dala netalu no Rigas un Abelu ielu krustojuma, netalu no Centrdla parka. Vertgjamais
Objekts izvietots netalu no Gulbenes novada paSvaldibas, Austrumu virsmezniecibas, veikala “Maxima”.

Vertgjamais Objekts atrodas darfjumu iestazu apbiives teritorija, blakus tirdzniecibas un pakalpojumu
objektiem, nedaudz talak izvietotas atseviskas daudzdzivoklu dzivojamas majas, sabiedriska rakstura apbiive.
Teritorijas apbiive kopuma vert€jama ka bliva. Apkartné esosa apbiive parsvara ir laba tehniska stavokli,
TpaSumi tiek apsaimniekoti. Apkartne ir vidgji blivi apzalumota, netalu atrodas parks.

Vertgjamais Objekts atrodas pie Rigas ielas. Pa Rigas ielu ir vidgji lielas intensitates gajéju un
transporta plisma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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PiekltSanai pie Objekta izmantojama Rigas iela klata ar asfalta segumu. Gar Rigas ielu, ka arT
apkartgjas ielas ir uzstaditi apgaismojuma elementi, diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismotas.
Autotransportu iesp&jams novietot no apbiives brivaja teritorijas dala pie pasta €kas, iek$€ja pagalma.

Sabiedriska transporta nodrosinajums ir labs. Piepils€tas autobusu pieturvietas atrodas aptuveni 200-
300 m attaluma. Aptuveni 1,5 km attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Gulbene”, arT Gulbenes autoosta.

Socialas infrastruktiiras attistiba vert€jama Objekta apkartné ir laba, jo blakus vért§jam Objektam
atrodas visi nozimigakie socialas infrastruktiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
mediciniskas apriipes iestades u.c..

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabala Gulbenes nov., Gulbene, Rigas iela 30, kad.nr. 5001 001 0122, raksturojums:

platiba: 2167 m?;

forma: tuva taisnstarim;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, koSumkriimi, dazi koki;

labiekartojums:  briva zemesgabala dala klata ar grants segumu;

nozogojums: dala zemes gabala robezas sakrit ar apbivi, atseviski zemesgabals nav
nozogots, dala teritorijas nozogota ar metala plak$nu Zogu metala stabos;

pieejamie elektroapgade,

inzeniertikli: pilsetas tidensapgade,

pilsetas kanalizacija;
centralapkures sistema;
uz zemes gabala uz zemes gabala ir izvietota pasta €ka un paligekas;
esosa apbuve: esosas apbiives izvietojums uz zemes gabala ir racionals, kopuma teritorija ir

sakopta.

Skats uz zen_lesgabala izvietojuma shému (avots: www.kadastrs.lv)

Funkcionilais zon&jums

« Jlauktas centra apbaves teritorija

Apgriatinatas teritorijas

« Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzihas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli
pils&tas

Lo

Zemesgabala izmantoSana saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Zemes gabala Gulbenes nov., Gulbene, Rigas icla 28, kad.nr. 5001 001 0123, kas neietilpst IpaSuma
sastava, raksturojums:

platiba: 2115 m?

forma: tuva taisnstiirim;

reljefs: lidzens;

labiekartojums: grants seguma laukumi un zalajs, apstadijumi;

Piezimes: uz zemesgabala atrodas VAS ,,Latvijas Pasts” piederosas buives - darbnica

005, sktinis 006 un garaza 010. Zemes Tpasnieks ir fiziska persona, ipaSuma
tiesibas uz zemesgabalu ir nostiprinatas Gulbenes pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma nr. 792, kadastra numurs: 5001 001 0123. Vertétaju riciba nav
informacijas par spéka esoSu zemes nomas ligumu.

- \ 1 1 | \ \ \

||1' l LS —3 \ .' \
Skats uz zemesgabala izvietojuma shému (avots: www.kadastrs.lv)

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta sastava ietilpst administrativa eka 002, pasta nodalas €ka 003, tehniskais cehs 004,
garaza 007, garaza 008, noliktava 009, darbnica 005, skiinis 006 un garaza 010. Veértétaju riciba ir VZD kadastra
izdrukas un pamatékas tehniskas inventarizacijas lietas kopijas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit mingtie
apbiives fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas
apbiives apraksts, pamateka raksturojums ir sniegts sekojosa tabula.

Administrativa éka 002

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1953.

Stavu skaits: 2

Apbiives laukums: 285,4 m?

Kopgja platiba: 377,5 m?

Biivtilpums: 1 883,0 m3

Pamati: Dzelzsbetons, betona bloki.
Arsienas: Kiegelu miris.

Parsegumi: Dzelzsbetona.

Jumts: Skarda segums.

Apdare un ailes:

PVC logi, ieejas durvis metala un PVC. Gridas — flizes, linolejs;
sienam krasojums, flizes sanmezglos; griesti — iekartas
konstrukcijas ar ieblivétiem gaismas elementiem / krasojums.
Ekas apdare apmierino§a tehniska stavokli.

Komunikacijas:

Pievadita elektroapgade, auksta tidens apgade un centralizeta
kanalizacijas sisteéma, centralizéta apkures sist€ma.

Pasta nodala 003
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1964.
Stavu skaits: 2
Apbiives laukums: 137,5 m?
Kopégja platiba: 240,9 m?
Biivtilpums: 907,0 m?
Pamati: Dzelzsbetons, betona bloki.
Arsienas: Kiegelu miiris.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustamo ipasumu — zemes gabala Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 30,
un eku (bitvju) ipasuma Gulbenes novada Gulbené, Rigas ield 28/30, novértéjums

Parsegumi:

Dzelzsbetona.

Jumts:

Skarda segums.

Apdare un ailes:

PVC logi, ieejas durvis metala. Gridas — flizes, linolejs; sienam
krasojums, flizes sanmezglos; griesti — iekartas konstrukcijas ar
ieblivétiem gaismas elementiem / krasojums. Ekas apdare
apmierino$a tehniska stavokli.

Komunikacijas:

Pievadita elektroapgade, auksta fidens apgade un centralizeta
kanalizacijas sisteéma, centraliz&ta apkures sistéma.

Uz zemes gabala atrodas paligekas:

Nr. | Nosaukums Materials Ekspluatacijas | Stavu | Apbiives | Buivtilpums, | Kopéja | Tehniskais stavoklis,
pamati sienas parsegumi jumts uzsakSanas | skaits | laukums, m’ platiba, piezimes
gads m’ m?
004 | Tehniskais betons kiegelu muris koka azbestcementa 1940. 1 130,2 430,0 1094 celtne apmierinosa
cehs konstrukcijas loksnes tehniska stavokli
007 Garaza betons kiegelu miris koka azbestcementa 1980 1 116,9 386,0 102,7 celtne apmierino$a
konstrukcijas loksnes tehniska stavokli
008 Garaza betons vieglbetona koka azbestcementa 1970 1 74,4 4320 129,8 celtne apmierinosa
bloku konstrukcijas loksnes tehniska stavokli
009 Noliktava betons kiegelu muris koka azbestcementa - daba neeksiste —
konstrukcijas|  loksnes demont&ta
005 Darbnica betons kiegelu maris koka azbestcementa 1940 1 74,9 255,0 40,1 celtne apmierinosa
konstrukcijas loksnes tehniska stavokli
006 Skiinis betons kiegelu muris koka azbestcementa 1950 1 65,3 150,0 51,4 celtne apmierinosa
konstrukcijas loksnes tehniska stavokli
010 Garaza betons kiegelu muris koka azbestcementa 1980 1 2447 881,0 204,7 celtne apmierinosa
konstrukcijas loksnes tehniska stavokli

Nemot vera paligeku tehnisko stavokli, salidzinoS$i nelielo biivapjomu, vienkarSo konstruktivo
risinajumu, tas netiek sikak apskatitas un vertétas, bet tiek uzskatitas ka pozitivs faktors ipaSumu tirgus
vertibas noteikSana.

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Objekta apskates bridr lielako dalu telpu izmantojama Tpasnieks savas komercdarbibas veiksanai, dala
telpu ir iznomatas, dala telpu brivas. Nekustamais Tpasums tika apskatits un vert€juma atskaite sagatavota,
balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 28. maija.

1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Pasta nodalas/administrativas &kas iek$skati

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Pasta nodalas/administrativas €kas ieksskati Pasta nodalas/administrativas kas ieksskati

Pasta nodalas/administrativa ekas icksskati

Pasta nodalas/administrativas kas iek$skati

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Garazas

Paligeka Paligeka Eku fasade

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMU VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertejums paredzEts pasiititdja vajadzibam, Objekta tirgus vertibas apzinasanai. Pamatojoties uz
verteéSanas uzdevumu, tika noteikta Ipasumu tirgus veértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

VerteSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo 1paSumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta Objekta verteésana un galigas tirgus
vertibas noteiksana.

2.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — telpu izmantoSana komercdarbibai.

Sis vértejuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamie Tpa$umi tiek izmantoti atbilstosi to
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSumu tirgus
vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSumu tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24 gadu darbibas
rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analizéja informaciju par darjjumiem ar komercialas nozimes objektiem
(gan zemes gabaliem, gan €kam), un $adu Tpasumu piedavajumu Latvijas pils€tas un to tuvuma.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils §is process. Pastav risks, ka 1idz$ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka §1 ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Nemot vera vidgjos raditajus €ku noslodzé un nomas maksu lieluma, jaunu objektu celtnieciba Sobrid
investoriem nav Tpasi aktuala, jo esoSo nomas maksu lielums, salidzino$i ar bilivizmaksam, ir zems un
pieaugums nav lielaks par 5-7% gada parskatamaja nakotné. Investori izteikusi interesi iegadaties esosas ekas
ar nosacijumu, ka to noslogojums ir ne mazaks par 60-80% un pirk$anas cenas ltmenis atbilst vismaz 7-8%
ienesigumam. Bet nemot véra komercobjektu darbibas vidgjos raditajus, lielaka dala piedavajuma esoso objektu
neatbilst $adiem krit€rijiem, Iidz ar to nav pievilcigi investoriem. Tirgum sensitivi reaggjot uz norisém pasaulg,
pasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko nenoteiktibu, lielo darfjumu ipatsvars sartk, kas redzams gan
p&c darfjumu skaita, gan kopgjas investoru parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

Komercplatibu meklesanas aktivitate ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznemeéju
noskanojuma un attistibas planiem.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — apmierino$a vai laba tehniska stavokli esosu lielas platibas
“padomju laika” komercialas nozimes €ku Gulbenes novada un ta apkartné analizi, tika secinats, ka paslaik
piedavajuma nav lidzvertigu ipasumu.

Darfjumi no 2023. gada junija [idz 2026. gada junijam ar 200 - 1 000 m? platibas komercialas nozimes gkam
ar zemes IpaSumtiesibam Gulbenes novada ir bijusi sesi. Ipa§umu pardevumu cenas ir 25 000 EUR lidz 75 000
jeb no 40 EUR/m? lidz 259 EUR/m?. P&d&jo 3 gadu laika apkartné tika konstatéti 14 darfjumi ar vért€jamam
Objektam I1dzigiem TpaSumiem.

Jasecina, ka vért€jamam lidzigu ipaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski
pamatotie faktori. Noverojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pirc€ja ipaso vertibu, ko
vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — apmierinosa vai laba tehniska stavoklt esoSu razoSanas un
komerctelpu nomas maksas Latvijas pilsétas, Vidzemes un Latgales regionos, analizi, tika secinats, ka kopuma
piedavajums ir neliels — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 2,5 EUR/m? — 5,2
EUR/m?. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu limeni, tomér telpas tick iznomatas
par zemaka limena cenam.

Tiek prognozets, ka tuvakaja laika komercéku segmenta, nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valsti,
nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un banku piesardzigo kreditéSanu, biitiskas cenu izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekta novietojums Gulbenes pilséta;
- piebraucamas ielas asfaltétas;
- IpaSumi atrodas Gulbenes pilsetas centra;
- pievadttas visas paSumu funkcion&$anai nepiecieSamas komunikacijas.

Negativie:

- ekas apmierinosa tehniska stavoklT, nepieciesams veikt remontdarbus;

- dala apbuives atrodas uz cita pasnieka zemes gabala;

- nemot véra ekonomisko situaciju valsti, ir samazinajies potencialo nomnieku skaits;

- §ada veida Tpasumu iegadé parsvara dominé dazadi subjektivie faktori, tadel ir gruti prognozet
objektivu pasumu realizacijas laiku.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar Objektu nav nodrosinats galvojums;

e IpaSumi nav apgritinati ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu maksajumu
kav&jumiem;
Tpasumos nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas personas;
tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiksetajiem lielumiem;
bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Objekta tirgus vertibu;
TpaSumi turpmak tiks apsaimniekoti sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Verteétaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas zemes iegades un jaunas apbtives
izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips,
ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai
izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pien@mumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades
izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot
modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar veért€jamo Tpasumu iegadi un ku
remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par Objektu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai. Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas Objekta tirgus vertibas noteiksana, summejot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

A

Nemot véra Objekta novietojumu, zemes dal&jas pasumtiesibas, apbtives ieveérojamo vertibas zudumu
un citu pieejamo informaciju, vertétaji uzskata, ka tirgus vertibas noteiksSanai izmaksu pieeja pilnvertigi nav
izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Nemot véra Objekta novietojumu, apbiives platibu un telpu planojumu, mikroekonomisko stavokli
apdzivota vieta, pieprasijumu péc nomas telpam un to pieejamibu, arvien pieaugosos izdevumus saistiba ar
telpu uzturéSanu un nomas riskiem, citu pieejamo informaciju, veértétajs uzskata, ka tirgus vértibas noteiksanai
ienakumu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz&jami ietekme& darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem Gulbené un tas apkaimé. Saja
amplitida butu jaieklaujas ar1 vértgjamam Objektam. Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos
objektus vertetaji ir izvel§jusies darjjumus ar komercekam (atbilstosi iepriek$ noteiktajam TpaSuma labakajam
un efektivakajam izmantoSanas veidam):

Salidzinamo objektu raksturojums Saltdzinamo objektu fotoatteli*
ipasumu Alitksnes nov., Aliksne, Briza iela 1. Zemes gabala - —— =
platiba 1 008 m?, kas kopégja platiba 642,3 m?. 2-stava kiegelu 7 =
mira biroju €ka (ieprieks bankas filiale) laba tehniska stavokli.
Ekas celtniecibas gads — 1927.g., veikti remonta darbi. IpaSuma
sastava ietilpt paligeka — garaza. IpaSums pardots 2024. gada
aprili par 267 000 EUR.
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ipaSumu Ludzas nov., Ludza, Talavijas iela 16. Zemes gabala
platiba 341 m?, €kas kopg&ja platiba 273,0 m2. 2-stavu kiegelu
mira biroju €ka laba tehniska stavokli, veikti remonta darbi.
Ekas celtniecibas gads — 1938.g.. IpaSuma sastiva nav
paligeku. Tpasums pardots 2024. gada septembri par 110 000
EUR.

IpaSumu Rézekné, Bralu Skrindu ield 9. Zemes gabala platiba
495 m?, ekas kopgja platiba 725,6 m?2 4-stavu kiegelu miira
biroju &ka dalgji apmierino$a tehniska stavokIl. Ekas
celtniecibas gads — 1993.g.. Ipaduma sastava nav paligeku.
Ipasums pardots 2023. gada janvari par 170 000 EUR.

ipaSumu Valkas nov., Valka, Rijienas iela 3D. Zemes gabala
platiba 586 m?, ekas kop&ja platiba 557,6 m>. 2-stavu kiegelu
miira biroju eka dalgji apmierino$a tehniska stavokli. Ekas
celtniecibas gads — 1986.g.. IpaSuma sastava nav paligeku.
Ipasums pardots 2024. gada decembri par 88 825 EUR.

1paSumu Alitksnes nov., Alitksné, Parka iela 24. Zemes gabala
platiba 4 718 m?, ekas kop&ja platiba 347,4 m?. 2-stavu kiegelu
mira biroju €ka laba tehniska stavokli. Ekas celtniecibas gads
— 1937.g., veikti remonta darbi. Ipa§uma sastava ietilpt
paligéka — garaza. Ipagums pardots 2024. gada februari par 100
000 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem tiek izmantota pasta €kas un administrativas ekas iekstelpu platiba.

Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprekinu tabula.
Raditaii Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4 objekts nr.5
Gulbenes nf)v., Aluks_nes nov., Ludzas nov., i e, I Aluks_nes nov.,
Gulbene, Rigas Aluksne, Ludza, Skrindu icla 9 Riiienas icla 3D Altksne,
iela 28/30 Briza iela 1 Talavijas iela 16 J Parka iela 2a
Salidzinama objekta 267 600 110 000 170 000 88 825 100 000
pardevuma cena, EUR
Darfjuma laiks 04.2024. 09.2024. 01.2023. 12.2024. 02.2024.
Zemes platiba, m’ 2167 1008 341 495 586 4718
Eku (biivju) platiba, m? 618.4 642.30 273.00 725.60 557.60 347.40
Eku  (blivju)  tehniskais L L labs/
- . apmierinoss labs labs apmierinoss S labs
stavoklis apmierinoss
Eku (biivju) platibas 1 m?
pardevuma cena, EUR/m? - 417 403 234 159 288

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret veért€jamo Objektu

1. Darfjumu finans€Sanas apstakli

dzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

dzvertigi | 0%

EUR 417 EUR 403 EUR 234 EUR 159 EUR 288
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk3anas darfjums | lidzvértigi | 0% sliktaki | 10% | Iidzvértigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0%
vai piespiedu pardosana, darfjums starp EUR 417 EUR 443 EUR 234 EUR 159 EUR 288
saistitam personam u.c.)
o . lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 417 EUR 443 EUR 234 EUR 159 EUR 288
4. Ipasuma novietojums hdzvertigi | 0% | lidvertigi | 0% | labaks | -5% | ldzveriigi | 0% | Iidzvermgi | 0%
' EUR 417 EUR 443 EUR 223 EUR 159 EUR 288
5. Bku (biivju) platiba lidzvertiga | 0% mazaka | -8% lielaka | 2% lidzvertiga I 0% mazaka | -6%
' EUR 417 EUR 408 EUR 227 EUR 159 EUR 271
6. Zemes platiba mazaka | 6% mazaka | 9% mazaka | 8% mazaka I 8% lielaka | -6%
' P EUR 442 EUR 444 EUR 245 EUR 172 EUR 254
7. Bl (biivia) konstrukivais rsingjums ldzvertgs | 0% | ldzvertgs | 0% | Hdzvertigs | 0% | hidzveriigs | 0% | hdzvertigs | 0%
' EUR 442 EUR 444 EUR 245 EUR 172 EUR 254
_ . L labadks | -7% labadks | -7% sliktaks | 3% labaks | -3% labaks | -5%
8. Eku (bvju) tehniskais stavoklis EUR 411 EUR 413 EUR 253 EUR 167 EUR 242
. o lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvértigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
9 Nodro§ingjums ar komunikacijam EUR 411 EUR 413 EUR 253 EUR 167 EUR 242
30 Paracias lidzvértigi | 0% sliktak [ 3% sliktak [ 3% sliktak | 3% | Iidzvértigi | 0%
rals EUR 411 EUR 426 EUR 260 EUR 172 EUR 242
11. Eku (biivju) uzlabojumi:
- apdares kvalitate labaka -5% labaka -5% sliktaka 3% labaka -2% labaka -2%
- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 3% lidzvertigi 0%

- telpu planojums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums

labak -3%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- pieklisanas iespéjas pie ipasuma

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- citi faktori (dala apbiives atrodas uz citai

o p labak -10% labak -10% labak -10% labak -10% labak -10%
personai piederosa zemesgabala)

- KOPA majas uzlabojumi -18% -15% -7% 9% -12%

EUR 337 EUR 362 EUR 242 EUR 156 EUR 213
Parrekinu koeficients -19% -10% 3% 2% -26%
Parrekinu korekcija -EUR 80 -EUR 41 EUR S -EUR 3 -EUR 75
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 216 316 EUR 98 796 EUR 175 531 EUR 87219 EUR 73 869
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- citi apstak]i EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 216 316 EUR 98 796 EUR 175 531 EUR 87219 EUR 73 869
Korigeta 1 m” cena EUR 337 EUR 362 EUR 242 EUR 156 EUR 213
Salidzinama objekta svara koeficients 0.2 0.2 0.2 0.2 0.2
Sall.qz_lllamo pa‘mateklf p_latlbas 1 m? videja EUR 262
korigeta cena (tirgus vertiba)

Ipasumu tirgus vértiba, EUR EUR 161 976

Ar salidzinamo darTjumu pieeju noteikta TpaSumu tirgus veértiba ir EUR 161 976.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipagumu noveértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepieciesams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta Tpasumu tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 162 000 EUR.
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3.8. OBJEKTA SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbtivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam méerkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. ApbiivEtas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuivetu zemes gabalu vértibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmantosanas iesp&jas, dazadi
fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodrosinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam u.t.t.) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt veéra uz ta esoso apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbilves un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives izmaksu un attieciga zemes gabala cenu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacttais ieguldijums TIpasuma kopé&ja
tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem v&ra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala tirgus
vertibu, piem&ram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliiti neatbilst
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti Tpasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vértejamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 10-30%.
Konkrétaja gadijuma, nemot véra ipaSuma novietojumu teritorija ar zemu apbiives intensitati, vertetajs pienem,
ka zemes gabala nosacita tirgus vertiba var€tu biit aptuveni 10%. Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus veértibas ir
Sadas:

% no kopgjas tirgus Nosacita tirgus vertiba,
vertibas EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vertiba 10.0% 16 200
Apbtives nosacita tirgus vertiba 90.0% 145 800
100% 162 000

- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 16 200 EUR;
- apbives tirgus vertiba (noapalojot): 145 800 EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustamo ipasumu — zemes gabala Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 30, 17
un éku (bitvju) ipasuma Gulbenes novada Gulbené, Rigas iela 28/30, novertéjums

4. SLEDZIENS

Veicot nekustamo Tpasumu — zemes gabala Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 30, un eku (btuvju)
ipasuma Gulbenes novada Gulbeng, Rigas iela 28/30, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 28. maija ir
162 000 EUR (viens simts seSdesmit divi tikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala noteikta vertiba ir 16 200 EUR (seSpadsmit tikstosi divi simti eiro),
apbiives noteikta vertiba ir 145 800 EUR (viens simts cetrdesmit pieci tikstoSi astoni simti eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprekins pamatojas uz miisu 1iciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par Objektu
un ta tirgus vertibu ietekm&josiem faktoriem uz vertesanas dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija ir ticama

un pareiza.

3. Objekta stavoklis tika noteikts, apskatot tos vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Objekta tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertg§jamo Objektu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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