2026.gada 14.alijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Lazas pagasta, “Landsbergi”
Nosaukums: Landsbergi

piespiedu pardoSanas vértibu.

Sertificétam maksatnespéjas
procesa administratoram

Sergejam Maleckim

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6472 004 0027, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, LaZas pagasta, “Landsbergi”, ir registréts Lazas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.90 un sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 6472 004 0027 ar kopégjo platibu 3,5 ha, taja skaita meza
zeme 1,11 ha, bives (dzivojamas €kas) ar kadastra apzZiméjumu 6472 004 0027 001 un kopgjo platibu 80,9 m2
(turpmak teksta ,Objekis”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama ipasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai sertificétam maksatnespéjas procesa administratoram Sergejam
Maleckim un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
VEértétajs neuznemas atbildibu par Atzinuma lietoto pienémumu, aprékinu un iegito rezultatu lietoSanu arpus ieprieks
noradita vértéSanas mérka un konteksta, nav izmantojams iesnieg$anai Kreditiestades.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanadm par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas
un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akflva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Lazas pagasta, “Landsbergi”, 2026.gada 10.jlija* visvairak iesp&jama:

o tirgus vertiba ir 14 400 (Cetrpadsmit tikstosi Cetri simti) eiro ar pardoSanas terminu 6(sesi) ménesi,
e piespiedu pardoSanas vértiba ir 8 800 (astoni tdkstosi astoni simti) eiro ar pardoSanas terminu 3(tris) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastdva izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veérfibu izmainam, kas var notikt areju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipasSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Lazas pagasta,
“Landsbergi”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Sertificéts maksatnespéjas procesa administrators Sergejs Maleckis.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vérteéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 10.jlijs.

Talvadibas pilota registracija veikta VA “Civilas aviacijas agenttra”, Bezpilota gaisa kugu
informacijas sisttma, un deriga fdz 2030.gada 12.februarim. UAS ekspluatanta
registracijas un talvadibas pilota registracijas numurus skatit BGKI sistéma.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

REINIS SUDMALIS, personas kods 090277-10821. Pamats: 2004. gada 16. janija pirkuma
[lgums.

Atzime - Latvijas Republikas Uznémumu registra 19.03.2015. redistrétas laulato mantiskas
attiecibas ar registra numuru Nr.1014478 par visas mantas Skirtibu starp laulatajiem.
Laulatie: REINIS SUDMALIS, personas kods 090277-10821, VINETA JAUNZEME,
personas kods 010777-10823. Pamats: 2015.9ada 19.marta Uznémumu redistra
pazinojums Nr.15-4/50549/id.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027 un kopgjo platibu 3,5 ha.
Bive (dzivojama €ka) ar kadastra apzim&jumu 6472 004 0027 001 un kopgjo platibu
80,9m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma, sliktas kvalitates un mazas platibas viengimenes dzivojama maja ar
zemes vienibu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauku un mezu teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar zemes vienibu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

LaZas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.90 datorizdruka.

Zemes robezu plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Meza apsaimnieko$anas plana kopija.

https://lwww.zemesgramata.lv, https://lwww.kadastrs.lv, https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéma izdarta atzime — 7312070202 -
navigacijas tehniska lTdzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodro$inasanai talas
ietekmes zona - 3.6300 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgritinajumiem

LaZas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.90 |l.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
LaZas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.90 IV.dalas 1.,2.iedala izdarttas atzimes par
apgritinajumiem

1.15 Citi izdarttie pienémumi, ja

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres [igumiem, deklarétam personam,;
- vértéjamais Tpasums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Apsekojot vertejamo Objektu, vertétajs secina, ka:

e nav iespejams fotoattelos piefiksét uz zemes vienibu atrodoSo Bavi (dzivojamo &ku)
ar kadastra apzimgjumu 6472 004 0027 001, jo to nosedz koku/krimu audze. Tadé|,
uzskatam, vértétajs uzrada 2008.gada 12.junija blves apsekojuma fotoattélus;

o izvertgjot iesniegtos dokumentus, vertétaji secina, ka zemesgramatas nodalijuma
zemes vientbas kopéja platiba noradita 3,5 ha, bet VZD Kadastra datos — 3,63 ha.
Turpmakos Atzinuma aprékinos vértétajs izmanto Lazas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.90 noradito platibu, t.i. - 3,5 ha.

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, LaZas pagasta, “Landsbergi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



3

SIA INTERBALTIJA
s s

LSS i

Dzervenieki

Stakeld: 'ga‘f-EJ Y
J‘dra | ,,";"‘" A=
AIZPU'[E(j L/

4 'R‘ukasbnrze\

Lappuse 4 no 58
2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Reglona!ﬁa nn'owetOJums\
\ 5 S "\ ' . = ~7 ﬁig] —-Lrvsm,_.ef.-,'i‘:w siegarsj ~ Y

S w4
o8/ Tebremjet. iy
T\ Virsai$i

X

Tebra

/ DiZozoli

RITORLIAS
Lauku teritorijas

Lauku apbidves terltorl]as
Mijlopu novletpu terltorljas
TORLIAS

Ma#u terit

(IDENU TERITORILJAS

Odenstlipas

id

Mellordeljas novadgeavil
ERITORLIAS

Cantra apbivas terltorl|as

Mazstivu dzIvolamds apblives terltorijlas

Mazstivu daudzIvok|u miju aphiives terltorljas

Daudzstivu dzivojamds aphives tarltarljas

Publiskds aphives taritorijas
Tehnlskds apbOves terltorljas

| IRa?odanas un tehnlskds apbives terltorllas

LAUKU T

L-ll
I.-?l

¥

|APBOIVES

(IR R

Informécijas avots:

https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_162
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3.FOTOATTELI

Piekluve pie vertéjama Objekta Piekluve pie vértéjama Objekta
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Piekluve pie vertgjama Objekta
T

o

Piekluve pie vértgjama Objekta Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6472 004 0027

e e —

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6472 004 0027
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Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6472 004 0027
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6472 004 0027

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027
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Vertetaja piestaditais fotoattéls no Objekta apsekojuma Vertétaja piestaditais fotoattéls no Objekta apsekojuma
arhiva 2008.gada 12.junija

Vertetaja piestaditais fotoattéls no Objekta apsekojuma
arhiva 2008.gada 12.junija

Vertetaja piestaditais fotoattéls no Objekta apsekojuma
arhiva 2008.gada 12.junija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Lazas pagasta, blakus apdzivotai vietai

Lappuse 8 no 58

Apriki.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma Iidz
Meza celam Vietejas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
. - 04 14,2 50 195

L1dz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V1199, kas ir aptuveni ir 2,2 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidé

PPl [ Pl |

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Lazas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6472 004 0027 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 3,5 ha un kadastra apzZiméjumu

6472 004 0027.

Zemes eksplikacija (péc VZD datiem) Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 210 | 58%
Mezi 1.1 31%
Zeme zem €kam 0.10 3%
Pargjas zemes 0.32 9%

KOPA | 3.63 | 100%

s Vajs  Sliks

| X
| X

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no vietéjas nozimes autocela puses, kas klats ar apmierinoSas kvalitates
grants/smilts celu sequmu, talak pa blakus eso3o nekustamo TpaSumu. Autotransporta plisma gar Tpasumu nav
intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar autotransportu nav iesp&ama un juridiski nepamatota
(nenodro$ina servitdta celS).

64720040169

Adrese: -

Platiba: 1.2 ha

Subjekts: Juridiska persona

Statuss: Nekustamais

ipasums
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4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma un tas ir ar horizontalu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas laku viensétas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Visu zemes vientbu aiznem €ka un koki’krimi. Zemes gabala nav iertkots un iebrauk3anas celS.
Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vienibas nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikéaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X (pienemts)
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,1 ha vai 58 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 40 balles. Reljefs visa teritorijas dala ir l1dzens, augsnes ar vidéju auglibu. Zeme paSlaik netiek
apsaimniekota, bet ta ir melioréta

o
%3,

Informacijas avots:
https://topografija.lv

4.2.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 1,11 ha jeb 31% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgsto3a kailsala.
Pédéjos desmit gados meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 450 m Iidz 750 m.
Zemes gabala esoSo mezaudzu sastavu pamata veido mazvértigas koku sugas baltalksnis, apse, liepa.
MeZaudzu vecumstruktiru veido pieauguSa vecuma audzes. Dala no meZaudzém atrodas upes aizsargjosla.
AtraSanas Saja zona batiski ierobezo mezsaimniecisko darbibu, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.
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Teritorijas sadalijums pa aug$anas apsték|u tipiem

0 0.1 0.2 0.3 04 0.5 06 07 0.8
platiba (ha)

Valdoso sugu sadalijums pa vecuma grupam
== Apse B Baltalksnis |
T T

T T
Jaunaudze VidéEja audze Briestaudze Pieaugusi audze

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas ékas) ar kadastra apzimejumu 6472 004 0027 001 apraksts

Eka celta 1938.gada, VZD datos nav atzimes par &kas nodo$anu ekspluatacija gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

slikts.
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 96,7
Tilpums, m? 257,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 80,9
1.stavs, m? 80,9

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 53,5
Paligtelpas, m? 27,4
Tehniska rakstura un koplietoanas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tet]nlskgls
stavoklis
Pamati Akmens mdris Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
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Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu &réja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus 0dens novadiSana Nav ierikota -
Logu ailes Koka vértnes ar dubulto stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Bez apdares Slikts
Sienas Bez apdares Slikts
Griesti Bez apdares Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X (pienemts)
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
Vedina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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