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NEKUSTAMIE IPASUMI

Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama 1pasuma — dzivokla
Siguldas novada L&édurgas pagasta Ledurga, “Jankalnini” - 1, novértésanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama TpaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6656 900 0183 Ledurgas pagasta ZG | 100000942006-1
nodalijums:

Dzivojamas majas 6656 002 0654 001 Domajamas dalas no 980/2694

kad.apz.: dzivojamas majas:

Paligekas — skiina kad.apz. 6656 002 0654002 Domajamas dalas no Skiina 980/2694

Zemes gabala kad.apz.: 6656 002 0654 Domajamas dalas no zemes: 980/2694

Piezimes: Zemesgramata vertejamais Objekts ir registréts ka dzivoklis, VZD Kadastra datos telpas ir
registretas ka nedzivojamas iekstelpas, bet daba $ts telpas var izmantot ka dzivokla telpas.
VZD Kadastra dati nav aktualizéti. Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu
eka un nekustamo ipasumu tirgus situdciju, vertétdji secindja, ka Objekta labakais
izmantosanas veids ir dzivojamas telpas.

IpaSumtiesibas:
Ipagnieks: \ Siguldas novada pasvaldiba \

Dzivokla raksturojums:
AtraSanas stavs: lno2 Kopégja platiba: 98,0 m?
Istabu/telpu skaits: 2 Ekas sérija: ., kiegelu mira éka”

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Apgriitinajumi: Nav zinami. ‘

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 08.07.2026. Vertejuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

TpaSumu tirgd $aja datuma. Vert&jums paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 8. julija ir EUR 9 700 (devini tiikstosi septini simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti Saja vértéSanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Siguldas novada Lédurga, “Jankalnini” - 1, noveértéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta:

*

Luteranu v
bazn. Kaupin)

Zengul

Jankalot

Aboltin N Pareizlic.

Zemtun

Avots: BalticMaps

Atrasanas vietas apraksts:

Vertejamais objekts atrodas Siguldas novada Ledurgas pagasta Ledurgas centra rajona. Ledurga ir apdzivota
vieta Siguldas novada L&durgas pagasta, pagasta centrs. Lédurga atrodas pagasta centra Ages upes abos krastos
28 km no novada centra Siguldas un 64 km no Rigas. Ledurgas pagasts ir viens no Siguldas novada pagastiem
tas robezojas ar sava novada Krimuldas pagastu, Limbazu novada Vidrizu un Limbazu pagastiem. Tuvakaja
apkartné ir vaji attistita infrastruktiira. Primaras nepiecieSamibas infrastruktiiras objekti atrodas netalu eso$aja
Ledurga, savukart sadzives pakalpojumus sniedzo$i uzn€mumi atrodas Siguldas pilséta, ~ 25 km attaluma no
vertgjama 1pasuma. PiebraukSana pie IpaSums ir no pasvaldibai piederoSa asfaltéta seguma cela. Apkartgjo
apbiivi apskatama verte€Sanas Objekta tuvuma parsvara veido dzivojama apbiive.

Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis/telpa

Serija, arhitektura Stavu skaits Konstatacijas Ertibas
gads VZD datos
kiegelu miura eka” 2 1972. Bez &rtibam

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens maris 1972
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 1,5 lidz 2,5 kiedelu biezuma 1972
Parsegumi Koka sijas ar koka d&lu aizpildjumu 1972
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1972
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1972

Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas datiem un vizualo apsekoSanu - &ka ir

apmierinosa tehniska stavokli.

kapnu telpas ardurvis: koka \ apmierinoss

kapnu telpas raksturojums: | ardurvis netiek slégtas, kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — dzivokla
Siguldas novada Lédurga, “Jankalnini” - 1, noveértéjums

Vertéjama dzivokla apraksts

Istabu/telpu skaits

Stavs

Platiba

2

12

98,0 m?

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis izvietots divu stavu €kas 1. stava.

Labiekartojums: (VZD Kadastra dati)

Redistritie labiekartojumi

Labiekartojuma weids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Agbourz, ViskEja, Krasns

Apvidd ir korsm@EtEs

Elektroapgsde. Centralizizts

Apdidd ir korstatis

| Datums: | 15.00.2020

Planojums:

Dzivokli veido:

Telpas Mazskai T _—
azakais Lielakais Ekspluatacij

MUMUFS | s caukums Telpas Stivs ﬂu?stums augsbums | augstums | Flatiba plenemiana

telpu welds {m {“ﬂ {"S {hkewm) gads(-i)

arupa

Daudztunkciongld | Medzivajama
1 telpa skitalpa 1 .07 307 3.07 754
f Nedzivojama - . ; .
2 Istaba ekitelpa 1 3.0r 3.07 3.07 2.1

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Telpu apdare: sienas — krasotas: gridas — krasoti koka deli; griesti — dekorativa griestu apdare. Logi — PV
konstrukcijas. Kopuma dzivokla/telpu tehniskais stavoklis veért€jams ka dal&ji apmierinoss. NepiecieSams remonts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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Nekustama ipasuma — dzivokla
Siguldas novada Lédurga, “Jankalnini” - 1, noveértéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasitijumu, §is vertejums ir paredzEts, lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.
Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos dzivoklu
noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novertgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Ipasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novert§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu éeka un nekustamo IpaSumu tirgus
situdciju, vertetaji secindja, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — dzivokla
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzneémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2026. gada visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzgSanas verojama ar1 Eiropas ekonomika, tomér 2027. gada izaugsmei
vajadz€tu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos,
un var tikt batiski korigétas, nemot veéra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma
sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodrosinatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli.
Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji un bus lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas
savukart ietekmés kopg&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju
apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies limeni, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2027. gada.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju par dzivokliem, 2024. gada un 2025.gada bija gan
kapumi, gan kritumi, gan negaiditi raditaji pardoSanas darfjumos, gan ar Saubas un nogaidiSanas politika.
Izaicinajumi bija gan pardevgjiem, gan majoklu pircgjiem, tomer Sis gads skaidri paradija, ka interese par
dzivokliem ir joprojam vidgja, ko aktualizja pieaugosas elektribas un apkures cenas, daudziem liekot
aizdomaties par ekonomiskaka majokla iegadi.

DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA - SERIJAS

Vidéja divu istabu dzivokju cena
8kas, kas coltas 1954.-1999.9. (EUR)

Valmiera Regions | Pilsdtas | Arpus
7401140 pilsétam
Ventspils Aktiva 57850 | 40700
370-750 Pieriga
Cesis Pilsatas: ! 4
5801070 | 180-550 Pargja 39 000 32500
Jarmala Pieriga
84021500 Pilsétas: Arpus pilsétam:
Pilsatas: 09500 A Zomgelo {20200 13 500
350-660 Kurzeme | 25100 8 800
Arpus pilsétam:
Arpus pilsatam: 340-980 Vidzeme | 25 000 13 500
70-160
g Jékabpils Arpus plisétam: Laigale 10 600 6200
Pilsatas: = 30120
Liepaja Jelgava 200-550
410-800 490-930
Bauska i
240.710 Arpus pilsétam: Pilsétas:
100240 80-260 Rézokno
350-950
Daugavpils
350-900

Avets: Cenu Banka, Latio

Dzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo IpaSumu segmentiem, jo bez
izskaidrojamiem, vienkarsi aprékinamiem ekonomiskajiem faktoriem, kas rada parmainas tirgd, liela loma ir
ari psihologiskajam faktoram. Izanaliz&jot dzivoklu tirgu vertéjama objekta tuvakaja apkartné, to var raksturot
ka mazaktivu. Vertéjama objekta rajona un ta tuvakaja apkartné - pardoto dzivoklu cenu Iimenis ar Iidzigu
kvalitati (bez vai ar dalgjam értibam), svarstas sakot no ~50 EUR/m? lidz ~200 EUR/m?,

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivoklis atrodas Ledurgas centra rajona;
- 1paSuma sastava ietilpst zemes un apbiives domajamas dalas.

Negativie:

- daudzdzivoklu €ka nav renovéta — ta ir fiziski nolietojusies ar cauru jumtu un saplaisajusam
arsienam;

- kapnu telpas ardurvis nav slédzamas;

- dzivoklis/telpas ir bez &rtibam,;

- ir nepiecieSami papildus finansu lidzekli dzivokla telpu tehniska stavokla uzlaboSanai.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodros$inats galvojums;

nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem,;

nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;

bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpasSuma tirgus vertibu;
TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1)

2)
3)
4)

nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

iegiitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo Ipasumu,
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértejamo Ipasumu;
korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Vertgjot dzivokli, par salidzinamiem objektiem tika izveleti darfjumi ar dzivokliem dzivojamas
majas Apes pilséta. Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, tiek analizéti vairaki jau veikti pirkSanas
darfjumi ar vért§jamajam Objektam konkurétsp&jigu nekustamo ipaSumu, ka ari piedavajums nekustamo
TpaSumu tirgt. Tiek apskatits salidzinamo IpaSumu darfjumu finans€jums, pardoSanas apstakli un laiks,
geografiskais novietojums, apkartéjas infrastrukturas attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un
planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu mingto, ka arT novertgjot remontiem, parbiivei
un modernizacijai nepiecieS8amo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m?

tirgus vertiba.

Nemot vera pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vert€taji nosaka vert€jama dzivokla
telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar dzivokla kopgjo platibu, tiek iegiita
dzivokla tirgus vertiba. Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.

Raditaji

Vertéjamais Objekts

Salidzinamais objekts
nr.1

Salidzinamais objekts
nr.2

Salidzinamais objekts
nr.3

Jankalnini -1, Leédurgas
pagasts, Siguldas novads

Jankalnini -3, Leédurgas
pagasts, Siguldas

Jankalnini -2, Leédurgas
pagasts, Siguldas novads

Zakisi -3, Ledurgas
pagasts, Siguldas

novads novads
Sgll@zl&ama objekta pardevuma / L 15700 3400 5100
piedavajuma cena, EUR
Darjuma laiks 08.2025. 09.2025. 01.2025.
Istabu skaits 2 3 2

Akmens miira €ka, €kas

Akmens miira €ka, €kas
celtniecibas gads nav

Akmens mira €ka, €kas
celtniecibas gads nav

Akmens miira €ka, €ka

Projekts (s€rija) celtniecibas gads nav zinams, zinams, konstz}tﬁcij as zinams, konste_ltﬁcijas AV renovata.
konstaticijas gads:1972.g., gads:l972.g: eka nav gads:1972.g;, ¢ka nav
aka nav renovata. renovéta. renovéta.
Stavs 1/2 12 12 12
Telpu platiba (bez artelpam), m? 98,0 75,5 49,7 49,4
Artelpu platiba, m? 0,0 0,0 0,00 0,0

Zeme ir/nav ipaSuma

i

1r

1r

iy

Telpu tehniskais stavoklis

dalgji apmierinoss, bez
dal&jam &rtibam (bez
kanalizacijas), krasns apkure

apmierinoss, ar
dal&jam &rtibam,
krasns apkure

dalgji apmierinoss, ar
dal&jam &rtibam, krasns
apkure

apmierinoss, ar dal&jam
ertibam, krasns apkure

Telpu kopgjas platibas 1 m? pardevuma
/ piedavajuma cena, EUR/m?

208

68

103

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret verte

amo Objektu

Darfjumu finans€$anas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Dar_{]uma apstak!} (El}_nsks plrks_anas darfjums vai piespiedu pardoSana, idzvertigi 0% idzvertigi 0% idzvertigi 0%
darfjums starp saistitam personam u.c.)

Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
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Darijumu/piedavajumu apstakli kopa lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% Ilidzvertigi | 0%
Korigéta m” vertiba EUR 208 EUR 68 EUR 103
Objekta novietojums apdzivota vieta lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 5%
Ekas s@rija, arhitektiira, arsienu materials lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Veiktie :c,i.ltine.'léanas/renovécijas darbi, ekas tehniskais stavoklis, Iidzvertigi 0% idzvertigi 0% idzvertigi 0%
hronologiskais vecums

Nodro§inajums ar komunikacijam labak -15% Iidzvertigi 0% Iidzvertigi 0%
PiekliSanas iespé&jas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Ekas parametri kopa labak -15% Iidzvertigi 0% sliktak 5%
Korigéta m” vertiba EUR 177 EUR 68 EUR 108
Telpu platiba mazaka -5,0% mazaka -12,0% mazaka -12,0%
Telpu izvietojums &ka lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
Telpu tehniskais stavoklis labaks -6% lidzvertigs 0% labaks -5%
Telpu planojums/pielietojums labaks -3% labaks -5% labaks -5%
Ipasumtiesibas uz zemes domajamo dalu lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Apkures veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Apgriitinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
Telpu parametri kopa labak -14,0% labak -17,0% labak -22,0%
Korigeta telpu m” vértiba EUR 152 EUR 57 EUR 85
Kopéjais parrékinu koeficients -29% -17% -17%
Kopéja parrekinu korekcija -EUR 56 -EUR 12 -EUR 19
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta vértiba EUR 148 EUR 57 EUR 86
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 11 147 EUR 2 822 EUR 4 233
Citi Objekta tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 11 147 EUR 2 822 EUR 4 233
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta cena EUR 148 EUR 57 EUR 86
Salidzinama objekta svara koeficients 0,40 0,40 0,20
Salidzinamo telpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vértiba) EUR 99

Objekta tirgus vértiba EUR 9 693

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir EUR 9 700.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto§ana ir stipri ierobezota un tas Objekta novértésanai netika pielietotas.
Attiecigi noteikta vert€jama dzivokla tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 9 700.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — dzivokla Siguldas novada Ledurga, “Jankalnini” - 1, novertgjumu, ir
noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 8.jilija ir EUR 9 700 (devini tiikstoSi septini simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.22)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Verteétaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ki arl izmantojot vértgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

tas ir miisu personigas domas, viedokli un secinajumi,

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Ipasumu,

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas licluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskand ar Latvijas IpaSuma vérté3anas
standartiem LVS 401:2013.

tika veikta vert€jama ipaSuma apskate klatiene, pec kuras tika sastadita sT atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.22)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)



