2026.gada 29 janijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 40
tirgus vartibu
Jirmalas valstspilsétas pasvaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

P&c Jasu pasGtijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 004 5401, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Meza prospekta 40, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000559070
un sastav no neapbivétas zemes vienibas, kadastra apzimé&jums 1300 004 5401, ar kopéjo platibu 2794 m? (turpmak
teksta vértésanas ,Objekts”) novertédanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpaduma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieg8anai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vérté$anas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak min&tad vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
Meza prospekta 40, 2026.gada 16.j0nija* visvairak iespéjama tirgus vertiba ir

347 000 (tr1s simti Cetrdesmit septini tdkstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka arl izmanto$anas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vergamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jurmalas pilsétd, MeZa prospekta 40.

1.2 VErtgjuma pasliitajs

Jirmalas valsispilsétas pasvaldiba.

1.3 V&rtésanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértibu vériéSanas datuma.

1.4 Vertésanas datums

2026.g9ada 16.jonijs.

1.5 VeértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdittajam Atzinumu par vértgjama nekustama
Tpasuma tirgus vériibu — afsavindsana izsolé.

1.6 TpaSumfiesibas

Jirmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357.

Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2016.gada 10.augusta uzzina par nekustamu
jpasumu Nr.1.1-24/3889.

Ipauma tiestbas uz zemesgabalu Jurmalas pilsétas paSvaldibai nostiprinatas
2016.gada 20.augustd  Jdrmalas pilsétas  zemesgramatas  nodalljuma
Nr.100000559070.

1.7 Vértgjama Tpasuma
sastavs

Neapbivata zemes vienTba, kadastra apzim&jums 1300 004 5401 ar kopéjo platibu
2794 m2,

Saskana ar nekustama Tpasuma valsts kadastra datiem zemes vieniba ir registréta
meZa zeme 2794 m? platiba.

1.8 Padreizgja izmantodana

Neapblvéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Saskana ar Jdrmalas pilsétas teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jarmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistodajiem noteikumiem Nr42 “Par
Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblves noteikumu apstiprinaSanu’, kura veikii grozijumi ar Jirmalas domes
2024,gada 25.janvara saistosajiem noteikumiem Nr.2 Par Jirmalas valstspiisétas
teritorijas  planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblves notelkumu apstiprina3anu” teritorijas  izmanto3anas un  apbives
noteikumiem (furpmak — Apbdves noteikumi} atrodas Jauktas centra apbilves
teritorija (JC34), ka arT zemes vientha atrodas:

- teritorija ar Tpasiem nosactjumiem: Teritorijas, kurés iertkojamas centralizétas
fidensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118),

- aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts aizsargajamo kultiras pieminekli.

1.10 Labakais izmantosanas

Neaphliveta zemes vienlba, kas piem&rota jauktai centra apbiivei,

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 11.06.2026, Jarmalas valstspilseétas administracijas izsniegtais Darba uzdevums
informacija Nr.45, Nr.8.2-13/73, kopija.

Jlrmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000559070 datorizdruka.
Zemes robeZu plana kopija.

10.06.2026.9. Jarmalas valstspilsétas administracijas izsniegta lzzina Nr.14-2/29
Par zemes vientbu Meza prospektd 40, Jarmala, kad.apz.1300 004 5401).

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmalalv, www.cenubanka.ly, www.ss.lv,
www.opensirestmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Biitiski neietekméjosie
apgritindjumi

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000005658070 |ll.dalas 1.iedala
izdartti ieraksti:

Nr.1.1. Atzime - Balfijas jlras un Rigas jlras [iGa terobeZotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija — 0.2794ha.

Nr.1.2. AtzZIme - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kulttras pieminekli pilsétas — 0.27%4ha.

Nr.1.3. Atzime - ekspluaticijas aizsargjoslas feritorija gar pazemes elekironisko
sakart tiklu finiju un kabeju kanatizaciju ~ 0.0183ha.

Nr.1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjosias teritorija gar pazemes elekironisko
sakaru tTkiu liniju un kabelu kanalizagiju ~ 0.0003ha.

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pils&éta, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas noteikSana
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Nr.1.5. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas
[[dz 2 metru dzilumam - 0.0027ha.
Nr.1.6. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana

[inija - 0.0279ha.

Nr.1.7. Pamats: Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 10.augusta uzzina par
nekustamu Tpasumu Nr.1.1-24/3889, zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 1300
004 5401apgratinajumu plans.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradtti apgratinajumi:

apgratinajumi

dz:m e Tips Apraksts Platiba | Mérv.
apbiives zemel izvértijamo
01.02.2025 8317010100 MW parkiajuma teritora zemes 00279 | ha
vértibas aprékinam
e - -
01,02,2025 8317020100 Mn:r jjuma ja zemes 0.0279 ha
aprékinam
ndividudli noteikta wdes un dabas resursu
14.12.2025 7314020201 | Msargjosias ‘“m Achie) Swease 02794 | ha
mm
01.02.2025 731010000 | B e e e e 0.2794 | ha
01.02.2025 7212030100 | SPuMACHS Sietargiostas terkore gar ki v | o029 | ra
ekspluaticijas uxur&m&u teritonis ap pazemes
01.02.2025 7312040700 | elektronisko sakaru kabelu kammg;ns aku | 0.0003 ha
un optisko kabeju wemava grunt]
eksplusticijas atzsargjosias teritorija ap
01.02.2025 7312070101 | kugodanas m« 2éto navighc 02794 | ha
tehaisko lidzeki - "
navighcijas tehniska na:em Ao K
01.02.2025 7312070202 huojurmm olibas nodrodindbnal ta A m 02794 | ha
01.02.2025 7312010102 w . 2k éﬁ'm . - 0.0101 | ha
ekspluatw'}as aizsargjosias teri
01.02,2025 7312040100 mﬂ ektronisko sakaru tkiu D.0201 ha
kanalizaciju
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav ieklats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgritinajumiem.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilsétd, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://iwww.openstreetmap.org

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas noteikSana
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Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUN[(CIONALAIS ZO_NEJUMS

Jauktas centra apbiives teritorija (JC34)

FUNKCIONALAIS 20MEIUNS TERITORLIAAR IPASIEM NOTEIKUMEM
Savrupmiju apblves lertorin {D2S)

0 Mazstavu drivojemas apbaves tertoria [z ]

B osvarsivu drivojemas aptives tevtonja (DzD) Jauna ozmala

S ruvas agoaves tertonja i7) Satksames ik astrkEIN rerend i tentonga
B ouhtas centea apbives levtongs (C) [T Mbroseguna tertona
BB Roprvecnias apbives tentonia (R) [77] Drsarmecicko dleu ingaves witora
B Tebniokas opbaves hororya (TA) Kororta terdoriya

Transporta mirastrukiieas tertanga (TR} ] smuea kirorta tenvorya
BB 0avas un apstadiumy teriiona (DA) B Presvinas wes tentoria

Gdeny tertona (0) ’/,‘ Vasamicu apbive predu packa

ﬂ&m-mmm
) sounautuins omstiras setony
[R5 macionasas norimes niasyukiGras aisinas lomionsa
T Prgmales apxapes tentorsa

Lauksamnmcibas tentorga (L)

Zeirwrs vienibas robela
(A) Laku prectiine (stoki)

QD mas
11§ vewoes mois sersora
B vestwisian emer parks
Vards, Uzvards Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIIUMI
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
wjs | Neils Balgals

Informacijas avots: https://geolatvija.lv

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Meza prospekta 40 tirgus vértibas noteik§ana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386. Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un bives, ka
arl jaieriko centralizéta Odensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbives parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorij, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodro3ina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.L1dz centralizéto Odensapgades tiklu ierikoSanai teritorija atlauts ierikot lokalas
Odensnems3anas vietas.

2389.Lidz pieslégumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodroSina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informéacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/I22/x/TIAN 20220818 1756.paf

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Meza prospekta 40 tirgus vértibas noteikana
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba, kadastra apzimgjums 1300 004 5401

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, Meza prospekta 40 tirgus vertibas noteiksana



2
I8 123;1‘5“.“

k3 i
AT -t

Lappuse 9 no 31

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Afrasanas vieta

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrcdas Jirmalas pilsétd, Bulduru mikrorajond, kvartdld, ko veido MeZa
prospekts, Vientbas prospekts, 10.nija un dz/c Fnija Riga — Tukums II. Lidz Rigas jiras iéa piekrastei, pludmalei ~
400m.

Lidz Jirmalas pitsétas centram — Majoriem ir aptuveni 3 kim. Sabiedriska transporta kustibu uz Jormalas pilsétas
centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marSruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marsruta
autobusu, mikroautebusu pieturvietas atrodas uz MeZa prospekta. Lidz tuvakai dzelzceja stacijai “Bulduri” ir aptuveni
600 m.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikis

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba viefu piesjamiba-
lepirk3anas vietu pieejamiba-
Skalu piegfamiba-

Sabiedriska fransporta piegjamiba-
Atpitas vietu piegjamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- A
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba {maza=teicams)-

Dro3tba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par labu.

B g e g Pl

Pad Bl d Bl

4.2 Zemes gabala apraksts
VérteSanas Objekts ir neapbiiveta zemes vieniba ar kopgio platibu 2794 m2 un kadastra apzZiméjumu 1300 004
5401.
4.21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no MeZa prospekta, kas klats ar asfaltbetona segumu. Autotransporia
plisma un gajgju kustiba Meza prospekta ir intensiva, ar tendenci palielinaties vasaras sezona. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir &ria.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju fetve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lldzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots jaukfai centra apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gahalu aiznem dabigs zalajs, un koku/krimu audze, priedes. Zemes gabals nav labiekartots, nav
norchezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nav.

Nekustama tpasuma Jurmalas pilsétd, Meza prospekia 40 tirgus vertibas noteik$ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vartesanas Objekta tirqus vértibas aprékins tiek veikis saskana ar Latvijas standarta Jpasumu vertésana® LVS
401:2013 noteikto tirgus véritbas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vériésanas datuma Tpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie
ofra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevaju un labprafigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo Tpadumu varieSanas prakse tiek lietotas ti7s galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. VErtéjama nekustama paSuma tirgus vériiba tiek iegita ar
svartas vérithas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai,

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatribas un vértdSanas teordtiskds bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vértedanas Objekta tirgus vértibas aprékinasanai fika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertetaju rictba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama ipasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérigjama tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonakty pie slédziena par vertibu, vairakas pieejas un metodes ir

izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai nov&rojumu dati nav pietiekami.
|zmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprekinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpiengmumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vErte$anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez afzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vérié8anas objekts nav apkTlats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot vért&juma
atskaite vzraditos;
- vertéSanas objekts tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstodi labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértihas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradTtajam vertésanas mérkirn;
- vairums pien@mumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novérigjumu un nav
lietojami arpus konteksia;
- vartésanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specidldm inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipadm, planiem,
precizéjumiem, izpgtes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasititajs;
- tirgus vériiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikudi péc verié3anas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacTjuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem 3ada veida
apgritindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjom3, bez rakstiskas autoru piekrianas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties p&c Latvijas standarta ,JpaSumu vériéSana” LVS 401:2013 un veriétaju
profesionalds étikas normam,

Nekustama ipaSuma Jarmalas pilséts, MeZa prospekta 40 tirgus véritbas noteikSana



2

B W RERALE IS
e s e

Lappuse 11 no 31

5.2 Vértéjama ipasuma lahakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu varté8ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglts maksimalais fabums, un kas ir reali iesp&jama, fiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar Jlrmalas pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprindts ar Jlrmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 "Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskds dalas, teritorijas
izmanto$anas un apbives noteikumu apstiprinasanu’, kurd veikli grozTjumi ar Jarmalas domes 2024.gada 25.janvara
saistodajiem noteikumiem Nr.2 Par Jirmalas valstspilsétas teriforijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teriforijas izmanto$anas un apblves noteikumiem Obijekts
atrodas:

- Jauktas centra apbilves teritorija {(JC34), ka ar:

- teritoriia ar TpaSiem nosacTjumiem: Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas (densapgades un
kanalizacijas sistémas (TIN118)

- Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts aizsargajamo kultiiras pieminekli.

Nemot véra apkartgjas teritorijas, ko veido Jaukias centra apblves teritorijas, dabas un apstadijumu teritorijas,
zemes gabala padreizéjo izmantoSanu, k& arl tirgus situaciju, vertetaji secina, ka vértéjama Ipasuma labakais
izmantoSanas veids ir jauktai centra apbiivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts athilstoSi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dajas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvija patérina cenas Sogad janvart salidzinajuma ar decembri saglabajas nemainigas, bet gada laika - Sogad
janvart salldzingjuma ar 2025, gada janvari - pieauga par 2,9%, kamér ménesi iepriek$ gada infacija bija 3,5%, liecina
Centralas statistikas parvaldes dati. Statistikas parvaldé norada, ka bitiskaka ietekme uz cenu Tmena izmainam 2026.
gada janvari, salidzinot ar 2025, gada decembri, bija transporta grupai (-0,4 procentpunkti), apgérbam un apaviem (-0,2
procentpunkti), ka arm majoklim, ddenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem {+0,4 procentpunkti).

Majokfim, Odenim, elektroenergijat, gazei un citiem kurinamajiem vidgjais cenu fmenis ménesa laika palielingjas
par 2,4%. Bitiskakais cenu kapums $aja grupa bija elekiroenergijai (+7,3%). Dabasgaze sadardzinajas par 6,2%.
Dargaka bija art majokla apsaimnicko$anas maksa {(+2,2%), atkritumu savaksana (+3,6%) un siltumenergija (+0,4%).
Majoklim, Gdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vid&jais cenu limenis gada laika palielindjas par 6%.
Gada laika bitiskakais cenu kapums bija elektroenerqiiai (+8,6%). Dargaka bija siltumenergila (+4,1%), majokla
apsaimnieko$anas maksa (+7,2%), lidensapgade (+9,9%), majokla Tres maksa (+8%), ka arT kanalizacijas pakalpojumi
(+12,3%). Cenas pieauga arf pakalpojumiem majokla uzturésanai, remontam un drodihai (+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savak$anai (+5,4%). Savukart letaki bija materiali majokla uziuré$anai un remontam (-2,1%).

Ar mérki aktivizeét hipotekaro kredité8anu Latvijas regionos, 2025.gada 29.oktobif ir uzsakta jauna valsts atbalsta
programma ‘Majok|u iegades aizdevumi regionos”. Programmas aizdevumi bis pieejami tikai majok|a iegadei arpus
Rigas un Pierfgas teritorijam. EM un “Altum" programma ir izveidota, lai mazinatu geografiskos skérslus majoklu iegadei
redionos, kur idz §im hipotekara kreditéana bijusi ierobeZata, Programma darbosies lidz 2029.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir idz 105 milj. EUR. Pieteikumus alzdevuma sanemsanai iedzivoldji var iesniegt, sakot no 2025, gada 29,
oktobra “Altum” Klientu apkalpoSanas portala mans.altum.lv. Programma "Majokiu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma ITdz 74 tdkst. EUR ar terminu Iidz 30 gadiem. Pirma iemaksa bis [dz 5 % no darfjuma
summas, un to iesp&jams segt arT ar “Altum” subsTdiju “Balsts”, kas pieejama daudzb&rnu gimeném un gimeném, kuras
aug bemi ar invaliditati. Ka aizdevuma nodrosinajums var bilt iegadatais nekustamais pasums, un finans&juma apjoms
var sashiegt [idz 100 % no Tpasuma vErtibas. “Altum” nodro3inds arT vairakus praktiskus atvieglojumus ~ programmas
darbibas pirmaja gada aizdevumi tiks izsniegli bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 ménedos fiks
piemérota pievienotd likme 0 % + 6 ménedu EURIBCR. Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks piemé&roti
pieteikumiem, kas iesniegti lidzi 2026. gada 30. oktobrim, savukart viens nekustama TpaSuma vért&jums, piesakoties

“Altum”  aizdevumam, bls bez maksas visd programmas  darbbas  |aikd  (fomaciss avets:
hitps: iwww.em.gov.Ivilvimedia/22865/download?attachment_https:ffwww.im.gov.Iv/lvjaunums/2026-gada-ekonomikas-izaugsmi-turpinas-balsiit-investicijas-
eksports-un-privatais-paterins).

individualai apblvei paredz&tu zemes gabalu, kas atrodas Bulduru - Lielupes mikrorajona platibas 1m?
pardo3anas cenas svarsias no 130 — 400 EUR/mZ, investiciiam un attistibai piemérotu zemes gabalu kopgjas platibas

1m? pardosanas cenas svarstas no 320 — 550 EUR/m?, atseviskos gadijumos sasniedzot pat 850 EUR/m2,

Nekustama Tpaduma Jiirmalas pilséta, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas noteikSana
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jarmalas
pilsétas Majoru - Lielupes mikrorajona.
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5.4 Vértejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas ITnijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

> 2| >

>x|>=

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informéacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikuSi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridT.

Lai izlidzinatu at8kiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekmé&jo$os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jarmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas [inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzingjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&josiem lielumiem un palidz noteikt galigo véritbu péc $is
piegjas.

Nekustama Ipasuma Jiirmalas pilséta, Meza prospekta 40 tirgus vértibas noteik§ana
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-724, ID 2194370) Nekustama TpaSuma Jdrmalas
pilséta, Brivibas prospektd sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu
2930 m2 Atbilstoi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums
atrodas savrupmaju apbives teritorija. IpaSums pardots 2025.gada
septembrT, pardosanas cena bija 290 000 EUR jeb 98,9 EUR/mZ,

Objekts Nr.2. (J-Z-708, ID 2048538) Nekustama TpaSuma Jdrmalas
pilséta, Bulduru prospektd sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu
2573m?, Atbilstodi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums
atrodas savrupmaju apblves teritorija. TpaSums pardots 2025.gada
februart, pardo$anas cena bija 535 000 EUR jeb 207,9 EUR/m2, S

Objekts Nr.3. (J-Z-754, ID 2323430) Nekustama Tpasuma Jarmalas
pilsétd, Miera iela sastavs; zemes gabals ar kopéjo platibu 1728 m2. —
Atbilstosi Jlrmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. ITpaSums pardots 2026.gada aprill,
pardo$anas cena bija 180 000 EUR jeb 104,2 EUR/m2, qe

Nekustama Tpasuma Jarmalas pilséta, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas noteiksana
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Vértgjama nekustama pasuma cenu ietekmé&joso faktoru raksturojuma un tirgus vériibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 |

(hbjekts Nr.2

Objekis Nr.3

Safidzinamais Objekts atlieciba pret vériéjamo Objektu ...

S.alid_zi:_a?ma objekta pardosanas / 290 000 535 000 180 000
piedavajuma cena, EUR

Pardo$anas / piedavajuma cenu Pardosanas [ piedavijuma cenu ietekméjodo faktoru raksturojums un

ietekm@josie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma 2025.gada 1,03 2026.9ada 1,05 2026.9ada 1,00
laiks ir ... septembris februdris aprilis
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, 208 700 561750 180 000
EUR
;azlidzinémé objekta kopéja platiba, 9930 9573 1798
Salidzinama objekta kopéjas
platibas 1 m? nosacita pardosanas 101,95 218,32 104,17
cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05
pilsétas rajona...
2. Zemes gabala novietojums Sliktzks 1,13 t.abaks 077 Sliktaks 1,18
pilsétas rajona dala...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 LTdz1gas 1,00 LidzIgas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,01 Mazaks 0,98 Mazaks 0,90
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 t1dziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroginajums Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0,97 Mazaki 0,90 Mazaki 0,97
{sarkanas lIinijas, aizsargjoslas u.c.)
10. IpaSuma attistibas potencials Lidziga 1,00 L1dziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 14,00 -35,00 10,00
Zemes gabala nosacitd pardosanas 116,22 141,91 114,58
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m* vidéja korigéta nosacita 124.2
pardo$anas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 2794
SalidzinaSanas rezultata ieghta tirgus vértiba noapaloti, EUR 347 000

Nekustama ipasuma Jormalas pils8ta, MeZa prospekia 40 tirgus véritbas noteikSana
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5.6 Vértéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vartsjama nekustama Tpasuma atsavina3ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértEjamo nekustamo ipasumu nav izdarits galvojums;

- vErtéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapinajuma

ligumiem;

- vériedanas objekis nav ieguldits kddas uznéméjsabiediibas pamatkapitald, k& arT LR fieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertésanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpaduma uztabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre&as

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA“INTERBALTIJA" vérté8anas nodafas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereseti palielinat
vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
jzmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zina&anam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezofi ar piendmumiem un ierobeZcjumiem;

- secinajumi pamatojas uz miisu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

- mums nav paSreizéjas vai perspekiivas intereses vErtgjama TpaSuma, k& ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- miisu darba apmaksa nav atkariga no furpmak noteiktas objekta vértibas;

- més persontgi veicam Tpaduma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums
SIA “INTERBALTHJA" atzinums, ka nekustam3 Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 004 5401, kas atrodas

Jiirmalas pilséta, Meza prospektd 40 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaltiuma Nr.100000559070,
visvairak iespé&jama tirgus vériiba 2026.gada 16,j0nija*™ ir

347 000 (tris simtf Cetrdesmit septini tlkstodi) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésSanas Objektu, ta
sastivs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZofa ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem [esp&jamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijum3, kad arl izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar noteiktas
vérfibas, Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Vértédanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vértétaju asocidcijas
serlifikats Nr.23 nekustama
ipaSuma vernésand

Vértataja asistents G.Ozolina

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 40 tirgus vértibas nofeikSana



