2026.gada 29.junijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Meza prospekta 38B
tirgus vertibu
Jirmalas valstspilsétas padvaldibai

Cienijamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Pé&c Jasu pastfijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra' numuru 1300 007 4509, kas atrodas
Jurmalas pilséta, MeZa prospekta 38B, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000095244
un sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 1300 007 4509, ar kopéjo plattbu 2940 m? (turpmak
teksta vértédanas ,Objekts") novérteganu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibadm bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabakd izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricihd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpien@mumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,
MezZa prospekta 38B, 2026.gada 16.janija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

359 900 (tris simti piecdesmit devini takstosi devini simti) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto$ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jirmalas pilséta, MeZa prospekts 38B
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

izmantoSana saskana ar
attistibas planu

1.1 VErtgjamais Tpaums Nekustamais pasums, kas atrodas Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 38B.

1.2 Vertgjuma pasilitajs Jarmalas valstspilsétas padvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums Noteikt verieSanas Objekta firgus vertibu vért&Sanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2026.gada 16.junijs.

1.5 Vertesanas mérkis Verte§anas mérkis ir sniegt Pasifitagjam Atzinumu par vért§jama nekustama
ipaduma tirgus vértibu — atsavinaSana izsolé.

1.6 IpaSumtiesibas Jrmalas pilsétas paSvaldiba, registracijas kods 90000056357,
Jirmalas pilsétas padvaldiba, nodoklu maksatdja kods 90000056357,
Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.
Pamats: 2003.gada 24 janvara Jirmalas pilsétas zemes komisijasl@mums Nr.29
un 2003.gada 3.marta uzzina Nr. 01-24/1403 par zemes gabalu Jirmald, Meza
prospekta 38b.
InaSuma tiesibas uz zemesgabalu Jirmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas
2003, gada 21. marta Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalffuma
Nr, 100000095244.

1.7 VeértéjamaipaSuma sastavs | Neapblvéta zemes vientba, kadastra apziméjums 1300 007 4509 ar kopéjo
platibu 2940 mZ,

1.8 Pasreiz&ja izmantosana Neapblvéta zemes vieniba.
Saskana ar nekusiama TpaSuma valsts kadastra datiem zemes vienthd ir
registréta meZa zeme 2940 m? platiba.

1.9 Planotalafauta Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorifas planojuma, kas apstiprinats ar Jarmalas

pilsétas domes 2012.gada 11.oklobra saistoSajiem noteikumiem Nr42 “Par
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto3anas
un apbiives noteikumu apstiprina3anuy”, kura veikti grozijumi ar Jlrmalas domes
2024 gada 25 janvara saistodajiem noteikumiem Nr.2 ,Par Jirmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskds dalas, feritorijas izmantoanas un
apblves nofeikumu apstiprinaSanu’ teritorijas  izmantoSanas un aphiives
noteikumiem atrodas Jauktas centra apblves teritorija (JC34), k& arT zemes
vieniba atrodas:

teritorijd ar TpaSiem nosacTjumiem: Teritorijas, kuras
centralizétas Odensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118),
- Aizsargjosla (aizsardzibas zond) ap valsts aizsargdjamo kultiras
pieminekli.

ierikojamas

1.10 Labakais izmanfosanas

veids

Neapbiivata zemes vieniba, kas piemérota jauktai centra apbtvel.

1.11 Vértejuma izmantota

informacija

11.08.2026. Jirmalas valstspilsétas administracijas izsniegtais Darba uzdevums
Nr.dd4, Nr.B.2-13/72, kopija.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000035244 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopijas.

10.06,2026.g. JOrmalas valstspilsétas administracijas izsniegta lzzina Nr.14-2/28
Par zemes vienTbu MeZa prospekia 38B, Jarmala, kad.apz.1300 007 4609).

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www. zemesgramata.lv, www.kadastrs,lv, www jurmala.lv, www.cenubankalv, www.ss.lv,
www.openstreetmap.org., www.geolatviia v,

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 388 tirgus vértibas noteikgana
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1.12 Bltiski neietekméjosie VZD Informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas noradti
apgratingjumi apgratinajumi:
datms | Tios Apraksts ———
01.02.200% 7311000000 | B e 0290 | me
0L.02.2025 TI0N02 w"m St | 029% | va
Ardrgiosas tenton)s ap
_ 0.2940
01022025 7312090101 Srofiow paredséto reapiayes ra
indradulli noteskta wdes un dabas resury
1412208 7310020201 Wmm » lomw |
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgrotinajumiem.

Nekustama ipasuma Jarmalas pilséta, Meza prospekta 38B tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org

Nekustama Tpauma Jirmalas pilséta, Meza prospekta 38B tirgus vértibas noteikSana
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Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUN[(CIO_NALAIS ZONEJUMS

Jauktas centra apbiives teritorija (JC34)

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS TERITORUAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savnupmiu apbives tertors {D2S) [*7*] Kapsetas
5 Mazstave drivojamas apbives tertoria (DzM) (Menamatn lenton
B Daudesthvu drivoiamis apbives teritorjo (DD} Jard pmala
B raviasas apnoves tentonja () Sabksmes ink stk rezerts tentons
B souktas centa apbaves wertongs (C) [TXT] throseguna tentorya
B Rocrecokts agboves tertorya (R) [ Drmanecisko g igaves tertonya
T Tehniskas apboves tertonja (TA) Korona teritoria
Transporta miraswukiins tentorga (TR) Jmdaa kirona tentonya
B 0abas un spstadiumy testona (DA) G5 Previnas viets tertors
(idenu tesgonia (0) 1/ /4 Vasaricn apbiove preu parks

: |
Lauksamniecibas terforya (L} s A

[ souncutnin assistinas semona

Zeunes vienibas robela

(A) Lawu prectatne (stels)

HHHH Prasmates apkapes rtargs
D ws

F 1 venpes mow sersorp
B vestwrnian Kemar parke

Virds, Uzvdrds Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS
TERITORLIAS PLANOJUMA GROZLIUMI

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Informécijas avots: https://geolatvija.lv

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 38B tirgus vértibas noteik$ana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformdcija

2386. Teritorija, kas noteikia ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodrosina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un baves, ka
ari jaieriko centralizéta ddensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbiives parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387. Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Odensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.Lidz centralizéto Odensapgades tiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokalas
(densnem3anas vietas.

2389.Lidz pieslégumam sabiedrisko (denssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvertigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Meza prospekta 38B tirgus vértibas noteik$ana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 1300 007 4509

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, Meza prospekta 38B tirgus vértibas noteikSana



3

B kHERLLY
o m et

Lappuse 9 no 33

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4,1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jirmalas pilséta, Bulduru mikrorajona, kvartala, ko veido Meza
prospekts, Vienibas prospekts, 10.0inija un dz/c Iinija Riga - Tukums il. Lidz Rigas jaras Ii¢a piekrastei, pludmalei ~
400m.

Lidz Jormalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 3 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Jormalas piisétas
gentru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme, Tuvakas mardruta
autobusu, mikrcautobusu pieturvietas atrodas uz Meza prospekta. L1dz tuvakai dzelzce|a stacijai "Bulduri® ir aptuveni
800 m.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotéju nodarbinatiba -

Darba vietu piegjamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Afpitas vietu piesjamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drodiba-

Tpagumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par labu.

Padl B P g 2

L |

4.2 Zemes gabala apraksts
VértéSanas Objekis ir neapbiiveta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2940 m2 un kadastra apzZim&jumu 1300 007
4509,
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uziabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju piismas
gar zemes gabalu

Piebrauk§ana zemes gabalam no MeZa prospekta, kas klats ar asfaltbetona segumu. Autotransporta
plisma un gajgju kustiba MeZa prospekta ir intensiva, ar tendenci palielinafies vasaras sezona. Kopuma
piebrauksana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zakaja josla- ir nav
Lapu koku stadfumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4,2,.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma, ar idzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemarots jauktai centra apbivei.

4,2.3 Zemes gabala uzlahojumi

Zemes gabalu aiznem dabigs zalajs, un koku/krimu audze, priedes. Zemes gabals nav labiekariots, nav
norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nav.

Nekustama Ipasuma Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 38B tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértédanas Objekta tirgus vériibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértédana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu j&pariet no viena Ipasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labprafigu pircéju pec atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rkojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieanas.”

Nekustamo Tpasumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- [enémumu piesja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos} vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vérfibas palldzibu, t.i. izvertgjot, cik lielda mera ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So piesju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teordtiskas bazes izklasts sniegis turpmakaja teksta
p.5.5.

Verté8anas Objekta tirgus vertibas aprékinasanai fika izmantota salidzinamo darjumu pieeja, jo vértétaju riciba
ir pietickams informacijas daudzums par nekustama Tpaduma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

fenémumu pieeja netiek izmantota vertejama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsiosi Latvijas standarta
Jpasumu vértéana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nondktu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérejumu dati nav pietiekami.

|zmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprékinadanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojodiem pamatpien&mumiem:
- pasiititaja sniegta dokumentacija un mutiska informécija ir pafiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksetas platias un apraksti ir pareizi;
- vértédanas objekts var ikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi paSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé ipasuma v&riibu;
- vérté8anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgridingjumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapréatigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmantosanas
veidam;

Tirgus vérfibas aprékinus ierobeZojosie fakiori:
- atzinuma saturs un rezultai ir derigi fikai vzraditajam vertésanas merkim;
- vairums piengmumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, atfiecas tikai uz konkréte novert&umu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérig8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas nefika parbaudris ar
specidlam inZzenieftehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétija nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zipdm, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert&juma pasaiitajs;
- tirgus veriiba ir noteikta tikai uz zinojuma mindto vért&juma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vériésanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritingjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pind apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 un vertstaju
profesionalas elikas normam.

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséts, Meza prospekta 388 tirgus vartibas noteikdana
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5.2 Vértéjama tpasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
akitva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar Jormalas pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saistodajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apblves notetkumu apstiprindsanu”, kurd veikti grozfjumi ar JUrmalas domes 2024.gada 25.janvara
saistoSajiem noteikumiem Nr.2 ,Par Jlrmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmanto8anas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” feritorijas izmanto3anas un apbdves noteikumiem Objekts
atrodas:

- Jauktas centra aphlves teritorija (JC34), ka ar:

- teritorija ar TpaSiem nosacljumiem: Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Odensapgades un
kanalizacijas sistémas (TIN118)

- Aizsargjosla (aizsardzibas zond) ap valsts aizsargajamo kuitras pieminekli.

Nemot véra apkartgjas teritorijas, ko veido Jauktas centra apbives teritorijas, dabas un apstadijumu teritorijas,
zemes gabala paSreiz&jo izmanto3anu, ka art tirgus situaciju, vertataji secina, ka vértgjama Tpaduma labakais
izmantoSanas veids ir jauktai centra apblivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vériThas aprékins tiek veikts athilstodi labakajam izmantosanas veidam,

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dafas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvija patérina cenas Sogad janvarm salidzindjuma ar decembri saglabajas nemainigas, bet gada laika - Sogad
janvar salidzinajuma ar 2025, gada janvari - pieauga par 2,9%, kamér ménesi iepriek§ gada inflacija bija 3,5%, liecina
Centralas statistikas parvaldes dati. Statistikas parvaldé norada, ka bitiskaka ietekme uz cenu imena izmaindm 2026.
gada janvari, salidzinot ar 2025. gada decembri, bija transporta grupai (-0,4 procentpunkti), apgérbam un apaviem (-0,2
procentpunkti), ka art majoklim, Gdenim, elektroenergijai, g&zei un citiem kurinamajiem (+0,4 procentpunkti).

Majoklim, tidenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vid&jais cenu limenis ménesa laika palielindjas
par 2,4%. Bitiskakais cenu kapums $aja grupa bija elektroenergijal (+7,3%). Dabasgaze sadardzindjas par 6,2%.
Dargaka bija ari majokia apsaimnieko$anas maksa (+2,2%), atkritumu savak$ana (+3,6%) un siltumenergija {+0,4%).
Majoklim, Tdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vidgjais cenu limenis gada laika palielinajas par 6%.
Gada laika bitiskakais cenu kapums bija elektroenergijai (+8,6%). Dargaka bija siltumenerdija (+4,1%), majokla
apsaimniekoSanas maksa (+7,2%), Odensapgade (+9,9%), majokia Tres maksa (+8%), ka arT kanalizacijas pakalpojumi
(+12,3%). Cenas pieauga arT pakalpojumiem majokla uzturé3anai, remontam un drodibai (+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savak§anai (+5,4%). Savukart 1&taki bija materiali majokla uzturésanai un remontam (-2,1%).

Ar mérki aktivizét hipotekaro kreditéSanu Latvijas regionos, 2025.gada 29.oktobrT ir uzsakta jauna valsts atbalsta
programma “Majoklu iegades aizdevumi regiones”. Programmas aizdevumi bds pieejami tikai majokla iegadei arpus
Rigas un Pierfgas teritorijam. EM un "Altum” programma ir izveidota, lai mazinatu geografiskos Skérslus majoku iegadei
redionos, kur Iidz §im hipotekara kredité3ana bijusi ierobezota. Frogramma darbosies fldz 2028.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir lidz 105 milj, EUR, Pieteikumus aizdevuma sanemsSanai iedzivotaji var iesniegt, sakot no 2026, gada 29.
oktobra “Altum” Klientu apkalpoSanas portala mans.altum.lv. Programma “Majoklu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma [dz 74 tikst. EUR ar terminu [1dz 30 gadiem. Pirma iemaksa bis lidz 5 % no darfjuma
summas, un to iesp&jams segt ari ar *Altum’ subsTdiju “Balsts”, kas pieejama daudzbérnu gimeném un gimeném, kuras
aug bémi ar invaliditati. Ka aizdevuma nodro$inajums var biit iegadatais nekustamais Tpasums, un finansé&juma apjoms
var sasniegt idz 100 % no Tpasuma verfhas, "Altum” nodrosinds arm vairakus praktiskus atvieglojumus — programmas
darbibas pirmajd gada aizdevumi tiks izsniegti bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 ménedos tiks
piemérota pievienota likme 0 % + 6 méneSu EURIBOR. Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks piemeroti
pieteikumiem, kas iesniegti idzi 2026. gada 30. oktobrim, savukart viens nekustama TpaSuma vErtgjums, piesakoties

“Altum”  aizdevumam, blls bez maksas visA programmas darbibas laikd.  (nformacies  avots:
hitps:/ivww.em.gov.viivimediaf22865/download ?attachment_hitps:ffaww. fm.gov.hvifaunumsi2026-gada-ekonomikas-izaugsmi-turpinas-balstit-investicijas-
eksports-un-privatais-paterins).

Individualai apblvei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Bulduru - Lielupes mikrorajona plafibas 1m?2
pardoSanas cenas svarstds no 130 - 400 EUR/mZ, investiciiam un attistibai piemérotu zemes gabalu kopégjas platibas

1m? pardo8anas cenas svarstas no 320 — 550 EUR/m?, atseviskos gadijumos sasniedzot pat 850 EUR/mZ.
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jurmalas
pilsétas Majoru - Lielupes mikrorajona.
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negafivi
1. Ipauma novietojums Jiirmalas pilsétas rajona X
2. Ipaduma novietojums Jirmalas pilsétas rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5, Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

> ><|><[><

> | >

5.5 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpadumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas Mdzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komercidli darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridi.

Lai izlidzinatu at3kirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstak|i, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokii, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrogingjumu ar komunikacijam un apgritindjumus (sarkanas Iijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objekiu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc Sis
pieejas.
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Objekts Nr.1. (J-Z-724, ID 2194370) Nekustama TpaSuma Jarmalas

pilsétd, Brivibas prospektd sastavs: zemes gabals ar kop&jo platibu e
2930 m2, Atbilstosi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums v

atrodas savrupmaju apbives teritorija. Tpadums pardots 2025.gada

septembrT, pardo3anas cena bija 290 000 EUR jeb 98,9 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (J-Z-708, ID 2048538) Nekustama Tpasuma Jarmalas
pilséta, Bulduru prospektd sastdvs: zemes gabals ar kopgjo platibu
2573m2. Atbilstosi JOrmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums
atrodas savrupmaju apblves teritorija. TpaSums pardots 2025.gada

februart, pardodanas cena bija 535 000 EUR jeb 207,9 EUR/mZ,

Objekts Nr.3. (J-Z-754, ID 2323430) Nekustama Tpasuma Jirmalas
pilsétd, Miera ielad sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 1728 m2. b agas S
Atbilstodi Jarmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apbives teritorija. TpaSums pardots 2026.gada april,

pardosanas cena bija 180 000 EUR jeb 104,2 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

| Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

290 000

535000

180 000

Pardosanas / piedavajuma cenu

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

mz

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma 2025.gada 1,03 2025.gada 1,05 2026.gada 1,00
laiks ir ... septembris februaris aprilis
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, 298 700 561 750 180000
EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, 9930 9573 1728
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Salidzindma objekta kopéjas
platibas 1 m? nosacita pardosanas 101,85 218,32 104,17
cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 Slikiaks 1,05
pilsétas rajona ...
2. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,13 l.abaks 0,77 Shiktaks 1,18
pilsétas rajona dala ...
3, Piebrauk8anas iespéjas ... LidZigas 1,00 LTdzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... L1dz1gs 1,00 Mazaks 0,96 Mazaks 0,80
5. Zemes gabala konfiguracija ... LidZiga 1,00 L1dzTga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... LTdzTgs 1,00 Lidzgs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... LTdz1gs 1,00 LidzTgs 1,00 LTdzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosindjums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 LTdzTgs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0,97 Mazaki 0,90 Mazaki 0,97
(sarkanas linijas, aizsargjoslas w.c.)
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 13,00 -37,00 10,00
Zemes gabala nosacita pardo$anas 115,20 137,54 114,58
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas plafibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 122.4
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Veértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 2940
Salidzina$anas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaoti, EUR 359 900

5.6 Vértéjama Ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértejama nekustama ipasuma atsavinaSana var notiki LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skerdji atsavinasanai
vertétajiem nav zinadmi, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarts galvojums;

- vertgjamais nekustamais pasums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) nomas vai patapingjuma

ligumient;

- vérié8anas objekis nav ieguldits kadas uznémé@jsabiedribas pamatkapitald, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §7s uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértdSanas objektd nav veikti neatdalamie ieguldijumi {ipaduma uzlabojumi), uz kuriem varéiu pretendét tresas

personas;

- vertgjamais nekustamais paSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA" vertéSanas nodajas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specidlisti nav ieintereséti palielinat
val samazinat novértgjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam piepemt,
izmantajot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- fakiu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar piengmumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav padreizéias vai perspekilivas intereses vertdjama Tpasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpméak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSuma veriésana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavitkums
SiA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1300 007 4509, kas atrodas

Jitrmalas pilséta, MeZa prospekta 38B un registréts Jlrmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000095244, visvairak iesp&jama tirgus vériiba 2026.gada 16.junija* ir

359 900 (ir7s simti piecdesmit devini tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiestbas uz veértésanas Objektu, ta
sastivs athilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
afzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
TpaSuma sastava izmaigu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arf noteiktas
vértibas. Vertétdji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus vérttbu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Vérté§anas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vartétaju asociacijas
serifikats Nr.23 nekustama
Tpasuma vertésana

Veriétaja asistents G.0zolipa
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