2026.gada 29.janijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jormalas pilséta, Meza prospekta 38
tirgus véertibu
Jdrmalas valstspilsétas padvaldibai

Cienijamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

P&c Jusu pasifijuma esam veikusi nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 1300 007 4505, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Meza prospekta 38, ir registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000096665 un
sastav no neapblvétas zemes vienibas, kadastra apzimé&jums 1300 007 4505, ar kopé&jo platibu 2951 m? (turpmak
teksta vértésanas ,Objekts”) novertésanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibdm bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analiz&t nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jirmalas pilséta,

352 900 (tr7s simti piecdesmit divi tdkstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
Ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies arT noteiktas
vértibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par neparedzamdm tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jiirmalas pilséta, MeZa prospekta 38.

1.2 Vért&juma pasititijs

Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba.

1.3 Vertésanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta tirgus vértibu vErigSanas datuma.

1.4 Veérté&anas datums

2026.gada 16.janijs.

1.5 VérteSanas mérkis

VértéSanas meérkis ir sniegt Pasiftidjam Atzinumu par vértgjama nekustama
Tpasuma tirgus vériihu - atsavinasana izsolg.

1.6 Ipasumtiesibas

Jurmalas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods 90000056357,

Pamats: 2003.gada 24.janvara Jiormalas pilséfas Zemes komisijas Leémums
Nr.28, 2003.gada 13.marta Jirmalas pilsétas Domes Uzziga Nr.24/1611 par
zemesgabalu.

IpaSuma tiesibas uz zemesgabalu Jarmalas pilsétas padvaldibai nostiprinatas
2003.gada 28.martd  Jirmalas  pilsétas  zemesgramatas  nodafjjuma
Nr.100000096665.

1.7 Vertejama pasuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba, kadastra apziméjums 1300 007 4505 ar kopéjo
platibu 2951 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoiana

Neapbiivéta zemes vientha,
Saskana ar nekustama TpaSuma valsts kadastra datiem zemes vienibd ir
redistréta mefa zeme 2951 m? plafiba.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar Jarmalas
pilsétas domes 20M2.gada 11.okiobra saistodajiem noteikumiem Nr.42 “Par
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, fteritorijas izmanto$anas
un apbilves noteikumu apstiprina$anu’, kura veikti grozijumi ar Jarmalas domes
2024.gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 Par Jarmalas valstspilsétas
teriforijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblves noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbaves
noteikumiem atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JC34), ka arl zemes
vieniba atrodas:

teritorija ar TpaSiem nosacljumiem: Teritorijas, Kkurds ierlkojamas
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sisteémas (TIN118),
- Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts aizsargdjamo kultiras
pieminekii.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapbovéta zemes vientba, kas piemérota jauktai centra apbiivei,

veids
1.11 Vert&juma izmantota 11.08.2026. Jarmalas valstspilsétas administracijas izsniegtais Darba uzdevums
informacija Nr.43, Nr.8.2-13/71, kopija.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000096665 datorizdruka.
Zemes robeZu plana kopijas.

10.06.2026.g. Jurmalas valstspilsétas administracijas izsniegta lzzina Nr.14-2/27
Par zemes vientbu MezZa prospekta 38, Jarmald, kad.apz.1300 007 45605).

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka,

www.zemesgramatalv, www.kadastrs.lv, www.jurmalalv, www.cenubankalv, www.ss.lv,
www,opensfreetmap.org., www.geolatviia.lv.

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratingjumi

Jiurmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma  Nr.100000096665 Hl.dalass
1.Jedald izdariti ieraksti:

Nr.3.1. Atzime - atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu
saglabadanu,kas atrodas zemesgabala teritorija un netraucét to ekspluataciju.
Nr.3.2. Atzime - Baltijas jiiras un Rigas jlras liCa ierobeZotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija — 0.2951ha.

Nr.3.3. Atzime - valsts nozimes pilsétblvniectbas pieminek|a teritorija un objekti -
(1.2951ha.

Nekustama Tpaduma Jarmalas pilsétd, Meza prospekti 38 tirgus vértibas noteikSana
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Nr.3.4, Pamats: Jarmalas pilsétas domes 2021.gada 8.marta izzina Nr.14-2/14.

VZD Informativa

izdrukd no Kadastra

informacijas  sisttmas noradrii

apgratingjumi

apgratinajumi:
oL@as | 7o | SEEEesu s B ks ol | 095t | e
s tehvishd Kdoekis v .
01L.02.205 nBome wmmugm 02951 | ha
ausargodas tertora ap
01.02.2025 7312000101 WM navghas 02951 |
tefnisko hidzekd -
individulis noteita vides un dabas resursu
14.12.2005 TR0 | S e odoes azes” | 02951 | o
1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie piepeémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama pa§uma Jiirmalas pilséta, MeZa prospekta 38 tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: hitps://www.openstreetmap.org

Nekustama Tpasuma Jurmalas pilséta, Meza prospekta 38 tirgus vértibas noteiksana
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Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
FUI:I_K_CIOVNALAIS _ZQN_EJL_IM_S -

Jauktas centra apbiives teritorija (JC34)

FUNKCIONALAIS ZONEJUNS TERITORIJAAR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Savupmai apbives lentonp {DS) [*7%] Kapsetas
U Mazsiavy drivojamas apbaves tertor (DZM) (iensmatars tenta
B Dsudestivu drivojamis atives teseonia (D20} (] Jouns ostmala
B P avisnas apboves terntonya () 7] samsmes intrastrubtins rerervbt teritoriga
B Jaukeas contra apbaves tertong (JC) [T 1] mhroseguna tertona
B roorecikds spbives tentoria (R) (5] Demariecisko au eguves testorya
B Tehnishis apbdves teritorga (TA) Koronia serdori
Transpons mirasrukiteas tentorga (TR) Joubta kiroata tenfona
B 0avas un spstadium lentona (DA) S Piemiges vets wrterie
Odases seriorin (0) TJ 44 Vasamicu apbove predu parkd
Lauksammnsecibas temonia (L) f_-j"'"""““’"‘”"‘
] sauncutuin attistas teronya
P ey [T Macsonatas norimes NitastuIGras atiSSbas fomorsa
@) Leu i FH | prramates napes wrtomn
@ - |1 venpes mota sermonp
BN véstwias Hemeru parks
Vards, Uzvards Paraksts Datums JORMALAS PILSETAS

TERITORIJAS PLANCJUMA GROZLIUMI

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Informacijas avots: https://geclatvija.lv

Nekustama ipasuma Jirmalas pilséta, MeZa prospekta 38 tirgus vértibas noteikSana
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5.1.14. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gidensapgades un kanalizacijas
sistémas (TIN118)

5.1.14.1. Pamatinformacija

2386.Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizétas kanalizacijas sistémas ierikoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un boves, k&
arf jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

5.1.14.2. Apbaves parametri

Nenosaka

5.1.14.3. Citi noteikumi

2387.Teritorija, kurd ir ierikota cenfralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem
objektiem ir janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

2388.L1dz centralizéto Gdensapgades fiklu ieriko3anai teritorija atlauts ierikot lokélas
GdensnemsSanas vietas.

2389.L1dz pieslegumam sabiedrisko Odenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéja centralizétajai
kanalizacijas sistémai atlauts ierikot hermétiski noslégtas un izsmelamas kanalizacijas
tvertnes, decentralizéto kanalizacijas sistému darbibu nodro3ina, ievérojot lidzvértigas vides
aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

Informacijas avots: hitps://dokumenti jurmala.lv/docs/22/x/TIAN 20220818 1756.pdf

Nekustama ipasuma Jiirmalas pilséta, Meza prospekta 38 tirgus vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba, kadastra apzimé&jums 1300 007 4505

R =
J‘

Nekustama Tpasuma Jirmalas pilséta, Meza prospekta 38 tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4,1 Atrasanas vieta

Vérigjamais nekustamais Tpasums atrodas Jdrmalas pilséta, Bulduru mikrorajond, kvartald, ko veido Meza
prospekts, Vienibas prospekts, 10.1nija un dz/c finija Riga — Tukums Il. Lidz Rigas jiras Ii¢a piekrastei, pludmalei ~
400m.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 3 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Jirmalas pilsétas
centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu mardruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marsruta
autobusu, mikroautobusu pieturvietas atrodas uz MeZa prospekta. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Buldur” ir aptuveni
600 m.

Teicams Labs Vidéjs V&S Slikts

ledzvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu piegjamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atptitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvake Tpasumu athilstiba apskatama Tpa3uma tipam-
Kaitigo apstéklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértedanas Objekia novietojums Jarmalas pilséta uzskatams par labu.

<] |

<] L LT e

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértesanas Objekts ir neapbtvéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 2951 m? un kadastra apziméjumu 1300 007
4505,
4,21 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gahalu

Piebrauk3ana zemes gabalam nc Meza prospekta, kas klats ar asfaltbetona segumu. Autotransporta
plisma un gajgju kustlba MeZa prospekta ir iniensiva, ar tendenci palielinaties vasaras sezond. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir &rta.

Pie zemes gabala ielas mald atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zzlgja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4,22 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar idzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots jaukiai centra apbiivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalu aizpem dabigs zalajs, koku/krimu audze, priedes. Zemes gabals nav labiekartots, nav
norebeZots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nav,

Nekustama ipasuma Jlrmalas pilséta, MeZa prospekta 38 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértasana® LVS
401:2013 noteikio tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bdtu j&pariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikejas kompetenti, ar aprékinyg un bez piespie$anas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas {ris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu piesja;
- salidzindmo darfjumu piegja.

Katrda konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama ipaduma tirgus vérfiba tiek ieglta ar
svértas vertibas pafidziby, ti. izverigjot, cik liela mera ar katru pieeju aprékinatais rezultats athilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertaSanas Objekta tirgus vertibas aprékinaSanai tika izmantota salidzindmo darfjumu piegja, jo vertataju rcioa
ir pietiekams informacijias daudzums par nekustama Tpasuma firgl pardofiem un piedavajuma esosiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

leneémumu pieeja netiek izmantota vértgjama Tpasuma tirgus véritbas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpadumu vertédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumes, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértthas aprékinasanai netiek pieliefota.

Tirgus v&rtibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas vz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platihas un apraksii ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgriiinajumi ipaSuma tiestbu mainai,
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpauma vériiby;
- vérté8anas objekts nav apklats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritingjumiem, iznemot vértgjuma
atskaiié uzraditos;
- verté$anas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekiivakajam izmanfosanas
veidam:

Tirgus vériibas aprékinus ierobeZojosie faktori;
- atzinuma saturs un rezultati ir dergi tikai uzraditajam vert€ésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vErtesanas objekfa tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudtis ar
specidlam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertetdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zipdm, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikia tikai uz zipojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem fakioriem, kas notikugi pac vértéSanas datuma;
- tirgus vértiha ir spgka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritindts ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritingjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnad apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dajam nedikst pavairot publiskai piegjamibai jebkada veidd;
- atzinums ir veikis vadoties pec Latvijas standarta ,Jpasumu vériéSana’ LVS 401:2013 un vértataju
profesionalas &tikas normam.

Nekustama Tpasuma Jiirmalas pifs&ta, Me#a prospekta 38 tirgus véribas noteik$ana
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5.2 Vertéjama 1pasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté8ana® LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
akiiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskds dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbidves noteikumu apstiprina$anu’, kura veikti grozijumi ar Jurmalas domes 2024.gada 25.janvara
saistodajiem noteikumiem Nr.2 ,Par Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmanto§anas un apblves noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem Objekts
airodas:

- Jauktias centra apbiives teritorija (JC34), ka am:

- teritorija ar Tpasiem nosacijumiem: Teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas Gdensapgéades un
kanalizacijas sistémas (TIN118),

- Aizsargjosla (aizsardzibas zond) ap valsts aizsargdjamo kultiiras pieminekli.

Nemot véra apkartgjas teriforijas, ko veido Jauktas centra apbives teritorijas, dabas un apstadijumu teritorijas,
zemes gabala paSreizéjo izmantoSanu, ka arT tirgus situdciju, veriétaji secina, ka vértejama TpaSuma labakais
izmanto$anas veids ir jauktai centra apblivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vériibas aprékins tiek veikis athilstodi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvija patérina cenas Sogad janvart salidzinajuma ar decembri saglabajas nemainfgas, bet gada laika - Sogad
janvar salldzinajuma ar 2025. gada janvari - pieauga par 2,9%, kamér ménesi iepriek$ gada inflacija bija 3,5%, liecina
Centralas statistikas parvaldes dati. Statistikas parvalde norada, ka hitiskaka ietekme uz cenu limena izmainam 20286.
gada janvar, salidzinot ar 2025. gada decembri, bija transporta grupai (-0,4 procentpunkti), apgerbam un apaviem (-0,2
procentpunkti), ka arT majoklim, Gdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem (+0,4 procentpunkti).

Majoklim, Gdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vidéjais cenu iTmenis ménesa laika palielinajas
par 2,4%. Bltiskakais cenu kapums $ajd grupa bija elektroenergijai (+7,3%). Dabasgaze sadardzindjas par 6,2%.
Dargaka bija arf majokla apsaimnieko$anas maksa {+2,2%), atkritumu savaksana (+3,6%) un siltumenergija (+0,4%).
Majoklim, ddenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurindmajiem vidéjais cenu limenis gada laika palielinajas par 6%.
Gada iaika batiskakais cenu kapums bija elektroenergijai (+8,6%). Dargaka bija siltumenergija (+4,1%), majokla
apsaimniekosanas maksa (+7,2%), Gdensapgade (+9,9%), majokla Tres maksa (+8%), k& arT kanalizacijas pakalpojumi
(+12,3%). Cenas pieauga arT pakalpojumiem majokla uzturésanai, remontam un drodibai (+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savak§anai {(+5,4%). Savukart I8taki bija materiali majok|a uzturéSanai un remontam {-2,1%).

Ar mérki aktivizét hipotekaro kreditéSanu Latvijas regionos, 2025.gada 29.oktobrT ir uzsakta jauna valsis atbalsta
programma “"Majokiu iegades aizdevumi regionos”. Programmas aizdevumi bis pieejami tikai méjokla iegadei arpus
Rigas un Pierigas teritorijam. EM un *Altum” programma ir izveidota, lai mazinatu geografiskos $kér§lus majok|u iegadei
regionos, kur ITdz $im hipotekara kreditéSana bijusi ierobezota. Programma darbosies [fdz 2029.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir Iidz 105 milj. EUR. Pieteikumus aizdevuma sanem3anai iedzivotji var iesniegt, sakot ne 2025, gada 29.
oktobra “Altum® klientu apkalpodanas portala mans.altum.lv. Programma "Majoklu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma Iidz 74 tikst, EUR ar terminu Iidz 30 gadiem. Pirma iemaksa bis lidz 5 % no darfjuma
summas, un to iespéjams segt arf ar “Altum” subsTdiju “Balsts”, kas pieejama daudzbérnu gimeném un gimeném, kuras
aug béri ar invaliditati. Ka aizdevuma nodrosinajums var bilt iegadatais nekustamais Tpadums, un finansgjuma apjoms
var sasnlegt lidz 100 % no Tpasuma vériibas. “Altum” nodrodings arm vairakus praktiskus atvieglojumus — programmas
darbibas pirmajd gada aizdevumi tiks izsniegti bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 ménesos tiks
piemarota pieviencta likme 0 % + 6 méneSu EURIBOR. Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks piemaroti
pieteikumiem, kas iesniegti lidzi 2026. gada 30. oktobrim, savukart viens nekustama Tpaduma vértgjums, piesakoties

“Altum"  aizdevumam, bis bez maksas visd programmas  darbibas  laikd.  (nformacias  avols:
htips:iwww.em.gov.lwivimedia/22865/download 7attachment_htips:fwww.fm.gov.viviaunums/2026-gada-ekonomikas-izaugsmi-turpinas-balstl-investicijas-
eksporis-un-privatais-paterins),

Individualai apblvei paredz&tu zemes gabalu, kas afrodas Bulduru - Lielupes mikrorajona plafibas 1m2
pardosanas cenas svarstas no 130 — 400 EUR/m?, investicijam un atfistibai piemérotu zemes gabalu kopé&jas platibas

1m? pardo$anas cenas svarstas no 320 — 550 EUR/m?, aiseviskos gadijumos sasniedzot pat 850 EUR/m2.
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jirmalas
pilsétas Majoru - Lielupes mikrorajona.
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5.4 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. IpaSuma novietojums Jirmalas pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Jurmalas pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$indjums

9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas ITnijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

2> ><| >

>

5.5 Vértéjama pasuma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikis izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikudiem
darjumiem un piedavajuma esosiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridi.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéleto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekmé&josos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklt, novietojums Jarmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespgjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroinajumu ar komunik&cijam un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc 3is
pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-724, ID 2194370) Nekustama TpaSuma Jlrmalas

pilséta, Brivibas prospekta sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu : i
2930 m? Atbilstosi Jdrmalas pilsétas teritorijas planojumam TpaSums “a A
atrodas savrupmaju aphiives teritorija. Ipasums pardots 2025.gada | | e

septembrT, pardo$anas cena bija 290 000 EUR jeb 98,9 EUR/mZ.

Objekts Nr.2. (J-Z-708, ID 2048538) Nekustama TpaSuma Jarmalas
pilséta, Bulduru prospekta sastavs: zemes gabals ar kopéjo plattbu
2573m2. Atbilstosi Jlrmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums
atrodas savrupmaju apbiives teritorija. IpaSums pardots 2025.gada
februari, pardo$anas cena bija 535 000 EUR jeb 207,39 EUR/m2 s L

Objekts Nr.3. (J-Z-754, ID 2323430) Nekustama Tpasuma Jdrmalas

pilséta, Miera iela sastavs: zemes gabals ar kopgjo platibu 1728 m2. % gt O
Atbilstosi Jlrmalas pilsétas teritorijas planojumam Tpasums atrodas
savrupmaju apblves teritorija. Tpasums pardots 2026.gada aprill, g 9

pardoSanas cena bija 180 000 EUR jeb 104,2 EUR/m?,
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Vértgjama nekustama TpaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vériibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Obijekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Ohjekis attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas /
pledavajuma cena, EUR 290 000 535 000 180 000

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas [ piedavijuma cenu ietekmégjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas f piedavajuma 2025.gada 1,03 2025.gada 1,05 2026.gada 1,00
laiks ir ... septembris februaris aprilis
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, 298 700 561750 180 000
EUR
:::Ildzmama objekta kopégja platiba, 2930 2 573 1728
Salidzinama objekta kopgjas
ptafibas 1 m? nosacita pardodanas 101,95 218,32 104,17
cena, EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05
pilsétas rajona ...
2. Zemes gabala novietojums Sliktaks 1,13 L.abaks 0,77 Sliktaks 1,18
pilsétas rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... LidzTgas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... L1dzigs 1,00 Mazaks 0,96 Mazaks 0,90
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labdka 0,98 |abaka 0,38 Labaka 0,98
6. Zemes gabala reijefs ... Lidz1gs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidz1gs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... L1dzigs 1,00 L1dzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 LTdzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
9, Zemes gabala apgratingjumi Mazaki 0,97 Mazaki 0,90 Mazaki 0,97
{sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.)
10. Ipaduma attistibas potencials Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekeijas koeficients, % 11,00 -39,00 8,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 113,16 133,18 112,50
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 119.6
pardo$anas cena noapaloti, EUR :
Vértéjama zemes gabala kopéja platiha, m* 2951
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 352900

5.6 Vértéjama IpaSuma atsavinasanas iespéjas )
Vértgjama nekustama Tpaduma atsavina$ana var notikt LR fikumdo$ana noteikia kartiba. Skérdli atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vért&jamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;
- v&rtéjamais nekustamais TpaSums nav apgrltindts ar citiem (iepriek§ nemingtiem) nomas vai patapingjuma

figumiem;

- vertéianas objekis nav ieguldits kadas uzneémeéjsabiedribas pamatkapitdla, k& arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,
- vérté8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaduma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas

personas;
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- vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA" vé&rt&8anas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinadt novértéjama Tpasuma vartibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zindSanam un parliecibu:

- fakfu konstatacija, ko satur is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar piengmumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu anafizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértdjama Tpasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no furpmak nofeiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam Tpaduma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpasuma vértédana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums
SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 1300 007 4505, kas atrodas

Jurmalas pilséta, MezZa prospekta 38 un registréts Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000000966865,
visvairak iespgjama tirgus vértiba 2026.gada 16.junija* ir

352 900 (irTs simti piecdesmit divi {kstosi devini simti) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétdja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vériiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punktd apraksfitajam stivoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ieroheZota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem fespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastdva izmainu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vérfibas. Veértétaji neuzpemas athildibu par neparedzamém tirgus vértibu izmaindm, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

\erté§anas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vértéiaju ascciacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma vértésana

Verietaja asistents G.0zolina
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