EUROEXPERT
e

ZEMESGABALA

ASNU IELA 2, KULDIGA, KULDIGAS NOVADS,
IESPEJAMAS APBUVES TIESIBAS MAKSAS
NOVERTEJUMS




EIROEKSPERTS

>UCTQ

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L16318/2026

Kuldigas novada pasvaldibai
Vispdriga vienoSands Nr. ID Nr. KNP 2025/47

Péc Jasu lldguma esam veikusSi neapblivéta zemesgabala Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads (kadastra Nr.
62010260111) (turpmak — Objekts) novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt iesp&jamo viena gada
apbives tiestbas maksu. Vértéjuma meérkis — vértibas apzinasana pasatitaja vajadzibam.

Aprékins pamatojas uz musu riciba esosSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem
faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstakminéta ipasuma iespéjama viena gada apbiives tiestbas maksa 2026. gada 14. jalija varétu bit:
EUR 3175 (tris takstosi viens simts septindesmit pieci euro).

Papildus maksdajams nekustama ipasuma nodoklis un PVN.

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama Tpasuma, kustamas mantas un
uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Novértéjama objekta adrese

Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads

Novértéjama objekta kadastra
apziméjums

62010260111

Novértéjama objekta Tpasnieks

Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000035590.

Pamats: 2011. gada 28. aprila Kuldigas novada domes Iémums par
Kuldigas pilsétas Graudu-Ganibu ielu teritorijas detalplanojuma
apstiprinasanu un saistoSo noteikumu izdosanu (prot. Nr.6, 39.p.),
2012. gada 29. novembra Kuldigas novada domes [émums par adresu
pieskirsanu (prot. Nr.15, 82.p.), 2015. gada 17. decembra vienoSanas
ar pilnvarojumu, ieregistréta zvérinata notara l.Birznieces aktu un
apliecinajumu registra ar Nr.4709.

IpaSumtiesibas  registrétas  Kuldigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000553402

Novértéjama objekta sastavs

Zemesgabals ar kadastra apziméjumu 62010260071, ar kopéjo platibu

LIEPAJA
VENTSPILS

Avots: https://kuldigasnovads.lv

Vértesanas datums

2026. gada 14. jilijs

Vértejuma pasutitajs

Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas Nr. 90002066769

Vértesanas uzdevums

Noteikt objekta iesp&jamo viena gada apbives tiesibas maksu

Vérteésanas mérkis

Pasatitaja vajadzibam

Esosais izmantosanas veids

Netiek izmantots, sagatavots apblvei
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Planota izmantosana

Eiroeksperts

Saskana ar Kuldigas novada teritorijas planojumu un detalplanojumu:

INVESTICIJU TERITORIJAS KULDIGA

PLATIBA KADASTRA ZONEJUMS
(ha) Nr. atlautd izmantoana
Zirpuiela 8 319 62010260069 JC, R, viegla
Zirpuiela9 1,08 62010260091 R1, viegla
Apinuielat 0,94 62010260070 JC, viegla
I Asnuiela 2 2,61 62010260071 R1, viegla I

Apbuves informacija

Maksimalais apbaves blivums 80%
Maksimalais stavu skaits 3
Maksimalais ékas augstums 1Bm
Minimala briva teritorija 20%
Pievedcel3 Brugis
Infrastruktara
Elektriba Pieejama briva jauda 64,36 kW
Udens Pilsétas dens apgade,

jauda 10,00 /s

Kanalizacija Pilsétas sistéma, jauda 11,00 I/s
Avots: https.//www.kuldigasnovads.lv/pasvaldiba/detalplanojumi

Apgrutinajumi

Zemesgramata: regulétas ddensnotekas (magistrala novadgravja)
aizsargjoslas teritorija 398 m?, cela servitata teritorija 210 m?;

VZD KP: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabe)u liniju 0.0001 ha.

Minétie zemesgabala apgratindjumi apblves tiesibas maksu
neietekmé

Objekta apskates datums un datums, uz
kuru noteikta véertiba

14.07.2026.

Apskati veica/atskaiti sagatavoja

Zaiga Stlirmane, nekustamo Tpasumu vértétaja asistente

lespéjama viena gada apbuves tiesibas
maksa

EUR 3175
*Papildus maksajams nekustama ipasuma nodoklis un PVN

Ipasie pienémumi

e Apbiuves tiesibas termins -20 gadi;

e Apblves tiesibas meérkis — saskana ar teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumiem.

e Bivnieciba t.sk. atmeZo3ana tiks veikta normativos aktos
noteikta kartiba, atbilstosi apbuves tiestbas mérkim;

e Blves tiks registrétas Zemesgramata apbuives tiesibas
nodalijuma ka apbives tiesiga ipasuma objekts uz apbuves
tiestbas termina laiku;

e Uz apbives tiesibas pamata uzceltas Apbives tiesiga bives

un inZenierbilves nav uzskatamas par nepiecieSamiem un

derigiem izdevumiem, ko Apblves tiesigais ir taisijis
lietoSana nodotai lietai un Apbaves tiesibu pieskiréjam nav
jaatlidzina Apbives tiesiga izdevumi Saja sakar3;

Nekustama TpaSuma nodoklis un pievienotas veértibas

nodoklis maksajams papildus apblves tiesibas gada maksai
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Papildus informacija R1TERITORIJAS GALVENIE

IZMANTOSANAS VEIDI

 Inzeniertehniska infrastruktdra

« Transporta apkalpojosa infrastruktdra

¢ Noliktavu apbave

» Vieglas rupniecibas uznemumu apbuve

Teritorijas papildizmantosanas veidi:

 Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbave
* Biroju eku apbuve

TERITORIJAS PRIEKSROCIBAS

« Stratégiski izdeviga atrasanas vieta —
pie Ventspils apvedcela

« legulditi vairak, neka 2 miljoni
teritorijas attistiba

« |zblvétas divas jaunasielas
(Rudzu un Zirnu)

» Labiekartota teritorija
ar soliniem un velonovietném

/ALDIBAS ATBALSTS

STORIEM

aa & o= 3

Individuala projektu Infrastruktiras Atbalsts atlauju un Nekustama ipasuma
pavadiba pieslégumu dokumentacijas nodoka atlaides
saskanoSana procesa 25-90 % apméra

LIEPAJA
VENTSPILS

Vértéjama objekta un ta novietnes raksturojums

Vértéjamais Objekts atrodas Kuldigas pilsétas D dala, attalinati no pilsétas centra, mikrorajona pie
Ganibu un Graudu ielu krustojuma, kvartala, kuru paslaik norobezZo Zirnu/Ganibu ielas, Jelgavas iela,
Graudu iela, Skrundas iela un Stacijas iela. Péc detalplanojuma realizésanas kvartalu, kura atradisies
vértéjamais objekts, norobezos Apinu iela, Zirnu iela, Asnu iela. Blakus Kuldigas apvedcelam.
Tuvakaja apkartné atrodas neapbiveétas teritorijas, individualas dzivojamas majas pie Skrundas ielas,
razoSanas teritorijas pie Ganibu ielas un Graudu ielas.

Kuldigas centra koncentréti infrastruktlras objekti, ~ 1-2 km attaluma no vértéjama objekta.

Kuldigas dienvidu industrialaja teritorija, ko Kuldigas novada pasvaldiba izveidojusi ka pamatu
uznémeéjdarbibas un raZzoSanas attistibai. Atrodas stratégiski laba vieta pie Ventspils apvedcela, érta
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sasniedzamiba no Rigas, Liepajas un Ventspils. Teritorija veikti pasSvaldibas mérktiecigi ieguldijumi
infrastruktlras sakartosana, celu un komunikaciju nodrosinajuma, vietas ainaviskuma radisana.
Ipaduma atra$anas vieta kopuma vértéjama ka apmierino$a, komercobjektu un raZo$anas objektu
apbdvei - laba.

Zemes vienibai ir taisnstlra forma. Tas ir izvietots pie perspektivé izblvéjamas Asnu ielas un pie
izbOvétas Zirnu ielas. Apskates bridi uz zemes gabala ir zalajs un nelielu koku, krimu apaugums,
teritorija nav norobezota. Zirnu ielas un saistito komunikaciju izblve ir pabeigta. Tiek pabeigti Zirnu
ielas piesléguma darbi Skrundas ielai. Saskana ar Ganibu un Graudu ielu teritorijas detalplanojumu,
Vértéjamais objekts Asnu iela 2, Kuldiga, atrodas teritorija R1 - ir rpnieciskas apbives teritorija, kur,
saskana ar Kuldigas novada Teritorijas planojuma 2013.-2025. gadam teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumiem:

414.

415.

417.

418.

419.

420.

4.6.2. Rapnieciskas apbaves teritorija (R1)
4.6.2.1. Pamatinformacija

Rapnieciskas apboves teritorijas (R1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu vieglas
ripniecibas uznémumu, noliktavu, transporta un inZeniertehnisko objektu darbibai un
attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju.

4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

InZeniertehniska infrastruktara (14001).

. Transporta apkalpojo3a infrastruktara (14003).

Noliktavu apbive (14004).

Vieglas rapniecibas uznémumu apbive (13001).

4.6.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002).
Biroju éku apbive (12001).

4.6.2.4. Apbdaves parametri

Nr. | Teritorjas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apboves Apboves Apbives Minimalais
veids jaunizy. apbives intensitate | augstums | augstums | brivas zalas

zemes gabala | bilvums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

421 1200 m* 80 lidz 3 & 20

31. Maksimalais apbives augstums - athilsto&i tehnolodiska procesa nepieci ibai, bet dzegai jieczot 12 m un jumta korei 16

m, iznemot tehnologiska procesa nodroSinasanai nepiech ij i, silosi, u.tml.), kuru augstumu nosaka

ieceré. Ar i apbives atjauts palielinat par 20%.

422.

423.

424,

425.

Novietnes shéma

4.6.2.5. Citi noteikumi
Visiem raZzoSanas procesiem janotiek slégtas telpas.

Nav pielaujama atklata izejvielu, materialu, razoSanas atlikumu, bOvgruzu, piesarnojosu
izejvielu uzglabasana.

Ja rOpnieciskas apbiives teritorijas robeZojas ar citas atlautas izmanto3anas teritorijam un
publisko artelpu, nodroSina apstadijumus ar 5 m platuma (ar dizstadiem), Zogus, prettrok3nu
sienas, valnus, lai pasargdtu pieguloSo teritoriju no vizualas un citam nelabvéligam
ietekmem. Katru risinajumu izverte individuali un saskano Buvvalde.

Detalplanojuma vai blvprojekta paredz pasakumus apkartéjo teritoriju aizsardzibai pret
trokSniem un cita veida piesarnojumu.

\ otosess

Avots: https://www.kadastrs.lv
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Veértéjuma izmantota dokumentacija

e Zemesgramatas izdruka https://www.zemesgramata.lv/ .
e VZD KP izdruka https://www.kadastrs.Iv .

e Zemes robeZu plans (uzmérisanas datums 25.02.2013.).
e Sijtuacijas plans (uzmérisanas datums 01.03.2013.).

- —v

e Apgriatinajumu plans (uzmérisanas datums 11.03.2013.).

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam
Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Objekta fotografijas

Apkartne, Zirnu iela pie vértéjama objekta Zirnu ielas labiekartojums
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rGpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

Péc savas bitibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi
bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasttitajs un ta
konsultanti, ka art uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmeét musu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét speku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam noldkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtsSanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

Veértéetaji ir pienémusi, ka, bez novertéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, 1pasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.
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Vertibas aprékins

Labaka un efektivakd izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gdts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Tpa§umu. (Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)

Uzskatam, ka vislabakais un efektivakais objekta izmantoSanas veids ir atbilstoss apbulves tiesibas
meérkim.

Aprékinos izmantotie ipasie pienémumi

e Apbdlves tiesibas termins -20 gadi;

e Apbives tiesibas mérkis — saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem.

e Bivnieciba t.sk. atmeZosana tiks veikta normativos aktos noteikta kartiba, atbilstoSi apbtves
tiestbas mérkim;

e Buves tiks registrétas Zemesgramata apbuves tiesibas nodalljuma ka apbuves tiesiga Tpasuma
objekts uz apbuves tiesibas termina laiku;

e Uz apbives tiesibas pamata uzceltas Apbives tiesiga bives un inZenierbives nav uzskatamas par
nepiecieSamiem un derigiem izdevumiem, ko Apbdlves tiesigais ir taisijis lietoSana nodotai lietai
un Apbives tiesibu pieskiréjam nav jaatlidzina Apbuves tiesiga izdevumi Saja sakara;

o Nekustama Tpasuma nodoklis un pievienotas vértibas nodoklis maksajams papildus apbaves
tiestbas gada maksai.

Objekta iespéjamds apbiives tiesibas maksas aprekins
Informacija par lidziga rakstura apbuves tiesibu ligumiem ir ierobeZota. Izanalizéjot musu riciba esoSos
datus, esam secinajusi, ka apbives tiestbas maksas veidosanas principi ir dazadi — ta tiek noteikta gan
procentuala apméra no kadastralas veértibas, gan procentuala apmeéra no tirgus vértibas, gan
pamatojoties uz citiem specifiskiem aprékinu principiem, kas uztverami ka kompensacija par apbives
tiestbu fakta izraisitiem apgratinajumiem ipasniekam (fpasuma tiesibu apjomu, kas pret samaksu tiek
nodots nomniekam vai apbives tiesigajam). Atseviskos gadijumos apbdives tiesibu maksa sastav no
divam dalam — mainigas un fiksétas. Mainigas dalas apmeérs lielakaja dala gadijumu tiek noteikts
pamatojoties uz apbives tiesibu objekta planotas saimnieciskas darbibas rezultatiem.
Visizplatitakie apbives tiesibas apméra noteikSanas principi ir sekojosi:
e Fikseta maksa.
e Maksa tiek noteikta procentuala apmeéra no apgrozijuma.
e Kombinéta maksa, kas sastav no nemainigas dalas un mainigas dalas. Nemainiga dala izpauZas
ka fikséta maksa gada Ilidz apblives nodoSanai ekspluatacija, savukart mainiga dala noteikta
procentuala apmeéra no apgrozijuma vai pelnas.

Fikséta maksa tiek noteikta Iidz apbives nodosanai ekspluatacija. St pieeja nodrosina prognozéjamus
ikgadéjos ienakumus zemes iznomatajam.

Izvértéjot zemes gabala iespéjamu izmantoSanu no aktiva viedokla, apbives tiestbu maksa teorétiski
vari tikt aprékinata, to izsakot ka potenciala investiciju veicéja prasito atdevi proporcionali nekustama
Tpasuma tirgus vértibai.

Zemes vienibas nosacitas tirgus veértibas apreékins ar tirgus pieeju

Vértéjamais objekts ir nekustamais Tpasums Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads, kadastra Nr.
62010260111, zemes vieniba ar kopéjo platibu 2.6077 ha, kadastra apziméjums 62010260071.
Apbives tiesibas mérkis — saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem. Apbaves
tiestbas termins -20 gadi. Bivnieciba, t.sk. nepiecieSamibas gadijuma atmeZosSana, tiks veikta
normativos aktos noteikta kartiba, atbilstoSi apbives tiestbas mérkim. Baves tiks registrétas
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Zemesgramata apbives tiesibas nodalijuma ka apbuves tiesiga TpaSuma objekts uz apbives tiesibas
termina laiku. Uz apbives tiesibas pamata uzceltas Apbulves tiesiga blives un inZenierblves nav
uzskatamas par nepiecieSamiem un derigiem izdevumiem, ko Apbuves tiesigais ir taisijis lietoSana
nodotai lietai un Apbuves tiestbu pieSkiréjam nav jaatlidzina Apbives tiesiga izdevumi $aja sakara.
Informacija par lidziga rakstura apbives tiesibu ligumiem ir ierobeZota. Izanaliz€jot misu riciba esoSos
datus par noslégtiem lidziga rakstura ligumiem, esam secindjusi, ka apblves tiesibas maksas
veidoSanas principi ir dazadi.

Biedribas , Latvijas IpaSumu vértétaju asociacija” (turpmak — LIVA) viedoklis ir, ka péc batibas apbives
tiestbai un I1dz $Ts instittcijas iedibinasanai praktizétajai nomas tiesibai ir lidzigs raksturs.

Vispareja gadijuma zemes tirgus nomas maksa tiek noteikta, par pamatu nemot l[idzigu zemes gabalu
pie lidzigiem nomas liguma nosacijumiem nomas darijumu cenas briva tirgd, jeb LVS 401:2013
aprakstito tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju. Nomas ligums tiek noslégts, ja abu tirgus daltbnieku
vélmes ir lidzsvara. Tomeér Sadas pieeja izmantoSana apbuves tiesibas vértésana, vismaz Sobrid, ir
apgrutinata, vai pat neiespéjama, jo apbuves tiesiba ir jauniedibinats tiesibu veids, un Sobrid tirg nav
pieejami pieradijumi par salidzinamam apbuves tiestbu maksam.

Otra vértésanas praksé izmantota tirgus nomas maksas aprékina pieeja ir ienakumu pieeja. lenakumu
pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek
izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gust vai varétu gut tiesibas 1pasnieks. lenakumu
pliasmu, kas, visticamak, paliks nemainiga, var kapitalizét, izmantojot vienu multiplikatoru, kuru parasti
sauc par kapitalizacijas likmi. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaiddmo atdevi, vai
ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no Tpasuma,
nemot véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam
Tpasumtiesibam. Terminéta nomas liguma gadijuma aprékinu pamata ir pienémums, ka kompetents
nomnieks ir gatavs maksat tadu nomas maksu, kas vinam lautu nomas liguma laika atglt visas
investicijas apblves celtnieciba, un jaglst no Sim investicijam adekvata pelna, bet, savukart
kompetents iznomatajs nomas maksu noteiks tadu, lai no sanemtajiem nomas ienakumiem noteikta
laika perioda atgltu investicijas lidzvértiga zemesgabala iegadé un gitu tirgus likmém atbilstosu pelnu.
LIVA viedoklis ir, ka pasreizéja tirgus situacija apbuves tiesibu maksas aprékina pamata ir izmantojama
lenakumu pieeja, un, konkréti, investiciju atguves metode, kas visparéja gadijuma lietojama ikgadéji
atglstamo investiciju infrastruktlra izmaksu aprékinam (skat. péc Eiropas Komisijas — DG TREN
pasutijuma ECROYS TRANSPORT sagatavoto rokasgramatu “Infrastructure expenditures and costs.
Practical guidelines to calculate infrastructure costs for five modes of transport”.

Saskana ar minétaja materiala aprakstito aprékinu metodiku, ikgadéjas atglistamas investicijas ir
aprékinamas, par pamatu izmantojot aktiva izveides izmaksas, aktiva lietderigo kalposanas laiku pie
vienadu maksajumu scenarija (identisku aktiva péc linearas metodes aprékinatajam nolietojumam) un
$o naudas plismu diskontéjot nepiecieSamo atdeves likmi.

Ikgadéjo atgustamo investiciju aprékinu formula:

Ikgadejas atglstamas -
gadéjas atg _ axtva  Nepieciesamas atdeves
kapitalas izmaksas vértiba x
(gada nomas maksa) (1-(1 + NepiecieSamas atdeves likme))- lietderigais kalposanaslaiks

Ta ka uz zemi nav attiecinams jédziens lietderigas kalposanas laiks, apblves tiesibu maksa nosakama
tada limenr, lai ar to zemes 1pasnieks sapratiga perioda (Sobrid par to tiek pienemti 20 gadi, kas atbilst
investoru viedoklim par periodu, kura ir nepiecieSsams atgit investicijas nekustama 1pasuma) atgltu
investicijas lidzvértiga zemesgabala iegadé un gltu "taisnigu" atdevi no veiktajiem ieguldijumiem.
Sadai ,taisnigai” atdevei ir jabat vismaz bezriska likmei (jo visus ar nekustama Tpasuma attistisanu
saistitos riskus uznemas apbives tiesibas ipasnieks) atbilsto$u pelnu. Sada veida modificéta apbives
tiestbu gada maksas aprékina formula ir:

lkgad&ja apbives = Zemes gabala NepiecieSamas atdeves likme
tiesibu maksa tirgus vertiba x

(1-(1 + Nepieciesamas atdeves likme)) 30
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Saja vértéjama objekta gadijuma netiek pielietota iepriekiminéta apbives tiesibas maksas metode, jo
nav zinama informacija par lidzigiem zemes gabala apbdves tiesibas dartjjumu datiem.
Apbives tiestbu tirgus maksas aprékina pamata izmantojami $adi izejas dati:

Zemes gabala tirgus vértiba = ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata zemes gabala tirgus
vértiba, kas ir noteikta, nemot véra ta izmantoSanas veidu, inZzenierkomunikaciju
nodros$inajumu un uzlabojumus un visus llguma un teritorijas planojuma, vai citos dokumentos
noteiktos lietoSanas tiesibu apgratinajumus apbives tiesibu pieskirSanas diena;
NepiecieSamas atdeves likme =, bezriska”, t.i. valsts ilgtermina obligaciju fikséta pe]nas likme
apbives tiesibu pieskirSanas diena. Publiskdas personas gadijuma ka alternativa izmantojama
Latvijas Republikas Finansu ministrijas ,,Makroekonomisko pienémumu un prognoZzu skaitliskas
veértibas” definéta readla diskonta likme projekta istenoSanas alternativai atbilstosi Publisko
iepirkumu likumam — 4%;

Ka kapinatajs pakapé formula izmantojams vélamais investiciju atguves periods, jeb 20 (gadi).

Zemesgabala tirgus vertibas aprekins

Zemes vienibas ar kopéjo platibu 2.6077 ha tirgus vértibas noteikSanai tika izmantota pieejama
informacija par darijjumiem ar zemém, kas paredzeéti ripnieciskas razosanas apbulvei un citam apbaves
teritorijam ar lidzigiem teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:
Nr.1.
Q Zirnuiela 3, Kuldiga, Kuldigas nov.

Zeme RaZoZanai Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastra numurs Platiba, m? Platiba, ha EUR EUR/m? EUR/ha Zemei

1/05/2026 2367566 62010260019 12150 12 14400 1 11852 mn

R2 Rupmeuskas apbives terltorua Darljums starp privatpersonu un uznémumu.

R2.

PR §

N 62010260146,
| \

! 1
e 160071 62010260145
%
<

-t
Kuldigas nov. KIJ‘U\IGA
620

Avots: https.//www.kadastrs.lv Avots Kuld/gas novada teritorijas plano;ums 2026. gada 20.
marta versija

Nr.2:

Q@ Cepurisu iela 10, Kuldiga, Kuldigas nov.

Zeme | Dabai, rekreacijai =~ Zeme zem ekam un pagalmiem

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastra numurs Platiba, m* Platiba, ha EUR EUR/m* EUR/ha Zemei
08/04/2026 2322263 62010330326 12 273 1.2 32500 3 26 481 mn

JC Jauktas centra apbuves teritorija. Darijums starp uznémumiem.
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Kuldigas nov: KULDIGA

yo<c

Avots: https://www.kadastrs.lv Avots: Kuldigas novada teritorijas planojums 2026. gada 20.
marta versija

Nr.3:
Q@ Cepurisuiela 12, Kuldiga, Kuldigas nov.

Zeme | Komercobjektiem = Zeme zem ékam un pagalmiem @ £

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs  Platiba, m*  Platiba, ha EUR EUR/m? Zemei
06/12/2024 2009999 62010330241 4150 0.4 8000 2 1

¥

JC1 Jauktas centra apbives teritorija. Darijums starp privatpersonam.
o 5 < /9@ R ) - ol

¢ - y
,"“/,/ "\ v
j}be\“..:‘. = \

Avots: Kuldigas novada teritorijas planojums 2026. gada 20.
marta versija

Avots: https.//www.kadastrs.lv

Salidzinamo objektu atrasanas vietas pilséta , , -
\“\?/' = : . > , "”-e‘"”e[‘nu:l-e

Q0
A
3. punkts 5

Avot;i;ttps://balticmaps.eu/lv
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Salidzinamie Tpasumi

Aprékinata vértéjama objekta tirgus vértiba ir 43 146 EUR.

Apbives tiesibas maksas apréekins

74 020 EUR x (4%/(1-(1+4%)7-20)) = 3 174.76 EUR gada.

Veértéjama objekta gadijuma, nemot véra apbiives tiesibas objekta specifiku, uzskatam, ka objekta iesp&jama

viena gada apbuves tiesibas maksa, noapalojot, varétu bt 3175 EUR.

Zemesgabala - Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads novertéjums

Veértéjamais Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Asnu 2 Zirnu 3 Cepurisu 10 Cepurisu 12

Adrese Kuldiga Kuldiga Kuldiga Kuldiga
Pardosanas cena, EUR 14 400 32500 8000
Zemes gabala platiba, m? 26 077 12 150 12 273 4150
Cena, EUR/m? 1.19 2.65 1.93
Laiks maijs-2026 apr-2026 dec-2024
Darijuma stadija pardots pardots pardots
IlzmantoSana R1 R2 JC JC1
Korekcijas koeficienti:

darijuma apstak]i 5%

atrasanas vieta pilséta

piebraucamie celi, apkartnes labiekartojums 15% 15%

platiba -10% -10% -20%

korekcija planotajam izmantosanas veidam,
pieprasijums, % 10% -15% -10%

pieejamas komunikacijas

zemes vienibas izvietojums, skaits,
konfiguracija, reljefs

zemes vienibas apgratinajumi
Parrékina koeficients 0% -10% -10%
Reducéta vértiba, EUR/m? 1.19 2.38 1.73
Aprékina ietekme uz rezultatu, % 50% 30% 20%
Vidéja aprékinata ha vértiba, EUR/m? 1.65
Zemes gabala platiba, m? 26 077
Aprékinata véertiba, EUR 43 146

16. lapa
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Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama 1pasuma Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads,
kadastra Nr. 62010260111, zemes vienibas ar kopéjo platibu 2.6077 ha, kadastra apziméjums
62010260071, iespéjama viena gada apbiives tiesibas maksa 2026.gada 14. jilija varétu bat:

EUR 3175 (tris takstosi viens simts septindesmit pieci euro).

Papildus maksdajams nekustama ipasuma nodoklis un PVN.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais pasums
saja atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistTtas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazino$anas, vai ari slédziena
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

Zaiga Sturmane
Nekustamo TpaSumu vértétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIELIKUMI
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LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertesana

Nr. [

lzsniegts

JIA « gz,}'oeédz/}e/‘m»

firma

Registracias Nr. 20008050852

Darbiba sertificéta no
2008, Ja(/{z 4. .s'e/xtemé/'ar
datums
Sertifikats izsniegts
2020. gada 2, februare
datums
Sertifikats derigs lidz
2087. J(I(/(l 7, ehrearamn

/N:Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértéiana®
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4 TPASuMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

///’) ,J////’()/}/J//J

vards, uzvards
2307153-1067(

personas kods

chstame aioma viste
NVetowslama ///(/J/////(/ verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995, I/I/(/l/ 7. e bruara

datums

Sertifikats piedkirts

20%5. r///r/r/ 17, macya
datums x

Sertifikats derigs lidz

2028 . r/m/u i/ //u///r/m

datums -~

N

Dainis .'/////,/..

LIVA Vertetaju
sertifikadcijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btd A
Polise Nr.: LV26-14-00002592-8

VIENNA INSURANCE GROUP

ApdroSinasanas periods

ho: 12.07.2026, 00:00 Lidz: 11,07.2027, 23:59
Ap aj. némejs di a
. Sabiedriba ar ierobeZotu . biedriba ar ierobez bil diby

bsaukums: atbildibu EIROEKSPERTS Mosaukums: EIROEKSPERTS
Reg. Nr.: 40003650352 Red, Ne: 40003650352
Adrese: Krigjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

i Riga, LV-1010, Latvija i LV-1010, Latvija
Profesionils cviltiesiskh atbildit

Mbidibas bmits par periodu kopd EUR_| _ Atbidibas imits par vienu apdradinaSanas gadjumu EUR | Pakrisks ELR [ Prémija EUR
300 000.00 \ 300 000.00 | 500000 | £64.54

‘ApdrodindZanas prémija aprékinata pamatojoties ar uz Sadiem faktoriem:

*  Zaudéjumu tatistika: Nav bijus zudgumi

3 planoto Sanas peroda (EUR) 890 000.00 apmara

«  Apdmdingto personu skaits: 12

«  ApdroZindto vidBjais darba stiis: 12

. Kads no turpmék minétajiem punktiem attiecas w indtajiem p ji i tiek sniegti finansu nozares wnémumiem
(Apdroginataji, Barkas utml,)

Limits par periadu Limits par vienu apdroindfanas | Padrisks EUR | Prémija EUR
opa El gadijumu EUR

Finarsiali zaudgjumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 369.19
Tiesas, ar lietas vedanu saistitie un juridiskie zdevumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 147.68
Gbdanas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 36.91
Zaud&umi saistibl ar Tre&s personas veselibai nodarito kaitgjumu vai * * * *
personas

Zaudgjumi saistiba ar mantas bojdjumu vai bojagiu x x x x
Bcspertizes zdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 11076
Apakiuméméju atbildiba ® ® * *
No martas bofijuma izietodie zaud&jumi * * x x
PEkins un neparedzEts vides piesimojums x x x x
Rdevumi saistib3 ar Tredds imnieciskds darbibas ¥ x x x
Memantiskais kaitgjums (moralais kaitgjums) x x x x
Cits rigks. * * x x

. . Nekustama ipasuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértésanas
pal jumi.

Apdrodingtds personas: Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.7
ApdrodindZanas teritorija: Latvija

Piemarajamie notelkumi: BTA "Profesiondlds dviltiesiskas atbildibas apdrodinasana Noteikumi Nr, PLO1"
ApdrodinaSanas liguma &jais atbildibas limits

Pretenzijdm par apdrodin&anas periodu kopd: 300 000.00 EUR
Apdrodinasanas liguma )

Retroaktivais periods: 16.06.2012. - 11.07.2026.
Plemérojamie narmativie akti: Latvija

periods: 36 ménesi

Kopéja apdrodinaanas prémija: 664.54 EUR

ApdrodinaSanas prémijas datums un summa

MaksBjumu skaits: 1

[ 1 17.07.2026 66454 EUR

pasie Fjumi

1 BT produktu dokument ir zvietoti BTA timekja vietna siem Hientiem wwnw

Piesaki atlidzibu &tri un vienkarSi: www.bta.lv sadald Mans BTA vai zvanot uz 26121212
AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais reistracias rv. 40103840140, Sporta lela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta v, e-pasts bta@ttalv 1/3




CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt A
Polise Nr.: LV26-L4-00002592-8 q

VIENNA INSURANCE GROUP

apdrosinasanas-veid un Binesa Kieriiem ww. idi pie katra eida

2 iguma sastavdala ir figumam i, kas ir atrodami www.bta v, Apdrainama
ném&s ar ApdroSin&Sanas prémijas iemaksu aplecm ka ar tiem un ari $eit mingtajiem individuSlajiem nosadjumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilnibd saprotami un
plenemami.

3. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties lespejamam ApdrodinaSanas gadijumam, var sapemit, piezvanot uz BTA Kiientu atbalsta dienesta diennakis tlruni

+371 26121212

BTA nav tiesiga nodroSinat un BTA nav maksat atlidzibu vai sniegt labumu saskand ar apdrodinaSana figumu cktal Sdas

atiidzibas izmaksa vai labuma sniegiana:

1) pakjautu BTA sankcijam, aicliegumiem vai lerobeZojumiem, kas noteikl saskana ar Apviencto Naciu Organizicjas rezolicjam vai tirdzniecbas vai ekonomiskam

>

sankgijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvi Karalistes vai Ameri vienoto Valstu aktiem (ar nosadjumu, ka tas neparkan)
vai akus, BTA);
2) pakjautu parapd sabiedibu, kurai parapdrodi adats ligums, sankcijim, ai jiem vai i iem, kas noteikt saskand ar
aktiem.
5. Atbiecha ivo periodu tiek pleméroti liguma LV25-L4-00002421-9 nosadijumi.
6 Lamumu par.npnr:&m;ams atidzibas izmakeu vai atteikumy izmaksat ApdroSindtanas atidaibu BTA plenem ne valak i 15 kalendaro dienu laikd pac visy BTA
iespajams ollopu noskaidroZanai un apm L

3 uxioéh dokumentu bojajumi vai nozaud&ana
Tiek apdroindta an Apdro3inata Gviltesiska atbikiiba par uziceta rakstiska, drukata vai citadi i
Ar uzbicBtiem dokumentem tiek saprasti Apdrodindtd apripg, kontrolé vai gadibs escli, Tre2ajam personam pied dok kas:

profesion3lis darbibas veik&anal un ar kuriem ApdroSindtajam ir tesibas rikoties.
Papikius gadijumu netiek uzskatits un Aomngmas atlidziba netiek izmaksita, ja
cokumert b val nozaueiar susta ar z5dzu r elauaros (skpern val abdaa ja t zdarka iekjistot,

SIcta telpd ar neparpotamam ielaufanis pazimam),

8. Attiecibd uz bjektu atbildiba™ tiek adi

9. ApdmiinaSana nav spak4 ados gadijumos:
* Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem umn@mumiem

10, par di netiek uzskatits un Apdrodin&anas atiidziba netiek
izmaksza par Trelds personas vtsdl)d nmmﬂn  kaitEjumu vai personas navi

Noteikurmi Hr. PIOL" 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav spak.

1. par i netiek uzskatits un Apdrodinanas atiidziba netiek
fzmaksata par zaudEjurmiem saistiba ar mantas bojajumu vai bojaei.
BTA atbikdibas Woteikumu Nr. PI01" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spaks

BTA - Gatavojies labal

PriekiroGibas un papildu pakalpojumi BTA kiientiem

1. nodrodinam individudlu ueeju katram Klientam, izvért@jot vina vajadzibas un vélmes un pieddvijot athikdibas

2. pledavijam speciall plelagota: nozaram;

3. piedavijam kompleksas pnisas. tajés apvienajot plasu civittiesiskas atbildibas apdmsinaanas azsardzibu (vairskus jirienus, vairkus o
atbildbas apdradindsanas paveidus viend polise);

4. iigtermina lojalajiem Kiientiem.

Apdroginasanas

Hosaukums: SIA Partner Broker

Sis apdrosinaSanas ligums i noskEgts, Zmantojot distances sazinas i un ir derigs bez

Liguma nosigianas datums, laks, vieta: 08.07.2026, 17:18, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotas refjistracjas . 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvila. Talrunis 26 12 12 12, méjas lapa www.bta.l, e-pasts bta@btalv 2/3



CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thJ A
Polise Nr.: LV26-1L4-00002592-8

VIENNA INSURANCE GROUP

Pielikums Nr. 1: Apdrosinato personu saraksts

Nr. Vérds, wzvirds/Nosaukums Personas kods/Reg.nr
1 HARALDS ERMALTS 060850-10619
2 ANDREIS GUTMANLS 310360-11847
3. INGA GOTMANE 090163-10144
4. ARTURS AUROMSKIS 200962-10645
5. VILIS ZUROMSKIS 230153-10610
6. GUNTES POMMERS 05105410560
Z JURIS BOCS (91248-12061
8. EVLIA KROMINLIEPA 120871-11588
9. JURIS VISHEVSKIS 260353-11702
10. AINA KAMRADZE 010271-10942
1. GUNTIS STEFENBERGS 070775-11645
12 SANDRA BLOZMA 170663-10505
B KASPARS DROZDS 060689-12602

Piesaki atlidzibu tri un vienkarsi: www.bta.lv sadald Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais refjistracias rv. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija, Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta v, e-pasts bta@btalv 373
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KURZEMES RAJONA TIESA

Kuldrgas pilséetas zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000553402
Kadastra numurs: 6201 026 0111

Adrese: Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas nov.

I. dala 1. iedala

leraksia Nekustams ipaSums, servitiiti un redlnastas
Nr.

Dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 62010260071).

1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama ipaSuma, kas ierakstits Kuldigas
pilsEtas zemesgraimatas nodalijuma Nr. 100000117466, veicot zemes
robezu pirkirtosanu.

Zum. Nr. 300004048078, lgmums 01.03.2016, tiesnese Odeta Turka

26077 m?

I. dala 2. iedala

leraksta No nekustama ipaSuma atdalitic zemes gabali, servitiitu un
Nr. reiilnastu pargrozijumi un dzésumi

Dala

Platiba, liclums

Nav ierakstu

II. dala 1. iedala

Teraksta Ipadnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/modoklu maksataja kods,
Nr. tiesTbu pamats

Dala

Summa

1.1. Ipasnieks: Kuldigas novada padvaldiba, registriicijas kods 90000035590,

1.2. Pamats: 2011 .gada 28.aprila Kuldigas novada domes [€mums par
Kuldigas pilsétas Graudu-Ganibu ielu teritorijas detalplanojuma
apstiprindsanu un saisto$o noteikumu izdoSanu (prot. Nr.6, 39.p.),
2012.gada 29.novembra Kuldigas novada domes [Emums par adre3u
pieskirsanu (prot. Nr.15, 82.p.), 2015.gada 17.decembra vienoSanas ar
pilnvarojumu, ieregistréta zverindta notara I.Birznieces aktu un
‘}plieclnﬁjumu registrd ar Nr.4709.

um. Nr. 300004048078, lémums 01.03.2016, tiesnese Odeta Turka

I1. dala 2. iedala

leraksta Atzimes par maksitnespéju, picdzinas vérSanu, aizliegumiem, péemantinieku iecelianu un mantojuma

Nr. ligumicm

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala

leraksta Lietu tiesihas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu
Nr.

Platiba, lielums

Atzime - regulttas Gidensnotekas (magistrald novadgrivia) aizsargjoslas teritorija.

1.1
1.2. AtzZime - cela servitiita teritorija.
1.3.

Pamats: 2013 .gada 10.maija Valsts kadastra informacijas sist€ma registrétais apgritindjumu

plans zemes vienibai ar kadastra apAm&umu 6201026007 1.
Zum. Nr. 300004048078, lemums 01.03.2016, tiesnese Odeta Turka

398 m*
210 m?

I11. dala 2. iedala

leraksta Pargrozijumi Licdalas icrakstos, icrakstu un pargrozijumu dzésumi

Nr.

Platiba, liclums

Nav ierakstu




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P ==
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma &1?:3::‘-‘““"’3
numurs numurs 1a
62010260111 2.6077 100000553402 - Kulcliga, Kuldigas
ha novads
Kadastralas vértibas
p— Vértibas
Vertibas veids Y;&%’a noteiksanas Piezimes
datums
Fskala kadastrala 45395 08.07.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértil 2013.gadu
Universala kadastrala 39428 08.07.2026 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba KV samazinosais koef. 0.8)
Prognozetd kadastrald | 3651 01.06.2026 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gaduun
vertiba 2013.gadu. ST vértiba ir prognozetd fiskala kadastrald vértiba
2027.gadam
Fiskalais ipasuma 45395 08.07.2026 Kadastrélo vrtibu baze ar atskaiti uz 201 2.gadu un
novértéjums Kadastra 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
sastava esodds mezaudzes vértibas summa
Universalais Tpafuma_ | 39428 08.07.2026 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (pieméarots
novertgjums Kadastra KV samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralds vertibas un
nekustama Tpasuma sastava esosas meZaudzes vertibas
summa
Prognozétais fpasuma | 3651 01.06.2026 Kadastrélo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums kadastra 2013.gadu. ST vértiba ir prognozéts fiskala kadastrald vértiba
2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas
apzimé&jums dalas Adrese
62010260071 11 Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas nov.,
LV-3301
Nekustama ipasuma objekta platiba: 2.6077
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novért&ums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

PlatTba: 2.6077

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.2258
t.sk. Armmzemes platiba: 0.3197




t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 1.9061
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.1100
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0833
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0833
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiemn platiba: 0.0210
Pargjas zemes platiba: 0.1676

LietoSanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas raZoSanas uznémumu apbiive 1001 2.6077 ha
Apgratinajumi
Nr. ngthi:;écijas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv
14.12.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas tertorija gar 0.0001 ha
elektrisko tiklu kabeJu niju
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzménsanas datums
uzments LKS-92TM Uldis Dambitis-Dambergs 25.02.2013
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
900000355590 Kuldigas novada /1 pasvaldiba 62010260111 Baznicas kela 1,
pasvaldiba Kuldiga, Kuldigas
nav., LV-3301

Sai informadijai ir tikai

informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastrao apziméjums: 6201026 0071
Adrese: Asnu iela 2, Kuldigo, Kuldigas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Kuldigas novada Domes 2011. gada 28. aprija l@mumu
"Par Kuldigas pilsétas Graudu - Ganibu ielu teritorijos detalplanojuma apstiprinadanu un
saistoso noteikumu izdosanu" (sédes protokols Nr.6, p.39.) un Kuldigas novada Domes
2012. gada 29. novembra [8mumu "Par adresu un nosaukumu piegkirsanu Kuldigas pilsétas
Graudu - Ganibu ielu teritorijai, Kuldigos novada detdlplano juma zemesgabaliem un
projektétam ieldm un nekustamd Tpasuma lietodanas mérku noteikdanu' (sédes protokols
Nr.15,p.82.).

REGISTRETS

£0.05.20(%.

Robezas uzmeritas 2013. gada 25. februart
Plana meérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba: 2.6077 ha atsis zemes dienesia

vurzenmes rﬂiﬁllﬂ[ﬁ\ N()(:lh [

Kuldigas bizgga & ru inZenieris
%ﬁ% Zebergs
&

LA \
SIA "Metrum" Kuldigos birojo vaditajs - B - / Uldis Dambi tis-Dombergs | 11.03.2013.

lerosingtajs ir il"mforrn.éis par Zemes kadostralds ) ) K”¢9§§,;‘§;’?gﬁk%‘§§‘;§'db°s 1.03.2013.
uzmerisanas loikd veiktajdm daorbibam, to rezultatiem. % /{ Iveta Zvirbule
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Robezojoso zemes vienbu soroksts:
A Ndz B: 6201026 0090 - Apinu ielo 1

- Apinu ielo N
- Apinu iela 7

Pidno mérogs: 1:2000

Zemes vienibas platibo Lbé};?’m\

Dorrbitis-Dorbergs (sert N BE-157, derigs no 09,12,
I 182015, ity ko s 12aatavols SibastoGMrata, K L[I] / ; f Az 2
. d«effs’ron‘fuﬁ’."em o St tncto Ao | & | ——=/ |Uds Dembitis-Dombergs| 11.03.2013,




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 6201026 0071
Adrese: Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads

Valsts zemes dienesia
Kurzemes regionalds rodajas

Kuldr‘gas},g&.voju pdlastra infeniens
Situacijos elementiuzmeériti 2013, goda 1. marta
Plana mérogs 1:2000

i
Zemes vienibos plotibo: 2.6077 ha

Situacijos pléna izgatavo3and izmantota ortofotokarte Nr. 4122-31-3,

Uldis Darmbi tis-Dambergs | 1.03.2013.

SIA "Metrum'' Kuldigas bircja vaditdjs <

lerosindtajs ir inferméts par Zemes kadostralas K“'mg‘g‘;m”;‘;’“igﬁkﬂ‘{i‘f'ms 11.03.2013,
uzmerisanas loka veiktajam dorbibam, to rezultatiem. l / jf/j Iveta Z'virb-ul@.'J




ZEMES LETOSANAS VEDU EKSPLIKACIA
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LATVIUAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201026 0071
Adrese: Asnu iela 2, Kuldiga, Kuldigas novads

Apgratindjumu saraoksts:

1.

110401 - reguigtos Gdensnotekos (madistrala novadgravjod oizsargjosios teritorijo - 0.0398 ho

2. [ 15031 - cejo servitota teritorijo - 0.0210 he

REGISTRETS

L0 0652043 -

Valsts zemes dienesta
Kureemes regionalas nodr;'l;s -
Cuel dj iroja stra inZenieris
i\ulfrW 3o

L S/ 1. Zebergs

Apgritindjumu plans sagatavots 2013. goda 11. marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 2.6077 ha

SIA "Metrum'' Kuldigos birojo vaditajs : ,a@l‘dis Dombi tis-Dambergs | 1.03.2013.

! Kuldigas novada padvaldibas
Kuldigas novade pinvarotais parstavis

zemes ierikotdja 11.03.2013.
Iveta Zvirbule

lerosinatajs ir informéts por Zemes kadastralas |
uzmeriSanas laika veiktojom dorbibdm, to rezultatiem. |

Kuldigas novado podvaldibos
zemes ierikolajo 11.03.2013.
Iveto Zvirbule
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NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
- dzivoklu

« dzivojamo maju
» zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
- kustamaipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

- &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence" analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
+ investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
- real estate
- tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
- intellectual property
+ antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

+ investment raising

OLIEHKA:
+  HeABMXMUMOCTU
+  [OBUXMMOTO UMyLLecTBa
(obopyaoBaHnA 1 OCHALLEHNA, TPAHCNOPTa, 3aMacos)
« OusHeca
«  VIHTENEeKTyanbHOro nmyllecTsa
ANA NONYYEeHUA KpeanTa unn ana gpyrux uenein
+  OLeHKa UMYyLLeCTBEHHOro BKafa
(ans nopgaum B Pernctp KomnaHuii Jlateuickow Pecnybnuki)

YCNYIrI SKCMNEPTA:

«  TexXHu4yeckas sKcrnepTun3a 3gaHnii

« Hap3op GMHaAHCMPOBaHUA CTPOUTENBCTBA

«  lOpUANYECKUin, TeXHUUYecKkni, GuHaHcosbl aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  PasBUTKE HEBMKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynatena v npoaasua
+ co3fiaHue u obcnyXxunBaHne NopTHens HelBUKNMOCTY
« NpuBNeYeHne NHBECTULINA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




