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2026. gada 9. julija MSIA “Sila Stils” maksatnesp&jas procesa administratorei
Nr. GA — NI - 2026/046 Renatei Gilei

Par nekustama ipaSuma Raunas iela 7, Priekulos, Priekulu pagasta, Césu novada novértésanu

P&c Jusu liguma ir veikta nekustama TpaSuma ar adresi Raunas iela 7, Priekuli, Priekulu pagasts, C&su

novads, kadastra Nr. 4272 007 0542, novértesana. IpaSuma vértibas noteik$anas datums 2026. gada 9.

julijs.

Vertesanas darba uzdevums ir noteikt novertgjama nekustama tpasuma tirgus un piespiedu pardoSanas

vertibas ar mérki to pardot izsolg.

Novértgjamais nekustamais TpaSums sastav no zemes vienibas ar kopgjo platibu 14 747 m? un uz tas

esosas noliktavas ekas.

Nekustama Tpasuma novértésana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartiem LVS

401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, un koriggjot noteikto tirgus vértibu

atbilstos$i ar TpaSuma piespiedu realizaciju saistitajiem riskiem. IpaSuma vértibas aprekins ir balstits uz

vertetaja riciba esoSo informaciju par noveértgjamo IpaSumu, aktualas nekustama IpaSuma tirgus

situacijas analizi, ka arT citu Tpasuma vertibu ietekm&josu faktoru izvertgjumu.

Novertgjama nekustama pasuma visvairak iespgjama tirgus vértiba novertésanas datuma ir aprékinata:

280 000 EUR (Divi simti astondesmit tiikstoSi eiro).

Novertejama nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértiba novertésanas datuma ir aprekinata:
196 000 EUR (Viens simts devindesmit seSi tiikstosi eiro).

Noteikto vertibu precizitate, nemot veéra ipasuma specifiku, izmantoto aprékinu metodiku un pieejamo

tirgus datu kvalitati un ticamibu, ir £10% robeZas.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu véertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie

otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa

piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Piespiedu pardoSana — terminu "piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. (LVS 401:2013, p.3.19.).

Vertétaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobezojoSiem un

Aprekinatas Tpasuma vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu Ipasumu tada
tehniska stavokli un juridiska statusa, ka minéts vértS§juma atskaité, un IpaSumam nav citu
apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti Saja vertejuma, ka arT IpaSuma vertiba netiek ietverti hipoteku
un kilu apgritinajumi.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
pEksnas izmainas ietekmi uz vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertesanas datuma, vai
par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu.

Vertéjuma atskaite ir izmantojama MSIA “Sila Stils” maksatnesp€jas procesa administratoram ipaSuma
izsoles cenas noteikSanai. Novertéjums bez rakstiskas vértétaja piekriSanas nav izmantojams citam
mérkim, iznemot Seit noradito, ka ar1 tas nav paredz€ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Ipasumu. Vairums pienémumu un aprékinu, kas izmantoti novert€juma, attiecas tikai uz
So konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA “PRO MOTION”, ka arT tas darbinieki nav ieintereseti palielinat vai samazinat novertgjama
Tpasuma vertibu. SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uznémums un $aja novertejuma ir paradits labakais
viedoklis, ko iesp&jams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertétaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar

mums pa talruni 26134585.

Ar cienu

E. Gusarovs G. Apsttis

SIA “PRO MOTION” Nekustama ipasuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vértetaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama ipasuma vertésanda

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Novertejamais objekts

Nekustamais Tpasums — zemes vieniba un tas eso$a
noliktavas €ka.

IpaSuma adrese

Raunas iela 7, Priekuli, Priekulu pagasts, Césu novads.

IpaSuma kadastra numurs

Nr. 4272 007 0542.

Veértesanas datums

2026. gada 9. julijs.

Vertejuma pasititajs

MSIA “Sila Stils”, maksatnesp&jas procesa administratore
Renate Gile.

Veértésanas darba uzdevums

Noteikt noveértgjama nekustama Ipasuma tirgus un piespiedu
pardosanas vertibas izsoles vajadzibam.

Noteikta ipasuma tirgus vértiba

280 000 EUR (Divi simti astondesmit tiikstosi eiro).

Noteikta ipasuma piespiedu
pardo$anas vertiba

196 000 EUR (Viens simts devindesmit se$i ttikstosi eiro).

IpaSuma tiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TpaSumu ir registrétas
Priekulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 627,
ipasnieks SIA “Sila Stils”, registracijas Nr. 54103139711.
SIA “Sila Stils” ar 2026. gada 15. aprili ir pasludinata par
maksatnesp&jigu.

IpaSuma apraksts

Novértéjamais ipaSums sastav no zemes vienibas ar kadastra
apzimgjumu 4272 007 0649, ar kopgjo platibu 14 747 m?, un
uz tas esosas noliktavas €kas ar biives kadastra apzZim&jumu
4272 007 0542 003, ekas platiba 1 957,6 m>.

IpaSuma atra$anas vieta

Cesu novada, Priekulu pagasta, Priekulos, pie Raunas ielas,
5 km attaluma no C&stm.

IpaSuma pasreizejais izmantosanas
veids

Zeme ar noliktavas €ku, TpaSums novert€Sanas bridi
ekspluatacija netiek izmantots.

Ipasuma labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Atbilst esoSajam TpaSuma funkcionalajam merkim.

IpaSumam registrétie apgriitinajumi

1. Ipasumam registrétas vairakas hipotekas par labu
Latvijas valstij un AS “Swedbank”;

2. Cela servitiita teritorija — 0,0319 ha;

3. Nostiprinats braucama cela servitlts par labu
nekustamam Tpasumam “Priekulu selekcijas stacija”,
Priekulu pag., Priekulu nov. (zemesgramatas nodalijuma
Nr.425);

4. Nostiprinats braucama cela servitiits par labu
nekustamam TpaSumam Raunas iela 9, Priekuli, Priekulu
pag., Priekulu nov., Priekulu pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000308493;

1. Zemes vienibai VZD Kkadastra sistéma registrétie
apgrutinajumi:
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Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

6 25.08.2011 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0319 ha
01.02.2025 8317030100 5;‘;"5 zemei izy@rt%jéarrggaaspg:ﬂ‘ti’ryéjumu parklajuma teritorija 0.0319 ha
ouanzs | asioioon | Daiclemds oot seme g oot | oovo | na
01.02.2025 7312010101 | phSPatEciios alzargjostas tertoria ap G kasatrodas | 01202 | ha
01.02.2025 7312050201 ﬁrl:agluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0204 ha
01.02.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 1.4747 ha
01.02.2025 7311090900 | ¥ides un debas resurp) Kimiskas aizaraioskas teritoria 2p 14495 | ha

1. Ekai nav veikts energoefektivitates novertgjums;
Saskana ar Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas
centra (LVGMC) plidu riska un pludu draudu kartem, ka
arl spcka esoSa teritorijas planojuma informaciju,
novert&jamais IpaSums neatrodas pliidu riska teritorija.

Vides, socialo un parvaldibas faktoru
(ESG) analize
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2. IPASUMA ATRASANAS VIETA
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Noliktavas ekas fasades
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-
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Noliktavas €kas interjers
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4. INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Noverteéjamais ipaSums

Novertejamais nekustamais Tpasums sastav no zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu 4272 007 0649,
ar kopgjo platibu 14 747 m?, un uz tas eso$as noliktavas ekas ar biives kadastra apzim&jumu
4272 007 0542 003.

4.2. TpaSuma adrese
Raunas iela 7, Priekuli, Priekulu pagasts, C&su novads.

4.3. Ipasuma kadastra numurs
Nr. 4272 007 0542.

4.4. Vertéjuma pasutitajs
MSIA “Sila Stils”, maksatnespgjas procesa administratore Renate Gile.

4.5. Vertesanas darba uzdevums
Vertesanas darba uzdevums ir:
» noteikt noveért€jama nekustama ipasSuma tirgus vértibu novértésanas datuma;
> noteikt novértéjama nekustama ipasuma piespiedu pardo$anas vértibu novértésanas datuma. St

vertéjuma ietvaros ar piespiedu pardoSanu tiek saprasta Tpasuma pardoSana izsolé, kas nozimé
IpaSuma realizaciju termina, kas nav pietickams atbilstoSam piedavajumam saskana ar tirgus
vertibas definiciju.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma IpaSumam biitu japariet no viena

Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircgju

p&c atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Piespiedu pardosana — terminu “piespiedu pardosana” biezi licto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot

un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir

atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstosu tirgvedibu. Ta

var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevégja

griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata

ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma,

atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas

ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartiem LVS 401:2013, p. 3.12. un p. 3.19.).

4.6. Novertesanas datums

Novértésanas datums nosaka laika bridi, uz kuru tiek attiecinats veért€juma rezultats. Vert&jums
atspogulo novert€§jama IpaSuma tirgus vertibu konkretaja datuma, nemot vera tobrid esoSo tirgus
situaciju, ekonomiskos apstaklus, ka arT ipasuma tehnisko stavokli un juridisko statusu. Vertejums nav
attiecinams uz pagatnes vai nakotnes periodiem, un ta izmantoSana arpus noradita datuma javeérte
piesardzigi.

Novertéjama nekustama Ipasuma tirgus vertibas noteik$anas datums ir 2026. gada 9. jiilijs.

4.7. IpaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas uz novért&jamo Ipasumu ir registrétas Priekulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
627, ipasnieks SIA “Sila Stils”, registracijas Nr. 54103139711.

SIA “Sila Stils” ar 2026. gada 15. aprili ir pasludinata par maksatnespgjigu.
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4.8. IpaSuma paSreizgjais izmantoSanas veids
Zeme ar noliktavas eku, Tpasums novertésanas bridi netiek ekspluatacija izmantots.

4.9. IpaSumam registrétie apgriitinajumi
Saskana ar zemesgramatas nodalijjuma norakstu un kadastra informaciju, noveértgjamam TpaSumam ir
registréti sekojosi apgratinajumi:

1. Ipasumam registrétas vairakas hipotckas par labu Latvijas valstij un AS “Swedbank”. Nosakot
TpaSuma vertibu, §1s hipotekas netiek ievertetas un IpaSuma vertiba ir noteikta ka brivam no minéta
hipotéku apgriitinajuma;

Cela servitiita teritorija — 0,0319 ha;

3. Nostiprinats braucama cela servitiits par labu nekustamam Tpasumam “Priekulu selekcijas stacija”,
Priekulu pag., Priekulu nov. (zemesgramatas nodalfjuma Nr.425);

4. Nostiprinats braucama cela servitits par labu nekustamam ipasumam Raunas iela 9, Priekuli,
Priekulu pag., Priekulu nov., Priekulu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000308493;
Augstak minétie cela servitiitu apgrutinajumi parklajas un ir izvietoti gar zemes gabala robezu,
tadg] tie pasuma ekspluataciju butiski neapgriitina un negativu ietekmi uz ipasuma vertibu nerada.

5. Zemes vienibai VZD kadastra sistéma registrétie apgriitinajumi:

Nr. (I}aetgli:t‘;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
6 25.08.2011 7315030100 | cela servitlta teritorija 0.0319 ha
_ Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0319 ha
_ Dzivojamas apbiives zemei izvért&jamo apgratinajumu

01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0319 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tddensvadu, kas atrodas

01.02.2025 7312010101 | 147 metru dzilumam 0.1202 ha
_ 01.02.2025 7312050201 ﬁlr?isjﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0204 ha
- 01.02.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 1.4747 ha
_ 01.02.2025 8317020100 Pargjas apblves zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma 0.0319 ha

teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam

_ vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7311090900 pazemes Gdens nemganas vietu 1.4495 ha

Kadastra informacijas sistéma registrétie nekustamajam ipaSumam noteiktie apgriitindjumi, tostarp
cela servitita teritorija, inzenierkomunikaciju ekspluatacijas aizsargjoslas, pazemes idens
nemsanas vietas aizsargjosla un atraSanas nacionala parka neitralaja zona, biitiski neietekmé&
ipaSuma tirgus vertibu. Cela servitiits ir izvietots gar zemesgabala robezu un neierobezo
zemesgabala funkcionalu izmantoSanu, piekluvi vai iesp&amo apbiivi. Savukart
inzenierkomunikaciju aizsargjoslas atbilst tipiskiem normativajiem aprobezojumiem, kas ir
raksturigi lidzvertigiem Tpasumiem un nerada biitiskus papildu izmantoSanas ierobezojumus.
Ipaguma atrasanas nacionala parka neitralaja zona pati par sevi neparedz biitiskus saimnieciskas
darbibas vai apbiives ierobezojumus, bet pazemes fidens nemsanas vietas aizsargjosla neierobezo
esoso Tpasuma izmantosanas veidu. L1dz ar to nav uzskatams, ka minétie apgriitinajumi biitiski
samazinatu paSuma saimniecisko lietderibu, piekluves iesp&jas, apsaimniekoSanu vai tirgus
pievilcibu potencialo pircgju skatijuma. Nemot véra So apgriitingjumu raksturu, izvietojumu un
aiznemto platibu, vertétajs secina, ka registrétajiem apgriitinajumiem nav konstatéjama biitiska
negativa ietekme uz nekustama pasuma tirgus vertibu.

Vertétaja riciba nav informacijas par kadiem citiem novértéjamajam IpaSumam registrétiem

apgritinajumiem vai ierobezojumiem, kas varétu radit ietekmi uz TpaSuma vertibu.

4.10. TIpaSuma apskate
Novertgjama 1pasuma apskati 2026. gada 16. jiinija veica nekustama ipaSuma vertétajs Gints Apsitis.

10
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4.11. Vertesana izmantotie informacijas avoti
1. Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
2. Informacija no VZD datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;
3. Ipa%uma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;

4. Informacija par nekustama ipaSuma tirgu.

11
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas apraksts
Novertgjamais nekustamais Tpasums atrodas Ceésu novada, Priekulu pagasta, Priekulos, pie Raunas
ielas. IpaSuma atrodas ~90 km no Rigas un 5 km no C&ésim.

Priekuli ir lielciems Cesu novada Priekulu pagasta. Pagasta centrs 7 km uz austrumiem no novada centra
Céstm. Ar Césim Priekulus savieno autocel§ P30, ar 16 km attalo Raunu — autocels P28. Ciemata
teritorija 3,94 km?, iedzivotaju skaits 2 146.

Priekulos atrodas Priekulu pagastu apvienibas (bijusa Priekulu novada pagastu) administracija, Priekulu
pamatskola, Vidzemes Tehnologiju un Dizaina tehnikums (bij. Priekulu tehnikums), Agroresursu un
ekonomikas institiita Priekulu p&tniecibas centrs, kultiiras nams, b&rnudarzs, viesnica “Hotel Tigra”,
hostelis, aptieka.

Teritorijas, kur atrodas noveértéjamais Tpasums, apkartné atrodas vairaki komerciala rakstura objekti —
razosanas, noliktavu un darbnicu ekas un biives, ka arT individualo dzivojamo maju apbiive un

neapbiiveti zemes gabali un lauksaimniecibas zemes.

Piebrauksana pie 1pasuma ir pa Raunas ielu, kas ir klata ar asfalta segumu.

5.2. Zemes apraksts
Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4272 007 0649
Zemes vienibas kop&ja platiba 14 747 m?, no ka
apbilvéta teritorija aiznem 2 066,5 m? (~14%).
Zemes gabalam plana ir garena neregulara
daudzstira forma, ta garenass ir orient&ta
austrumu-rietumu virziena, paraléli Raunas ielai.
Zemes gabals robezojas ar Raunas ielu,
zemesgabaliem, uz kuriem atrodas komerciala
rakstura €kas un blves un neapbiivétu
lauksaimniecibas zemi.

Zemes gabalu gar ta rietumu robezu S$kérso

servitita cel§ ~60 m garuma un 5 m platuma ar
kopgjo platibu 319 m?.

Zemes gabala reljefs ir lidzens, ta perimetrs nav
norobezots. Celi un laukumi teritorija klati ar - - '

asfalta segumu, pargjo neapbiiveto teritoriju klaj R , B
zalajs. X L ' :
Zemes gabalam ir pievadita centralizéta § = o A
elektroapgade un tidensapgade. ‘

> \
.

Saskana ar Priekulu apvienibas teritorijas o * i
planojumu, zemes gabals atrodas Ripnieciskas apbuives teritorija (R). Eso$a ipaSuma izmanto$ana —
noliktavas €kas apbiive atbilst teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos atlautajai izmantoSanai.

5.3. Apbiives apraksts

Noliktava (btives kadastra apzimejums 4272 007 0542 003)
Eka ir celta 1979. gada, tai ir viens virszemes stavs.

Ekas planojumu veido viena noliktavas telpa (1 957,6 m?), ar griestu augstumu 7,0 — 9,5 m.
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Ekas kopgja platiba saskana ar kadastra informaciju ir 1 957,6 m? €kas apbiives laukums 2 066,5 m?,
bavtilpums 17 668 m>.

Ekai ir dalgji atjaunotas arsienas un jumta segums. Tas konstruktivo elementu, apdares un
inzeniertehnisko komunikaciju kopgjais tehniskais stavoklis novertéSanas bridi ir apmierinos$s, un eka
ir izmantojama ekspluatacija bez nepiecieSsamibas veikt tiilit€jus biitiskus remonta vai atjaunoSanas
darbus.

Ekas konstruktivie elementi un apdare

pamati dzelzsbetons

nesosas konstrukcijas dzelzsbetona kolonnu karkass, kiegelu miris, metala lok$nu arsienas
parsegumi dzelzsbetona sijas un paneli

Jjumts metala loksnes

areja apdare Suvots kiegelu miiris, metala loksnes

iekséja apdare betona gridas

ailes gaismu caurlaidigas poliméru loksnes, koka un metala varti
Ekas labiekartojumi

apkure -

elektroapgade no centralizétajiem elektrotikliem

tidensapgade -

kanalizacija -

vedinasana dabiska
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6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1.
>

>

6.2.

Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vertejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertesanas mérkim.

Vertg§jumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vertejamais TpasSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atzim&ts novertgjuma.

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez noverte§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmée vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieks&ja vienosanas.

Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas
paaugstina vai pazemina Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas
izp&tes metodem.

Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka $ie paredz&jumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, ipasuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekmé&josas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vert€jamais ipaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu.

Tiek pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un Tpasumu ir iesp&jams pardot briva un atklata
tirgd.
Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertesanas datuma. Notikumi

vai darfjumi, kas notikusi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec
atskaites nodoSanas nav ietverti atskait€ un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

Novertesanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tom@r vertetajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ar1 dot 1pasu
garantiju par tas ticamibu.

Nekustamo TpaSumu tirgus apraksts

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus 2025. gada turpinaja pakapenisku atveseloSanos un nostiprinaja

stabilizacijas pazimes, kas iezZimg&jas jau 2024. gada otraja pus€. Tirgus aktivitati veicindja turpmaks

Euribor likmju samazinajums, kas gada vidai nokritas l1dz vidgji diviem procentiem un prognozgjamaka

monetara politika, kas uzlaboja hipotekaras kreditéSanas nosacijumus un palielindja pirc€ju interesi.
Vienlaikus pirc€ju uzvediba saglabajas selektiva un racionala — IpaSuma iegades 1émumi arvien biezak

balstijas uz ilgtermina finansialo ilgtsp&ju, Tpasuma tehnisko stavokli, energoefektivitati un atraSanas

vietu. Pieprasijums koncentrgjas uz kvalitativiem un funkcionaliem Tpasumiem, savukart cenu jutigums

saglabajas augsts. STs tendences apliecina tirgus brieduma picaugumu, kura nekustamais ipasums tiek
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vertets ne tikai ka paterina objekts, bet arT ka pardomats ilgtermina ieguldijums mainiga ekonomiskaja
vide.

Saskana ar Valsts zemes dienesta public€tajiem Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus statistiskajiem
raditajiem, 2025. gada Latvija kopuma tika registréti 52,8 tiikstosi nekustamo Ipasumu pardos$anas
dartjumu, kas bija par 1,1% vairak ka 2024. gada, kad tika veikti 52,2 tiikstoSi darfjumu. Kopgja
nekustamo Tpasumu pardoSanas darjjumu summa 2025. gada sasniedza 2,85 miljardus EUR, kas ir par
12,0% vairak neka 2024. gada (2,54 miljardi EUR), liecinot par darfjumu vidgjas vertibas pieaugumu.

Darijumu skaits Latvija Darijumu summa Latvija, takstosi EUR
60 000 3000 000
3 048
50 000 - ﬁ ﬁ 2500 000
40000 ﬁ 2000 000
30000 20 240 18102 18 023 16 548 1500 000 475158
545 oso e { 528 929
20000 1000 000
10000 l 500 000
0 0
2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
W dzivok]i zeme Mzeme ar blvém telpu grupas H dzivok]i zeme Mzeme ar bavém telpu grupas

No kopgja darfjumu skaita lielako patsvaru veidoja dzivoklu pardosanas darijumi, kas veidoja 45% no
darfjumu skaita un 46% no kopgjas darfjumu summas. Tiem sekoja zemes IpaSumu pardosanas
darfjumi, kas veidoja 31% no darjjumu skaita un 17% no darjjumu summas, ka arT zemes un biivju
Ipasumu pardosanas darTjumi, kuru ipatsvars bija 19% no darfjumu skaita un 35% no darijumu summas.
2025. gada laika Latvijas nekustamo Tpasumu tirgu joprojam biutiski ietekmgja tie pasi faktori, kas
domingja arT iepriek$gjos gados. Viens no nozimigakajiem bija Euribor procentu likme, kas ietekmgja
hipotekaro kreditu pieejamibu. Tirgus attistibu joprojam bremzgja geopolitiska nenoteiktiba, kas
veicinaja nogaido$u attieksmi gan no individualo pircgju, gan investoru puses. ST piesardziba izpaudas
ilgaka léemumu pienemsanas procesa un augstakas prasibas pret ipasumu kvalitati un cenu. Vienlaikus
tika novérots cenu pieaugums jauno projektu segmenta — gan dzivokliem, gan privatmajam. So kapumu
galvenokart noteica biivniecibas izmaksu pieaugums, ko ietekmgja gan izejvielu sadardzinasanas, gan
darbaspéka triikkums, ka rezultata attistitaji bija spiesti parskatit cenu politiku, lai saglabatu projektu
rentabilitati.

2025. gada laika aktivakais segments Latvijas nekustamo TpaSumu tirgli nemainigi bija dzivojamais
sektors — dzivoklu un privatmaju pirkSanas-pardosanas darfjumi. Tapat bitiska loma saglabajas ari
zemesgabalu tirgum, Tpasi tiem, kas paredzeti individualajai dzivojamajai apbtuivei. Lielaka darfjumu
intensitate tika noverota Riga un Pieriga, kam sekoja lielakas un ekonomiski aktivakas Latvijas pils€tas
— Jarmala, Daugavpils, Liepaja, Jelgava, Valmiera, .u.c. Latvijas regionos aktivakie segmenti bija
majoklu tirgus, ka ari darfjumi ar lauksaimniecibas un mezu zemém, kas tiek iegadatas gan
saimnieciskajai darbibai, gan investiciju merkiem. Komercipasumu sektora saglabajas interese par
stabiliem investiciju objektiem, ka arT attistibas projektiem tirdzniecibas, biroju un logistikas jomas.
Lidztekus tam nov&rots pieaugoss investoru aktivitates pieaugums dzivojamo TpaSumu attistiba, it Tpasi
res dzivoklu segmenta, ko veicina augoss pieprasijums un relativi zems piedavajuma Iimenis. Kop$
2022. gada tirgli nostiprinajusies un turpinas tendence pieverst pastiprinatu uzmanibu Ipasumu
energoefektivitatei un ilgtsp&jibai. Pirc€ji un investori aizvien biezak izv€las misdienigus,
energoefektivus TpaSumus ar zemam ekspluatacijas izmaksam, it Tpasi konteksta ar pieejamam Eiropas
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Savienibas lidzfinansétam atbalsta programmam (piem&ram, €ku atjaunoSanai un siltinaSanai) un
pieaugosu sabiedribas apzinu par ilgtsp&jas nozmi.

Latvijas komercialo nekustamo ipaSumu tirgu pédeja gada laika raksturo meérena izaugsme un
pakapeniska aktivitates atjaunosanas péc ieprieks€jo gadu augsto procentu likmju un geopolitiskas
nenoteiktibas perioda. Tirgli doming piesardziga investoru un nomnieku riciba, tomer pieprasijums péc
kvalitativam, energoefektivam un ilgtsp&jigam telpam saglabajas stabils. Visaktivakais segments ir
industrialais un logistikas nekustamais TpaSums, ipasi Riga un Pieriga, kur turpinas vairaku jaunu
logistikas parku attistiba pie galvenajiem transporta mezgliem un lidostas. Attistitaji fokus€jas uz
multifunkcionaliem projektiem ar elastigi pielagojamam noliktavu, biroju un pakalpojumu telpam,
savukart nomnieki arvien biezak pieprasa augstakus energoefektivitates un ESG standartus. 2025.—
2026. gada butiskas investicijas veiktas logistikas infrastruktira un biznesa parkos, tostarp Marupes un
Dreilinu apkaimé, kas apliecina sektora ilgtermina potencialu un arvalstu investoru interesi.

Komerciala rakstura nekustama Tpasuma objektu tirgus Latvijas lauku teritorijas arpus Rigas un
lielakajam pilsétam ir specifisks un daudzveidigs segments, kas biitiski atskiras no tirgus situacijas
urbaniz&tas teritorijas. Pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem parasti ir mazaks neka blivak apdzivotas
vietas, un to pardo$anas cenas un nomas maksas ir attiecigi zemakas. Sadu Ipasumu pievilcibu un
izmantoSanas iespgjas biitiski ietekme to atraSanas vieta, attalums no pils€tam un galvenajam transporta
magistralém, ka arT darbasp€ka pieejamiba. Dazas lauku teritorijas var novérot komercialas aktivitates
picaugumu, kas saistits ar investicijam infrastruktiira, tlirisma attistibu vai citam nozarém. Tapat
regionos var but izteikta specializacija kada noteikta nozaré (pieméram, lauksaimnieciba,
meZsaimnieciba, tlirisms), kas ietekmé pieprasijumu péc specifiska veida komercialiem objektiem.
Lauku teritorijas pieprasijums pamata ir péc $ada komercialiem objektiem:
» Razosanas un noliktavu telpas, kas izmantojamas lauksaimniecibas produktu parstradei,
kokapstradei vai citam razoSanas nozarém;
» Tirdzniecibas platibas — veikali un tirdzniecibas punkti, kas apkalpo vietgjo iedzivotaju un thristu
vajadzibas;
» Pakalpojumu sféras objekti — viesnicas, kafejnicas, restorani, atptitas kompleksi, kas saistiti ar
tarisma attistibu;
» Biroju telpas, ko izmanto uznémumi, kas darbojas attalinati vai ir saistiti ar lauksaimniecibu vai
citam vietéjam nozarém.
Biezakie tirgh sastopamie objekti ir zemes gabali ar padomju laika celtam kiegelu mira, dzelzsbetona
konstrukciju un angara tipa razoSanas, noliktavu, darbnicu, veikalu, utml. €kam, jaunuzceltu un
misdienu prasibam atbilstosu komercobjektu piedavajums tirgt ir salidzino$i mazaks. Komerciala
rakstura nekustamo Tpasumu objektu pardosanas cenu un nomas maksas apméru galvenokart nosaka to
atraSanas vieta, piebraukSanas iesp&jas, komunikaciju pieejamiba, pieejama elektroapgades jauda,
apbtives un zemes gabala platibas, apbiives tehniskais stavoklis un Ipasuma izmantoSanas un attistibas
iespgjas. Sadu ipasumu pardosanas cenas, atkariba no iepriek§ mingtajiem faktoriem, var atskirties visai
liela diapazona. P&€dgjo gadu laika notikusajos pardoSanas darfjumos arpus Rigas un citam lielakajam
Latvijas pilsetam esoSu, ekspluatacija izmantojamu $ada veidu IpaSumu vidgjas cenas ir bijuSas sakot
no 20 Iidz 300 un vairak EUR par &ku platibas kvadratmetru.
Nekustamo 1pasumu tirgus Priekulu pagasta ir vidgji aktivs, 2024. un 2025. gada laika Seit videji menes1
registréti 5 — 10 nekustamo Ipasumu pardosanas darfjumi. Aktivaka tirgus dala ir zemes gabalu un
dzivok]u pardosanas dartjumi.
Komerciala rakstura nekustamo Tpasumu tirgus Cesu novada novertésanas bridi raksturojams ka vid&ji
aktivs, un lielaka tirgus aktivitate koncentr&jas Cesu pilséta, kur atrodas nozimigaka uznémgjdarbibas
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un pakalpojumu infrastruktiira. Tirgl parsvara dominé padomju perioda buivétas kiegelu, vieglbetona
bloku, dzelzsbetona konstrukciju un metala angaru tipa raZoSanas, noliktavu, darbnicu un citas
saimnieciska rakstura €kas, ka ari bijusie kolhozu un padomju saimniecibu infrastruktiiras objekti, kas
laika gaita ir pielagoti misdienu uznémgjdarbibas vajadzibam — lauksaimniecibai, kokapstradei,
vieglajai razosanai, logistikai, noliktavu un darbnicu funkcijam.

Pédgjo divu gadu laika Césu novada registréti aptuveni 20 §ada veida komerciala rakstura nekustamo
TpaSumu pirkuma darfjumi. Darfjumu cenas, atkariba no objekta atraSanas vietas, tehniska stavokla,
platibas, inZenierkomunikaciju nodroSinajuma un funkcionala pielietojuma, bija robezas no 15 000
EUR Iidz 500 000 EUR jeb aptuveni no 50 lidz 350 EUR/m?2. Savukart 1idzigu objektu nomas maksas
parasti ir robezas no 0,50 Iidz 3,00 EUR/m? ménesi, papildus sedzot pievienotas v&rtibas nodokli un
komunalos maksajumus. Tirgt lielaku pieprasijumu saglaba objekti ar labu tehnisko stavokli, attistitu
inZenierinfrastruktiiru un &rtu piekluvi valsts vai regionalas nozimes autoceliem.

6.3. IpaSuma labaka lietoSanas veida analize

Saskana ar Latvijas Ipaumu vérteSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, TpaSuma tirgus vértiba
atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. IpaSuma labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums un kas ir reali iespgama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva paSreiz&jo izmantoSanas
veidu, vai ari var but kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoS$anas veids, kuru
tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas biitu ar mieru maksat par Tpasumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsvérumus:

» lai noteiktu, vai kada izmanto$ana ir reali iesp&jama, veéra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie TpaSuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada alternativa,
fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot veéra ar ipasuma izmantos$anas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni,
kas biitu augstaks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie esosas izmantosanas.

Analizg&jot novért€jama ipaSuma specifiku, atraSanas vietu, teritorijas zong&jumu un tirgus situaciju, ta
labakais izmantoSanas veids atbilst TpaSuma esoSajam TipaSuma funkcionalajam mérkim un
izmantoSanai — zemes gabals ar noliktavas €ku. Uz brivas zemes dalas iespgjama jaunas apbiives
veidoSana.

IpaSuma novértésana ir veikta balstoties uz pienémumu, ka TpaSums tiek izmantots saskana ar $adu
labako un efektivako izmantosanu, kas nodrosina visaugstako iespgjamo atdevi no IpasSuma, nemot vera
ekonomiskos, fiziskos, juridiskos un tirgus faktorus, un uz §1 pien€émuma pamata ir veikts JpaSuma
vertibas aprékins.

6.4. Vertejuma (pielietoto vertesSanas pieeju izveles) pamatojums

Nekustama TpaSuma vertéSana tradicionali tiek izmantotas tris pamatpieejas, kas nodrosina iesp&ju
noteikt TpaSuma tirgus vertibu, analiz€jot to no dazadiem aspektiem un ar atskirigu metodologisko
pieeju:

» Izmaksu pieeja — §1 pieeja balstas uz ekonomikas principu, ka racionals pircgjs par IpaSumu
nemaksas vairak, ka maksatu lidzvertigas lietderibas TpaSuma iegade vai atjaunoSana. Tiek
aprekinatas TpaSuma atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksas, no kuram atskaitits nolietojums, un
pieskaitita zemes vertiba;
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» lendakumu pieeja — $1 pieeja tiek balstita uz Tpasuma spgju radit ienakumus nakotng. Tiek
prognozgeta ipasuma generéta naudas plisma un kapitaliz&éta vai diskontéta uz novertésanas bridi,
lai iegtitu kapitala pasreiz&jo vertibu;

» Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — §1 pieeja nosaka vertibu, salidzinot novertejamo Ipasumu
ar lidzigiem Tpasumiem, kuriem ir zinamas pardoSanas darfjumu cenas. Tiek veikta salidzinamo
TpaSumu cenu korekcija, nemot véra faktorus, kas ietekmé vertibu — atrasanas vietu, platibu,
tehnisko stavokli, u.c.

Lai noteiktu noveértgjama nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ka piemerotaka vertéSanas pieeja Saja
gadijuma izvéléta tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. ST pieeja visprecizak atspogulo tirgus
dalibnieku ricibu un ir balstita uz faktiski notikusiem Iidzigu komerciala rakstura nekustamo Tpasumu
pirkuma dartfjumiem C&su novada un tam Iidzvertigas teritorijas.

Ienakumu pieeja konkrétaja gadijuma netika piemérota, jo novert€jamais Ipasums noveérté$anas bridi
nav iznomats, savukart salidzinamu nomas darfjumu skaits regiona ir ierobezots. Tirgl pieejama
informacija par nomas maksam ir fragmentara, nomas nosacijumi starp objektiem bitiski atSkiras, un
11dz ar to nav iesp&jams pietickami ticami noteikt pasuma ilgtermina tirgus ienakumu, vakances Iimena
un ekspluatacijas izmaksu prognozi. Sados apstaklos iendkumu pieejas rezultats biitu balstits uz
pienémumiem, kuru ticamiba biitu zemaka neka salidzinamo darfjumu pieeja iegiitais rezultats.
Izmaksu pieeja netika piemeérota, jo apskatamais ipaSums ir eso$a, ekspluatacija ilgstosi izmantota un
dalgji atjaunota noliktavas &ka. Sadu objektu tirgus vértibu galvenokart nosaka pieprasijums un
piedavajums konkrétaja regiona, nevis to atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksas. Turklat nolietojuma,
funkcionala un ekonomiska noveco$anas apmeéra noteikSana $ada veida €kam ir saistita ar augstu
subjektivitates pakapi, un praksé izmaksu pieeja iegiita vertiba biezi butiski atSkiras no cenam, par
kadam Iidzigi objekti faktiski tiek pardoti tirga.

Nemot veéra iepriek§ minéto, vertétajs secina, ka salidzinamo darijumu pieeja ir visatbilstosaka un
ticamaka metode novertéjama Ipasuma tirgus vertibas noteikSanai, jo ta balstas uz realiem tirgus datiem
un visprecizak atspogulo potencialo pircgju ricibu un cenu [imeni novertésanas datuma.

6.5. Ipasuma vértibu ietekméjoso faktoru analize
Ipasuma vértibu pozitivi ietekmé&josie faktori:
> IpaSums atrodas Priekulos, apdzivota vieta ar attistitu inZeniertehnisko un transporta infrastruktiru,
netalu no Cesim;
» Zemes gabalam ir salidzinosi liela platiba, kas nodroSina plaSas teritorijas izmanto$anas iespéjas,
autotransporta kustibu, materialu uzglabasanu un iesp&jamu turpmaku attistibu;
» Noliktavas €ka ir dalgji atjaunota, to iesp&jams izmatot ekspluatacija bez tulit€ju uzlabojumu
nepiecieSamibas;
» Noliktavas €kas konstruktivais risinajums un planojums pielauj tas izmantoSanu dazadu
komercdarbibas veidu veiks$anai — noliktavu, logistikas, razoSanas vai darbnicu funkcijam;
> Sada veida ipasumu piedavajums C&su novada ir ierobezots, ipasi objektiem ar lielu zemes platibu
un bez papildus ieguldijumiem ekspluat&jamu apbiivi.
Ipasuma vértibu negativi ietekméjosie faktori:
» Komercipasumu tirgus C&su novada ir vid&ji aktivs, darfjumu skaits ir salidzinosi neliels, kas
ierobezo tirgus likviditati;
» Lielakas platibas objektiem ir salidzino$i Sauraks potencialo pirc&ju loks;
> IpaSuma vértibu var ietekmét uznéméjdarbibas aktivitates svarstibas regiona un salidzino$i
ierobezots nomnieku pieprasijums arpus Cesu pilsétas.

18



Atskaite par nekustama TpasSuma Raunas iela 7, Priekulos, Priekulu pagasta, C&su novada noveértésanu

6.6. IpaSuma novertgjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja ir viena no galvenajam nekustama TpaSuma vertéSanas metodém.
Ta balstas uz pienémumu, ka IpaSuma tirgus vertibu visprecizak var noteikt, analiz&jot notikusus Iidzigu
TpaSumu pirkSanas-pardosanas darfjumus salidzinama laika perioda un lidzvertiga tirgus segmenta.
Vertésanas gaita tiek atlasiti 11dzigi paSumi, kas pardoti salidzino$i nesen, Iidzvertiga atrasanas vieta
un ar salidzinamiem fiziskajiem un funkcionalajiem parametriem. P&c tam tiek veikta to pardoSanas
cenu korekcija, lai salidzinatu izvéletos objektus ar novertejamo Tpasumu.
Galvenie $ada veida IpaSumu vértibu ietekmgjosie faktori ir $adi:

» Darfjuma laiks un tirgus situacija — tirgus dinamika, pieprasijuma [imenis, pardoSanas apstakli;

> IpaSuma atraSanas vieta — novietojums, piekluve, apkartéja infrastruktiira, vides kvalitate;

> Apbuves tehniskais stavoklis — biivniecibas gads, tehniskais stavoklis, apdares kvalitate,
energoefektivitate, nepieciesamie ieguldijumi;
Eku izm@ri un planojums — kopgja platiba, stavu skaits, lietderigas telpas un paligtelpas;
Zemesgabala raksturojums — platiba, forma, reljefs;
PiekliiSanas iespgjas pie IpaSuma — piebraucama cela kvalitate, segums;
Komunikaciju pieejamiba — elektroapgade, tidensvads un kanalizacija, gaze, apkure u.c.;
Papildu labiekartojumi un &rtibas — pagalma labiekartojums, teritorijas nozogojums, u.c.;

vV V.V V VYV V

Ipasuma tiesibu un juridiskie aspekti — zemes un ¢ku TpaSuma statuss, apgriitinajumi, servititi,
nomas ligumi, biivniecibas vai izmantoSanas ierobezojumi u.c.;
> Dazadi citi vertibu ietekmgjosi faktori.

Novertejama IpaSuma vertibas noteikSanai ir izmantota informacija par $adiem funkcionali lidzigiem
Tpasumiem, kas parskatama laika perioda ir pardoti Iidzvertigas vietas un ar salidzinamu parametru
kopumu:

1. Nekustamais paSums Izstades iela 6, Priekulos, Priekulu pagasta, Cesu novada, kadastra Nr.
4272 007 0594. Tpa$ums sastav no zemes gabala ar platibu 5 033 m? un uz ta eso$ajam divam ekam ar
kopgjo platibu 1211,5 m?. Divas vienstava €kas — kiegelu mira un koka karkasa konstrukciju
tirdzniecibas €ka ar birojiem, platiba 318,0 m?, un metala karkasa konstrukciju noliktavas €ka ar platibu
893,5 m% Ekas celtas 2011. gada, laba/apmierino$a tehniska stavokli. Ipasums pardots 2024. gada
novembrT par cenu 240 000 EUR.

2. Nekustamais ipaSums Eduarda Veidenbauma iela 17, Césis, Césu novada, kadastra Nr. 4201 003 0414.
IpaSums sastav no zemes gabala ar platibu 10 437 m? un uz ta eso3as razoSanas €kas ar kopgjo platibu
1809,9 m? t.sk. nojume 647,7 m?. Eka celta 1985. gada, divi stavi, dzelzsbetona un kiegelu miira
konstrukcijas, eka dal&ji atjaunota, apmierinosa tehniska stavokli. Ipasums pardots 2026. gada februari
par cenu 410 000 EUR.
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3. Nekustamais TpaSums Saulritu iela 6, Césis, C&su novada, kadastra Nr. 4201 004 0610. IpaSums sastav
no zemes gabala ar platibu 1 399 m? un uz ta eso$as darbnicas un garazu razoSanas €kas ar kopgjo platibu
831,3 m% Eka celta 1978. gada, divi stavi, dzelzsbetona un kiegelu mira konstrukcijas, eka dalgji

atjaunota, apmierino$a tehniska stavokli. IpaSums pardots 2023. gada decembri par cenu 215 000 EUR.
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatamu informaciju par korigg€josajiem lielumiem, kas tiek
pieméroti, lai izlidzinatu bitiskakas atSkiribas starp salidzinamajiem IpaSumiem un novert€jamo
objektu. legiitais rezultats tiek noapalots 1idz tiikstoSiem eiro.

. . | Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Novertejamais

Salidzinamie Tpasumi S - Tpasums Tpasums Tpasums
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
DarTjuma datums - nov.2024 febr.2026 dec.2023
IpaSuma pardosanas cena, EUR - 240 000 410 000 215 000
Eku platiba, m? 1 957,6 1211,5 11622 831,3
Zemes platiba, m? 14 747 5033 10 437 1399
Ipasuma pardosanas cena, EUR/m? - 198 353 259
Veértibu ietekméjosie faktori un to ietekme
Darfjuma laiks/apstakli - 0% 0% 3%
Tpasuma atrasanas victa i lidzvértiga labaka labaka
0% -35% -35%
Eku tehniskais stavoklis - l_a 1b 5a (}(A,S l-a 1b58l ‘}(A)S léft7)2'}/1:5
Eku platba : miziks | mesils | masdka
75% noliktava, 90% noliktava/ .., . .
= . . . 25% razoSanas, 10% 85% razosanas,
Eku funkcionalitate noliktava biroii/veikals biro"i 15% biroji
) )
-15% -6% -10%
Zemes platiba i mazaka mazaka mazaka
8% 3% 10%
Aperitingjumi nebiitiski nebutiski nebtiski nebutiski
0% 0% 0%
Citi vertibu ietekmgjosi faktori nav r(;il/:/ r(;z;/:/ r(l);:
Kopégja korekcija - -27% -58% -47%
Korigéeta IpaSuma vértiba, EUR/m? 143 145 147 137
Aprekinata ipaSuma vértiba, EUR 280 000

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta novert€jama nekustama ipasuma vertiba ir 280 000
EUR.

6.7. IpaSuma piespiedu pardosanas vértibas noteiksana

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosana nozZimé pasuma realizaciju netipiskos tirgus apstaklos, kas
neatbilst tirgus vértibas definicija ietvertajiem priek$noteikumiem, t.sk. pietickamam ekspozicijas
laikam un atbilstosam marketingam. Sados gadijumos darfjums biezi notiek ierobezota laika, ar
samazinatu pirc€ju konkurenci un iespgjamu pardevéja motivacijas trikumu vai piespiedu raksturu
(piemé&ram, saistibu neizpildes gadijuma). Lidz ar to Sados apstaklos sasniegta cena neatspogulo tirgus
vertibu, bet gan defingjama ka piespiedu pardoSanas vertiba.

ST vértéjuma ietvaros ar piespiedu pardosanu tiek saprasta nekustama Ipa$uma realizacija izsoles veida,
kas nozimé ta pardosanu termina, kas nav pietickams adekvatam piedavajumam tirgii atbilstosi tirgus
vértibas definicijai.

Realizgjot nekustamo Tpasumu izsoles cela, pastav vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé Tpasuma
vertibu:
> tirgus ekspozicijas risks — nekustama TpaSuma piedavajums tirgli notiek ar normativajiem aktiem
noteikta ierobezota termina un forma, kas parasti nav pietickama pilnveértigam marketingam
atbilstosi tirgus veértibas definicijai, turklat potencialie pirc&ji ir informéti par pardevuma piespiedu
raksturu;
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> fiziska stavokla risks — risks, kas saistits ar ierobezotam pirc€ja iesp&jam pirms izsoles apskatit
TpaSumu un pilnvertigi iepazities ar ta fizisko stavokli, ka arT ar iesp&jamibu, ka Tpasuma tehniskais
stavoklis 11dz ta parnemsanai valdijuma var pasliktinaties;
> laika un nenoteiktibas faktors —risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un ipaSuma
parnemsana valdijuma var ieilgt vai arT nenotikt vispar;
> finanséSanas faktors — izsol€ nosolita summa pirc€jam ir janomaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas un Ipasuma tiesibu registracijas, kas bitiski ierobezo
iespgjas darTjuma finans€Sanai izmantot hipotekaro kreditu;
> papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar iesp§jamam papildu izmaksam ipaSuma
apsaimnickoSanai, juridiskajai palidzibai, intereSu parstavibai un citam ar TpaSuma iegliSanu
saistitam izmaksam perioda no izsoles Iidz Ipasuma faktiskai parnemsanai valdijjuma;
> tirgus tendencu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo ietekmi uz Tpasuma vertibu, savukart stabila vai lejupejosa tirgus apstaklos, kadi pastav
novertesanas bridi, tas So ietekmi pastiprina.
Nemot vera ieprieck§ minéto riska faktoru kopgjo ietekmi, ka ari to, ka noveértéjamais ipasSums ir
salidzinosi liela apjoma kokapstrades razoSanas komplekss, kas paslaik netiek izmantots saimnieciskaja
darbiba, ka arT to, ka Sada veida specializétiem industrialajiem objektiem raksturigs ierobezots
potencialo pircju loks un zemaka tirgus likviditate, par pamatotu uzskatama 30% cenas korekcijas
pieméroSana. Minéta cenas starpiba ir pietickama, lai nodroSinatu veértibas rezervi iesp&jamam
nekustama Tpasuma vertibas kritumam nakotng, ka art ieinteres€tu potencialos pircgjus — starpniekus,
investorus, spekulantus un gala lietotajus — iegadaties konkr&to nekustamo TpaSumu, apzinoties visus ar
piespiedu realizaciju saistitos riskus.

Ipasuma piespiedu pardosanas vertibas aprekins:
280 000 EUR - 30% =196 000 EUR.

S1 vertiba atspogulo iesp&jamo realizacijas cenu ierobezota laika un piespiedu pardosanas apstaklos un
nav uzskatama par IpaSuma tirgus vertibu.
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6.8. Sledziens par ipaSuma vértibu

Novertejama nekustama IpaSuma ar adresi Raunas iela 7, Priekuli, Priekulu pagasts, Césu novads,
kadastra Nr. 4272 007 0542, kas sastdv no zemes vienibas ar platibu 14 747 m? un uz tas eso$as
noliktavas €kas, visvairak iespejama tirgus vértiba 2026. gada 9. julija ir aprékinata:

280 000 EUR (Divi simti astondesmit tiikstosi eiro).

Novertéjama nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir noteikta:

196 000 EUR (Viens simts devindesmit sesi tikstosi eiro).

Noteikto vertibu precizitate, nemot veéra ipasuma specifiku, izmantoto aprékinu metodiku un pieejamo
tirgus datu kvalitati un ticamibu, ir £10% robeZas.

6.9. Neatkaribas apliecinajums
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;
» zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem, kas ir
1zklastiti teksta;
» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

A\

man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta veértibas;

» es personigi veicu novert€jama ipaSuma apskati daba;

> vertejums izstradats saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartiem LVS 401:2013.

G. Apsttis

Nekustama TpaSuma vertetajs

Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94
nekustama TpaSuma veérteésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIELIKUMI

1. Zemesgramatas nodalijuma noraksts
2. Informacija no VZD datu publicgSanas portala www.kadastrs.lv
3. Vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats

24



Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Priekulu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 627
Kadastra numurs: 42720070542

Raunas iela 7, Priekuli, Priekulu pag., Césu nov.

Nodalijuma aktualizéts (21.04.2015., 400001236670) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala Platiba, lielums

1.1. Nekustamais TpaSums sastav no: tris €kam (saskana ar
inventarizacijas dokumentiem liters Nr. 001, 002, 003).

2.1. AtzZime - €kas saistitas ar zemes gabalu Priekulu pagasts
, Priekulu selekcijas stacija , kadastra numurs 4272- 007-
0030, Priekulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.357.
Zemes TpasSnieks Latvijas valsts LR Zemkopibas ministrijas
Bersoné, nodoklu maksataja kods 90000064 161.

zésts
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 3.1 (300003118319)

3.1. Atzime - ékas saistitas ar zemes gabalu Priekulu pagasts
Raunas iela 7, kadastra numurs 4272- 007- 0542, Prieku]ju
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.626. Zemes Tpasnieks
Priekulu pagasta pa$valdiba, nodok|lu maksataja kods

90000057511.

Zurn. Nr. 2394, Iemums 13.06.2000., tiesnese Ingiana Mihajova
Dzésts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 4.6 (300000335100)

4.1. Pievienots nekustams TpaSums Césu rajona Priekulu
pagasts, Priekuli, Raunas iela 7 (zemesgramatas nodalijuma
Nr.626) visa ta sastava.

4.2. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4272 007 0542.
4.3. Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmeérisanas.

4.4, Péc pievienoSanas nekustams 1pasums sastav no zemes
gabala un tris ékam.

4.5. Mainits TpaSuma kadastra numurs no 4272 507 0013 uz
4272 007 0542. Pamats: 2002. gada 1. marta pirkuma ligums.

4.6. Dzést atzimi Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 2394, 2000). Pamats:

2002. gada 1. marta g)irkuma llgums.
Zurn. Nr. 300000335100, Iemums 02.12.2002., tiesnese Inese Kirsteine

5.1. Pievienots zemes gabals. Atdalits no nekustama TpaSuma
Raunas iela 7a, Priekuli, Priekulu pag., Priekulu nov. (Priekulu

pagasta zemesgrématas nodaly'uma Nr. 100000308493).
Zurn. Nr. 300003118190, Iemums 19.10.2011., tiesnese Baiba Lielpétere

6.1. Péc pievieno8anas un atdaliSanas nekustams Tpasums
sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4272 007
0649 un nedzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 4272

007 0542 003.

Zurn. Nr. 300003118319, Iemums 19.10.2011., tiesnese Baiba Lielpétere
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 6.1, 6.2 (400001236670)

6.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 42720070649).

6.2. BOve (kadastra apziméjums 42720070542003).
Precizéts 21.04.2015., Zurn. Nr. 400001236670, tiesnese Baiba Lielpétere

8988 m?

8988 m?

7459 m?

14747 m?

14747 m?

| dajas 2.iedala
Atdalttie zemes gabali, servitltu un readlnastu pargrozijumi un
dzésumi

Domajama dala Platiba,
lielums

1.1. Atdalits zemes gabals un nedzivojama éka ar kadastra
apziméjumu 4272 007 0542 001. Pievienots nekustamam

TpaSumam Raunas iela 7a, Priekuli, Priekulu pag., Priekulu nov.
(zemesgramatas nodaltljuma Nr. 100000308493). Pamats:

1699 m?

Lapa1no6



| dalas 2.iedala Domajama dala Platiba,
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzésumi

2011.gada 4.J'Ulga Eirkuma llgums Nr.A/06/11.
Zurn. Nr. 300003118228, Iemums 19.10.2011., tiesnese Baiba Lielpétere

2.1. Atdalita nedzivojama éka (kadastra apziméeéjums 4272 007
0542 002). Pievienota nekustamam 1pasumam Raunas iela 11,
Priekuli, Priekulu pag., Priekulu nov. (zemesgramatas
nodalifjuma Nr. 100000496895). Pamats: 2011.gada 21. jlnija
pirkuma ligums Nr.A/04/11.

3.1. Dzést 1. iedalas atzimi Nr. 2.1 (zurnala Nr. 2394, 2000).
Pamats: 2011.gada 4. jdlija pirkuma Itgums Nr.A/06/11,

2011.gada 21. jUnya Pirkuma ITgums Nr.A/04/11.
Zurn. Nr. 300003118319, Iemums 19.10.2011., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: SABIEDRIBA AR IEROBEZOTU
ATBILDIBU FENIKSS Z.G., nodoklu maksataja kods 1
44103015000.

2.1. Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz ékam.

3.1. Pamats: 1999. gada 30. decembra pirkuma -
pardevuma Iigumi, 2000. gada 20. aprila grozijumi
pirkuma - pardevuma ligumos.

Zurn. Nr. 2394, IEmums 13.06.2000., tiesnese Ingana MihaJova
4.1. Tpasnieks: SABIEDRIBA AR IEROBEZOTU
ATBILDIBU PRIEKULU GRAUDS, nodoklu 1
maksataja kods 40003480247 .

5.1. IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz eékam.

6.1. Pamats: 2000. gada 11. julija pirkuma ligums, 17500.00 LVL
reg.nr.10694,10695,10696.

7.1. Persona: SABIEDRIBA AR IEROBEZOTU
ATBILDIBU FENIKSS Z.G., nodoklu maksataja kods 0
441Q03015000. IpaSuma tiesibas izbeigusas.

Zurn. Nr. 2980, IEmums 14.07.2000., tiesnese Ingana MihaJova
8.1. Pamats zemes pievienoS8anai: 2002. gada 1.

marta pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300000335100, lemums 02.12.2002., tiesnese Inese
Kirsteine

9.1. Ipasnieks: ARRIVA, Sabiedribas ar ierobezotu

atbildibu, nodok|u maksataja kods 40003331749. 1
9.2. Persona: PRIEKULU GRAUDS, Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 0

40003480247 Ipasuma tiesiba izbeigusies.

9.3. Pamats: 2010.gada 28. jdlija reorganizacijas
Ilgums, 2010.gada 5. novembra LR Uznémumu
registra Funkciju izpildes departamenta IEmums Nr.6-
12/139279/1, Nr.6-12/139280/1.

Zurn. Nr. 300002954122, Iemums 10.12.2010., tiesnese Inese
Kirsteine
10.1. Pamats zemes pievienoSanai: 2011.gada 23.

septembra nostiprindjuma lagums.
Zurn. Nr. 300003118190, Iémums 19.10.2011., tiesnese Baiba

Lielpétere

11.1. Persona: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildTbu

"Arriva", registracijas numurs 40003331749. IpaSuma 0

tiestba izbeigusies.

11.2. Tpasdnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu 1

"Sila Stils", registracijas numurs 54103139711.

11.3. Pamats: 2022.gada 24.marta pirkuma ligums 176000.00 EUR
Nr.A/02/22.
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Zurn. Nr. 300005761861, Iémums 15.12.2022., tiesnese Baiba
Caunite

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums bez Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Fox Capital", registracijas numurs
40103561563, rakstiskas piekriSanas nekustamo 1pasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat

ar lietu tiesibam.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300005975207)

1.2. Pamats: 2022.gada 21.decembra hipotékas ligums.
Zurn. Nr. 300005774058, lemums 05.01.2023., tiesnese Aija Grave

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300005975207)

2.1. Noteikts aizliegums bez "Swedbank" AS, redistracijas numurs 40003074764, rakstiskas
piekriSanas nekustamu 1paSumu atsavinat, davinat, sadaltt un apgratinat ar lietu tiestbam.

2.2. Pamats: 2023.gada 7.jdlija hipotékas Iigums Nr, 23-035236-IN/1.
Zurn. Nr. 300005972897, Iemums 19.07.2023., tiesnese Inese Caksa

3.1. Noteikts aizliegums bez "Swedbank" AS, registracijas numurs 40003074764, rakstiskas
piekriSanas nekustamu TpasSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.

3.2. Pamats: 2023.gada 7.jdlija hipotékas ligums Nr,23-035129-KR/1.
Zurn. Nr. 300005972898, IEmums 19.07.2023., tiesnese Inese Caksa

4.1. leraksti Nr.1.1, 1.2 (zurnala Nr.300005774058, 29.12.2022) dzésti.Pamats: 2023.gada
11.jdlija nostipriné;uma lGgums.
Zurn. Nr. 300005975207, Iemums 19.07.2023., tiesnese Antra Busmane

5.1. Atzime - vérsta 14 213,48 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzinéjs: EDGARS
KOKAREVICS, personas kods 120887-11729.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.1 (300008563850)

5.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas D.Voronovas 2025.gada 27.maija nostiprinajuma lagums
Nr.11796/089/2025-NOS, Vidzemes rajona tiesas 2025.gada 20.maija izpildu raksts lieta
Nr.C71346624.

Zurn. Nr. 300008331103, Iemums 02.06.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 9.1 (300008563850)

6.1. Atzime - vérsta 11329,74 EUR piedzina. Piedzinéjs: SIA "ONNINEN", registracijas numurs
40003197626.

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 12.1 (300008565441)

6.2. Pamats: zverinatas tiesu izpilditajas V.Risevas 2025.gada 3.jlnija nostiprinajuma lagums

Nr.03626/093/2025-NOS, Rigas opilsétas tiesas 2025.gada 8.maija izpildu raksts.
Zurn. Nr. 300008335506, Iemums 06.06.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 12.1 (300008565441)

7.1. Atzime - vérsta atlikusas parada summas 21 899,15 EUR piedzina. Piedzingjs: Valsts

ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.
Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 11.1 (300008563863)

7.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas D.Voronovas 2025.gada 13.jlnija nostiprinajuma Iigums
Nr.13994/089/2025-NOS, Valsts ienémumu dienesta 2024.gada 28.novembra IEémums
Nr.30.4/17.23/129943.

Zurn. Nr. 300008344578, lemums 19.06.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 11.1 (300008563863)

8.1. Atzime - vérsta atliku§as parada summas 56 187,05 EUR piedzina. Piedzinéjs: Valsts

ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.
Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 10.1 (300008563858)

8.2. Pamats: zverinatas tiesu izpilditajas D.Voronovas 2025.gada 13.janija nostiprinajuma lagums
Nr.13998/089/2025-N0OS, Valsts ienémumu dienesta 2025.gada 20.maija |Iémums
Nr.30.4/17.20.3/56544.

Zurn. Nr. 300008344579, lemums 19.06.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 10.1 (300008563858)
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

9.1. Atzime Nr. 5.1 un ieraksts Nr. 5.2 (zurnala Nr. 300008331103, 28.05.2025) dzésti. Pamats:

2026.gada 22.aprila nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300008553850, lémums 28.04.2026., tiesnese Inese Kirsteine

10.1. Atzime Nr. 8.1 un ieraksts Nr. 8.2 (Zurnala Nr. 300008344579, 16.06.2025) dzésti. Pamats:
2026.gada 22.aprila nostiprinajuma ldgums Nr.21181/089/2026-NOS.

Zurn. Nr. 300008563858, Ismums 8.04.2026., tiesnese Inese Kirsteine
11.1. Atzime Nr. 7.1 un ieraksts Nr. 7.2 (Zurnala Nr. 300008344578, 16.06.2025) dzésti. Pamats:
2026.gada 22.aprila nostiprinajuma ldgums Nr.21182/089/2026-NOS.

Zurn. Nr. 300008563863, Ilémums 28.04.2026., tiesnese Inese Kirsteine
12.1. leraksti Nr.6.1, 6.2 (Zurnala Nr.300008335506, 03.06.2025) dzésti.Pamats: 2026.gada

24.a£>rT1a nostipriné;uma lagums.
urn. Nr. 300008565441, Iemums 30.04.2026., tiesnese Antra BuSmane

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Raunas ielu - bavlaide. 0.1695 ha
[S);isstf'?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005761861)
1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasvaldibu autoceliem. 0.3824 ha
g;?sstf'fs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005761861)
1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu lniju. 0.012 ha
g::'esstt;?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005761861)
1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0015 ha
[S);isstf'?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005761861)
1.5. Atzime - Gaujas nacionala parka neitralas zonas teritorija. 1.4747 ha
g;?sstf'fs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005761861)
1.6. Atzime - cela servitita teritorija. 0.0319 ha

1.7. Pamats: 2011.gada 26. septembra nostiprinajuma Iigums, reg.Nr.3766,

2011.gada 8.septembra apgrutiné})]umu plans.
Zurn. Nr. 300003118228, Iemums 19.10.2011., tiesnese Baiba Lielpétere

2.1. Nostiprinats braucama cela servitits par labu nekustamam Tpasumam
"Priekulu selekcijas stacija", Priekulu pag., Priekulu nov. (zemesgramatas
nodaltfjuma Nr.425). Pamats: 2012.gada 20. februara ligums par cela servittta

nodibinasSanu Nr.A03/12.
Zurn. Nr. 300003216143, Iemums 17.04.2012., tiesnese Baiba Lielpétere

3.1. Nostiprinats braucama cela servittts par labu nekustamam TpaSumam Raunas
iela 9, Priekuli, Priekulu pag., Priekulu nov., Priekulu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000308493.

3.2. Pamats: 2015.gada 10.marta Iigums par cela servitita nodibinasanu

Nr.A03/15.
Zurn. Nr. 300003842224, Iemums 21.04.2015., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzestas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 (Zurnala Nr.300003118228,

12.10.2011).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300005761861, Iemums 15.12.2022., tiesnese Baiba Caunite

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu 75000.00 EUR
"Fox Capital", registracijas numurs 40103561563.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300005975207)

1.2. Pamats: 2022.gada 21.decembra aizdevuma ligums, 2022.gada
21.decembra hipotékas ligums.
Zurn. Nr. 300005774058, Iemums 05.01.2023., tiesnese Aija Grave

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300005975207)
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005878778)

2.2. Pamats: 2023.gada 21.februara Valsts ienémumu dienesta lemums

Nr.30.4/17.19.3/17800.

Zurn. Nr. 300005814471, Iemums 24.02.2023., tiesnese Sandra Vitola
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300005878778)

3.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: "Swedbank" AS, registracijas numurs
40003074764.

3.2. Pamats: 2023.gada 7.julija aizdevuma ligums Nr.23-035236-IN,
2023.gada 7bjUIija hipotékas ITgums Nr.23-035236-IN/1.

Zurn. Nr. 300005972897, Iemums 19.07.2023., tiesnese Inese Caksa
4.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: "Swedbank" AS, registracijas numurs
40003074764.

4.2. Pamats: 2023.gada 7.julija kredttlinijas Iigums Nr.23-035129-KR,

2023.gada 7.jdlija hipotékas llgums Nr.23-035129-KR/1.
Zurn. Nr. 300005972898, Iemums 19.07.2023., tiesnese Inese Caksa

5.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.1 (300006695296)

5.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta Nodok|u nomaksas veicinasanas
parvaldes direktora vietnieka 2024.gada 21.marta Iemums par nokavéto

nodok|u maksajumu piedzinu Nr.30.4/17.19.4/35201.

Zurn. Nr. 300006624799, Iemums 25.03.2024., tiesnese Baiba Caunite
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 3.1 (300006695296)

6.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

6.2. Pamats: 2024.gada 28.novembra Valsts ienémumu dienesta Nodok|u
nomaksas veicinaSanas parvaldes lemums Nr. 30.4/17.23/129943 par

nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu.
Zurn. Nr. 300008071443, Iémums 09.12.2024., tiesnese Inese Kirsteine

7.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij. Piedzinéjs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

7.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta Nodok|u nomaksas veicinasanas
parvaldes 2025.gada 20.maija Iémums Nr.30.4/17.20.3/56544 par

nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu.
Zurn. Nr. 300008325142, I6mums 27.05.2025., tiesnese Aija Grave

8.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

8.2. Pamats: 2026.gada 19.marta Valsts ienémumu dienesta IEmums

Nr.30.5/17.21/30713 par nokavéto nodoklu maksajumu Piedzir)u.
Zurn. Nr. 300008559171, Iemums 23.04.2026., tiesnese Sandra Vitola

39007.89 EUR

140000.00 EUR

140000.00 EUR

556217.87 EUR

41630.12 EUR

60045.62 EUR

39096.58 EUR

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr.2.1, 2.2, Zurnala Nr.
300005814471, 21.02.2023). Pamats: 2023.gada 12.maija nostiprindjuma
ldgums.

uguZvurn. Nr. 300005878778, Iemums 20.05.2023., tiesnese Lolita Marovska

2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, zurnala
Nr.300005774058, 29.12.2022).Pamats: 2023.gada 11.jdlija
nostiprinajuma lagums.

39007.89 EUR

75000.00 EUR
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IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

Zurn. Nr. 300005975207, IEmums 19.07.2023., tiesnese Antra Busmane

3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.5.1, 5.2, zurnala 55217.87 EUR
Nr.300006624799, 21.03.2024).Pamats: 2024.gada 9.apri]a

nostiéariné'uma IGgums.
urn. Nr. 300006695296, Iemums 11.04.2024., tiesnese Lolita Marovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: GINTS APSITIS. Pieprasijums izdarits 09.07.2026 16:35:25.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
Raunas iela 1.4747 B Priekulu pagasts,

42720070542 7 ha 627 Césu novads

Kadastralas vértibas

- Vertibas
Vértibas veids ‘(’Eel';t&?a noteikSanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala vértiba 93087 23.12.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala

vertiba 49443 01.01.2025 -

Prognozeta kadastrala 93087 01.06.2026 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si

vértiba e vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Fiskalais Tbaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .

aals 1p = 93087 23.12.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes

novértejums Kadastra vertibas summa

Universalais ipasuma . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas

novértejums Kadastra 49443 01.01.2025 mezaudzes vértibas summa

Prognozétais pasuma 93087 01.06.2026 Kadastralo v&rtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si

novertejums Kadastra e vértiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
42720070649 1/1 z?ggas iela 7, Priekuli, Priekulu pag., Césu nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.4747
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums balles: -
Kadastralas vertibas
I . Veértiba Veértibas -
Vertibas veids (EUR) noteiksanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala | 51026 22.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
kadastrala vértiba 21254 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8)
Prognozéta 21026 01.06.2026 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si
kadastrala vértiba e vertiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.4747
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.4428
Zemes zem celiem platiba: 0.0319
Paré€jas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.4900 ha
Lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbuve 1003 0.4900 ha
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.4947 ha
Apgrutinajumi
Nr. ‘I}aetgliﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
6 25.08.2011 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0319 ha
} Lauku zemei izveértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0319 ha
_ Dzivojamas apbuves zemei izvertéjamo apgrutinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.0319 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 | 47 metru dzilumam 0.1202 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju
01.02.2025 7312050201 liniju 0.0204 ha
- 01.02.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 1.4747 ha
_ Pargjas apbuves zemei izvért€jamo apgrutinajumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.0319 ha
} vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7311090900 pazemes Gdens nemZanas vietu 1.4495 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
42720070542003 1/1 Raunas iela 7, Priekuli, Priekuju pag., Césu nov., LV-
4126
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 1957.6
Nosaukums: Noliktava

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Baves tips:

12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas

UzblvéSanas gads:

1979

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

23.03.2016

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1957.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 1957.6
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0




Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1957.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1957.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 19.04.2016
Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
42720070542003001 -
Nosaukums: Noliktava
Lietosanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 23.03.2016
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 1957.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1957.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1957.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T R
:\:Ilfluurs Nosaukums Igildpgs Stavs (Ant:gstums rl?gz:tlfl%ss Ia;ll:eg::::(:rl:s al(?lti‘t:a) Eg(esljin)élrlr_?ét::g:
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Tekételpa i':‘fkgtzgl’ggama 1 8.25 7.0 9.5 1957.6 | -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbives laukums -

2066.5 apbives laukuma
kv.m.

Buvtilpums -

17668.0 kub.m.




Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

L= Konstatacijas
Nosaukums Materials gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1979
Sienas (vertikala Terauda (skarda), poliméru loksnes, Kiedelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai 1979
konstrukcija) biezaks, Kiegelu muris 1,5 idz 2,5 kiegelu biezuma

Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1979
Jumta nesosa

konstrukcija Koks 2016
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 2016
Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatets

Datums: 23.03.2016

Sai informacijai ir tikai informativs

raksturs un tai nav juridiska speka.




Kartes skata izdruka

Valsts zemes dienests

i
®

42720870542002
4272007054001

4272007054 1001

42720070 SEO 03

papest®®
A2F2007

427200708

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiestbas

Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2026.gads
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