REAL ESTATE
SINCE 1991

V— , —_
Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads,

LV-3301
Reg. Nr. 26- 773

ST
A e e o

FEARARARAR AR NN

'
| .
1

latio.lv



[atio

Nekustamie Ipasumi

Riga, 2026. gada 6. marta
Reg. Nr. 26/V-773

Par nekustama 1paSuma
Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novada, LV-3301, novértéSanu

Kuldigas novada pasvaldiba

Godatie pasvaldibas parstaviji !

Péc Jasu pasitijuma més esam veikuSi nekustama 1paSuma, kas atrodas Baznicas iela 29A, Kuldiga,
Kuldigas novada, LV-3301 ar kadastra Nr.6201 506 0021 un registréts Kuldigas pilsétas zemesgramatas
nodaltfjuma Nr.100000577498 - biroju ékas ar kopéjo platibu 262,5 m? (kad.apz. 6201 006 0006 006) (turpmak
teksta vértéjamais objekts), novértéSanu.

Vérteéjama éka atrodas uz TpasSuma sastava neietilpstoSas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6201
006 0006 (jaukta statusa koptpasums) - Baznicas 29, Kuldiga (kopéja platiba 1250 m?2). Vértétajiem sniegta
informacija, ka nomas ligums nav noslégts.

Verte8anas uzdevums un mérkis ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu,
pardoSanas cenas noteikSanas vajadzibam. Vértéjums ir pamatots ar labaka izmanto$anas veida koncepciju
atbilstosi tirgus vértibas definicijai. Tirgus vértiba ir noteikta izmantojot tirgus pieeju.

Verte8anas meérkis ir vértéjuma izmanto8ana Pasdtitaja vajadzibam. Veértéjums un visi tam pievienotie
dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai identificétajam pasdtitdjam un lietotdjam, vienigi vértéjuma
noteiktajam mérkim. Vértéjuma izmanto$ana citiem mérkiem vai citu personu vajadzibam, ka arT ta izpausana,
citéSana vai izplatiS8ana bez vértétaja iepriekS€jas rakstiskas piekriSanas nav atlauta. Vértéjuma pasatitajs
uznemas pilnu atbildibu par So ierobezojumu ievéro8anu un par jebkadam sekam, kas var rasties vértéjuma
neatlautas vai neatbilsto8as izmantoSanas rezultata.

Daram Jums zinamu, ka atbilstosi tirgus situacijai apskates diena, 2026. gada 2. marta, aprékinata vertéjama
objekta tirgus vértiba ir EUR 100 000 (viens simts tukstosi eiro).

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama ipasuma vértédanai Nr.3
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2. Vertéjama objekta fotoatteli
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!/

Noliktava (telpa Nr.4) Tualete (telpa Nr.16)

Gaitenis (telpa Nr.14)

lekstelpa (telpa Nr.1)
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binets (telpa Nr.7 Kabinets (telpa Nr.8
e .

Kabinets (telpa Nr.9)
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Kabinets (telpa Nr.8 Kabinets (telpa Nr.21

Kabinets (telpa Nr.19)
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lekstelpa (telpa Nr.22) Kabinets (telpa Nr.18)
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Bojats jumta segums

Upite gar éku
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Ar eku saistita zemes vientba
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Biroja éka.

VértéSanas mérkis

Noteikt Tpasuma tirgus vértibu pardosSanas cenas noteikSanas
vajadzibam.

Tpaguma adrese

Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301.

Tpasuma kadastra Nr.

6201 506 0021

Tpaduma zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000577498

Ipaguma tiesibas

Ipaguma tiesibas uz nekustamo Tpasumu ir registrétas
Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000577498. Tpasnieks: Kuldigas novada pasvaldiba,
reg. Nr.90000035590

Vertesanas objekta sastavs

Apblve

Biroja éka (kad.apz.6201 006 0006 006)

262,5

EsoSais izmantoSanas veids

BijusT biroja €éka. Apskates diend éka netiek izmantota.
NepiecieSams bitisks €kas remonts.

Labakais izmantoSanas veids

Eka izmantota atbilstoi teritorijas plana noteiktajam
(pieméram savrupmaja, daudzdzivoklu dzivojamad maja).
Labaka izmantoSanas veida nodroSinaSanai nepiecieSama
€kas parblve ievérojot noteikumus, kurus nosaka Tpasuma
atraSanas vieta.

Tirgus vértibu ietekméjosi apgratinajumi

Zemesgramata nav registréti

Tirgus  vértibu  bdtiski
apgratinajumi

neietekméjosi

Zemesgramata nav registréti

Cita informacija par 1pasumu

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Ekas energoefektivitates raditaji (klase)

Biroju ékas energoefektivitates klase nav zinama (informacija
par energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija
par to nav registréta blvniecibas informacijas sistéma).
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Latvijas pladu riska un pladu draudu karte
(reizi 10 un reizi 100 gados)

Avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
Pavasara un jiras véju/pladu risks:

reizi 10 gados — né;

. reizi 100 gados — né.

Piesarnojuma riski:

objekti:
S v

ER

https://pvps.vvd.qov.lv

Péc Valsts Vides dienesta datu portala datiem, vértéjama TpaSuma tuvuma neatrodas palieko$a piesarnojuma

Tirgus vértiba

100 000 EUR

Tpasie pienémumi

Pienémumi

Objekta apskates datums un vértibas
noteik§8anas datums

2026. gada 2. marts

Objekta vertibas noteik§anas datums

2026. gada 6. marts

Nekustama Tpasuma Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums
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Nekustamie ipasumi

Pasatitaja iesniegta informacija:

« bives tehniskas inventarizacijas lietas kopija;

¢ bives tehniskds apsekoSanas atzinums — 2021. gads
(izstradaja Kristaps Kalnozols (Sertifikdta nr. 4-04999),

SIA “ORIS” (Bivkomersanta reg. nr. 15049)
Papildus izmantota informacija:

» zemesgramatas apliecibas kopija;

» kadastra parloka informacija;

e tirgus informacija;

» informacija no Kuldigas pilsétas teritorijas planojuma.

VértéSanas gaitd izmantoti dokumenti un
informacija

Nekustama ipasuma Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 14
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Nekustamie ipasumi
4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamam TpaSumam, kas atrodas Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novada,
LV - 3301 ar kadastra Nr.6201 506 0021 un ir registréts Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000577498.

Ar vértéjamo objektu vertéjuma tiek saprasta biroja eka (kadastra apzimejums 6201 006 0006 001), kas
atrodas uz TpaSuma sastava neietilpstoSas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6201 006 0006 (jaukta
statusa kopipasums) - Baznicas 29, Kuldiga (kopéja platiba 1250 m?2)*.

*zemes vienibas tirgus vértibas noteiksana nav $o aprékinu merkis.

Par pamatu vértéjama objekta sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaju iesniegtda dokumentacija, ka art
vértéjama objekta apskate daba.

5. VérteSanas meérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu pardoSanas cenas
noteikSanas vajadzibam.

VértéSanas mérkis ir vértéjuma izmantoSana pasatitaja vajadzibam. Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju piekriSanas.

6. Vértejama objekta raksturojums

6.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Kuldigas novada.

VértéSanas objekts atrodas Kuldigas novada centra, Kuldiga.

VertéSanas objekts ir izvietots pilsétas centralaja dala — vecpilséta, aptuveni 250m no Ventas rumbas. Objekts
atrodas kvartalad ko veido Skolas, Baznicas un Kalna ielas. Kvartalu Skérso AlekSupite, kas pldst tieSi gar
vértéjamo éku. Objekts atrodas kvartala rietumu dala. Kvartala rietumu dalas apbdves blivums kopuma
vértéjams ka augsts — apbivi pamata veido pirmskara laika vienu Iidz divu stavu vairaku dzivoklu dzivojamo
maju apbuve. Kvartala ziemelu dala atrodas baznica. Kvartala austrumu dala (pa labi no uprttes) ir ar mazak
blivu apbavi. No Kalnas ielas Sobrid paveras skats uz vértéjamo éku. Tuvuma nav apkartéjo vidi degradéjosi
objekti vai citadi objekti, kas varétu negativi iespaidot apkartéjo 1paSumu tirgus veértibu.

Apkartnes nodrosinajums ar infrastruktdru ir uzskatams ka teicams, pilsétas centralajai dalai atbilstoss.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums Kuldigas pilséta ir uzskatams ka labs.

Vértésanas objekta pieejamiba,

Zemes vieniba uz kuras atrodas arf vértéjama éka, pieklaujas Baznicas ielai. Eka izvietota zemes vienibas
(kad.apz. 6201 006 0006) dienvidu dala. Zemes vieniba neietilpst vértéjama ékas nekustama TpaSuma sastava.
Lai pieklGtu ékai ir nepiecieSams Skérsot minéto zemes vienibu. Pasititdja parstavis sniedza informaciju, ka
pieklaSanas iespéjas juridiski nav sakartotas. Minétais apstaklis vértéjuma ievértéts ka vértiou pazeminoss
faktors.

Nekustama ipasuma Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums 15
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6.2. Apbuves raksturojums.
Biroja €éka (kad.apz.6201 006 0006 001).

Ekas visparéjs apraksts, t.sk., planojuma apraksts.

Saskana ar LR VZD datiem, ékas ekspluatacija uzsakta 1880. gada.

Saskana ar Pasutitaja iesniegto informaciju: péc 18. gs. buvéta éka, kas tika celta atbilstoSi hercogistes
arhitektoniskajam tradicijam. Sakotnéji saimniecibas &ka. Ekas celtnieciba laika posma no 1813-1829. gadam.
Ekas parbives veiktas 20 gadsimta otraja pusé.

Pédéjos gados €ka izmantota biroja, sarkana krusta vajadzibam. Apskates diena éka netiek izmantota.

Eka ir madra konstrukciju. NepiecieSami batiski ieguldijumi &kas galveno konstruktivo elementu
remonta/nomaina. Redzami defekti ékas pamatos, jumta seguma. Ekas logi nav mainiti/atjaunoti. Ir izstradats
bives tehniskas apseko$anas atzinums — 2021. gads (izstradaja Kristaps Kalnozols (Sertifikata nr. 4-04999),
SIA “ORIS” (Buvkomersanta reg. nr. 15049). Saskana ar atzinuma secinajumiem:

“Blves kopéjais konstrukciju tehniskais nolietojums vértéjams 82 % apméra. Baves atbilstiba Bavniecibas
likuma 9. pantd noteiktajam bdtiskajam bdvei izvirzamajam bdtiskajam prasibam — Pastav tadu risku un
apdraudéjumu, kas liegtu turpmaku objekta ekspluataciju. Mehaniska stipriba un stabilitdte — apsekoSanas
bridi ir pamats apSaubit baves kop&jo mehanisko stipribu un stabilitati.

Pamatu mdaris ékas austrumu dala, gar AlekSupiti ir zaudéjis savu monolitumu. Gan ékas dienvidu, gan ziemelu
stari ir vérojama dzila marjavas erozija un dalgja sabruk$ana. Tpasi izteikti bojajumi ir dienvidaustrumu star,
kur pamatu marim ir atdalijies (nosédies) staris aptuveni 1 x 1m izméros. Sis pamatu mdra stira gabals ir
pilntba atdalTjies un vairs neuznem uz sevi arsienu mira novirzitas slodzes. Sis nobrukusais stiris liecina gan

Vairakas vietds pirma stava telpas ir ieveérojami iesédusas gridas - uz 4m garu telpu gridas augstums no
fmena atSkiras pat par padsmit centimetriem. Papildus tam gridas ir ar ievérojamu liganumu (ipasi 001-11
Veicot vizualo apseko8anu ir pamats apSaubit pamatu nestsp&ju ekas dienvidaustrumu un ziemelaustrumu
stros, ka ékas centralaja dala. Bojajumi ir tik batiski un apjomigi, ka pastav art batisks risks, ka arsienu maris
virs pamatiem var sakt brukt. Pamatu un pamatnes tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierino$s un pirms
avarijas stavokla”. Pilns ékas tehniskas apsekoSanas atzinums dots vértéjuma pielikuma.

Ekai ir divi stavi. Ekas pirmaja stava atrodas apkures telpa, dusas telpa, tualete, gaiteni, kabineti un paligtelpas.
Ekas otraja stava (jumta stavs) atrodas gaitenis, kabinetu telpas, paligtelpas.

Nok|G8ana ékas jumta stava pa koka konstrukcijas kapném.

Ekas iekstelpas $obrid kopuma ir apmierino3a (atseviskas telpas nepamierinoga) tehniska stavokli. Apdare
vienkarsa, ar fiziskas un moralas nolietodanas pazimém. Ekas jumta stava divas telpas redzami griestu
apdares bojajumi, kas radusies jumta seguma defektu ietekme.

Eka ir nodroginata ar elektroapgadi, pilsétas tdensapgadi un kanalizaciju. Eka ierikota vietgja centrala apkure
ar cieta kurinama apkures katlu.

Ekas telpu platibas, telpu augstumi stavos
Ekas kopéja platiba, m? 262,5
Lietderiga, m? 262,5
Artelpas, m? nav
Pagrabs, m? nav
Apbaves laukums, m? 196,4
Ekas bavtilpums, m® 904,0
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Ekas konstruktivais risinajums, tehniska stavokla apraksts

un minéto tehnisko atzinumu:

Ir izstradats bives tehniskas apsekosanas atzinums — 2021. gads (izstradaja Kristaps Kalnozols (Sertifikata nr. 4-04999), SIA

“ORIS” (Buvkomersanta reg. nr. 15049). Turpmakais ékas konstruktivo elementu raksturojums balstits uz ékas apskati daba

Konstruktivie elementi

Materials

Tehniskais stavoklis

Pamati

Lentveida pamati no laukakmens un dolomita mdra ~80cm biezuma,
virs kuriem blvétas neso8as sienas. Pamatu maris ékas austrumu
dala gar AlekSuptti ir zaudégjis savu monolitumu. Gan &kas dienvidu,
gan ziemelu stdri ir vérojama dzila mdrjavas erozija un dalgja
sabruk$ana. Tpasi izteikti bojajumi ir dienvidaustrumu starf, kur pamatu
marim ir atdalijies (nosédies) stdris aptuveni 1 x 1m izméros. Sis
pamatu mira stdra gabals ir pilniba atdalijies un vairs neuznem uz sevi
arsienu mara novirzitas slodzes. Pamatu maris arT ir maréts salidzinosi
nekvalitativi, izmantoti dazadi materiali, kas bijusi pieejami: dolomita
gabali, laukakmeni, mala kiegelu lauskas. Veicot vizualo apseko$anu
ir pamats ap$aubit pamatu nestsp&ju ékas dienvidaustrumu un
ziemelaustrumu staros, ka ékas centralaja dala. Bojajumi ir tik batiski
un apjomigi, ka pastav arT batisks risks, ka arsienu mdris virs pamatiem
var sakt brukt.

Pamatu un pamatnes tehniskais

Arsienas

Neso$as sienas veidotas no apdedzinata mala pilnkiegelu mara,
maréta kalka java. NesoSo arsienu mira biezums 56cm, kas ir
ekvivalents divu kiegelu biezam mdrim ar apmetumu. lek$&jo neso$o
sienu biezums 38-52cm (pusotrs- divi kiegeli). Arsienu miris no
arpuses ir segts ar dekorativo apmetumu un krasu. No iekSpuses
mris ir segts ar krasotu apmetumu.

Mdra sienas ir ar batiskiem bojajumiem 1pasi ziemelu un dienvidu
galéjam arsienam. Dienvidu fasades marim praktiski visa apjoma ir
ievérojama mara erozijas puskiegela biezuma. Piesléguma vietas pie
8kaniSiem ir vél nopietnaki u dzilaki mara bojajumi. Dienvidu fasades
arsienu maris izskatas, ka kada laika perioda ir papildus stiprinats, ir
redzamas metala atsaites.

Austrumu fasades mdris ir vairakas vietas ar izliekumiem (ar ~5cm
izvirzljumu no ass horizontalas un vertikalas), nav konstatétas plaisas
vai citi vizuali bojajumi. lesp&jams jau bivniecibas laika veikts
nekvalitativs maréjums. Pie iek§&jam neso$ajam sienam art ir
konstatétas ievérojama caurejoSas plaisas telpa.

Argja apdare

Vairakas vietas atdalas apmetums, bdtiska arsienu mira erozijas
bojajumi. Krasojums atslanojums. Mezonina délu apdare ari slikta
stavokli, batiski trupes bojajumi véja kastém.

Ekas fasade un kopskats neapmierinoa stavokli, konstatéti batiski
bojajumi un nepilnibas.

Jumta konstrukcijas/jumta
segums

Ekai ir divslipu jumts. Jumta slipums ~40’. Galvenie nesosie elementi
— jumta spares ar Skérsgriezumu 160x200mm un soli ~1.5m, balstitas
uz starpstavu parseguma sijam un marlatas, ka ari uz jumta kréslu, ko
veido otra stava neso$as koka sienas. Béninos ir vél papildus atgazni,
ka art vertikali koka statni. Vairakas pazobelés jumta spares ir no abam
pusém segtas un vizuali nav iespéjams apsekot. Ir vietas kur spares ir
atsegtas. Apsekojot Sis vietas gan ékas ziemelu dala, gan dienvidu
dala divam jumta sparém balsta vietas ir konstatétas batiskas trupes
pazimes (att.4.8.1; 4.8.2;). Trupes bojajumi ir salidzinoSi apjomigi un
skar ~10% un 30% no spares Skérsgriezuma laukuma.

Jumta segums veidots no mala karniniem un skarda jumta loksném
gan profiletam, gan valcprofila . Kamini ir neapmierino$a stavokli,
vizuali apsekojot tika konstatéts batisks nolietojums. Karnini sak plaisat
un sairt. Vizuali izskatas, ka uzstaditie karnini ir 80-90to gadu Lodes
razojuma, kuriem kalpo$anas laiks ir 25-30 gadi. Vizuali redzami
dakstinu bojajumi arT liecina, ka jumts segums ir nokalpojis savu mazu.
Atseviskas vietas ir uzstadits skarda jumta segums, arT §im jumta
segumam ir batiski bojajumi: atnadkuSas vala valc&uma vietas
korodé&jusi caurumu falcés, bojajumi pieslégumu vietas pie domeniem,
ka arT kopuma ievérojams nolietojums

Parsegumi

Starpstavu parsegumi veidoti no koka sijam ar starpsiju pildijumu
(izdedzi, skaidas) un délu aug$éjo un apak$éjo klajumu. Starpstavu
parsegums veidots no liela Skérsgriezuma koka sijam ar 0.8 - 1m soli
starp tam. Sijas balstitas gan perpendikulari, gan paraléli ékas
garenvirzienam un balstitas uz ékas arsienam un iek§&jam nesosajam
mara sienam. Centralas neso$as sienas neesamiba vairakas vietas,
liecina par to, ka parseguma sijas iesp&jams ir ar 9m laidumu un
balstits pamata uz arsienam perpendikulari &kas garenvirzienam.

Ekas dienvidu dala starpstavu parsegumam ir ievérojams parseguma
izliekums, kur tas laida vidd ir iesédies ~120mm. Laida garums ir ~9m,
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stavoklis vértéjams ka
neapmierino$s un pirms
avarijas stavokla
Kopuma arsienu maris
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Jumta  konstrukcijas, jumta
segums un lietus notekadenu
novadidanas sistéma ir
neapmierino§d  stavokli  ar
batisku nolietojumu un
batiskiem bojajumiem.
Parsegumu stavoklis ir
neapmierino$s
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l1dz ar to ir 1/75 liela sijas deformacija, kas ir uzskatama par batisku un
bistamu. Vizuali izskatas, ka kosmeétiskais remonts telpa ir veikts
vismaz pirms padsmit gadiem, pie parseguma deformacijas vietas
netika konstatétas plaisa vai citi apdares bojajumi, ldz ar to var secinat
ka parseguma deformacijas pédéjo padsmit gadu laika nav batiski
progreséjusas. Ka iespéjamais problémas célonis varétu bat, ka
centralaja ékas mira siend kada laika perioda ir izveidoti apjomigi
atvérumi un sijam likvidéts centralais balsts. Parbavés rezultata sijai
laida garums starp balstiem divkart palielinats no 4.5m uz 9m un sija
deforméjusies/izliekusies. Sada izliece uzskatam par bistamu.

Paréjas telpas veicot parsegumu vizualu apsekosanu, nav konstatétas
ievérojamas plaisas, izlieces vai citas deformacijas. Ka arm nav
konstatétas pazimes, kas liecinatu par parseguma bojajumiem.

Damvadi Ekai ir divi silikata kiegelu mara dameni, kuri ir pirms avarijas stavokli.
Ddmeniem ir vérojama sabrukSana. Steidzami nepiecieSams
demontét brakoSos skurstenus vai ierobezot ékas ekspluataciju.

Slikts

Logu ailas Ekas aréja fasade pirma stava liment ir saglabati vésturiskie groplogi
vai izblvéti péc vesturiska parauga. Logi ir ar véra nemamu
nolietojumu, bet vizuali izskatds, ka paklaujas atjaunoSanai. Nav
batiskas deformacijas vai ievérojama apjoma trupe. Vairakiem logiem
ir bojats stiklojums.

Otra stava groplogi vizuali izskatas, ka 90to gadu sakuma ir izgatavoti
no jauni. Logi ir slikta stavokli, vairakiem ir batiskas trupes pazimes,
vértnes deformé&jusas un nepiegul loga ramim, jatama ievérojama
gaisa plisma. Liela dala logu no deformacijam nav vairs atverami.
Esosie logi ir slikta stavoklt, logiem nav vésturiska vértiba un nav vérts
tos atjaunot.

Daléji apmierino$s, slikts

Ardurvis Divas ardurvis ir divviru koka karkasa durvis ar pildiniem. Vizuali
izskatas, ka izgatavotas 90tajos gados péc Ilidzibas ar vésturiskajam
durvim. Durvis ar batisku nolietojumu, bet bez batiskiem bojajumiem.

dal&ji apmierinos

lek§durvis Koka

apmierinoss

lek$éjas apdares materiali

Sienas krasojums, flizes, koka apdare, tapetes
Gridas flizes, preskartons
Griesti krasojums, finiera apdare.

Aréjie inZeniertikli

pieslégums centralizétiem pilsétas elektroapgades tikliem

pieslégums centralizétiem pilsétas Odensapgades tikliem

pieslégums centralizétiem pilsétas kanalizacijas tikliem

lekséjie inzeniertikli.

apgaismojuma un kontaktu elektroapgades tikls

iek$éjais 0densvadu tikls

iek$éjais kanalizacijas vadu tikls

centralizéta apkures sistéma ar malkas/granulu apkures katlu. Jauna tipa konvektora sildelementi
sniegto informaciju, apkures sistéma ir darba kartiba.

. Saskana ar Pasutitaja parstavja

Aprikojums

Santehnika — apmierino$a tehniska stavoklt, vizuali darba kartiba

Papildus pasakumi pret Tpasi smagu nokriSnu risku — nav veikti.

Papildus pasakumi pret vétru raditiem riskiem — nav veikti.

Papildus pasakumi klimata risku novér§anai — nav

Viedas ékas funkcijas nav
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| Telpu izgaismojums | pietiekams

Ar buvi saistitas zemes vienibas ar kadastra apz.6201 006 0006 raksturojums
Zemes vieniba neietilpst vértéSanas objekta sastava, tas tirgus vértibas noteik§ana nav o aprékinu mérkis.

Zemesgabala platiba, m? 1250

Zemes kadastra karte un topo
karte

Avots:www.kadastrs.lv

Atlautd izmantoSana saskana ar
teritorijas planu

www.kuldigasnovads.lv

TR2AN ' . 192~
- Jauktas centra apbuves teritorija
Teritorijas ar ipasiem noteikumiem (TIN)

D Cita teritorija ar ipasiem noteikumiem (TIN1)

} Viet&jas nozimes kultdrvésturiska un dabas teritorija (TIN4)
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Veésturiskas apbuves zona nr.1.
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Forma, izvietojums

Zemes gabals plana kopuma veido saméra regularu formu. Ar ziemelu malu zemes gabals pieklaujas

Baznicas ielai. Ar dienvidu malu zemes vieniba pieklaujas AlekSupitei. Ar paréjam malam zemes

gabals pieklaujas apkartéjiem zemes gabaliem (apbivétam zemes vienibam).
Reljefs Kopuma veido kritumu dienvidu virziena.
Labiekartojums Zemes gabala neapblvéto plattbu veido kopts zalajs. lerikots brugéts laukums un brugéti celini.
Apbive

Dzivojama maja, paligékas un biroja €ka.

InZenierkomunikacijas

Pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem.
Pieslégums centralizétiem Gdensapgades tikliem.

Pieslégums centralizétiem kanalizacijas tikliem.

— vértibu ietekmé negativi.

Apgratinajumi (LR VZD registréti)

« vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu [niju 0.0027 ha;
« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju 0.0041 ha;
« valsts nozimes pilsétbvniecibas piemineklis 0.1250 ha.

Uz zemes vienibas atrodas arT ipasuma sastava neietilpsto$a biroja eka.

+ 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 0.1250 ha;

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0026 ha;

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0028 ha;

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija 0.0002 ha;

« valsts nozimes arheologiskais piemineklis 0.1250 ha;

« kultGras piemineklis, kas atbilsto§i UNESCO Konvencijai par pasaules kultdras un dabas

mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultdras un dabas mantojuma objektu saraksta -0.1250
ha;

pieminekli pilsétas - 0.1250 ha;

Elektroauto uzlades vieta zemes

vientbam

Nav iertkota.

Nekustama Tpasuma Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novads novértéjums
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7. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo8ana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/.
Apskate — paSuma vizuala apskate, kuras laika vértétdjam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veido8ana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vértétajs neveic apbldves vai inZenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai bivniecibas klidas. Tpasuma tehniska apseko$ana nav vértéSanas
uzdevums.

8. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Dzivokli ir viens no aktivakajiem segmentiem nekustama ipasuma tirgt Kuldigas novada pilsétas un pagastu
centros.

Skatoties pedéja gada griezuma, lielaka dala dartjumu registréta ar divu istabu dzivokliem. Tiem seko vienas
istabas dzivokli, trTs istabu dzivokli. Lielakais skaits registréti ar labiekartotajiem dzivokliem.

Dargakie labiekartotu vienas istabas dzivoklu pardevumi pédéja gada laika registréti idz 28 000 EUR.
Remontétu, labiekartotu divu un tris istabu dzivoklu pardevumi registréti lldz 75 000 EUR— 900-1170 EUR/m?2.
Nemot véra komunalo maksajumu apjomu, pieprastti ir dzivokli ar krasns apkuri. Saja sektora nozimigakais
pieprasijums ir dzivokliem ar krasns apkuri, bet ar pieslegumu Gdens apgades tiklam. Sadi dzivokli pamata ir
izvietoti vecpilsétas dala. Saja gadijuma cenu ietekmé arf &kas konstruktivais risinajums — koka vai mara éka
Pédéjie labas kvalitates dzivoklT pirmskara laika ékas Kuldiga registréti Baznicas ielad un Ventspils iela:

Adrese leraksts Datums 4 Gads Stavs Istabas Pardota platiba, Zeme, Cena, Kop., EUR/
m* m* EUR m?*
spils iela 2
Xi’v“ Plis l0la 2 - S, Kuidige, Kuldiges Qo 15/0V2026 1910 22 3 696 0 122 000 1753
i ia 21 - 1, Kuldiga, Kul
Baznicas iela 21 -1, Kuldiga, Kuldigas Qo 1310/2025 1890 "2 2 438 ) 78000 1789

Abos dartjumos darijuma cena 1753-1789 EUR/m?2.

Ventspils ielas dzivoklis izvietots rekonstruéta éka. Baznicas iela dzivoklis vértéjams ka loti laba tehniska
stavoklt esoSs, pardots ar labas kvalitates mébeleém.

Pedgja gada laika Kuldiga registréti aptuveni 27 darijumi ar dazadas kvalitates dzivojamam un darza majam.
Pieprasitakas ir mazas vai vidéjas platibas dzivojamas majas cenu kategorija lidz EUR 75 000. Sadam ékam
pamata ir nepiecieSams remonts, inzenierkomunikaciju atjauno$ana vai pilnveidoSana, lai nodroSinatu ékas
atbilstibu masdienu prasibam. BieZi vien $adus TpaSumus ir gratibas iegadaties, jo bankas $adu TpaSumu iegadi
kredité ar nosacijumu, ka tiek papildus nemti Iidzekl|i kredita arT ékas remontam.

Savukart dargakie darijumi ar labas kvalitates dzivojamam majam pédéjo divu gadu laika sasniedz darijjuma
cenas 190 000 EUR apméra. Pieméram:
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Dartjumi ar vértéSanas objektam Iidzigiem Tpasumiem Kuldigas pilséta tiek registréti reti. Lidzigakais darjjums
2024. gada fikséts Baznicas iela 10A. Kiegelu mdra dzivojama maja (bijuSais Skanis) iekSpagalma — 242 kvm.
Zeme nav TpaSuma. Eka dalgji apdzivojama, dala uzsakti remonta darbi. Darfjuma cena 122 700 EUR (506
EUR/m2). Tpadums pardots maksatnespéjas administratora rikota izsolé. Izsoles sakuma cena tika noteikta
65 000EUR apmera.

2025. gada Baznicas iela pardota 120 kvm koka konstrukcijas éka ar zemi ~200kvm platiba. Eka atrodas
veikala telpas un dzivokla telpas. NepiecieSams remonts. Ir sanmezgls. Darijuma cena 62 000EUR.
Analizéjot pédéjo piecu gadu laikd Kuldigas vecpilséta notikuSos TpaSumu darijumus redzams, ka 2022. gada
Baznicas iela 20 pardota 437 kvm liela mdra éka ar zemi 1178kvm. Ekai nav apdzivojama, bez logiem utt.
Q@l[ﬂgma&%ga 120 000EUR, jeb 274 EUR/kvm.

2022. gada Baznicas iela 7A pardots koka Skdna ékas 1pasums — divi stavi, platiba 190 kvm. Atrodas uz Valstij
piederodas zemes vienibas — 161 kvm. Eka slikta stavokir. lpadums nopirkts maksatnespéjas administratora

Sobrid piedavajuma Baznicas iela 19 ir bijusa se$u dzivoklu dzivojama maja. Viens no dzivokliem jau darbojas
ka Tstermina Tres apartaments viens dzivoklis ir ar nepabeigtu remontu, bet paréjiem nepiecieSams pilns
atjaunoSanas darbs. Ekas platiba — 398,7 kvm taja skaitd pagraba telpas. Ekas zemes platiba
411 k\ﬂﬂ_e_c@véjua ena 230 000EUR (575 EUR/kvm).

Y

Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka arT vértéjama TpaSuma vértibas izmainas.

Kopuma vértétaji, analizéjot tirgus situaciju uzskata, ka vértéSanas objektam Sobrid ir prognozéjama zema
likviditate.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas lTmenis un darjjumu intensitate, kad arT specifisku Tpasumu
pardoSanas prakse, nosaka - 6 [ldz 12 méneSus ka nepiecieS8amo laika periodu nekustamo TpaSumu
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pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato Tpasumu,
nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo cenu kriSanos), meklé alternativus [1dzeklu
ieguldiSsanas variantus - pétr l1dzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par
cenu un maksasanas nosacijumiem.

9. Esosais labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivakad izmantoSana tiek definéta ka visiesp€jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdta novértéjama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmanto$anas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
Veértéjama objekta esoSais izmantoSanas veids uz apskates dienu — bijusa biroja €ka, kas atrodas uz pasuma
sastava neietilpstoSa zemes gabala. Apskates diend €éka netiek izmantota. NepiecieSams bitisks €kas
remonts.

Saskana ar Kuldigas novada teritorijas planojumu 2013-2025. gadam, vérté8anas objekts atrodas

1 cita teritorija ar ipasiem noteikumiem (TIN1)

i\‘ Teritorijas ar ipasiem noteikumiem (TIN)

‘\ Viet&jas nozimes kultarvésturiska un dabas teritorija (TIN4)

R3AN! B 1927
- Jauktas centra apbaves teritorija

Jauktas centra apbives teritorija (Jc2) ir funkcionala zona Kuldigas pilséta, kur netiek paredzéta ar vieglas
rapniecibas uznémumiem saistita apbave.

4.5.3.2. Teritorijas galvenie izmanto8anas veidi

345. Daudzdzivoklu maju apbadve (11006).

346. Biroju eéku apbave (12001).

347. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbave (12002): taja skaita produktu razo8ana majas apstaklos.
348. Savrupmaju apbdve (11001).

349. Tarisma un atpidtas iestaZzu apbdve (12003): viesnicas, moteli, dienesta viesnicas, jaunieSu kopmitnes,
viesu majas un cita veida Tslaicigas apmes$anas vietas (viesu nami, pansijas, lauku tdrismam izmantojamas
majas) un citi izmitinaSanas pakalpojumu nodroSinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.

350. Kultdras iestazu apbave (12004).

351. Sporta éku un bivju apbave (12005).

352. Izglitibas un zinatnes iestazu apbdve (12007).

353. Veselibas aizsardzibas iestazu apbdve (12008).

354. Socialas aprapes iestazu apbive (12009).

355. Dzivnieku apriapes iestazu apbive (12010).

356. Religisko organizaciju éku apbave (12011).

357. Labiekartota publiska artelpa (24001).

4.5.3.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

358. Transporta apkalpojosa infrastruktdra (14003)
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Objekts atrodas Veésturiskas apbives zona nr.1. “Kuldigas pilsétas vésturiska centra apblve” — TIN41.
Turpmak informacija no Kuldigas novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem (pielikums Nr.16):

615. Ekam, kas atrodas ielas mala vai redzamas no citam sabiedriskam teritorijam vai publiskas artelpas,
jumtiem ir noteikts mala dakstinu ieklajums sarkanos vai briinos tonos un vésturiskajos izméros.

616. Ekam kvartala dziluma, kas nav redzamas no publiski pieejamas artelpas, atlauti lubu, délu, skaidu jumti.
617. Maksimalais dzegas augstums tiek noteikis ne augstaks ka ielas fasadé blakus esoSas augstakas ekas
dzega, ja vien tas netiek pamatots savadak ar vésturiskas izpétes materialiem. ST norma neattiecas uz
sakralam bavem.

618. Vienlaidu jumta izbaves maksimalais platums — 2 m , iznemot mezonina tipa izbives, ja tadas raksturigas
attiecigajam vésturiskajam periodam vai kvartala apbavei, minimalais attdlums starp jumta izbdvém — 1,5 m,
minimalais attdlums no jumta gala [ldz izbavei — 3 m vai tris sparu tiesas, ja to kopéjais platums mazaks par 3
m, minimalais attalums starp jumta izblves apakSmalu un jumta dzegu — 3 dakstinu tiesas, iznemot mezonina
tipa jumta izbavem.

619. Ekas ielas fasades stiklojuma kopplatiba nedrikst parsniegt 50%.

620. PriekSlogiem un iekSlogiem atlauti tikai koka ramiji ar parasto stiklojumu, kuru proporcijas un detalizacijas
risindjumi raksturigi vésturiski neparveidotam ékam attiecigaja vésturiskds zonas ielas vai kvartala dala
(projekta janorada konkrétie, raksturigie paraugi péc to adresém).

621. Skatlogiem pielaujama stikla pakete, ja ta4 nepazemina ékas kultdrvésturisko vértibu, ja tiek pielietota
pakete 3 — 6 mm biezuma un paketes metaliska josla tiek krasota balta, brina vai melna, pieskanojot loga
ramja tonim.

622. Atjaunojot eku fasades, Buvvaldé jasanem ékas fasazu un arhitektoniskas inventarizacijas anketas.

623. Islaicigas lietoanas bavém un paligékam (iznemot siltumnicas), t.sk., mazékam ir jaievéro visas $aja
nodala noteiktas prasibas.

624. Nav pielaujama vésturisku éku un to kopiju un vésturiska blvapjoma biveéto éku siltinaSana no arpuses,
ja tiek mainiti vésturiskas ekas risinajumi. lespéjama €ku siltinasana no iekSpuses.

625. Parbuvejot ekas, nav atlauts to fasaZu arhitektaras kvalitdtes pazeminaSana un redzamo arhitektonisko
veidojumu (pieméram, ailu aizpildijums, stikla dalfjumu, portali, vitrinas, logu apmales, markizes, pilastri,
dzegas, jumta izbdves u.c.) daléja vai pilniga likvidéSana vai parveidoSana.

626. Ekam atlauts pielietot amatnieciski izgatavotas ($kérsgriezuma diametrs lidz 120 mm) cinkota skarda
notekrenes. Atkape no apala notekrenu Skérsgriezuma un/vai diametra pielaujama gadijuma, ja tiek atjaunotas
vésturiskas notekrenes. Vésturiskam ékam aizliegta rapnieciski izgatavotu un/vai rGpnieciski krasotu notekrenu
pielietoSana.

Analizéjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama TpaSuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir éka izmantota atbilstosi teritorijas plana
noteiktajam (pieméram savrupmaja, daudzdzivoklu dzivojama maja). Labakad izmantoSanas veida
nodroSinaSanai nepiecieSama ékas parbive ievérojot noteikumus, kurus nosaka TpaSuma atraSanas vieta.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.

Pozitivie:

* labs novietojums pilséta — vecpilséta, netalu no Ventas rumbas;

e ainaviska vide — robezojas ar upitti;

e optimala apbdves platiba;

»  pietiekams nodroSinajums ar centralizétam inzenierkomunikacijam.

Negativie:
*  nepiecieSami batiski ieguldijumi €kas remonta darbos (saskana ar izstradato ékas tehniskas apsekosanas
atzinumu);
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e zemes gabals neietilpst vértéSanas objekta sastava;

* nav juridiski sakartotas piebraukSanas iespéjas pie ékas Skérsojot paSuma sastava neregistréto zemes
vienibu;

« TpaSums atrodas Vésturiskas apbdves zona nr.1. “Kuldigas pilsétas vésturiska centra apbave”.

10.Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

» nekustamais paSums ir brivs no Tres ligumiem un Tpasuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecinajums par dzives vietas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinadanas gadijuma;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

*  nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tfpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu

pretendét treSas personas;

*  nekustamais 1pasums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama 1paSuma nodokla un maksajumu

kavéjumiem;

Vertétaji uzsver, ka verté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

11. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzina$ana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novertéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéjamam objektam [dzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéjamam objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem darijumiem
un pardo8anas piedavajumiem;
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« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu

raksturs;

» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu

salidzino$o analizi;

» Vértéjama 1pasuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek

korigéta katra salidzinama objekta cena;

« Vertéjama objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegdta

vértiba.

lepnémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus neso$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka

investiciju objekti, un 8o principu balstas arT ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota

TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas

nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka

tiestbu uz nakotnes labumiem padreizéja vertiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama ipasuma

tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta pasSniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma.

Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai naudas plismas

diskontésanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas

par 1pasumu vairak, kd naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas vai aizsta8anas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:

» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

»  Aprékinatas nepiecieS§8amas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

»  Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai aréjo faktoru radtais nolietojums;

* No uzlabojumu aizvieto8anas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes gabala
uzlabojumu atliku$So aizvietoSanas vértibu; un

»  Pie iegltas atlikuSas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot paSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatdma tipa nekustamo Tpasumu (novecojudas inZenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar&jo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti

apstakli, kas batiski ietekmé Tpasuma pardo$anas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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12. VerteéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vértéSanas objekta tirgus vértibu iespéjams noteikt izmantojot tirgus pieeju.

lenakumu pieeja netiek izmantota, jo €kas tehniskais stavoklis nepielauj ékas iznomasanu.

Izmaksu aizvietoSanas pieeja nav piemérojama konkrétaja vértéSanas gadijuma, jo vértétaji uzskata, ka
lidzvértigas apbives aizvietoSanas izmaksas neatspogulo objekta iesp&jamo tirgus vértibu.

Aprekins ar tirgus pieeju.

Dartjumi ar vértéSanas objektam ITdzigiem 1pasumiem Kuldigas pilséta tiek registréti reti.

Par salidzinamiem objektiem izvéléti tris pédéjo tris gadu laika pardoti ipaSumi Kuldigas vecpilséta.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta pamatéku iekStelpu platiba, atskaitot pagrabus, garazas, ja tadas
telpas ir objekta sastava.

Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darijuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$
dartjuma briza, paSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atskiribas, ka ar1 visa veida saistibu
un apgratinajumu ietekmi uz Tpasuma veértibu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem, lai izlidzinatu atSkiribas, un palidz
noteikt galigo vértibu péc $1s pieejas.

Salidzinoso objektu apraksts:

Objekts Nr.1 Baznicas 10A, Kuldiga, Kuldigas novads

Novietojums pilséta attieciba pret vértéSanas|Lidzvértiga

objektu

Pardo$anas laiks 2024.12

Pardo$anas cena, EUR 122700

Zemes gabala platiba, m? 295 noma no pasvaldibas

Ekas platba, m? 242 4

Ekas aprékinos izmantota platiba, n? 2424

Iss objekta raksturojums Kiegelu mira konstukcijas ékas ekspluatacija ir uzsakta 1880. gada (LR|

VZD dati). Eka atrodas iekékvartala. Ekai ir registréti divi stavi un plass,
izblvéjams jumta stavs. Prmaja stava atrodas dzivojamés telpas
(istabas, virtuve, sanmezgls, gaitenis, noliktava), plasa paigtelpa.
Dzivojamas telpds apdare apmierino$a stavokii. Ekas otraja stava
atrodas planotas dzivojamas telpas - nav lidz galam izbavétas,
demontéti parsegumi un béninu telpam Ekai mala karninu jumts. &kas
galvenie konstruktivie elementi viuzali apmierino3a tehniska stavoki.
Zemes gabals nav TpaSuma sastava - pirkuma bridi piederéja
pasvadibai. PiebraukS8ana pa pa$valdibas celinu, kas atzarojas no
Baznicas ielas. Bliva apkartéja apbave. Ipauns atrodas vésturiskas

apbives zona Nr. 1 “KULDIGAS PILSETAS VESTURSKA CENTRA
APBUVE", TIN41.
InZenierkomunikacijas Ir pilsétas tGdens un kanalizacija. Apkure - dzivojamas telpas krasnis.
Objekts Nr.2 |
Adrese Baznicas iela 15, Kuldiga, Kuldigas novads
Pardo$anas laiks 2025.05
Pardo$anas cena, EUR 62000
Zemes gabala platiba, n? 203
Ekas kopéja platiba, m? 120
Ekas aprékinos izmantota platiba, n? 108,1
Ipasuma atraanas vieta Lidzvértiga

Koka konstukcijas €kas ekspluatacija ir uzsakta 18950. gada (LR VZD
dati). Eka atrodas pie ielas. Ekai ir registréts viens virszemes stavs un
neliels pagraba stavs. Dala ékas jumta stava iespéjams izblvét papildus
platibas. Ekas statuss dzivojama maja. Prmaja stava registréta veikala
telpu grupa un dzivoklu telpu grupa - stavs zmantots veikala
vajadzibam lek$telpu apdare morali un fiziski novecojusi. Ekai mala
dakstinu jumts. Konstruktivie elementi vizuali daléji apmierino$a tehniska
stavokll. Zemes gabals Tpa$uma sastava. Piebrauk$ana pa pa$valdibas
ielam. Ipagums atrodas vésturiskds apbtves zona Nr. 1 “KULDIGAS
PILSETAS VESTURISKA CENTRA APBUVE", TIN41.

Iss objekta raksturojums

Eka ir nodroginata ar pilsétas centralizéto elektroapgadi, kanalizaciju un

InZenierk ikacij
nesniefkoniacias tdensapgadi. Apkure — elektriska.
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Objekts Nr.3 Kuldiga, Smildu iela 13
Ipaguma atraanas vieta Sliktaka

Pardosanas laiks 2023.02

Pardo$anas cena, EUR 83350

Zemes gabala platiba, m2 668

Ekas kopdja platiba, m 1628

Aprékina izmantota ékas platiba, m2 162,8

Ekas ekspluatacias uzsak$anas gads - 1878. Nepiecie$ams &kas
remonts. Arsienas lielakaja dala koka konstrukcijas. Ekas viena gala

Iss objekta raksturojums

telpas. Ekas otraja stava registrétas divas istabas. Dala no &kas pirma
stava telpam agrak atradies neliels veikals — telpas ir salidzino$i labaka |}
tehniska stavokl ka paréja éka, bet ari ir nepiecieSams remonts. Paréjas
telpas apdare ir fiziski un morali novecojusi. Izstradats dzivojaméas
majas tehniskas apseko$anas atzinums. Secinajumi "Kopuma &ku
varétu raksturo ka dalgji apmierino$a stavokli eso$u. Ekai bitiskakie -
bojajumi ir saistami ar visu sienu apak$éja vainaga trupi, ka ari trupes
bojatam 1. stava koka gridam un nolietojuSos jumta segumu. Pamatu,
parseguma siju un jumta neso$o konstrukciju tehniskais stavoklis ir
apmierino$s.
Ekas neso$as uz apseko$anas bridi atbilst Bivniecibas likuma 9. panta
izvirzitajai batiskai prasibai “mehaniska stipriba un stabilitate”. pagums
atrodas arpus vésturiskas centra apbves teritorijas. Ir saméra labas
kvalitates mira paliagéka
Elektroapgade. Pilsétas tdens un kanalizacija. Krasns, plits apkure.

InZenierkomunikacijas

Tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju.

_ Baznicas iela -
Baznicas 10A, _ Kuldiga, = TE &
Kuldiga, Kuldigas 1?{ Kuldiga, Smisu jola | VERTESANAS
novads uldigas 13 OBJEKTS
novads
Pardo$anas laiks 2024.12 2025.05 2023.02
Pardo$anas cena, EUR 122 700 62 000 83 350
PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot darijuma
apetakls 9 ) ! 0% 0% 0%
PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot izmainas
apskatama segmenta nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0%
stavokl
Aprikojums, EUR 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 122 700 62 000 83 350
o 1250 (nav
Zemes gabala platiba, m? 295 (nav ;p;zstg\r:;e; 203 668 Tpaéf,lma
sastava)
Pamatéku kopéja platiba, m2 242 4 120,0 162,8 262,5
Aprékinu platiba, m2 2424 108,1 162,8 262,5
EIEJE::? aprékinu platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, 506 574 512
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona, pilséta 15%
Apkartne, ainaviskums (Odenstilpnes) 5% 5% 5%
Ekas tehniskais stavoklis, celSanas gads, bvniecibas
un apdares kvalitate ’ -20% -20% -15%
Ekas konstruktivie elementi (koks, maris, apmaréta) 15% 10%
InZenierkomunikacijas (apkures tips) 5% 5% 5%
Ekas platibas faktors -15% -10%
Zemes gabala platibas faktors, IpaSuma tiesibas -5% -15%
Planojums, izmanto$anas veids
Zemes labiekartojums (Zogs, brugis, zalajs, dikis,
asfalts)
Papildus izblvéjamas telpas, papildus telpas - pagrabs, 10% 10%
jumta stavs
Paligékas, to tehniskais stavoklis, izmantojamiba -10%
Apgratinajumi (vésturiska centra zona) -10%
Piebrauks$anas iespéjas (nav juridiski sakartotas) -5% -5% -5%
Kopéja korekcija, % -25% -30% -28%
Ekas aprékinu platibas 1 m? korigéta pardosanas
cena, EUR 380 402 369 384
Ar tirgus pieeju aprékinata Tpasuma tirgus vértiba (noapalojot) ir: €100 000
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13.Verteésanas objekta pardosanas iespéjas

Izanalizéjot vértéSanas objekta pardoSanas iespéjas, veértétaji secinaja, ka:

« vértétajiem nav zinami 8kérsli veértéSanas objekta pardosanai;

« pardoSanas iespéjas palielina TjpaSuma novietojums pilséta - vecpilséta;

« pardoSanas iespéjas samazina apstaklis, ka nepiecieSami bdtiski ieguldijumi apbives remonts;
« TpaSuma atraSanas vieta nosaka 1pasus noteikumus éku atjauno$ana.

14. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaguma tirgus vértibas aprékinus veica SIA ,Latio”. SIA ,Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.3. Nekustamais TpaSums tika

apskatits un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 2. martd. Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA ,Latio” parstavis Uldis Leja. SIA ,Latio” k& uznémeéjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav

ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma veértibu.

Ar 80 apliecinam, ka pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

» sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secindjumi pamatoti uz vértétaju personigo pieredzi un objektivu analizi,

e misu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

* mums nav ne paSreizgjas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipaSuma, ka ar
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

15.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena, 2026. gada 2. marta, aprékinata vértéjama
objekta tirgus vértiba ir EUR 100 000 (viens simts tukstosi eiro).

Uldis Leja
Nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

» Noveértétais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

» Irbrivs no atsavina$anas aizlieguma.

» Novertétaji pienem, ka 1paduma likumigo piederibu apliecinodi dokumenti ir pareizi.

» Noveértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

+ Tiek pienemts, ka objekts atsavina8anas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs
no 1pasuma deklarétdm personam;

+ Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitdla; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

» Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

» Novertétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So Tpasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

«  Sai novertajuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasttajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par S$iem materialiem.

* Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noldkiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek§éjas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

» Ne viss vérteéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus
datiem) nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu
informacijas sakaru l1dzeklos bez iepriek$é&jas rakstiskas vienosanas.

» Kopéjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai
uz esoSo izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu
vértéjumu, un ir kladaini, ja ta tiek darits.

+ Zemes virsma un augsnes apakSkarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret
apstakliem vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakSkarta var nosésties.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

+ Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie bavniecibas darbi, kd arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

« Salldzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par
skait|lu patiesumu.

» Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé namipasuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

»  Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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KURZEMES RAJONA TIESA

Kuldigas pilsetas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000577498
Kadastra numurs: 6201 506 0021

Adrese: Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas nov.

I. dala 1. iedala
Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Buve (kadastra apzim&jums 62010060006006).
1.2. Atzime - buve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra
apzim&jums 6201 006 0006).
Zurn. Nr. 300004584157, lemums 21.04.2018, tiesnese Evika Klépe

I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

II. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiestbu pamats
1.1. Ipasnieks: Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000035590. 1
1.2. Pamats: Kuldigas novada pasvaldibas 2016.gada 19.septembra izzina

Nr. 2.26/472 par biives piederibu .
Zurn. Nr. 300004584157, lémums 21.04.2018, tiesnese Evika Klépe
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzeésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Kadastra numurs

Nosaukums

Platiba

Zemesgramatas
nodalijuma numurs

Administrativa
teritorija

Zemesgramatas
apaksnodalijuma numurs

Kuldiga, Kuldigas

62015060021 - - 100000577498 - novads
Ipasuma sastavs
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Adrese Nosaukums

apzimé&jums

domajamas dalas

62010060006006

1/1

Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas nov.,

V-3301 Biroju eka

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 262.5

Galvenais lietoSanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips: 12620101 - Muzeji, makslas galerijas, bibliotékas un arhivu €kas
UzbivésSanas gads: 1880

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 29.03.2017

Kadastralas vertibas

Vertibas veids ‘(’Eél';tél)’a ng:gzs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 9525 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vertiba 26460 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

262.5

Lietderiga platiba (kv.m.)

262.5

Dzivokl|u kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (

kv.m.):

o|lolo|lo|oO

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

3/4/2026, 5:24 PM
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Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 30.03.2017
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
62010060006006001 -
Nosaukums: Biroju €ka
Lietosanas veids: 1220 - Biroja telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 22
Ekas apseko3anas datums: 29.03.2017
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
Vertibas veids ‘(’El';tri{l))a ngig‘;s noteiksanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 9525 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 26460 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.): 262.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 262.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 262.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T g
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;léllmuurs Nosaukums 32!5:5 Stavs I(-\nt:g);stums augstums | augstums al(?,t:‘t:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M-)| gads(-i)
grupa
v Nedzivojama _
1 Iekstelpa iekételpa 1 2.18 2.18 2.18 7.1
- Nedzivojama
2 Kurinatava iekételpa 1 2.92 2.68 3.16 8.9 -
& Nedzivojama _
3 IekStelpa iek&telpa 1 2.18 2.18 2.18 0.8
: Nedzivojama -
4 Noliktava iekételpa 1 2.6 2.6 2.6 9.3
& Nedzivojama _
5 Iekstelpa iek&telpa 1 2.35 2.35 2.35 22.0
Dusas telpa, Nedzivojama )
6 gaitenis iekételpa 1 2.28 2.28 2.28 3.2
. Nedzivojama -
7 Kabinets iekstelpa 1 2.53 2.53 2.53 11.9
. Nedzivojama _
8 Kabinets iekételpa 1 2.53 2.53 2.53 11.2
. Nedzivojama -
9 Kabinets iekstelpa 1 2.56 2.56 2.56 21.8

3/4/2026, 5:24 PM
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10 Kabinets :iigféYgéama 2.66 2.66 2.66 11.9 -
11 Kabinets I"éfgtzgl’ggama 2.61 2.61 2.61 8.4 -
12 Kabinets :iigféYgéama 2.54 2.54 2.54 8.0 -
13 Gaitenis I"éfgtzgl’ggama 2.54 2.54 2.54 3.6 -
14 Gaitenis [‘éﬁgtzé‘{géama 2.36 2.36 2.36 13.7 -
15 Gaitenis :iigféYgéama 2.27 2.01 2.52 1.2 -
16 Tualete I"éfgtzg{ggama 2.52 2.52 2.52 1.4 -
17 Gaitenis :iigféYgéama 2.13 2.13 2.13 24.0 -
18 Iekitelpa I"éfgtzgl’ggama 2.16 2.16 2.16 19.9 -
19 Tekételpa :iigféYgéama 2.59 2.59 2.59 44.2 -
20 Iekételpa I"éfgtzgl’ggama 2.19 2.19 2.19 19.7 -
21 Tekitelpa [‘éﬁgtzé‘{géama 2.1 2.04 2.16 7.4 -
22 Iekételpa :iigféYgéama 2.16 2.16 2.16 2.9 -
Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids :\Epéig?:js (jJa I(.jaabtiglc('zritrt))juma noteikSanas veids

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,

elektribu, siltumsuknis)

Apvidu ir konstatéts

Auksta tUdensapgade. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Citi, iepriek$ neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta ddensapgade. Viet€ja

Apvidu ir konstatéts

Datums: 29.03.2017

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods nosaukums

Tipa/elementa

Apbives laukums -

196.4 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums - 904.0 kub.m. -
Dokumenti
Dokumenta veids azc:g:?:as Izdo$anas nr. Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 29.03.2017 619336-1/1 Kuldigas novada pasvaldiba

. : - ~ VZD Kurzemes regionala nodala
Cita veida dokuments 29.03.2017 9-01/619336-1/2 Kuldigas birojs
é%stﬂig?(‘glﬁiz%acﬁjﬁadas“a objekta registraciju vai | >3 5 7017 7.4/271 Kuldigas novada paévaldiba
Pasvaldibas izzina, ka biive ir pasvaldibas bilancé 19.09.2016 2.26/472 Kuldigas novada pasvaldiba
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 23.05.2011 21 p.15 Eg:g:g?as novada dome Buvniecibas

3/4/2026, 5:24 PM
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= Konstatacijas
Nosaukums Materials gads
Pamati Akmens mdiris, Kiegelu mris 1880
Sienas (vertikala Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks, Koka vairogi, koka karkasa 1953
konstrukcija) konstrukcijas virs 15 cm biezuma, KiedelJu mris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma
Parsegumi Koka sijas ar koka déju aizpildijumu 1953
Jumta nesosa
konstrukcija Koks 1953
Jumta segums Betona, slanek]a, mala karnini 1953
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Kuldigas novada o al A Baznicas iela 1, Kuldiga,
90000035590 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 62015060021 Kuldigas nov., (V-3301
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Kuldigas pilsétas zemesgramata

21.04.2018

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

3/4/2026, 5:24 PM




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apZIm&ums:...................coocoooeiiieiieeeeeee ... ©2010060006006
NOSAUKUMIS ... oo Arhiva €ka
Adrese: .. ..o Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas nov.
Kadastralas uzm@riSanas datums: .. .................oooiiiiiii e 29.03.2017

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(vards, uzvards) (paraksts)

Datums: gada .

Izdrukas ID: 390001987143 Izdrukas datums: 01.04.2017 1no4
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




Ekas kadastralas uzméri$anas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Buives kadastra apZIMeEJUmIS: .. ....ccccvercssenessssnssssssssssssosssssssssssosssssossssssssasd 62010060006006

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra nUMUIS: . ..................ooooiiii oo Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZim&ums:..................cccoooieieiieiiicceeeeee ... 62010060006006
10 1.1, Adrese:....cc.ooovvoieeiceeeeee e, Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas nov.
TO. 1.2, NOSAUKUMIS: ... ..o Arhiva eka
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.....................occoooioioiii 1262 - Muzeji un bibliotekas
10.1.4. Kop@ja platiba (IM2):. .. ..o 262.5
10.1.5. Apbiives laukums (M2):.. ... 196 .4
10.1.6. Virszemes Stavil SKaItS: .. ..........c.ooiiiiii e 2
10.1.7. Pazemes stavu skaits:................c.ccooioioiiie e O
10.1.8. Arsienu materials un Kods:..........ccoooioiio oo 2907 - Mala kiegeli
10.1.9. Blives telpu grupu SKaItS: ... ......c.oooioiie e 1
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsanas gads:..................ccoooiioiiiieiiieie, Nav
10.1.11. Fiziskais StAVOKIIS (%0):. .. ..o 29
10.1.12. Kadastralas uzmé&riS§anas datums:...................cccooiioiioiioe e 29.03.2017
10.1.13. BGve it pirmSre@iStrEta. .. .......ccooiiioeo oo Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmériSanu bive apvidi nav konstateta:.................................... Ne
10.1.15. Baive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu:................
62010060006
10.1.16. Funkcionali saistito eku kadastra apZim&umi:.......................cocooiiiiiiioie Nav

11. Biives tips

11.1. Buves kadastra apZzim&ums:................................c..ccooeee...........62010060006006

Tipa kods Tipa nosaukums
12620101 IMuzeji, makslas galerijas, bibliotekas un arhivu &kas

12. Buives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzZim&umu 62010060006006 konstrukfivie elementi:

Nosaukums Materials
Pamati [Laukakmens, Mala kiegeli
Arsienas un karkasi [Koka karkasa konstrukcijas, Mala kiegeli
Parsegumi [Koka d&li, Koka sijas
Jumts (nesosa konstrukcija) [Koka spares
Jumts (segums) [Mala karnini

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apZim&umu 62010060006006 apjoma raditaji:

Apjoma r aditaja Apjoma raditaja A[ijm‘ns un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbiives laukums [Nav 196.4 apbiives [Nav [Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba [Nav 262.5 kv.m. [INav [Nav
Buvtilpums [Nav 004 kub.m. [Nav [Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZim&umu...................cccoooeeeeeieeiieeeeeeeeen ... ©62010060006006
14.1.1. Kop@ja platiba (IM3).......cocooiiiiioe e 262.5
14.1.1.1. Lietderiga platiba (M2)...............cocooiiiiiiie e 262.5
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (m?3).............c.cooiiiiii e 0
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (m?).................cocooiieieieeeeeeeeeee 0
| Izdrukas ID: 390001987143 | Izdrukas datums: 01.04.2017 2no4 |
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14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (M2)...............oooooiiiiiie e 0

14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (m?)......................ccooccooiveiiieee.0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?2)..................oocooiiiiio e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?2)..................ooooooiiiiieeeeee 262.5
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plattba (m?)...................cocooiiiiiie 262.5
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?).................ccooooiiiiiieee 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)..................c.cooiiiiiiii e 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (m?)...................ccooiiiiiii e, 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m2).................o.coooiiii e 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:.........................cccccceeenrennnnn.....6201006000600600 1
LO. 1. 1. AdICSC: . oo Nav
16.1.2. NOSAUKUMS: . .. ..o Arhivs
16.1.3. Lietosanas veida kods un apraksts:.............. 1262 - Muzeja vai bibliotekas telpu grupa
16.1.4. Buves stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:...............cccoooiiiioioiii e 1,2
16.1.5. Telpu skaits telpu SrUPA:..........oooiiiiii oo 22
16.1.6. Kop@ja platiba (M2): .. ..o 262.5
16.1.7. Kadastralas uzm&riSanas datums:.................ccoooooiiiiiiiinii e 29.03.2017
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivokla Tpasuma ar kadastra numuru:.........................ooooe, Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst biive ar kadastra apzZim&umu:.......................... 62010060006006

62010060006
17. Telpu grupas kopégjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:.............................................6201006000600600 1

Augstums [Mazakais  [Lielakais
[Numurs Nosaukums [Veids Stavs m) augstums  jaugstums  [Platiba (m?)
(m) (m)

1 [ekstelpa K - Nedzivojama 1 2.18 2.18 2.18 7.1
lickstelpa

2 [Kurinatava K - Nedzivojama 1 2.92 2.68 3.16 8.9
lickstelpa

3 [ekstelpa K - Nedzivojama 1 2.18 2.18 2.18 0.8
lickstelpa

4 [Noliktava K - Nedzivojama 1 2.6 2.6 2.6 0.3
lickstelpa

5 [ekstelpa K - Nedzivojama 1 2.35 2.35 2.35 22
liekstelpa

6 Dusas telpa, gaitenis K - Nedzivojama 1 2.28 2.28 2.28 3.2
lickstelpa

7 [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.53 2.53 2.53 11.9
lickstelpa

8 [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.53 2.53 2.53 11.2
lickstelpa

g [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.56 2.56 2.56 21.8
lickstelpa

10 [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.66 2.66 2.66 11.9
lickstelpa

11 [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.61 2.61 2.61 8.4
lickstelpa

12 [Kabinets K - Nedzivojama 1 2.54 2.54 2.54 8
lickstelpa

13 Gaitenis K - Nedzivojama 1 2.54 2.54 2.54 3.6
lickstelpa

14 Gaitenis K - Nedzivojama 1 2.36 2.36 2.36 13.7
lickstelpa

15 Gaitenis K - Nedzivojama 1 2.27 2.01 2.52 1.2
lickstelpa

16 Tualete K - Nedzivojama 1 2.52 2.52 2.52 1.4
lickstelpa

17 Gaitenis K - Nedzivojama 2 2.13 2.13 2.13 24
lickstelpa

18 [ekstelpa K - Nedzivojama 2 2.16 2.16 2.16 19.9
lickstelpa
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Augstums [Mazakais  [Lielakais
Numurs Nosaukums Veids Stavs m) augstums  [augstums  [Platiba (m?)
(m) m)

19 [ekstelpa K - Nedzivojama 2 2.59 2.59 2.59 44.2
lickstelpa

20 [ekstelpa K - Nedzivojama 2 2.19 2.19 2.19 19.7
lickstelpa

21 [ekstelpa K - Nedzivojama 2 2.1 2.04 2.16 7.4
lickstelpa

22 [ekstelpa K - Nedzivojama 2 2.16 2.16 2.16 2.9
lickstelpa

18. Labiekartojumi
18.1. Biives ar kadastra apZim&umu..................................... 62010060006006 labiekartojumi

Registrétie labiekartojumi Noteik$anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)

Apkure. Centrala

[Apvidi ir konstat&ts

Auksta tidens apgade. Centraliz&ta

[Apvidi ir konstat&ts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

[Apvida ir konstat&ts

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

[Apvidi ir konstat&ts

Elektroapgade. Centraliz&ta
Kanalizacija. Centraliz&ta

Karsta @idens apgade. Individuala
Kurinamais. Cietais

[Apvidi ir konstat&ts
[Apvidi ir konstat&ts
[Apvidi ir konstat&ts
[Apvida ir konstat&ts
Vajstravas tikli. Telefons [Apvidi ir konstat&ts
V&dinagana. Dabiska Apvidia ir konstat&ts

18.1.1. Labiekartojumu datums: .................ooooiiiiii e 29.03.2017

Izdrukas ID: 390001987143
Skaidrojumi:
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PAGALMS

Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punkta
nr X Y

315866.35 | 376729.60
315833.60 | 376757.24
315843.78 | 376746.99
315838.45 | 376741.20
315843.14 | 376737.62
315844.81 | 376739.05

APBUVES PLANS
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62010060006 1:500
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SIA“ORIS”

Riga, Ganibu dambis 26-3, Reg.nr. 40203141837

LV-1005 PVN nr. LV40203141837
Talr. +371 26568692 Blvkomersanta reg.nr: 15049
info@oris.lv

(apsekotajs un ta rekviziti)

Tehniskas apsekosSanas atzinums TAA-KNP-36
Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas nov., LV-3301
Ekas kadastra apz. 6201 006 0006 006

v ==
Arhiva éka, zemes kad. apz. 6201 006 0006
Baznicas iela 29, Kuldiga, Kuldigas nov., LV-3301

(bGves nosaukums, zemes vienibas kadastra apzimé&jums un adrese)

Kuldigas novada pasvaldiba, LR UR reg.nr. 90000035590,
llguma datums 25.08.2021, liguma nr. 1223/2021.

(bUves ipasnieks, llguma datums un numurs)

Apsekoanas uzdevums pie liguma nr.1223/2021.; 25.08.2021

(apsekoSanas uzdevumes, ta izsniegsanas datums)

Atzinums izsniegts 2021.gada 30. novembri

Kristaps Kalnozols ( Sertifikata nr. 4-04999 ), SIA “ORIS" (BUvkomersanta reg. nr. 15049 )

(fiziskas personas vards un uzvards vai juridiskas personas nosaukums)
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Satura raditajs

Ekas tehniskas apseKoSanas Aarba UZAGVUMS....... e eooeeeeeeoseeeeeesseeseeessesseesssesesesssesssesssssssssssessesasssssersssessesee 3
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Ekas tehniskas apsekosanas darba uzdevums
DARBA UZDEVUMS Nr 3
PUBLISKO EKU TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMA IZSTRADASANAI
Fuldigd Dt skardms faika zimogd

1. Ekas, kuram nepieciefams izstradat bivju tehniskas apsekofanas atzmmumus:

Nr.pk I:“.&#:ES Adreze Nozaukomsz Platiba, m2
Padure
35.1 | 62720050046001 | "Arsii", Padurs | Administrativa &k | 28520 |
Kuldiea
362 | 62010060006006 | Baznicas iela 294 Bircju 2ka 262.3
37.3 | 62010050090004 | Te3iela d Garbtuve 232.0
33-4 | 62010050090005 | Teziclad Sautuvs 456.1
35.5 | 2010280005001 | Jelzavas iela 60 Administrativi da 3513
406 | £2010230031012 | T eona Paesles jala 12 Administratis S 1536
hiEk=]as salons -
41-7 | 62010060037001 | Liepsjas iela 3 kafeinica 192.1
WEKAC administrativ
42-3 | £2010210100001 | Vijoltiu iela 24 ska 1808

2. Vel eku tehniske apseloofanu; izvertst tehmisko stiveldi un sniegt slédzienu pear
bojdjumiem. to cElomem un apmsriem.

5. Biwju tehmisk3s apsekodanas atrimumus izstr3dat atbilstodl Latvijas binmermativam
LEN 40515 "Biivju tehnizk apsekofana”™ un cibem Latijas Fepubliks spek3 esodiem
normatTviem aktiem, velcot nepleciesamas fotofiksdcjas.

4. Bavspecilhistam, veicot biives tehnisko apsehofanu, mvizusli (pEe nepieciefamibas arl
detalizZt, lai 1zpilditu viszs darbs uzdevumd notelktds prasibas) javertes ckas mehnisls
stipriba un stabilitite, Zkas lietofanas drofiba, ki arf jau esodie ugunsdrofibas
rismajumi, [al nodrofm3tn bitves saglab3Samu visE t3: ekspluaticijas lakd um
nepielautu apdrandgjuma iestiSanos.

5. Bavspeciglistam, izstraddjot bives telmiskSs spsclhofanas  atminumu, pEc
nepizcieSamibas previenot apselofanas gaitd 1zstriditos teksta, grafiskos, fotofiksSeiju
un citus matendlus, kas atspogulotu un pamatotu konstrukeiju stdvokli un no 13
izrietofo, leprieks minéto — Ekas mehdnisko stipribu un stabilititi, ekas lietofanas
drofibu, k& arl jau  esodo: ugunsdrofibas risindpowmus, la podrodingtu bives
saglabafann visE t3s ebepluaticijas lailks.

. Pasfititdjam ir tieslbas pleprastt papdldus izstr3dat teksta, orafiskos, fotofiksZcin un
citus materidlus, kas atspogulotu un pamatotu konstruleeiju stavekli, ja lesnieghie
materidli ir nepilnigi vai nepietiekami atspogulo konstrukcelju esofo stivekl val
sitdciu kopums.

7. Tehmisk3 apeshofanas ztzinumi letverams zpsekofanas apraksts, secinZumi un
rekomendacijas - balstitas gan uz konstzt®tiem faltiem, gan uz iepriekisu pleredzi el
tehnizkd apsckofand k3 =1 tehmiskais ztzinums par zpsckotEs bives defeltiem ar
rekomendgjoso pasElamu daln um nsmipmuiem Ekal ja tadi 1r nepieciefami,
nodrodinot bifves saglabdSanu vis3 tis elspluaticijas laiki un nepielautu apdrandgjuma
Izstafanos.

8. Paslititijam ir tiesibas pieprasTt pamatotu rekomendgjoso pasdlomu dalu un veicamo
darbu apjomu izklEsta Slal, lal nodrofingtu bitves saglabaianu viss 153 ekapluatacijas
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laikd un nepielautu apdraud@puoma lestiancs un la nepiecietamibas gadfjumi, pec
darba veicgja sniestim relomenddeijim um risinZjumism, veiktu konstatSto nepilnibo
vai biztamihas noveEriang

9. Dearbaveicgjam jabiit registratam Bivkomerzantn registrd, informacijai jabiit piesjamai
Bivmecibas inform3cijas sistémad (BIS).

10. Izstradatars tehruskais apsekofanas atzimums jEesnieds 1 (viend) drukitd ckzemplirs
un eledironiskd formatE Pasititajam. Tehniskais gpeekopmms iesnisdzams Bivnisclbas
informdcijas sistema (BIS) Kuldigas novada pasvaldibas bivvaldel, mstit@icijal, bura
pilda bivvaldes fimkcijas, vai Bivmecibas valsts kontroles birojam.

Sagatavoja:

Euldizas novada pagvaldibas estides

“Kuldigas atiistibas afentira”

Projeldu vaditda * Elina Zile

novada pagvaldibas
Biivvaldes vaditajas vietieks biivinspekcijas jom3 * Retnis Zile
Apstiprindja:
Euldizas novada pagvaldibas iestides
“Kuldizas atifstibas agentiira”
Vaditdja * Dace 58le
PASUTITAJS: PROJEKTETAJS:
Kuldigas novada pagvaldibas varda
Euldigas novada Domes
priekizEdataias viemieks

*Viltors Gotfiidsons ¥ (parakets)

*DOEUMENTS [F. PARAKSTITS AR DROSU ELEETRONISED PARAKSTU UN SATUR LATES FiM0GT
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1. Visparigas zinas par buvi

(Datus par bavi aizpilda no jaunakas dokumentacijas — blves kadastralas uzmérisanas lietas vai
blvprojekta)

galvenais lietoSanas veids

BUvju klasifikacija saskana ar Ministru kabineta noteikumiem (MK) Nr. 326 “Bavju

1.1. klasifikacijas noteikumi”: “1262 — Muzeji un bibliotékas”; buves grupa saskana ar MK Nr. 500
“Visparigie bavnoteikumi” - grupa II. Atbilstodi 3o noteikumu 1.pielikumam Eku iedalijums
grupas, Il grupas ékas ir: Ekas, kuras neietilpst 1. vai 3. grupa

kopéja platiba (m?)
262,5

1.2.

apbuaves laukums (m?)
196,4

1.3.

bavtilpums (m?3)
904 m3

1.4.

virszemes stavu skaits
2 stavi

1.5.

pazemes stavu skaits
nav

l.e.

blves kadastra apzimé&jums
6201 006 0006 006

1.7.

18 baves ipasnieks
- Kuldigas novada pasvaldiba, LR UR reg.nr. 90000035590

bavprojekta izstradatajs (buvprojekta autors)
Nav datu

19.

blvprojekta nosaukums, akceptésSanas datums
Nav datu

1.10.

blves nodosana ekspluatacija (datums)
Nav datu

111

blves konservacijas datums
Nav

112.

blves atjaunosanas, parbUves, restauracijas gads
Nav

1.13.

blves kadastralas uzmérisanas lietas datums
29.03.2017

114.

cita informacija, kuru apsekotajs uzskata par nepiecieSamu

1.15.

Tehniskas apsekosanas akts TAA-KNP-36 lapa. 5




2. Situacija

51 zemesgabala izmantosanas atbilstiba teritorijas planojumam, zemesgabala platiba (m? -
o pilsétas, ha — lauku teritorijas)

BUve izvietota zemesgabala ar kadastra apziméjumu 6250 002 0133. Zemes gabala platiba 0.0979 ha.
Saskana ar Kuldigas novada Teritorijas planojumu 2013.-2025. gadam Kuldigas pilsétas funkcionala

zonégjuma karti”, kura Kuldigas pilsétas planoto izmantosSanu, teritorija atbilst “Jauktas centra apbuves
teritorijai”.

1393

il | oy ' /

Attéls 2.1.1. Teritorijas planojums. Ekransavins no Kuldigas novada interneta vietnes.

2.2. bldves izvietojums zemesgabala

Blve novietota teritorijas dienvidu dala (attéls 2.2.1). Blve neskar sarkanas linijas. Piek|luve blvei un
teritorijai paredzeéta no Baznicas ielas, pie kura atrodas ieeja teritorija un iebrauktuve teritorija.

62010060006006

Adrese: Baznicas iela 29A,
= Kuldiga, Kuldigas nov., LV-

3301

Piederiba: Pasvaldiba

\ - (7 a

Attéls 2.2.]. Baves izvietojums zemesgabala. Ekransavins no Valsts zemes dienesta.

www.kadastrs.lv. Ortofotokarte méroga 1:2000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentdra, 2013-2021) Nekustama
Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021. gads. Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2021 gads.
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2.3. buves planojums

Bave tiek izmantota ka mazumtirdzniecibas un biroju €ka. LidzSingjais buves lietoSanas veids neatbilst

kadastralas uzmeériSanas lieta noraditajam lietoSanas tipa kodam “1262 — Muzeji un bibliotékas”. Blves
planojums atbilst blves lietoSanas veidam.

Nav konstatéts butiskas neatbilstibas 2017.gada kadastralaja lietas uzméritajam.

3. Teritorijas labiekartojums

Atbilstosi darba uzdevumam netika apsekots.
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4. BUves dalas

Apsekosanas objekta vai apsekodanas priekdmeta nosaukums. Iss konstatéto bojajumu un to Tehniskais
celonu apraksts, tehniska stavokla novértéjums atseviskiem buves elementiem, konstrukciju nolietojums
veidiem, buves dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam (%)
4.1, pamati un pamatne 85

Ekas pamatojuma (pamatnes grundu un eso$o pamatu) geotehniska izpéte $ajos pétijumos nav
veikta. Ekas dienvidu un austrumu dala ir atsegts ékas cokols un daléji ékas pamati. No arpuses,
izpétot vizuali redzamos ékas konstruktivos risinajumus un buvniecibas laiku, ékai visdrizak ir
lentveida pamati no laukakmens un dolomita mura ~80cm biezum3, virs kuriem bldvétas nesosas
sienas. Laukakmeni balstiti uz blietétas grunts un laukakmens muris maréts ar kalka marjavu.
Pamatu muris €kas austrumu dala gar AlekSupiti ir zaudéjis savu monolitumu. Gan €kas dienvidu,
gan ziemelu stari ir vérojama dzila marjavas erozija un dal&ja sabruk3ana. Ipasi izteikti bojajumi ir
dienvidaustrumu sturi, kur pamatu murim ir atdalijies (nosédies) sturis aptuveni1x 1m izmeéros. (att.
4.1.; 4.1.4;). Sis pamatu mura stUra gabals ir pilniba atdalijies un vairs neuznem uz sevi arsienu mdara
novirzitas slodzes. Sis nobrukusais staris liecina gan par pamatnes grunsu nestspé&jas vajinajumiem,
gan par pasa pamatu mara nestspéjas un noturibas vajinajumiem. Pamatu madris arT ir mUuréts
salidzinosi nekvalitativi, izmantoti dazadi materiali, kas bijusi pieejami: dolomita gabali, laukakmeni,
mala kiegelu lauskas. Papildus tam kada bridi pamatu muris no arpuses ir labots un daléji segts ar
cementa javas maisijumu. Kalka madrjava un cementa murjava nav saderiga, jo materialiem
ieverojami atSkiras mitruma uznemsanas un novadisanas ipasibas. Cementa javas maisijumiem ta ir
krietni zemaka un nosedzot kalka murjavas pamatus ar cementu, tiek blokéta mitruma aizvadisana.
Vairakas vietas pirma stava telpas ir ievérojami iesédusas gridas (att. 4.1.9; 4.1.10;), uz 4m garu telpu
gridas augstums no limena atskiras pat par padsmit centimetriem. Papildus tam gridas ir ar
ievérojamu liganumu (ipasi 001-11 telpa), tik ievérojami iesédumi liecina par batiskiem pamatnes
nestspéjas vajinajumiem.

Veicot vizualo apsekosanu ir pamats apsSaubit pamatu nestspéju ékas dienvidaustrumu un
ziemelaustrumu staros, ka ékas centralaja dala. Bojajumi ir tik batiski un apjomigi, ka pastav ari
batisks risks, ka arsienu muris virs pamatiem var sakt brukt. Pamatu un pamatnes tehniskais
stavoklis vértéjams ka neapmierinoss un pirms avarijas stavokla.

Ekai nav izdalita cokola dala. Cokola limeni virs pamatiem sakas jau arsienu kiegelu maris. Ekas
cokola dala nav siltinata, atseviSkas ékas fasades dala ta ir bez papildus apmetuma un apdares.
Kopuma cokols uz apsekoSanas bridi ir apmierinosa stavokli, netika konstatétas butiskas plaisas,
izdrupumi, vai citi bojajumi.

Ekai pa perimetru no arpuses ziemelu un rietumu pusé piegul ciesi klat betona bruga teritorijas
segums. Bruga klajs piesléeguma vietas pie ékas ir veidots ar slipumu prom no ékas un efektivi veic
noteklddenu novadisanu prom pamatiem un pasarga cokolu.

Tehniskas apsekosanas akts TAA-KNP-36 lapa. 8




attéls 4.1.3

attéls 4.1.5

i

attéls 4.1.4

attéls 4.1.6
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attéls 4.1.7 attéls 4.1.8

attéls 4.1.9 attéls 4.1.10

4.2. nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes 80

Ekas nesosas sienas ir arsienas un dala no iek3éjam sienam. Nesosas sienas veidotas no apdedzinata
mala pilnkiegelu mara, maréta kalka java. Neso$o arsienu mura biezums 56cm, kas ir ekvivalents
divu kiegelu biezam murim ar apmetumu. lek&éjo nesoso sienu biezums 38-52cm (pusotrs- divi
kiegeli). Arsienu maris no arpuses ir segts ar dekorativo apmetumu un krasu. No iek3puses maris ir
segts ar krasotu apmetumu.

Mdra sienas ir ar batiskiem bojajumiem ipasi ziemelu un dienvidu galéjam arsienam (att.4.2.4; 4.2.7,
4.2.8;).

Dienvidu fasades murim praktiski visa apjoma ir ievérojama mura erozijas puskiegela biezuma. (att.
4.2.2;4.2.1; 4.2.3;). Piesleguma vietas pie Skanisiem ir vél nopietnaki u dzilaki mara bojajumi.

Dienvidu fasades arsienu mdaris izskatas, ka kada laika perioda ir papildus stiprinats, ir redzamas
metala atsaites (att. 4.2.9;).

Dienvidu un ziemelu fasadés otra stava limeni pasrocigi ir ierikotas loga ailes, atvérumi ir izveidoti
nekvalitativi, izlauzti mdra gabali. Logu ailém nav izbGvétas parsedzes, mira balstisanu virs ailes
nodroSina koka loga ramis. (att.4.2.1; 4.2.3;). Pie loga ailes ir redzamas plaisas, kas liecina, ka loga ramis
pilnvertigi nespé&j nodrosinat parsedzes funkciju.

Ekas dienvidaustrumu starf ir batiski pamatu bojajumi, kur tie dalgji ir sabrukusi. Uz Siem pamatiem
bija balstits arsienu madris. MUrim virs bojatajiem pamatiem jau ir redzamas plaisas (att.4.2.4;).
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Austrumu fasades mdaris ir vairakas vietas ar izliekumiem (att.4.2.10;) (ar ~5cm izvirzijumu no ass
horizontalas un vertikalas), nav konstatétas plaisas vai citi vizuali bojajumi. lesp&jams jau buvniecibas
laika veikts nekvalitativs murgjums.

Pie iek§éjam nesosajam sienam ari ir konstatétas ievérojama caurejosas plaisas telpa nr.001-6.
(att.4.2.5; 4.2.6;).

Parsedzes ir segtas ar apmetumu, apdari un vizuali pilnvértigi nav iesp&jams noteikt izmantotos
konstruktivos risinajumus un to stavokli. AtbilstoSi ékas blvniecibas laikam, visdrizak ir koka brusu
ailu parsedzes un iespiléta kiegelu mUra parsedzes aréja slani. Otra stava mura sienu logu ailém nav
ierikotas parsedzes.

Kopuma arsienu muris neapmierinosa stavokli.

attéls 4.2.7

attéls 4.2.3 . attéls 4.2.4
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Tt

attéls 4.2.5 attéls 4.2.6

attéls 4.2.7 attéls 4.2.8

attéls 4.2.9 attéls 4.2.10

4.3, karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas Nav
4.4, pasnesosas sienas Nav
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45, Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija 50

Ekai nav deformacijas un temperatdras 3uvju. Nav informacija par pamatu hidroizolaciju, pamatu limeni
un pirmaja stava nav konstatéti bojajumi, ko bdtu izraisijis palielinats mitrums. Lidz ar to var uzskatit, ka
hidroizoléjosie risinajumi ir apmierinosa kartiba.

Arsienas nav siltinatas. Cokola dala un pamati nav siltinati. Jumts un parsegumi nav siltinati.
Siltumizolacija un hidroizolacija ir apmierinosa stavokli, nav konstatéti butiski bojajumi vai nepilnibas.

4.6. pagraba, starpstavu, béninu parsegumi 80

Starpstavu parsegumi ir no abam pusém segti. No apaksas tie ir ar dekorativo apmetumu un
vairakas vietas papildus ar dekorativam kokskaidu vai preskartona platném. No augsas tie ir ar gridas
segumu. Starpstavu parsegumi veidoti no koka sijam ar starpsiju pildijumu (izdedzi, skaidas) un délu
augséjo un apaksejo klajumu. Starpstavu parsegums veidots no liela skérsgriezuma koka sijam ar 0.8
- Tm soli starp tam. Sijas balstitas gan perpendikulari, gan paraléli €kas garenvirzienam un balstitas
uz ékas arsienam un iekSéjam nesosajam mura sienam. Centralas nesosas sienas neesamiba vairakas
vietas, liecina par to, ka parseguma sijas iesp&jams ir ar 9m laidumu un balstits pamata uz arsienam
perpendikulari ékas garenvirzienam.

Ekas ziemelu dala, ~Im attaluma no rietumu puses fasades mura ir izbavéta dubult-T profila térauda
sija. (att.4.6.5; 4.6.6;). Sija balstita uz €kas nesosajam mura sienam un atrodas zem parseguma sijam.
Nav saprotama izbUvétas sijas nozimég, iesp&jams kada laika perioda ir bijusi butiski vésturisko koka
parseguma siju vajinajumi un si térauda sija ir uzstadita ka papildus balsts.

Ekas centralaja dala ~Im attaluma no austrumu fasades mdara ari ir konstatéta L veida térauda sija,
kas balstita virs koka parseguma sijam (att.4.6.4;). Ari Sis sijas nozime nav skaidra, iesp&jams veikts
blakus esoSo parsegumu siju papildus balstisana ar atsaitem.

Ekas dienvidu dala starpstavu parsegumam ir ievérojams parseguma izliekums, kur tas laida vida ir
jesédies ~120mm (att.4.6.1; 4.6.2;). Laida garums ir ~9m, lidz ar to ir 1/75 liela sijas deformacija, kas ir
uzskatama par butisku un bistamu. Vizuali izskatas, ka kosmeétiskais remonts telpa ir veikts vismaz
pirms padsmit gadiem, pie parseguma deformacijas vietas netika konstatétas plaisa vai citi apdares
bojajumi, Iidz ar to var secinat ka parseguma deformacijas pédéjo padsmit gadu laika nav butiski
progreséjusas. Ka iespéjamais problémas célonis varétu but, ka centralaja ékas mura siena kada laika
perioda ir izveidoti apjomigi atvérumi (att.4.6.3;) un sijam likvidéts centralais balsts. Parbuavés
rezultata sijai laida garums starp balstiem divkart palielinats no 4.5m uz 9m un sija
deforméjusies/izliekusies. Sada izliece uzskatam par bistamui.

Paréjas telpas veicot parsegumu vizualu apsekosanu, nav konstatétas ievérojamas plaisas, izlieces vai
citas deformacijas. Ka ari nav konstatétas pazimes, kas liecinatu par parseguma bojajumiem.
Parsegumu stavoklis ir neapmierinoss.

attéls 4.6.1 | B attéls 4.6.2
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attéls 4.6.3

attéls 4.6.5 - attéls 4.6.6

4.7. blves telpiskas noturibas elementi

jumta konstrukcijas.

BUves telpisko noturibu veido savstarpéji saistiti €kas elementi — pamati, nesosas sienas, parsegumi,

jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta klajs, jumta segums,

4.8. . _ L
lietusUdens novadsistéma

85

antiseptikiem.

savstarpégji savienotas ar sazobi un naglu savienojumiem.

Ekai ir divslipu jumts ar aukstajiem béniniem . Jumta slipums ~40'. Galvenie nesosie elementi - jJumta
spares ar skérsgriezumu 160x200mm un soli ~1.5m, balstitas uz starpstavu parseguma sijam un
marlatas, ka arT uz jumta kréslu, ko veido otra stava nesosas koka sienas. Béninos ir vél papildus atgazni,
ka ari vertikali koka statni. Jumta konstrukcijas vizuali izskatas, ka nav apstradatas ar antipiréniem un

Vairakas pazobelés jumta spares ir no abam pusém segtas un vizuali nav iespé&jams apsekot. Ir vietas
kur spares ir atsegtas. Apsekojot Sis vietas gan €kas ziemelu dala, gan dienvidu dala divam jumta
sparém balsta vietas ir konstatétas butiskas trupes pazimes (att.4.8.1; 4.8.2;). Trupes bojajumi ir
salidzinosi apjomigi un skar ~10% un 30% no spares Skérsgriezuma laukuma.

Jumta krésla vertikalie statni izvietoti ar ~3,0m soli starp tiem. Jumta nesosas konstrukcijas

Tehniskas apsekoSanas akts TAA-KNP-36
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Vairakas vietas vizuali redzams, ka ir dalgji pastiprinatas vai papildus balstitas jumta nesosas
konstrukcijas. lepriekSminétie darbi veikti salidzinosi nekvalitativi un iespéjams ir bijis tads islaicigs
pagaidu risinajumu, kurs jau ievilcies gadiem ilgi.

Kopéjas stabilitates nodroSinasanai ir izmantots délu latojums, atseviSkas vietas ir sparu saiskis.
Vizuali izskatas, ka koka konstrukcijas nav parklatas ar aizsargslani (antiseptiki, antipiréeniem).
Kopuma jumta nesosas konstrukcijas dalé€ji apmierinosa stavokli. Ir batiski bojajumi jumta segumam
un eksisté mitruma iek|GSana béninos uz jumta nesosajam konstrukcijam, bet uz apsekoSanas bridi
butiski bojajumi nesosajam konstrukcijam no Si mitruma vél nav konstatéti. [znemot iepriekSminétas
nepilnibas un bojajumus, paréjas jumta konstrukcijas ir bez butiskiem bojajumiem un apmierinosa
stavokli.

Jumta segums veidots no mala karniniem un skarda jumta loksném gan profilétam, gan valcprofila .
Karnini ir neapmierinosa stavokli, vizuali apsekojot tika konstatéts batisks nolietojums. Karnini sak
plaisat un sairt. Vizuali izskatas, ka uzstaditie karnini ir 80-90to gadu Lodes razojuma, kuriem
kalpoSanas laiks ir 25-30 gadi. Vizuali redzami dakstinu bojajumi arT liecina, ka jumts segums ir
nokalpojis savu mazu.

AtseviSkas vietas ir uzstadits skarda jumta segums, ari Sim jumta segumam ir batiski bojajumi:
atnakusas vala valcéjuma vietas (att.4.8.9;) korodéjusi caurumu falcés (att.4.8.11;), bojajumi
pieslégumu vietas pie dimeniem (att.4.8.13;), ka ari kopuma ievérojams nolietojums.

Jumtam nav uzstaditi sniega aiztures elementi, kas pasargatu no nekontrolétas sniega krisanas.
Jumtam ir ierikota aréja lietus Gdens novadsistéma. Jumta limeni gandriz pilna apjoma notekrenem
ir vérojams butisks piesarnojums (att. 4.8.17;), kas apgrutina noteklGdenu novadisanu, nepieciesams
veikt notekrenu tirisanu. Lietus notektdeni no jumta tiek novaditi pa aréjam notekam uz pazemes
noteklddenu novadiSanas sistemu.

Kopuma jumta konstrukcijas, jumta segums un lietus notekGdenu novadi$anas sistema ir
neapmierinosa stavokli ar batisku nolietojumu un butiskiem bojajumiem.

attéls 4.8.1. attéls 4.8.2.
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attéls 4.8.4

attéls 4.8.3

attéls 4.8.6

attéls 4.8.8

/s 4.8.5

atte

attéls 4.8.7
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attéls 4.8.9

attéls 4.8.14
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attéls 4.8.1

attéls 4.8.77 attéls 4.8.17

4.9. balkoni, lodzijas, lieveni, jumtini Nav
4.10. kapnes un pandusi 40

Ekai ir viena atveérta tipa kapnu telpa, kas savieno ékas pirmo stavu ar béninu stavu. Kapnes ir L veida ar
diviem laidu bez kapnu starplaukuma, kapnu laidi ir veidoti no koka sijam. Kapnu laids balstits uz pirma
stava gridas un starpstavu parseguma, ka ari uz nesosajam koka iekssienam. Kapnu pakapieni ir koka
ar krasotu virsmu. Pakapienu stavoklis un ta seguma stavoklis ir dal€ji apmierinoss, vizuali redzams
nodilis krasojums, pasSiem koka pakapieniem nav bojajumu.

Kapném savienojuma vietas ir sienu apdari ir konstatéts, ka kapnes ir nosédusas par 4-5cm. Lidziga
probléma ar pamatnes vajindjumiem un parseguma iesésanos ir visa éka. Saja gadijuma sie
bojajumiem butiski neiespaido kapnu noturibu. Kopuma kapnes ir stabilas, netika konstatéti stipribu
ietekméjosi bojajumi vai trakumi. Uz pirma un pédéja pakapiena nav kontrastéjoss marké&jumes. Kapnu
pakapieni un gridas segums ir viena toni, apgradtinatas redzamibas gadijuma, gruti saskatit pirmo un
pédéjo pakapienu katra laida, pastav batisks risks paklupt.

Kapnu margas veidotas no vertikaliem koka statniem un koka roku balsta. Kapnu margu augstums
pietiekoss. Margas pietiekoSi norobezZo, nav konstatéti bistami atvérumi. Margas stabilas. Kopéjais
kapnu tehniskais stavoklis apmierinoss.
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attéls 4.10.1.

attéls 4.10.2

4.1, starpsienas

30

batiski stipribu ietekméjosi bojajumi.

Starpsienas veidotas no kiegelu mura. Starpsienu stavoklis tehniski apmierinoSs, nav konstateéti

4.12. gridas

80

parvietosanos.

attéls 4.12.1

Pirmaja stava gridas veidotas virs blietétas grunts un koka gulSniem. Paréjas telpas ir koka délu
gridas pamatne balstita uz lagam, kura savukart balstita uz koka parseguma sijam. Pirmaja stava ir
batiski pamatnes bojajumi un gridas ir ievérojami iesédusas (att. 4.12.3; 4.12.6;). Gan pirma stava
gridam, gan otra stava gridam ir jatams liganums. Gridas segums €ka parsvara ir krasots preskartons
virs koka délu klaja. Gridas segums ar ievérojamu nolietojumu.

Sanmezglos un tehniskajas telpas ir gridas flizu segums. Gridas segumi parsvara ari ar lielu
nolietojumu, flizes atdalas, saplaisajusas. Kopuma gridas un pamatnes ir neapmierinosa stavokli.

Nav konstatéti batiski iesedumi, kuri raditi nopietnus paklupsanas riskus vai apgrutinatu

attéls 4.12.2
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attéls 4.12.3 attéls 4.12.4

attéls 4.12.5 attéls 4.12.6

413, ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, ieksdurvis, logi, IGkas 80

Ekai ir divas ardurvis. Abas ardurvis ir divviru koka karkasa durvis ar pildiniem. Vizuali izskatas, ka
izgatavotas 90tajos gados péc lidzibas ar vésturiskajam durvim. Durvis ar butisku nolietojumu, bet
bez butiskiem bojajumiem. Savu funkciju veic un ir dal€ji apmierinosa stavokli, nav aprikotas ar
pasaizveérSanas mehanismu. Durvju vértnes piegul pietiekosi blivi karbam, vértnes aizveras ar nelielu
aizkerSanos.

lekseéjas durvis parsvara ir koka karkasa durvis ar1 ar bUtisku nolietojuma, bet bez batiskiem
defektiem.

Ekas aréja fasadé pirma stava limeni ir saglabati vésturiskie groplogi vai izbUvéti péc vésturiska
parauga. Logi ir ar véra nemamu nolietojumu, bet vizuali izskatas, ka paklaujas atjaunosanai. Nav
butiskas deformacijas vai ievérojama apjoma trupe. Vairakiem logiem ir bojats stiklojums.

Otra stava groplogi vizuali izskatas, ka 90to gadu sakuma ir izgatavoti no jauni. Logi ir slikta stavokli,
vairakiem ir batiskas trupes pazimes, vértnes deformé&jusas un nepiegul loga ramim, jatama
ievérojama gaisa plusma. Liela dala loguno deformacijam nav vairs atverami. Esosie logi ir slikta
stavokli, logiem nav vésturiska vértiba un nav vérts tos atjaunot.

Aré&jas palodzes ir no skarda. Palodzes ir slikta stavokli, deformeéjusas. Atsevidkas vietas vispar dala no
palodzes trikst (att. 4.13.8;).
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attéls 4.13.7

attéls 4.13.5

attéls 4.13.5

attéls 4.13.6
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attéls 4.13.7 attéls 4.13.8

414, apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni 90

Ir saglabata dala no apkures krasnim un kaminiem, kuri netiek vairs ekspluatéti. Detalizétak Sis
apsekosanas ietvaros tie nav defektéti. Vizuali nav konstatéti butiski bojajumi.

Katlu telpa ir uzstadits viens cieta kurinama apkures katls, kurs ka kurinamo izmanto granulas. Apkures
iekarta nav detalizéti apsekota, vizuali nav konstatéti batiski bojajumi. lekarta pieslégta pie rupnieciski
razota térauda dumena, kurs ievadits kiegelu mura sahta.

Ekai ir divi silikata kiegelu mara dameni, kuri ir pirms avarijas stavokli. DUmeniem ir vérojama
sabruksana. (att. 4.14.3; 4.14.4;). Pastav loti batisks risks, ka turpinoties sabrukt dumeniem, no tiem
atdalogie kiegelu gabali var nodarit batiskas traumas. Ipasi bistami ir &1 briza situacija, ka tiesi pie ékas
arpuseé uzkavéjas un rindas stav ievérojams skaits potencialo apmeklétaju. Uzkritot kiegela gabalam uz
galvas traumas var but letalas. Steidzami nepiecieSams demontét brukosSos skurstenus vai ierobezot
ékas ekspluataciju.

attéls 4.14.1 attéls 4.14.2
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attéls 4.14.3 attéls 4.14.4

4.15. konstrukciju un materialu ugunsizturiba 20

Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. jinija noteikumiem Nr. 333 "Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 201-15 "BUvju ugunsdrosiba™ (turpmak — LBN201) éka péc lietosanas veida ir
klasificéjama ka IV lietoSanas veida buve. (IV lietoSanas veids — publiskas buves un telpas, kuras tiek
izmantotas komercdarbibai un publiskiem pasakumiem, tai skaita veikali, tirdzniecibas zales, kas
kombineétas ar izstazu zalém vai noliktavam un citas sabiedrisko pakalpojumu buves,). Ta ka ékas
augstaka stava gridas limena atzime neparsniedz 8m un ékas izbuvétie ugunsdrosie nodalijjumu ir
mazaki par 1600m?2 (€ka nav sadalita ugunsdrosos nodalijumos), tad ékai piemérojama U3
ugunsnoturibas pakape. LBN201 nereglamenté sadu eéku blvkonstrukciju minimalo ugunsizturibu.
Konstrukciju un materialu tehniska stavokla novertéjums no ugunsizturibas aizsardzibas ir atbilstoss
normativu prasibam. NesoSo un norobezojoso konstrukciju, materialu ugunsizturiba atbilst bavju
izmantosanas veida prasibam. Uguns izplatiSsanos eéka ierobezo norobezojosas konstrukcijas mura
sienas un koka siju parsegumi. Ekas galvenas neso3as konstrukcijas - kiegelis, koks.

4.6. ventilacijas Sahtas un kanali Nav
4.17. liftu Sahtas Nav
4.18. iekséja apdare un arhitektdras detalas 85

Sienu ieksé€ja apdare - Spaktelétas un slipétas virsmas ar krasojumu. Liela dala telpu telpas sienas ar
tapsejumu. Sanmezglos sienas daléji ar flizu segumu. Griestu apdare ir krasots apmetums vai
kokskaidu dekorativas platnes. Esosa telpu apdare ar ievérojama nolietojumu un batiskiem
bojajumiem. Kopuma telpu apdare ir neapmierinosa.
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attéls 4.18.1 attéls 4.18.2

attéls 4.18.3 attéls 4.18.4

attéls 4.18.5 attéls 4.18.6
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attéls 4.18.7 attéls 4.18.8

attéls 4.18.9 attéls 4.18.10

4.19. aréja apdare un arhitektlras detalas 60

Ekas forma, pielietotie konstruktivie risinajumi un arhitektras detalas liecina, ka iesp&jams éka ir
blveta 19.gs vidu vai beigas. Vienkarsas formas kiegelu mura éka. Izteiksmigu vizualu efektu ékai dod
divslipu mala dakstinu jumts ar noskélumiem galos — ,|ac¢pakalam” (Cetrplaknu jumts, kura galvenas
plaknes ir trapeces forma. Galu plaknes (trisstlra) nesniedzas lidz parkarei, bet veido parkari virs majas
galéjam sienam (trapeces formas frontoniem)). Sada jumta forma ir tipiska ta laika bavém Kurzemé.
Izpétot jumta konstrukcijas, jumta segumu un arsienu apdari, vizuali izskatas, ka abi mezonini ir izbUvéti
vélak, iespéjams 90to gadu sakuma. Ka ari iespé&jams Sis parbUlves ietvaros abos galos otra stava ir
izbGvétas logu ailes ékas arsienu mari.

Kopuma fasade tehniski un vizuali ir neapmierinosa stavokli, vairakas vietas atdalas apmetums, butiska
arsienu mura erozijas bojajumi. Krasojums atslanojums. Mezonina délu apdare ari slikta stavokli, batiski
trupes bojajumi véja kastém.

Ekas fasade un kopskats neapmierinoa stavokli, konstatéti batiski bojajumi un nepilnibas.
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attéls 4.19.1

attéls 4.19.5

attéls 4.19.4

attéls 4.19.6
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attéls 4.19.8

attéls 4.19.9 attéls 4.19.10

5. leksegjie inzeniertikli un iekartas

Atbilstosi darba uzdevumam netika apsekots.

6. Aréjie inzeniertikli

AtbilstoSi darba uzdevumam netika apsekots.
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7. Kopsavilkums

7.1.

blves tehniskais nolietojums

Blves kopé&jais konstrukciju tehniskais nolietojums vértéjams 82 % apméra.

Vertejums veikts saskana ar Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr. 48 "BUvju
kadastralas uzmeérisanas noteikumi" 5. Pielikumu.

7.2.

Ipatsvars Nolietojums péc Konstrukcijas
apsekosanas ietekme uz
rezultatiem kopé€jo ekas
nolietojumu
4.1. Pamati 19 % 85% 17 %
42./43. Nesosas 41 % 80 % 32 %
vertikalas konstrukcijas
4.6. Parsegumi 20 % 80 % 16 %
4.8.Jumta nesosa 10 % 70 % 7%
konstrukcija
4.8. Jumta segums 10 % 95 % 10 %
Kopa: 100 % - 34 %
secinajumi un ieteikumi

1. Bavniecibas likuma 9. pants nosaka, ka blve ekspluatéjama atbilstosi tas lietoSanas veidam.
ApsekoSanas ietvaros konstatéts, ka éka netiek ekspluatéta atbilstosi tas lietoSanas veidam.
BUve tiek izmantota ka mazumtirdzniecibas un biroju €ka. LidzSingjais buves lietosanas veids
neatbilst kadastralas uzmérisanas lieta noraditajam lietoSanas tipa kodam 1262 — Muzeji un
bibliotekas”.

2. Buaves atbilstiba Bavniecibas likuma 9. panta noteiktajam butiskajam bdvei izvirzamajam
bUtiskajam prasibam — Pastav tadu risku un apdraudéjumu, kas liegtu turpmaku objekta
ekspluataciju:

2.1. mehaniska stipriba un stabilitate — apsekosanas bridi ir pamats apsaubit buves kopéjo
mehanisko stipribu un stabilitati.

211 Pamatu muris €kas austrumu dala, gar AlekSupiti ir zaudéjis savu monolitumu. Gan ékas
dienvidu, gan ziemelu stari ir vérojama dzila marjavas erozija un daléja sabruk3ana. Ipasi
izteikti bojajumi ir dienvidaustrumu stari, kur pamatu murim ir atdalijies (nosédies) stdris
aptuveni1x1m izméros. (att. 4.1.1; 4.1.4;). Sis pamatu mura stdra gabals ir pilniba atdalijies
un vairs neuznem uz sevi arsienu muara novirzitas slodzes. Sis nobrukusais staris liecina
gan par pamatnes grunsu nestspéjas vajinajumiem, gan par pasa pamatu mdadra
nestspéjas un noturibas vajinajumiem.

2.1.2. Vairakas vietas pirma stava telpas ir ievérojami iesédusas gridas (att. 4.1.9; 4.1.10;), uz 4m
garu telpu gridas augstums no limena atskiras pat par padsmit centimetriem. Papildus
tam gridas ir ar ievérojamu liganumu (1pasi 001-11 telpa), tik ievérojami iesédumi liecina
par bltiskiem pamatnes nestspéjas vajinajumiem.

2.1.3. Veicot vizualo apsekoSanu ir pamats apSaubit pamatu nestspéju ékas dienvidaustrumu

un ziemelaustrumu staros, ka €kas centralaja dala. Bojajumi ir tik butiski un apjomigi, ka
pastav ari butisks risks, ka arsienu muaris virs pamatiem var sakt brukt. Pamatu un
pamatnes tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoSs un pirms avarijas stavokla.
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2.1.4. Mdra sienas ir ar badtiskiem bojajumiem ipasi ziemelu un dienvidu galéjam arsienam
(att.4.2.4, 4.2.7; 4.2.8;).

2.15. Dienvidu fasades murim praktiski visa apjoma ir ievérojama mura erozijas puskiegela
biezuma. (att. 4.2.2; 4.2.1; 4.2.3;). Piesléguma vietas pie skanisiem ir vél nopietnaki u dzilaki
mara bojajumi.

2.1.6. Dienvidu un ziemelu fasadés otra stava limeni pasrocigi ir ierikotas loga ailes, atvérumi ir
izveidoti nekvalitativi, izlauzti mara gabali. Logu ailem nav izbUvétas parsedzes, mura
balstiSanu virs ailes nodroSina koka loga ramis. (att.4.2.1; 4.2.3;). Pie loga ailes ir redzamas
plaisas, kas liecina, ka loga ramis pilnvertigi nespé&j nodrosinat parsedzes funkciju.

2.1.7. Austrumu fasades muris ir vairakas vietas ar izliekumiem (att.4.2.10;) (ar ~5cm izvirzijumu
no ass horizontalas un vertikalas), nav konstatétas plaisas vai citi vizuali bojajumi.
lespéjams jau blvniecibas laika veikts nekvalitativs muré&jums.

2.18. Pie iekSéjam nesosajam sienam ari ir konstatétas ievérojama caurejosas plaisas telpa
nr.001-6. (att.4.2.5; 4.2.6;).

2.19. Ekas dienvidu dala starpstavu parsegumam ir ievérojams parseguma izliekums, kur tas
laida vidQ ir iesédies ~120mm (att.4.6.1; 4.6.2;). Laida garums ir ~9m, lidz ar to ir 1/75 liela
sijas deformacija, kas ir uzskatama par butisku un bistamu. Ka iespé&jamais problémas
célonis varétu but, ka centralaja ékas mura siena kada laika perioda ir izveidoti apjomigi
atverumi (att.4.6.3;) un sijam likvidéts centralais balsts. Parbuveés rezultata sijai laida
garums starp balstiem divkart palielinats no 4.5m uz 9m un sija deforméjusies/izliekusies.
Sada izliece uzskatam par bistamu.

2110. Gan ékas ziemelu dala, gan dienvidu dala divam jumta sparém balsta vietas ir konstatetas
bUtiskas trupes pazimes (att.4.8.1; 4.8.2;). Trupes bojajumi ir salidzinosi apjomigi un skar
~10% un 30% no spares skérsgriezuma laukuma

21M.  Vairakas vietas vizuali redzams, ka ir daléji pastiprinatas vai papildus balstitas jumta
nesosas konstrukcijas. lepriekSminétie darbi veikti salidzinosi nekvalitativi un iespé&jams ir
bijis tads islaicigs pagaidu risinajumu, kurs jau ievilcies gadiem ilgi.

2112, Jumta seguma karnini ir neapmierinosa stavokli, vizuali apsekojot tika konstatéts butisks
nolietojums. Karnini sak plaisat un sairt. Vizuali izskatas, ka uzstaditie karnini ir 80-90to
gadu Lodes razojuma, kuriem kalposanas laiks ir 25-30 gadi. Vizuali redzami dakstinu
bojajumi art liecina, ka jumts segums ir nokalpojis savu muzu.

2113.  Atseviskas vietas ir uzstadits skarda jumta segums, ari Sim jumta segumam ir batiski
bojajumi: atnakusas vala valcéjuma vietas (att.4.8.9;) korodé&jusi caurumu falcés (att.4.8.11;),
bojajumi pieslegumu vietas pie dimeniem (att.4.8.13;), ka ar kopuma ievérojams
nolietojums.

2114. Jumta limeni gandriz pilna apjoma notekreném ir vérojams bdtisks piesarnojums (att.
4.8.17;), kas apgrutina noteklGdenu novadisanu, nepieciesams veikt notekrenu tirisanu.

2.2. Ugunsdrosiba - Saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 30. janija noteikumiem Nr. 333
"Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 201-15 "BUvju ugunsdrosiba™ (turpmak — LBN201)
eka péc lietosanas veida ir klasificejama ka V lietoSanas veida bave. (V lietoSanas veids — blves
un telpas, kas parasti tiek izmantotas diena un kuras pastavigi uzturas lietotaji, kas parzina
telpas un var patstavigi evakuéties, tai skaita administrativas €kas). Ta ka ékas augstaka stava
gridas limena atzime neparsniedz 8m un ékas izbavetie ugunsdroSie nodalijumu ir mazaki
par 1600mM2 (éka nav sadalita ugunsdrosos nodalijumos), tad ékai piemérojama U3
ugunsnoturibas pakape. LBN201 nereglamenté sadu éku buvkonstrukciju minimalo
ugunsizturibu.

2.2.1. Nesoso un norobezojoso konstrukciju, materialu ugunsizturiba atbilst blvju izmmantosanas

veida prasibam. Nav konstatétas neatbilstibas.

2.3. vides aizsardziba un higiéna, tai skaita nekaitigums — éka ir nodrosinata:
2.31. Nav konstatétas butiskas neatbilstibas vai nepilnibas.
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2.4. lietosanas drosiba un vides pieejamiba - €ka nav nodrosinata:

2.41.  Ekai nav nodrodinata vides pieejamiba cilvékiem ar parvietodanas traucéjumiem.

2.42.  Ekaiir divi silikata kiegelu mdra dameni, kuri ir pirms avarijas stavokli. Dimeniem ir
vérojama sabruksana. (att. 4.14.3; 4.14.4;). Pastav |oti butisks risks, ka turpinoties sabrukt
dimeniem, no tiem atdalosie kiegelu gabali var nodarit batiskas traumas. Ipasi bistami ir
Si briza situacija, ka tiesi pie ékas arpusé uzkavéjas un rindas stav ievérojams skaits
potencialo apmeklétaju. Uzkritot kiegela gabalam uz galvas traumas var but letalas.
Steidzami nepiecieSams demontét brukosos skurstenus vai ierobezot ékas ekspluataciju.

2.4.3.  Lidzigi situacija ir jumta karniniem (att.4.8.10; 4.8.12;4.8.14; 4.8.16;), kuri tie daléji atdalas no
jumta vai ari sadalas un pastav batisks risks, ka tie var uzkrist un nodarit bltiskas traumas.

2.5. akustika (aizsardziba pret trokSniem) — éka ir nodrosinata.

2.6. energoefektivitate — eka nav nodrosinata:

2.6.1. Nav informacija vai ir veikts energo audits. Eku energo efektivitates likuma 7.panta pirma
dala nosaka, ka publiskai €kai, kuras iekstelpu platiba ir lielaka par 250 kvadratmetriem un
kuru izmanto valsts vai pasvaldibas iestade ir nepiecieSams veikt energosertifikaciju.

2.622. 2020.gada 1e.decembri stajas speéka MK noteikumi nr.730 “Ekspluat&jamu éku
energoefektivitates minimalas prasibas ", kur 2.punkts nosaka, ka ékai atbilstoso
energosertifikacijai ir jaatbilst E vai augstakai klasei. Vizuali izvértéjot esosos
siltumizolacijas risinajumes, ir pamats apsaubit, ka éka neatbilst vismaz D
energosertifikacijas klasei. D- klase nav energoefektivitates raditajs apkurei —ne parsniedz
100 kWh uz kvadratmetru gada.

2.7. ilgtspéjiga dabas resursu izmantosana — veicot ékas remontdarbus un parbuves darbus,
saglabat esosas konstrukcijas, kas nav bojatas. Nomainitajam konstrukcijam primari izvéléties
tadus utilizacijas veidus, kas pielauj to atkartotu izmantoSanu.

Tehniska apsekoSana veikta 2021.gada 17.novembri

Kristaps Kalnozols, sertifikata nr, . 4-04999

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs))

SIA “ORIS” (BUvkomersanta regd. nr. 15049 ), Valdes loceklis Kristaps Kalnozols

(juridiskas personas vaditaja vards, uzvards un paraksts)
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Bivju pasuma Baznicas iela 29A, Kuldiga, Kuldigas novada, vértibas

Baznicas iela 29A - UNESCO atribiits: péc 18. gs. blivétas €ka, kas tika celtas atbilstosi hercogistes
arhitektoniskajam tradicijam. Sakotnéji saimniecibas €ka, plata parkare pret pagalmu; mainits
ailojums; upes pusé palielinatas logailas. Atjaunot éku atbilstosi blvniecibas gada periodam, péc
pilnvértigas arhitektoniski kultlrvésturiskas izpétes.
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ASOCIACHA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /5/

vards, uzvards

220977-12503

personas kods

L/%/WJ[CM%CZ haswma verlesana
sertimrbiba

Darbiba sertificéta no

2018 . (/a(/(z 10. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
20 g(z(/n 10. decembri
[/

datums

Sertifikats derigs lidz
2028 . yrz(/(/ 9. decembrim

datums,/ﬂ\\

1\

\/

f/mfm S unsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
m irASUMU
- VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS

Kompetences ser
nekustama ipaSuma Vertﬁm
Nr. 3

Izsniegts

JYA “Latio”

firma

RegistracijasNr. 27 703000878

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4.seplembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gade 11.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028._gada 10.septembrin

datums

ﬁéﬁﬁ: 18- - V. Zuromskis

LIVA valdes priekisédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats |zsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbTbas uzraudzibas un kontroles kartibu Tpadumu vértélana®




