
Reģ. Nr. ______/2026
  Datums: __.__.2026.

Nekustamā īpašuma - būvju īpašuma 
Baznīcas ielā 29A, Kuldīga, Kuldīgas novadā
PIRKUMA LĪGUMS
Kuldīgā, 






                2026. gada __. _______

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, tās domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura darbojas saskaņā ar Pašvaldību likumu un Kuldīgas novada pašvaldības nolikumu, turpmāk tekstā saukts – Pārdevējs, no vienas puses, un 
___________________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr._____________________, adrese: ___________________, turpmāk tekstā saukts – Pircējs, no otras puses, 

abi kopā turpmāk tekstā saukti - Puses, vai atsevišķi - Puse, izrādot brīvu un nepiespiestu gribu, bez maldības, viltus un spaidiem, saskaņā ar:

- Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, 
- 2026. gada __. _____ aktu par nekustamā īpašuma pārdošanu izsolē (Nr. __), 
- 2026. gada __. _____ Kuldīgas novada domes Izsoļu komisija protokolu Nr. __,
- 2026. gada __. _____ Kuldīgas novada domes lēmumu /prot. Nr. __, p. __./, 
noslēdz šo pirkuma līgumu, turpmāk tekstā saukts – Līgums, ar šādiem nosacījumiem:
1. Līguma priekšmets 

1.1. Pārdevējs pārdod nekustamo īpašumu - būvju īpašumu Baznīcas ielā 29A, Kuldīga, Kuldīgas novadā, kadastra Nr. 62015060021, kura sastāvā ir būve (biroju ēka) ar kadastra apzīmējumu 62010060006006, platība 262,5 m2.
1.2. Būves tips: 12620101 - muzeji, mākslas galerijas, bibliotēkas un arhīvu ēkas; galvenais lietošanas veids: 1220 - biroju ēkas.
1.3. Iepriekš minētais nekustamais īpašums turpmāk tekstā sauksies Objekts, un  Pircējs pērk Objektu šajā Līgumā paredzētajā kārtībā. 

1.4. Objekta īpašuma tiesības nostiprinātas Pārdevējam (Kuldīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000577498).
1.5. Objekts atrodas uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 62010060006, kas ietilpst nekustamā īpašuma Baznīcas iela 29, Kuldīgā, Kuldīgas novadā, sastāvā, kadastra Nr. 62010060006 uz kuras atrodas daudzdzīvokļu māja ar kadastra apzīmējumu 62010060006001, kura sastāv no 9 dzīvokļu īpašumiem un palīgēkām, kas nostiprināts Kuldīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 110). Par zemes likumisko lietošanu nav slēgts līgums.

1.6. Objekts atrodas kultūras pieminekļa teritorijā: 7314010700 - kultūras pieminekļa teritorija un objekti, kas atbilstoši UNESCO Konvencijai par pasaules kultūras un dabas mantojuma aizsardzību iekļauti pasaules kultūras un dabas mantojuma objektu sarakstā.
2. Pirkuma maksa
2.1. Pirkuma maksa kopā sastāda ___________ EUR.
2.2. Pirkuma maksa tiek samaksāta pilnā apmērā. Pircējs uz Līguma parakstīšanas brīdi ir samaksājis, ieskaitot Kuldīgas novada pašvaldības pamatbudžeta kontā.
3. Pircēja tiesības un pienākumi

3.1. Pircējam jāievēro visi uz Objekta gulstošie pienākumi, saistības un apgrūtinājumi, kādi ir noteikti, kā arī ja tādi atklātos turpmāk.

3.2. Visus ar Līguma slēgšanu un reģistrēšanu zemesgrāmatā saistītos izdevumus sedz Pircējs.

3.3. Pircējam ir pienākums Objektu nostiprināt uz sava vārda zemesgrāmatā viena mēneša laikā no pirkuma Līguma noslēgšanas brīža.

3.4. Saskaņā ar likuma „Par nekustamā īpašuma nodokli” 2. panta pirmo daļu, Pircējs maksā nekustamā īpašuma nodokli ar nākamā mēneša pirmo datumu.
3.5. Īpašuma tiesības ar visām lietu tiesībām uz Objektu pāriet Pircējam pēc šī Līguma nostiprināšanas Kurzemes rajona tiesā.
3.6.   Nav pieļaujama vides stāvokļa pasliktināšanās, kas saistīta ar būvniecības procesā radušos smaku, troksni, vibrāciju vai cita veida piesārņojumu.
3.7.   Objekta apsaimniekošana, uzturēšana un sakopšana veicama atbilstoši Kuldīgas novada pašvaldības saistošajiem noteikumiem.
3.8.   Objekta piekļuvei nav dibināts ceļa servitūts.
3.9. Pamatojoties uz 30.11.2021. Tehniskās apsekošanas atzinumu TAA-KNP-36, secināts, ka pastāv tādu risku un apdraudējumu, kas liegtu turpmāku Objekta ekspluatāciju. Būvinspektora norādījumi: aizliegt ēkas ekspluatāciju, līdz būvprojekta izstrādei un ēkas nolietoto nesošo konstrukciju atjaunošanai.
3.10. Pastāv tādu risku un apdraudējumu, kas liegtu turpmāku objekta ekspluatāciju, atbilstoši  Būvniecības likuma 9. pantā noteiktajām būtiskajām būvei izvirzāmajām prasībām:
· Mehāniskā stiprība un stabilitāte – ir pamats apšaubīt būves kopējo mehānisko stiprību un stabilitāti.

· Pamatu mūris ēkas austrumu daļa, gar Alekšupīti ir zaudējis savu monolītumu. Gan ēkas dienvidu, gan ziemeļu stūri ir vērojama dziļa mūrjavas erozija un daļēja sabrukšana. Īpaši izteikti bojājumi ir dienvidaustrumu stūrī, kur pamatu mūrim ir atdalījies (nosēdies) stūris aptuveni 1 x 1 m izmēros. Šis pamatu mūra stūra gabals ir pilnībā atdalījies un vairs neuzņem uz sevi ārsienu mūra novirzītās slodzes. Šis nobrukušais stūris liecina gan par pamatnes grunšu nestspējas vājinājumiem, gan par paša pamatu mūra nestspējas un noturības vājinājumiem. 

· Vairākās vietās pirmā stāva telpās ir ievērojami iesēdušās grīdas, uz 4 m garu telpu grīdas augstums no līmeņa atšķiras pat par padsmit centimetriem. Papildus tam grīdas ir ar ievērojamu līganumu (īpaši telpā nr. 001-11 telpā), tik ievērojami iesēdumi, kas liecina par būtiskiem pamatnes nestspējas vājinājumiem. 

· Vizuāli apskatot pamatus rodas šaubas par pamatu nestspēju ēkas dienvidaustrumu un ziemeļaustrumu stūros, kā ēkas centrālajā daļā. Bojājumi ir tik būtiski un apjomīgi, ka pastāv arī būtisks risks, ka ārsienu mūris virs pamatiem var sākt brukt. Pamatu un pamatnes tehniskais stāvoklis vērtējams kā neapmierinošs un pirms avārijas stāvokļa. 

· Mūra sienas ir ar būtiskiem bojājumiem īpaši ziemeļu un dienvidu galējām ārsienām.

· Dienvidu fasādes mūrim praktiski visā apjomā ir ievērojama mūra erozijas pusķieģeļa biezumā. 

· Dienvidu un ziemeļu fasādēs otrā stāva līmenī pašrocīgi ir ierīkotas loga ailes, atvērumi ir izveidoti nekvalitatīvi, izlauzti mūra gabali. 

· Austrumu fasādes mūris ir vairākās vietās ar izliekumiem (ar ~ 5 cm izvirzījumu no ass horizontālās un vertikālās), nav konstatētas plaisas vai citi vizuāli bojājumi. Iespējams jau būvniecības laikā veikts nekvalitatīvs mūrējums. 

· Pie iekšējām nesošajām sienām arī ir konstatētas ievērojama caurejošas plaisas telpā Nr. 001-6. 

· Ēkas dienvidu daļā starpstāvu pārsegumam ir ievērojams pārseguma izliekums, kur tas laida vidū ir iesēdies ~ 120 mm. Laida garums ir ~ 9 m, līdz ar to, ir 1/75 liela sijas deformācija, kas ir uzskatāma par būtisku un bīstamu. Kā iespējamais problēmas cēlonis varētu būt, ka centrālajā ēkas mūra sienā kādā laika periodā ir izveidoti apjomīgi atvērumi un sijām likvidēts centrālais balsts. Pārbūvēs rezultātā sijai laida garums starp balstiem divkārt palielināts no 4.5 m uz 9 m un sija deformējusies/izliekusies. Šāda izliece uzskatām par bīstamu. 

· Gan ēkas ziemeļu daļā, gan dienvidu daļā divām jumta spārēm balsta vietās ir konstatētas būtiskas trupes pazīmes. Trupes bojājumi ir salīdzinoši apjomīgi un skar ~ 10% un 30% no spāres šķērsgriezuma laukuma 

· Jumta seguma kārniņi ir neapmierinošā stāvokli, vizuāli apsekojot tika konstatēts būtisks nolietojums. Kārniņi sāk plaisāt un sairt. 

· Atsevišķās vietās ir uzstādīts skārda jumta segums, arī šim jumta segumam ir būtiski bojājumi un arī kopumā ievērojams nolietojums. 

· Ēkai ir divi silikāta ķieģeļu mūra dūmeņi, kuri ir pirms avārijas stāvoklī. Dūmeņiem ir vērojama sabrukšana. Pastāv ļoti būtisks risks, ka turpinoties sabrukt dūmeņiem, no tiem atdalošie ķieģeļu gabali var nodarīt būtiskas traumas.
3.11. Pircējam par saviem līdzekļiem: 

3.11.1. pēc iegādes nekavējoties jāveic Objekta norobežošanas, konservācijas darbi, kas nepieļautu tā turpmākās stāvokļa pasliktināšanos;
3.11.2. viena gada laikā no Objekta iegādes sagatavot un iesniegt Būvvaldē būvniecības ieceri ar Objekta nesošo un konstruktīvo risinājumu atjaunošanu un / vai pārbūvi atbilstoši Pircēja vajadzībām;
3.11.3. viena gada laikā no Objekta iegādes sagatavot un iesniegt Būvvaldē būvniecības ieceri Objekta sākotnējā arhitektoniskā stāvokļa atjaunošanai. 

3.12. Nav pieļaujama Objekta nojaukšana. 

4. Pārdevēja tiesības un pienākumi

4.1. Objekts jānodod Pircējam Līguma parakstīšanas brīdī ar nodošanas - pieņemšanas aktu (1. pielikums).

4.2. Ar Objekta nodošanu uz Pircēju pāriet visas tiesības un pienākumi, kas saistīti ar Pirkuma priekšmeta lietojumu. 

5. Garantijas 

5.1. Objekts pārdots tādā stāvoklī, kādā tas atrodas šī Līguma noslēgšanas dienā un Pircējam ir zināms Objekta juridiskais stāvoklis un faktiskais stāvoklis dabā un sakarā ar to viņš turpmāk neizvirzīs nekādas pretenzijas pret Pārdevēju. 

5.2. Pārdevējs apliecina, ka Objekts pieder viņam, vienam pašam, nav nevienam citam atsavināts, ieķīlāts, par to nav strīdu, tam nav uzlikti aizliegumi.

6. Atbildība

6.1. Puses ir pilnā mērā atbildīgas par uzņemto saistību pilnīgu izpildi Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

6.2. Par katru šī Līguma pārkāpumu vainīgā Puse ir atbildīga par otrai Pusei radītajiem zaudējumiem.

6.3. Katra Līguma slēdzēja Puse ir atbildīga par šajā Līgumā sniegto ziņu pareizību. 

7. Līguma spēkā stāšanās, grozīšana un izbeigšanās

7.1. Šis Līgums stājas spēkā ar brīdi, kad to parakstījušas abas Puses. 
7.2. Visi Līguma papildinājumi un grozījumi izdarāmi rakstveidā, un tie stājas spēkā pēc tam, kad tos būs parakstījušas abas Puses.
8. Īpašie nosacījumi

8.1. Puses, parakstot šo Līgumu,  apliecina, ka labi apzinās pārdotā Objekta vērtību un atsakās celt viens pret otru prasību nesamērīgu zaudējumu dēļ.

8.2. Pārdevējs apņemas nodot Pircējam visus dokumentus, kas nepieciešami Pirkuma priekšmeta nostiprināšanai zemesgrāmatā.
9. Nobeiguma noteikumi

9.1. Šis Līgums sastādīts un parakstīts 3 (trīs) eksemplāros, no kuriem pa vienam – katrai Pusei, viens – iesniegšanai Kurzemes rajona tiesā. Līgums sastāv no pamatteksta uz 4 (četrām) lapām un 1 (vienu) pielikumu uz 1 (vienas) lapas, kas ir Līguma neatņemama sastāvdaļa.
9.2. Strīdus, kas varētu rasties starp Pusēm Līguma izpildes laikā, Puses risinās savstarpējo pārrunu ceļā, savukārt, ja strīdu nav iespējams atrisināt savstarpējo pārrunu ceļā, tad strīds izskatāms Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

9.3. Puses nav atbildīgas viena otrai par nepārvaramas varas apstākļiem, tādiem kā ugunsgrēks, dabas stihija, jebkura rakstura karadarbība, kā arī jebkuri ārkārtēja rakstura apstākļi, kurus Puses nevarēja ne paredzēt, ne novērst. Šādā gadījumā saistību izpildes termiņš tiek atlikts attiecīgi uz termiņu, kurā darbojas šie apstākļi.

9.4. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tas neietekmē citus Līguma noteikumus. 

9.5. Līguma nodaļu virsraksti ir lietoti vienīgi atsauksmju ērtībai un nevar tikt izmantoti Līguma noteikumu interpretācijai.

9.6. Pircējs un Pārdevējs piekrīt šī Līguma noteikumiem un apstiprina, to parakstot.  

10. Pušu rekvizīti un paraksti:
	Pārdevējs
Kuldīgas novada pašvaldība
Vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590 

Juridiskā  adrese: Baznīcas iela 1, 

Kuldīga, Kuldīgas nov., LV-3301 

Domes priekšsēdētāja 

______________  Inese Astaševska
	 Pircējs
______________


Līguma 1. pielikums
Nekustamā īpašuma - būvju īpašuma 
Baznīcas ielā 29A, Kuldīga, Kuldīgas novadā 
NODOŠANAS - PIEŅEMŠANAS AKTS
 
Kuldīgā, 






                  2026. gada __. ______

Kuldīgas novada pašvaldība, vienotais reģistrācijas Nr. 90000035590, juridiskā adrese: Baznīcas ielā 1, Kuldīgā, Kuldīgas nov., LV-3301, tās domes priekšsēdētājas Ineses Astaševskas personā, kura darbojas saskaņā ar Pašvaldību likumu un Kuldīgas novada pašvaldības nolikumu, turpmāk tekstā saukts – Pārdevējs, kā Pārdevējs nodod 
____________, personas kods/vienotais reģistrācijas Nr. _________, adrese: ____________, kā Pircējs pieņem
	 Adrese
	Baznīcas iela 29A, Kuldīga, Kuldīgas nov.

	 Kadastra numurs
	62015060021

	 Sastāvs 
	būve (biroju ēka) ar kadastra apzīmējumu 62010060006006, kuras platība ir 262,5 m2

	Elektrības skaitītāja rādījums
	00013364 kWh

	Ūdens skaitītāja rādījums
	00240.298 m3

	Atslēgas
	9

	Dokumenti
	Ēkas kadastrālās uzmērīšanas lieta

	Piezīme
	Objekts atrodas kultūras pieminekļa teritorijā: 7314010700 - kultūras pieminekļa teritorija un objekti, kas atbilstoši UNESCO Konvencijai par pasaules kultūras un dabas mantojuma aizsardzību iekļauti pasaules kultūras un dabas mantojuma objektu sarakstā.


Pirkuma priekšmets nodots tādā stāvoklī, kādā tas atrodas līguma noslēgšanas dienā. Pircējam ir zināms Pirkuma priekšmeta faktiskais un juridiskais stāvoklis līguma un pieņemšanas - nodošanas akta parakstīšanas dienā. Pircējam nav nekādu pretenziju pret Pārdevēju sakarā ar viņiem zināmo Pirkuma priekšmeta stāvokli. 

NODEVA:
PIEŅĒMA: 
 

	
 Domes priekšsēdētāja
 

______________  Inese Astaševska
	  ______________ 
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