Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Reézeknes novada Silmalas pagasta
Krukos, Vilanu iela 30

novertejums
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LV-1011, Latvija —
NEKUSTAMIE IPASUMI

Maltas apvienibas parvaldei

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums
Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtves
Rézeknes novada Silmalas pagasta Krukos, Vilanu iela 30, noveértéSanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertésanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 7888 007 0087 Silmalas pagasta ZG nodalfjums: \ 100000948602
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 7888 007 0087
Feld$eru vecmasu punkta kadastra apzim&jums: 7888 007 0087 005
IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Rezeknes novada pasvaldiba

Zemes gabala raksturojums:
Platiba, m?: 3759 ‘ Forma: ‘ Lidziga trapecei.
Komunikacijas u.c.: Centralizétie elektroapgade, iidensvads un kanalizacija.

Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbiive$anas gads: | Stavu skaits: | Platiba, m*: | Fiziskais stavoklis:
Feldseru vecmasu punkts 005 Nav zinams. 1 75,5 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus Vél‘ﬁbu Nr. ﬁfﬂiﬁf;&cijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

btiski ————— —— ———————

neietekme: oLo2aczs | satyotouco | Devolamds spbives seml mvetsamo sporctnamu paama | s | o
oLo2aczs | 7atsososoo | S dcrsiodestrtore op nleken tinas e 4| 656 |
01.05.2025 7312050201 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lniju 0.0005 ha

IpaSuma apskates un novértéSanas apstakli:

Apskates un 25.03.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas

vertéSanas datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.

Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi —2026. gada 25. marta, nemot vera situaciju nekustamo
TpasSumu tirgi Saja datuma.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertéjuma izmantota tirgus pieeja. Vertg§jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 25 marta ir
5500 EUR (pieci tikstosi pieci simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Tpasums atrodas Rézeknes novada Silmalas pagasta Kruku ciemata. L1dz pagasta centram
— Gornicas ciematam, aptuveni 12 km. Novada centrs atrodas Rézekné ~ 30 km attaluma.

Apkartgjo apbavi parsvara veido viengimenu dzivojamas majas, nedaudz talak atrodas dazas 2-3-stavu
daudzdzivoklu dzivojamas €kas, veikals. Kopuma tuvakas apkartnes teritorijas apbiives blivums neliels, esosa
apbiive parsvara apmierinosa tehniska stavokli. Piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoss.

PieklGsana Objektam iesp&jama pa asfaltetiem celiem. Pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas
Krukos, pagasta centram raksturigie infrastruktiiras objekti izvietoti Gornica. Nozimigakie socialas
infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas, mediciniskas apriipes un darfjjumu
iestades atrodas Malta (~ 15 km attaluma) un Rézekné.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apz. 7888 007 0087.

platiba: 3 759 m?;

forma: lidziga trapecei,

reljefs: Iidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki, kriimaji;
nozogojums: bez nozogojuma;

labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots;

apbtve: nedzivojama &ka;

centraliz€tas inZenierkomunikacijas: elektroapgade, tidensvads un kanalizacija.

No austrumiem zemes gabals robezojas ar asfaltétu Vilanu ielu, no kuras iesp&jama piekltiSana pie ta.
No pargjam puseém zemes gabals robezojas ar citiem Tpasumiem — Iidzigiem apbiivétiem zemes gabaliem. Uz
apskates bridi teritorija nebija sakopta.

7sasu 5
E§3007 00400

78880070127

Silmalas pag.
Kruki

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

7

\ @t T

Apzim&jumi:

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Saskana ar Silmalas pagasta teritorijas planojumu, Objekts atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta apbiives sastava ietilpst nedzivojama €ka nr. 005 (bijuSais feldSeru vecmasu

punkts). Vertetaju riciba ir informativa izdruka no kadastra informacijas sist€mas teksta datiem, kas pievienota
Sai atskaitei. Seit mingtie €kas fiziskie parametri tika izmantoti vertéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta

sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 7888 007 0087 005
Nosaukums: FeldSeru vecmasu punkts

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 110,5 | m?
Biivtilpums: 248,0 | m?
Kopéja platiba: 75,5 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: nav zinams

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: vieglebetona bloki apmierinoss
Argja apdare silikatkiegeli apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali apmierinoss
Alles: logi — PVC, argjas durvis — metala slikts
Jumts: azbestcements apmierino§s/slikts

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centralizéta
Apkure: centrala (apkures katls ar cieto kurinamo)
Auksta tidens apgade: centralizéta
Kanalizacija: centralizéta

Piezimes

Vietam telpas redzamas mitruma pazimes.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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OVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

. mS

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus pieeja. Pamatojoties uz vert€sanas
uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

VerteSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu verté€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja slédziena novertejamais Objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezime& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids pec ipaSuma izmantoSanas veida nomainas ir dzivojama
mdja ar tai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
ipaSumiem Latgales regiona.

Saglabajoties paaugstinatai geopolitiskajai un makroekonomiskajai nenoteiktibai, investoru aktivitate
nekustama IpaSuma tirgl ir piesardziga. Dala tirgus dalibnieku atlieck nozimigus ieguldijumu l€mumus,
izvéloties nogaidoSu stratégiju. letekme uz cenam var but atSkiriga — pieprasijuma vajinasanas atseviskos
segmentos rada lejupverstu spiedienu, savukart kvalitativu objektu ierobezots piedavajums var nodrosinat cenu
stabilitati. Prognozes tiek veidotas paaugstinatas nenoteiktibas apstaklos, tadel tirgus attistibas scenariji var tikt
korigeti atkariba no geopolitiskas situacijas un ekonomiskas vides izmainam. Investiciju tirgi dominé
piesardziga, selektiva aktivitate, galvenokart viet€jo investoru segmenta.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjjumiem ar vertgjamam objektam lidzigiem
Tpasumiem, ka arT apzinajusi vairakus Iidzigu objektu piedavajumus tirgii. Analizes rezultata secinams, ka $adu
Tpasumu iegadg biezi doming subjektivie, nevis racionali un ekonomiski pamatoti faktori. Nereti darfjjuma cena
atspogulo konkréta pircgja individualo vertejumu un IpaSo interesi par IpaSumu, piem&ram, saistiba ar
personigiem apsvérumiem, emocionalu piesaisti vai konkréta izmantoS$anas veida redz&umu. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu $aja tirgus segmenta.

Noverojams, ka bijusas sabiedriska rakstura €kas (bijusie feldSeru punkti, pasta nodalas, veikali u.c.),
kas atrodas lauku teritorijas, biezi tick parbuivétas un pielagotas dzivojamai funkcijai. Tomér $adu objektu tirgus
likviditate ir ierobezota, jo potencidalo pirc&ju loks ir Saurs, un IpaSuma izmanto$anas iesp&jas nereti prasa
papildu ieguldijumus.

Analizgjot dzZivojamo maju tirgus situaciju Rézeknes novada, secinams, ka noslégto darjjumu skaits ir
salidzinosi neliels, kas raksturigs mazaktivam regionalajam tirgum. Tirgus aktivitati ietekmé gan demografiskas
tendences, gan iedzivotaju maksatspgja, ka arT ierobezotas nodarbinatibas iesp&jas regiona.

Ka bitiskakais privatmaju tirgus vertibu ietekméjosais faktors jamin atrasanas vieta, Tpasi attalums Iidz
pagastu centriem, pilsétam, ka arT piekluve galvenajiem autoceliem. Ne mazak svariga ir inZeniertehnisko
komunikaciju pieejamiba — elektroapgade, tidensapgade, kanalizacija un apkures risinajumi. Pozitivi tirgus
vertibu ietekm@ iesp€ja pieslégties centralizétam komunikacijam, tomér lauku teritorijas biezak sastopami
individuali risinagjumi (akas, lokalas kanalizacijas sistémas u.tml.), kas var samazinat ipaSuma pievilcibu.
Nozimiga ir arT piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis, pasi sezonalo laikapstaklu ietekmé. Tapat
butiska ir transporta pieejamiba un socialas infrastruktiiras attistibas Iimenis — tuvuma eso$as izglitibas iestades,
medictniskas apripes iestades, tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, ka arT rekreacijas iesp&jas. Pirc€jus
parsvara interes€ nekustamie paSumi ar sakartotu juridisko statusu, labu tehnisko stavokli, funkcionalu
planojumu un sapratigam uzturé8anas izmaksam. Ipasa nozime ir ari ipaSuma kop&jam investiciju vajadzibam
— objektiem, kuriem nepiecieSami biitiski ieguldijumi, pieprasijums ir zemaks, un darfjumu cenas attiecigi
samazinas.

Paslaik lidzigiem TpaSumiem ar nelielam zemes platibam (Iidz 1,0 ha) un apbiivi cenu amplitida,
atkariba no tehniska stavokla, atraSanas vietas un labiekartojuma Itmena, ir aptuveni 30 — 100 EUR/m?. DarTjumi
ar augstaku cenu Itmeni notiek retak un parasti saistiti ar labaku kvalitati, renovetiem objektiem vai izdevigaku
atrasanas vietu.

Kopuma secinams, ka tirgus $aja segmenta ir mazaktivs, ar izteiktu cenu svarstibu amplitidu un
bitisku subjektivo faktoru ietekmi.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- IpaSumam laba piekliiSana;

- pietiekami liela zemes gabala platiba;

- ir galveno centraliz€to komunikaciju pieslégumi.
Negativie:

- TpaSums atrodas ciemata, kas nav pagasta centrs;
- lidzigu 1pasumu tirgus ir neaktivs.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme pasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. OBJEKTA VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veértgjamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu
ipasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja Ipaso vertibu, ko vins piedevé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.
biezi neprognozgjami ietekm& darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpa§umiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas art
vertgjamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

1) TpasSumu Reézeknes novada PuSas pagasta Pusa,
Pilskalna iela 1. Zemes gabals ar platibu 2 100 m?
un vienstava kiegelu €ka (bij. muzejs) ar kopgjo
platibu 1452 m? Eka ir apmierino3a tehniska
stavokll.  Ipafums pardots  12.2024.  par
9 500 EUR.

2) tpasumu Ludzas novada Pildas pagasta Pilda,
“Pildas pasta nodala”. Zemes gabals ar platibu
305 m? un vienstava kiegelu €ka (bij. pasts) ar
kopg&jo platibu 70,3 m?. Eka ir apmierino3a tehniska
stavokli. Ipasums pardots 02.2024. par 6 200 EUR.
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3) Ipasumu Balvu novada Vectilzas pagasta Vectilza,
Melderu iela 2. Zemes gabals ar platibu 6 600 m?
un divas sablok&tas vienstava koka &kas (bij.
administrativa eka un biblioteka) ar kopgjo platibu
239,3 m? tsk. pagrabtelpas 54,6 m2 Ekas ir

apmierino§d tehniska stavokli. IpaSums pardots
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12.2025. par 11 600 EUR.

4) tpasumu Ludzas

Mezvidos,

7 800 EUR.

novada

Mezvidu  pagasta
“Skolotaju maja”. Zemes gabals ar
platibu 1 661 m? un 2-stavu koka dzivojama maja
ar kop&jo platibu 173,3 m?. Eka ir apmierino§a
tehniska stavokli. IpaSums pardots 01.2025. par
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- Anteli ir no interneta vides un var biit neprecizi

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, ipaSumu novietojuma, apbuives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprekiniem izmantota pamatéku kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita paradita

sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaji Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Vilanu iela 30, Pilskalna iela 1, "Pildas pasta nodala", Melderu iela 2, "Skolotaju maja",
Kruki, Pusa, Pilda, Vectilza, Mezvidi,
Silmalas pag., Pusas pag., Pildas pag., Vectilzas pag., Mezvidu pag.,
Rézeknes nov. Rézeknes nov. Ludzas nov. Balvu nov. Ludzas nov.
Salidzinama objekta
pardevuma / - 9500 6200 11 600 7 800
piedavajuma cena, EUR
Darijuma laiks 12.2024. 02.2024. 12.2025. 01.2025.
Zemes platiba, m? 3759 2100 305 6 600 1661
Ekas platiba (bez
garazam, artelpam un 75,5 145,2 70,3 184,7 173,3
pagrabtelpam), m?
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma - 65 88 63 45
cena, EUR/m?
Korekcijas: | Salidzinamais 0bje|kts attieciba pret VértéjaTno Objektu |
- . o lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjumu finans@Sanas apstakli EUR 65 EUR 88 EUR 63 EUR 45
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidgvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
daruum§ vai plespledlf pardosana, darTjums EUR 65 EUR 88 EUR 63 EUR 45
starp saistitam personam u.c.) | | | |
. . T lidzvertigi 0% sliktak 3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. Pardo$anas laiks, piedavajums EUR 65 EUR 91 EUR 63 EUR 45
4. Tpatuma novietojums labaks | -10% labaks | -10% labadks | -3% labaks [ -10%
) EUR 59 EUR 82 EUR 61 EUR 41
5. Majas platiba liclaka | 13% | Iidzvertiga | 0% liclaka | 20% liclaka | 20%
EUR 67 EUR 82 EUR 73 EUR 49
6. Zemes platiba, ipaSumtiesibu piederiba liclaka | 5% liclaka | 10% lidzvertiga | 0% liclaka | 7%
EUR 7|0 EUR 90| EUR 7|3 EUR 5?
= PR lidzvertigs | 0% lidzvertigs 0% sliktaks 10% sliktaks 10%
7. Ekas konstruktivais risinajums EUR 70 EUR 90 EUR 80 EUR 37
8. Majas tehniskais stavoklis sliktaks | 5% labaks | -15% labaks | -15% sliktaks | 15%
) EUR 73 EUR 76 EUR 68 EUR 66
8. Nodroginajums ar komunikécijam lidzvertigs | 0% Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% sliktaks | 10%
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EUR 73 EUR 76 EUR 68 EUR 72
9. Paligekas lidzvartigi | 0% lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
) EUR 73 EUR 76 EUR 68 EUR 72
10. Ekas uzlabojumi:

- apdares kvalitate lidzvertiga 0% lidzvertiga 0% lidzvertiga 0% lidzvertiga 0%

- moralais novecojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama iidens lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0% | Hdzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
kvalitate u.c.
vy | TzvErtiEs | 0% | Idnverdgs | 0% | hdnverdgs | 0% | dzveres | 0%

- teritorijas labiekartojums (dikis) lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA majas uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 73 EUR 76 EUR 68 EUR 72
Parrekinu koeficients (starprezultats) 12% -13% 9% 61%
Parréekinu korekcija EUR 8 -EUR 12 EUR 6 EUR 27
Salidzinamo —objektu  korigeta cena | pyp g g5 EUR 53 74 EUR 126 25 EUR 125 43
(starprezultats)
12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- citi, EUR EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo ~objektu  korigéta  cena EUR 106 52 EUR 53 74 EUR 12625 EUR 12543
(starprezultats)

Korigéta 1 m* cena EUR 73 EUR 76 EUR 68 EUR 72
Salidzinama objekta svara koeficients 0,30 0,20 0,20 0,30
Sall‘(!z_lrlamo pafnateku_ pl_atlbas 1 m? vidéja EUR 73

korigéta cena (tirgus vértiba)

IpaSuma tirgus vértiba EUR 5 487

Tadgjadi ar tirgus pieeju noteikta IpaSuma tirgus vertiba ir EUR 5 487.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 5 500.
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4. SLEDZIENS

Veicot Ipasuma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 25 marta ir
5500 EUR (pieci tikstosi pieci simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinickiem izmekl&Sanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secinajumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem
LVS 401:2013,

e vertgjama IpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo TpaSumu veértetajs Arvids Baduins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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