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Maltas apvienibas parvaldei

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

novertéSanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta

Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 7868 001 0638 Liznavas pagasta ZG nodalfjums: ’ 100000676836
Zemes gabala kadastra apzim&jums 7868 001 0638
Ipasumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Reézeknes novada pasvaldiba

Zemes raksturojums:

Zemes gabals ar kad.apz. 7868 001 0638

kadastralas vértibas aprékinam 0.0405 ha;

- Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgrutindjumu parkldjuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0405 ha;

- Paréjas apbuves zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam 0.0405 ha.
Registrets zemes robeZu plana:

- Udensnotekas (iidenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes) , ka ari uz
tas esoSas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatdcijas aizsargjoslas
teritorija lauksaimniecibd izmantojamas zemes 0.37 ha.

Platiba, ha: ‘ 1,62 ‘ Forma: ‘ Nenoteiktas formas daudzstiris.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu Registréts VZD Kadastra:

btiski - Cela servitita teritorija 0.0405 ha;

neietekmé: - Lauku zemei izvértejamo apgritinagjumu parklajuma teritorija zemes

Ipasuma apskates un novértéSanas apstikli:

Apskates un vert€Sanas 25.06.2026. Vertejuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo$anas datums: parakstiSanas datums.
Ipagumu apskatija: Janis Girdjuks Vertetaja tel. nr. 26510362
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 25. jinija, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgll Saja datuma. Vert€jums paredzets, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardoSanas

sakumcenu.




Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 25. jinija ir 3 000 EUR (tr1s tiikstosi eiro).
Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz

veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Zemesgramatas izdruka

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem
Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 1 lapa;

- 2 lapas;
- 6 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais zemes gabals atrodas Rézeknes novada Liiznavas pagasta Pusbaru ciema teritorija.
Ipadums izvietots lauku teritorija, uz austrumiem no valsts galvena autocela A13 (Rézekne - Daugavpils).
Apkartgjo teritoriju parsvara veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, atseviskas viens€tas ar saimniecibas
ekam, kriimaji un Gdens objekti. Apbiives blivums ir neliels, apkartgja vide ir mieriga un raksturiga lauku
teritorijai. Reljefs parsvara ir lidzens Iidz viegli vilnots. Plasaks tirdzniecibas, izglitibas, veselibas apripes un
citu pakalpojumu klasts pieecjams R&zeknes pilséta, kas ir tuvakais regionalais centrs. Piekluve ipaumam
nodrosinata pa vietgjas nozimes autocelu.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala platiba un sastavs atbilstosi kadastra informacijas
sistémas datiem un zemes robezu planam paradits sekojosaja tabula.

Zemes | Zemes vienibas Platiba, Zemes lietosanas veids
gabals kad.apz. ha Lauksaimnieciba | MeZi Krimaji Purvi Zem Zem ekam Zem Parejas
izmantojama ideniem un celiem Zemes
zeme pagalmiem
1. 7868 001 0638 1,62 0,77 - 0,6 - 0,19 - 0,04 0,02
Kopa: 1,62 0,77 - 0,6 - 0,19 - 0,04 0,02

Zemes gabala ar kad.apz. 7868 001 0638 raksturojums:
platiba:
forma:
reljefs:
apaugums:

labiekartojums:

1,62 ha;

nenoteiktas formas daudzsturis;
lidzens Iidz viegli vilnots;

lauksaimnieciba izmantojama zeme, kriimaji;
bez 1pasa labiekartojuma;

vidgjais LIZ kvalitates
novertgjums balles: 32.

No rietumu puses zemes gabals robezojas ar vietgjo grants celu, no kura nodroSinata piekltSana
TpaSumam. Pargjas robezas pieklaujas lauksaimnieciba izmantojamam zem&m un citiem lauku teritorijas
TpaSumiem. Zemes gabala reljefs ir lidzens lidz viegli vilnots. Apskates laika tika konstatéts, ka zemes gabals
netiek intensivi apsaimniekots — lielako dalu klaj zalajs, vietam teritorija aizaugusi ar krimajiem. Kopuma
zemes gabals ir piemérots lauksaimnieciskai izmantoSanai, tacu atseviskas vietds nepiecieSama teritorijas
attiriSana no apauguma.

Reézeknes nov

LOnavas pwg.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
ApzZim&jumi:

Lauksaimniectbas teritorija (L)

[

Saskana ar Rézeknes novada teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Lauksaimniecibas (L) teritorija.

1.5. VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

=, T

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 8
Reézeknes novada Liiznavas pagasta, “Pusbari”, novertejums

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala 9
Reézeknes novada Liiznavas pagasta, “Pusbari”, novertejums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vértesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is vert€jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos lidzigu
objektu noveérteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darTjjumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novertg§jama Objekta salidzinasanu ar tiem. Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek
izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus
vertibu. Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjjums starp savstarpgji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo tpasumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja sledziena noverteéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertetaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu
ietekm@josa faktora ietekm@ ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -5% —
nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 iezZim€ So sameru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bils visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes izmantoSana lauksaimnieciskai darbibai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un Tuvajos Austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamo ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm&t arT nekustamo IpaSumu tirgu. EsoSaja situacija
nav iespg&jams prognozet, cik ilgstoss bils Sis process. Pastav risks, ka 1idzSingjais lidzsvars var maintties. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var but divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet, no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Lauksaimnieciba izmantojamie zemes gabali joprojam ir saméra likvidi objekti nekustamo Tpasumu
tirgii. Neskatoties uz visparéjo ekonomisko stavokli valsti, pieprasijums péc lidzigam platibam ir saglabajies
samg@ra stabils. Pieprasijumu péc lauksaimniecibas zemém veicina Eiropas Savienibas sniegtais finansialais
atbalsts lauksaimniekiem, ka arT vietgjo saimniecibu vélme paplasinat apsaimniekojamas platibas.

Paslaik novérojama izteikta tendence mazajam saimniecibam izzust, veidojas liclas zemnieku
saimniecibas, kas apsaimnieko platibas vairaku simtu un pat tikstosu hektaru platiba. Starp Objekta apkartné
esoSajiem zemniekiem vérojama konkurence gan par zemes gabalu iegadi, gan nomu.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertetaji konstatgja, ka lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas
Luznavas un blakus pagastos pedéja gada laika butiski nav mainijusas. Tirgl pieprasitakie ir regularas formas
zemes gabali ar nodrosinatu piekliiSanu. DarTjumu cenas lidzigiem objektiem parsvara ir robezas no 1 600 lidz
2 500 EUR/ha, savukart zemes gabali ar lielaku kriimaju, fidens objektu vai citu lauksaimnieciba neizmantojamu
platibu Ipatsvaru parasti tiek pardoti par zemakam cenam, jo $adu platibu apsaimniekoSanai nepiecieSami
papildu ieguldijumi. Sadu objektu pircgju loks ir ierobeotaks, un tos galvenokart iegadajas blakus eso$o
TpaSumu Tpasnieki vai lauksaimniecibas uznémumi savu zemes TIpaSumu paplasinasanai.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabalam laba piekliiSana;
- apkartng attistita lauksaimnieciba un saglabajas pieprasijums p&c lauksaimnieciba izmantojamam
zemeém;
- zemes gabals robezojas ar apsaimniekotam lauksaimniecibas zem&m.
Negativie:
- intensivai saimnieciskai darbibai salidzinosi neliela zemes platiba;
- dala zemes gabala aizaugusi ar kriimajiem;
- zemes gabala pilnvertigai izmantosanai nepiecieSama teritorijas sakopsana.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma Iigumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (TpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;
tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
bez novertg§juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;
e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegitas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par darjjumiem ar
lidzigiem neapbiivétiem lauksaimnieciba izmantojamiem zemes gabaliem vértéjama Objekta regiona.
Vertetaji ir apkopojusi pietickamu informaciju par darjjumiem ar vertgjamam lidzigiem Tpasumiem.
DarTjumu cenu atskiribas galvenokart nosaka zemes gabalu individualas 1pasibas, atraSanas vieta un citi tirgus
vertibu ietekmgjosie faktori.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus verteta;ji ir izvelgjusies:

1) IpaSumu Rézeknes novada Ozolaines pagastd,
“Jekaterinas ganibas” (kadastra nr. 7876 003
0346). Zemes gabals ar platibu 1,8 ha, t.sk.
lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,43 ha.
Piekluve nodrosinata pa vietgjo piebraucamo celu.
Ipasums pardots 2024. gada augusta par 4 400
EUR.

2) IpaSumu Rézeknes novada OzolmuiZas pagasta,
“Liepinas” (kadastra nr. 7878 002 0144). Zemes
gabals ar platibu 1,2 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 1,07 ha. Zemes gabals
robezojas ar celu visa dienvidu robezas garuma.
Ipagums pardots 2026. gada februari par 2 000
EUR.

3) IpaSumu Rézeknes novada Feimanu pagasta,
“Uzulaina” (kadastra nr. 7852 006 0182 ). Zemes
gabals ar platibu 1,5 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 1,3 ha. Zemes gabals robezojas
ar celu austrumu pusg. Ipasums pardots 2026. gada
janija par 3 500 EUR.
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4) Ipasumu Rézeknes novada Audripu pagasta,
“Pirma Sadzmala” (kadastra nr. 7842 003 0461).
Zemes gabals ar plattbu 1,78 ha, tsk.
lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,33 ha.
Zemes gabals tieSi robezojas ar celu
ziemelrietumu pusé. IpaSums pardots 2026. gada
marta par 4 500 EUR.

Rorokn es mov

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, IpaSumu
sastava, zemes auglibas, tirgus apstakliem darfjumu laika, PpaSumu novietojuma un citiem faktoriem. Sikak
aprekinu gaita paradita sekojosSaja tabula.

Aprekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Pusbari,
Luznavas Ozolaines Ozolmuizas pag., Feimanu pag, Audrinu pag.,
pag.,Rézeknes pag.,Rézeknes nov. Rézeknes nov. Reézeknes nov. Rézeknes nov.
nov.
Zemes platiba, ha 1.62 1.80 1.23 1.50 1.78
Pardevuma cena, EUR 4400 2000 3500 4500
Darijuma laiks 08.2024. 02.2026. 06.2026. 03.2026.
Nosacita 1 ha cena,
EUR 2444 1626 2333 2528
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Darfjuma lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
finansésanas apstakli EUR 2444 EUR 1626 EUR 2333 EUR 2528
2. Darfjuma apstakli lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

(tipisks pirkSanas

darTjums vai piespiedu
pardosana, darfjums EUR 2444 EUR 1626 EUR 2333 EUR 2528
starp saistitam
personam u.c.)

3. Pardosanas laiks sliktak | 3% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) EUR 2518 EUR 1626 EUR 2333 EUR 2528

4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% | lidzvértigs | 0% | lidzvértigs | 0% lidzvértigs | 0%
i EUR 2518 EUR 1626 EUR 2333 EUR 2528

5. Zemes funkcionalie

parametri:

- zemes gabala lielums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

P Wbak | 50| lbak | 0| dabak | 20% | lbak |5,

- piekltSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- izmantoSanas iespgjas,

atbilstiba labakajam un dzvertigi | 0% labak | -5% | labak 5% | Idzverdgi | 0%

efektivakajam
izmanto$anas veidam

- zemes gabalu skaits, fdzvertigi | 0% | lidavertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

konfiguracija
- mezs lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes augliba lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie - - 5% -
parametri: 15% 25% 15%
EUR 2140 EUR 1220 EUR 1750 EUR 2149
Parrékinu koeficients -12% -25% -25% -15%
Parrekinu korekcija -EUR 304 -EUR 407 -EUR 583 -EUR 379
Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 ha EUR 2140 EUR 1220 EUR 1750 EUR 2149

korigéta cena
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Salidzinamo objektu EUR 3852 EUR 1500 EUR 2625 EUR ,825
korigéta cena
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu EUR 3852 EUR 1500 EUR 2625 EUR 3825
korigéta cena
Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 ha 2140 1220 1750 2149
korigéta cena, EUR
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.2 0.3 0.2
Sah'(!z_ulamo ze‘m]u pl_atl_bas 1 ha videja EUR 1 841
korigéta cena (tirgus vértiba)
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2 982

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta IpaSuma tirgus vertiba ir 2 982 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus veértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (noapalojot) ir 3 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 25. jinija ir
3 000 EUR (tr1s tukstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot pasfititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e miisu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama IpaSuma apskate klatiene, pec kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo IpaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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