2025.gada 05.decembri

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114,
tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu

Olaines novada pasvaldiba

Loti cienltas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8009 001 0361, kas atrodas Drustu gatveé 3,
Olaing, Olaines novada, LV-2114, ir registréts Olaines pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0013 3851 un sastav no
neapbiivéta zemes gabala ar kopé&jo platibu 16 010 m? turpmak teksta vérteSanas ,Objekis”, novértéSanu. Atzinums satur masu
viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

levérojot vértéjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka nekustama TpasSuma piespiedu pardoSanas laika (6 ménesi)
ietekme dod tirgus vértibas samazinajumu par 30 %.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Drustu gatvé 3, Olaine,
Olaines novada, LV-2114, 2025.gada 04.decembrT* visvairak iespgjama:

« tirgus vértiba ir 128 000 (viens simts divdesmit astoni tiikstosi) eiro ar pardoSanas terminu 12(divpadsmit) ménesi.

« piespiedu pardoSanas vértiba ir 90 000 (devindesmit tlikstosi) eiro ar pardoSanas terminu 6(sesi) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama
ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Gadijuma, ja vértéSanas
Objekts ir aplickams ar PVN, tas ir ieklauts aprékinataja tirgus vértiba. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari
noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus véertibu izmainam, kas var notikt areju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Drustu gatvé 3, Olainé, Olaines
novada, LV-2114

1.2 Vertéjuma pasutitajs

Olaines novada pa$valdiba

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2025.gada 04.decembris
Apskati veica Janis Blizmanis (mob:29476252)

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasfitajam atzinumu par véertéjama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods
90000024332

Zemesgramatas nodalijuma ierakstits BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu
tiek izskatits jauns nostiprinajuma lagums, iesniegts 01.12.2025. Zurnala
Nr. 300008460764 - Tiesibu dzésumi

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 16 010 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1), daléji transporta
infrastruktdras teritorija- 3969 m2 (saskana ar www.geolatvija.lv).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamas/komercapbives celtniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka (www.kadastrs.Iv).
Nostiprinajuma ltgums tiesibu pargrozisanai vai dzesanai.

Informacija no attistibas plana (www.olaine.lv)

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.v:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas lidz 2
metru dzilumam - 0.0105 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0.0054 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
siltumapgades iekartu un bavi -0.0278 ha.
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iniju -
0.0184 ha.

Nodibinats cela servitits - tiestbas uz kajcelu 1.60 m platuma, 50 m
garuma (vairdk vai mazak péc izblves).Tiestbu ieguvéjs: Olaines novada
pasvaldiba, registracijas kods 90000024332. Nebtisks jo zemesgramatas
nodalijuma ierakstits BRIDINAJUMS: Uz 30 nodalijumu tiek izskatits jauns
nostiprinajuma lagums, iesniegts 01.12.2025. Zurnala Nr. 300008460764 -
Tiestbu dzésumi. Servitlits tiks dzésts. Nostiprinajuma ligumu skatit
pielikumos.

gar pazemes siltumvadu,

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar Zemesgramatu:

Saskana ar www.kadastrs.lv:

Cela servitlita teritorija - 0.0100 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija -
0.3973 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotekas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriek§ neminéti lietu tiesibas
ierobezojosi apgratinajumi
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1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- saskana ar informaciju hidro.meteo.Iv/slani un attistibas planu vértésanas
Objekts neatrodas pludu riska teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav
attiecinams;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav
attiecinams — tuvuma neatrodas mezs;

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjot tiek pienemts, ka Zemesgramatas apgratinajums: Nodibinats cela
servitts - tiesibas uz kajcelu 1.60 m platuma, 50 m garuma (vairak vai
mazak péc izblves).Tiesibu ieguvéjs: Olaines novada pasvaldiba,
registracijas kods 90000024332 ir dzésts

Nekustama ipaSuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
https://balticmaps.eul/lv
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Olaines novada teritorijas planojums
o AP

- Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1)

Transporta infrastrukturas teritorija (TR)

S Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
celu — sarkana linija

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana
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Informacija no www.geolatvija.lv

Informativa izzina par zemes vienibas atlauto izmantosanu
saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

INFORMACIJA PAR ZEMES VIENIBU

Kadastra apziméjums: 80090010361 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
Adrese: Drustu gatve 3, Olaines nov,, Olaine, LV2114

Platiba: 1.601 ha

Lietosanas mérkis: Neapgita daudzdzivoklu maju apbiives zeme

Piederiba: pasvaldiba (Ipasnieks)

Lappuse 6 no 38

Karte ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiiru) un atlauta izmantosana. Kartes apziméjumus

var apskatit seit.

Karté izmantoti LG un

Izzinas identifikators: 80090010361_20251202115916 Lpp. 1 (6)

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana
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Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, kas attiecas uz o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

» Teritorijas planojums: Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
» Pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: Olaines novada ilgtspéjigas atfistibas stratégija
lidz 2040. gadam
» Pasvaldibas attistibas programma: Olaines novada attistibas programma lidz 2028. gadam

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

Uz $o zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto$anai.
Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto$anai un apbiives parametriem $adam
Funkcionalam zonam un Teritorijam aripasiem noteikumiem:
* Daudzstavu dzivojamas apbiuves teritorija (DzD1), platiba: 12028 m?, attieciba pret zemes
vienibu: 75.2%
* Transporta infrastruktiras teritorija (TR), platiba: 3969 m”, attieciba pret zemes vienibu:
24.8%
* VAS "Starptautiskas lidostas "Riga"" lidaparatu pacelSanas un nolaiSanas 15 km sektors
(TIN12), platiba: 15997 m”, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%
» Teritorija, kura ieriko centralizétas idensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN15), platiba:
15997 m’, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%
» Teritorija, kura aizliegta véja elektrostaciju, kuru jauda lielaka par 20 kW, bivnieciba (TIN18),

platiba: 15997 m’, attieciba pret zemes vienibu: 100.0%

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana
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https:/Ividescentrs.lvgmc.lv/
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$

-

VérteSanas objekts

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 10 no 38

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana



R

SIA INTERBALTIJA

NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 11 no 38

sana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veért&jamais nekustamais paSums atrodas Olaines novada, Olainé.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 25 km jeb 30 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
un vilcienu marsSruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Parka ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai
“Olaine” ir aptuveni 800 m.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk§anas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Olaines pilséta uzskatams par labu.

DX XXX X X[ X[ >

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopé€jo platibu 16 010 m? un kadastra
numuru 8009 001 0361.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa pa$valdibai piederoSo Drustu gatvi, kas klata ar asfaltbetona
celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Drustu gatvé ir vidgji intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas/komercapbives uzturéSanai.

Nekustama ipaSuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem dabigs zalajs un dazi lapu koki.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X Blakus TpaSumam
Siltumapgade - -
Udensapgade X Blakus Tpaumam
Kanalizacija X Blakus TpaSumam
(Gazes apgade X Blakus TpaSumam
Citas izbaves/fikli - -

4.2.5 Apkarteja apbuive un infrastruktira

Blakus esoSajos zemes gabalos atrodas daudzdzivoklu majas, darfjumu apbave, tirdzniecibas
objekti.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana

Saskana ar spéka esoSo Olaines novada teritorijas planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas
daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1), dalgji transporta infrastruktdras teritorija- 3969 m2 (saskana
ar www.geolatvija.lv).

4.3.2. Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1)
4.3.2.1. Pamatinformacija

189. Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1) ir funkcionala zona ar apbadvi Iidz
divpadsmit staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot athilstoSu
infrastruktdru.

4.3.2.2. Teritorijas galvenie izmantosSanas veidi
190. Daudzdzivoklu maju apbdve (11006).
4.3.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
191. Biroju eku apbuve (12001): komerciali vai nekomerciali uznémumi, organizacijas un iestades.

192. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002): iznemot degvielas uzpildes stacijas,
gazes uzpildes stacijas vai transporta apkalpes uznemumus vai citus objekius, kas veic
piesarnojo$as darbibas.

193. Tarisma un atpatas iestaZu apbave (12003): viesnica, dienesta viesnica, pansija un viesu
maja ar ietilptbu Idz 30 numuriem, izZznemot Kempingus, laukumus atputas
transportlidzekliem un apdzivojamam autopiekabém.

194. Kulidras iestazu apbave (12004).

195. Sporta bavju apbove (12005): apbuve sporta nodarbibam, iznemot autosporta vai
motosporta trases.

Olaines novada teritorijas planojuma grozijumi 2.2 Lpp.24 (93)
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196. lzghtibas un zinitnes iestdfu apbive (12007): pirmsskolas izglitibas iestade, profesionalas
ievirzes vai interesu izgtibas iestade.
197. Vesellbas aizsardzibas iestdZu apblve (12008): arstu prakse, veselibas centrs un citi
ambulatorai arstniecibai un citiem veselibas apripes pakalpojumiem paredzéEti objekti.
198. Socialdas apripes iestaiu apbdve (12009). iznemot patversmes un citas iestades ar
izmitindZanu.
199, Dzivnieku apripes iestdZu apblve (12010): veterindrmediciniskas prakses iestade dzivnisku
apripei.
200. Religisko organizaciju &ku apbave (12011).
201. Lauksaimnieciska izmanto3ana pilsétas un ciemos (22002): iznemot siltumnicu kompleksus.
202. Labiekartota Aartelpa (24001). labiekarots skvérs, pagalms, ietverot apstadijumus un
labiekartojumu, tai skaitd nedzivojamas Ekas, inZenierblves, dikus un citus objektus atpiitas
un fizisko aktivitaZu nolikam un citu artelpas funkciju nodrogindsanai.
203. Artelpa bez labiekartojuma (24002).
4.3.2.4. Apbives parametri
Mr. Teritorijas izmantoanas | Minimala Maksimalais | Apblves Apbives Apbives Minimalais
weids jaunizv. apbives intensitate | augstums augsums brivas zalas
zemes gabala | biivums (38) | (%) {im) {stavu teritorijas
platiba skaits) raditijs (34)
20d. | Daudzdzivoklu mdju = 45 fidz 12 e
apbdve
2053. |Biroju Eku apbiive 45 10
206. | Tirdzniecibas vai 45 10
pakalpojumu objekiu
apbive
207. | Tarisma un atpitas 45 10
iestiZu apbive
208. |Kultiras iesti#u apbive 45 10
208. | Sporta bivju apbive 45 10
210. |lzglitibas un zindtnes 45 10
iestiZu apbive
211. |Veselibas aizzardzibas 45 10
iestaZu apbive
217, | Socidlas apriipes iestazu 45 10
apbive
213. | Dzivnieku apripes a5 10
iestazu apbdve
214. | Religisko organizaciju 45 10
&ku apbiive
Dilaines movada teritorijas planojuma grozijumi 2.2 Lpp.25 (83)
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Nr. Teritorijas izmantofanas | Minimala Makzimalais | Apbives Apbilves Apbilves Minima&lais
weids jaunizv. apbilves intensitate augsiums augsiums brivas zalas
zemes gabala | bltvums (3] | (%) () (stEvu teritorijas
platiba skaits) raditijs (%)
215. |Labiekirtota anelpa 45 30

“ jevéro apbives noteikumes un citos normativajos aktos noteiktos minimales attalumus ku izvietosanai — minimale bivaidi,
minimalos ugunsdrosibas atilumus starp Ekdm un minimalo aElumu no zemes vienibas robefas un izpilda insolicijas prasibas

* jaunveidojamai daudzdzivokiu maju apbivei netiek noteikts, ja tiek Zpilditas apbives noteikumu prasibas attiecibd uz dawdzdzivokiu
maju apbives teritorijas labiekarajumu wn noteikumi attiecTba uz publiski pieejamu autostavwwietu pietiskamibu un sanemts binvvaldes
saskanajums

4.3.2.5. Citi noteikumi

216. Prasibas jaunveidojamas daudzdzivokiu maju apbdves teritorijas labiekartojumam:

216.1. paredz un ierko Artelpas labiekartojumu: piebrauktuves, solus, atkrtumu tvertnes,
artelpas apgaismojumu, gaj&ju celinus, atkritumu konteineru (tvertnu) novietnes;

216.2. ja tuvgja apkartng (300 m attdluma no planotds €kas) neatrodas publiski piegjams
bErnu rotalu laukums, publiski pieejams sporta spélu laukums, publiski pieejama
mierigas atpltas teritorija ar g&j€ju celiniem un soliem, tos paredz daudzdzivoku
€kas blvprojekta.

217. Autonovietni, velonovietni vai paligéku atlauts paredzé&t an ki vienigo izmantoSanas veidu
atsevitkd zemes vienibd ki funkciondlajd zond noteikto galveno vai papildizmantoZanas
veidu apkalpojoSo infrastruktiru.

218. Daudzdzivoklu dzivojamas éEkas blvprojekta risindjumos nodrogina dzivojamo telpu
nepartraukiu insolaciju vismaz 2,5 stundas diend laikposma no 22 marta lidz 22 septembrim:
2181, vienistabas, divu un friju istabu dzivoklos — ne mazak ka vien3 istaba;

218.2. Cetru, piecu un sesu istabu dzivoklos — ne mazék ki divas istabas.

219, Daudzdzivoklu dzivojamajas €kas, kurds ir insolétas visas dzivokla istabas, ki ari parbovéjot
dzivojamo apbivi, pielaujams partraukt punkti minéto nepartraukio telpu insoliciju, ja par
0.5 stundam tiek pagarinats insolacijas ilgums.

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums
- - novérojums,
ns: i (irlnav .
Udens dati (ir/nav) ietekme uz TV
o : . . . Nav pladu zona,
Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem ir nav ietekme
Pladu risks - stipru lietusgazu izraistti bojajumi nav n/z
Pladu risks - pastaviga jdras limena paaugstinaSanas nav niz
Pladu risks - vétru radtie pldu riski piekrastes zonas nav n/z
Udens stresa un sausuma izraistti Gdensapgades traucéjumi nav niz
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) nav niz
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus nav nepiecieSamas nav ietekme
Zeme/augsne:
Augsnes erozija nav niz
Krasta erozija (jlras, ezera, upju krasti) nav n/z
Augsnes degradacija (parmérigas kultiveSanas dél) nav niz
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar augsni oL .
o nav nepieciesamas nav ietekme
saistTtos riskus
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Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

o o . . Nav NI, nav
Piesarnojums un piesarmojuma risks ir .

ietekme

Piesarnojuma atliekas nav niz
leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri nav n/z
Bistamu objektu tuvums nav n/z
Gaisa piesarnojums nav niz
Citi piesarnojuma avoti nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku nav nepiecieSamas nav ietekme
TrokSna piesarnojums
Transporta radtais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel$, lidlauki) nav niz
Industridlais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji gada nav n/z
Véj$ un temperatiira:
AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav niz
Citi vides faktori
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmanto$anas ierobezojumi ir nav ietekme
Laikapstaklu ietekme uz TpaSuma izmantoS$anu (pieméram - ar ziemas nav Nz
sportu saistitiem TpaSumiem, pludmales kirortiem utt.)
Citi novérojumi nav niz

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértedanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvértgjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,IpaSumu vérté8ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
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- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;

- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;

- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;

- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasititajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;

- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar frniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 fpaduma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Olaines novada teritorijas planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas

daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1), dalgji transporta infrastruktdras teritorija- 3969 m2 (saskana
ar www.geolatvija.lv).

Nemot véra apkartéjo apbvi, ko veido individualas dzivojamas, pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus
situaciju, vertetaji secina, ka vertéjama tpasuma labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals, kas piemérots
dzivojamas/komercapbives celtniectbai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.
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5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize
1. Makroekonomiskais fons: ECB un Latvijas Bankas prognozes.

Latvijas majoklu tirgus attistibu batiski ietekmé kopéja eirozonas un Latvijas ekonomikas dinamika.
Eiropas Centralas bankas (ECB) jaunakas prognozes liecina, ka eirozonas tautsaimniecibas izaugsme 2025.
gada bds salidzino$i vaja — ap 0.9 %, taCu turpmakajos gados pakapeniski klUs spécigaka, 2026. gada
sasniedzot 1.2 %, bet 2027. gadda - 1.3 %. So I&no atveseloSanos kavé geopolitiskd nenoteiktiba,
tirdzniecibas politikas neskaidriba un strukturalas konkurétspéjas problémas, kas ilgtermina ietekmé eirozonas
eksportu un investicijas.

Vienlaikus darba tirgus saglabajas noturigs — paredzams, ka bezdarba [imenis eirozona 2025. gada bls
videji 6.3 %, bet 2027. gada samazinasies l1dz 6.2 %. Tas nodro$ina stabilu patérinu, kas kltst par galveno
izaugsmes virzitaju. Realas algas pieaug, un tas pozitivi ietekmé iedzivotaju pirktspéju, tostarp majoklu
pieejamibu.

Inflacijas dinamika rada pakapenisku stabilizaciju — kopéja SPCI inflacija 2025. gada nedaudz
samazinasies un svarstisies ap 2 % mérki. Energijas un partikas cenu pieaugums gan Tstermina saglabasies,
taCu vidéja termina gaidams stabils kritums. ECB norada, ka SPCIX inflacija (neietverot energijas un partikas
cenas) 2027. gada varéetu bit ap 1.9 %, kas nozimé, ka majsaimniecibam bls vieglak prognozet izdevumus,
tostarp komunalos maksajumus.

Latvijas Banka prognozeé, ka IKP pieaugums Latvija 2025. gada bas lidzigs eirozonas raditajiem, tacu
atseviski faktori — publiskas investicijas, ES fondu projekti un Rail Baltica — var radit straujaku bvniecibas un
pakalpojumu sektora pieaugumu. Taja pasa laika procentu likmju kritums ECB politika pakapeniski uzlabos
finanséSanas nosacijumus, padarot hipotekaros kreditus pieejamakus.

2. Jauno majoklu tirgus: pieprasijums un piedavajums

Pieprasijuma struktdra:

Latvijas iedzivotaju iespéjas iegadaties jaunu majokli nav zudusas. PardoSanas raditaji 2024.-2025.
gada rada, ka liela interese saglabajas par energoefektiviem un funkcionaliem dzivokliem un privatmajam.
Pircgji arvien vairak izvérté ilgtspéjigas buvniecibas priekSrocibas — zemakus ekspluatacijas izdevumus,
paredzamus komunalos maksajumus un kvalitativu telpu planojumu.

Interesanti, ka pircéji vairs ne tikai pamet pirmskara un padomju laika dzivojamas majas, bet arf arvien
biezak vélas parcelties no 2000. gadu sakuma blvétajiem projektiem, kuru energoefektivitate un tehniskais
[Tmenis vairs neatbilst Sodienas prasibam.

Ipasi augsta interese ir par modernam privatmajam Iidz 150 m?. Pieprasijums $aja segmenta bitiski
parsniedz piedavajumu — pédéjos gados pardoSanai bivéts [oti maz jaunu maju. Sadiem projektiem bankas
piedava labakus finanséSanas nosacijumus — zemakas procentu likmes un ilgakus atmaksas terminus.

Privatmaju segmenta vérojamas vairakas tendences:
o vislielakais pieprasijums ir peéc kompaktam, energoefekiivam majam pie Rigas un Pieriga;

 jaunajas gimenés popularas klUst rindu majas un dvinu majas ka kompromiss starp privatipaSumu un
dzivokla cenu;

o tirgl ienak art mazo ciematu projekti ar pilnu infrastruktdru (celi, komunikacijas), kas piesaista pircéjus
ar vidéjiem ienakumiem;
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o renovétas un energoefektivitatei pielagotas 1990.-2000. gadu privatmajas konkuré ar jaunblvém,
taCu pieprasijuma tas ir otraja vieta.
Piedavajuma puse:

Jauno projektu attistitaji Sobrid ir piesardzigi. Augstas bavniecibas izmaksas, darbaspéka trokums un
nenoteiktiba par pieprasijumu liek jaunus projektus uzsakt selektivi. Bavmaterialu cenas, lai arT atseviskos
segmentos kritusas, kopuma saglabajas augsta [iment, jo raZotajiem noslégti ilgtermina [igumi ar
energoresursu piegadatajiem.

Ta ka attistitajiem ligumi ar apakSuznéméjiem un blvmaterialu razotajiem jau ir noslégti, batiskas cenu
izmainas uz leju jaunajos projektos nav gaidamas. Vienigais faktors, kas varétu radit cenu samazinajumu,
batu darbaspeka izmaksu kritums vai parprodukcija tirgd, tacu Sobrid nav pamata gaidit ne vienu, ne otru.

Privatmaju sektora piedavajums joprojam ir |oti ierobezots — daudzi projekti apstajas planoSanas stadija.
Tas nozimé, ka tirgh iznakuSie projekti pardodas salidzinosi atri, Tpasi, ja tie piedava modernu planojumu,
pienemamu cenu un pilntba pabeigtu infrastruktdru.

3. Bavniecibas nozare un valsts pasutijumi

Latvijas bavniecibas nozari tuvakajos gados noslogo apjomigi valsts un ES fondu projekti — Rail Baltica,
Dienvidu tilta 4. karta, citu infrastruktiras objektu biivniectba Riga un regionos. Sie pasitijumi piesaista lielako
dalu darbaspéka un bavniecibas kapacitates, kas nozime, ka darbaspéka izmaksas saglabasies augstas un
jauno majoklu projektiem bls jakonkuré ar valsts investicijam.

Tas savukart nozime, ka bavniecibas izmaksu btisks kritums nav gaidams, atskiriba no situacijas péc
iepriek3gjas krizes, kad blivmaterialu cenas un darba samaksa ievérojami samazinajas.

4. Otrreizéjais tirgus un Tres segments
Seérijveida dzivoklu tirgus un perspektivas

Sérijveida dzivoklu tirgus Latvija joprojam veido nozimigu dalu no kopéja majoklu fonda - it Tpasi Riga
un lielakajas regionalajas pilsétas. Péc Latvijas Bankas un nekustamo Tpasumu tirgus datiem, sérijveida
dzivoklu cenas pédgjos divos gados ir nostabilizejusas, un dazos segmentos pat noverojams neliels kritums.

Pasreizeja situacija:
o AtSkiriba starp sérijveida dzivoklu un jauno projektu cenam turpina palielinaties, un tas padara
sérijveida fondu pieejamaku pircgjiem ar ierobezotaku budzetu.

o Tomér pircéju interese pariet uz jaunajiem projektiem vai energoefekiivam privatmajam — galvenokart
dargo uzturéSanas izmaksu un zemas energoefektivitates del.

Perspektivas:

o Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem saglabasies, tau tas bls vairak piesaistits ekonomiski
aktivakajiem mikrorajoniem ar attistitu infrastruktdru (pieméram, Purvciems, Imanta, Teika).

« Ipasi augsts pieprasijums saglabasies mazo platibu dzivokliem (1-2 istabas), jo tie ir pieejamakie gan
pircéjiem ar mazaku ienakumu limeni, gan investoriem ires tirgum.

o Sagaidams, ka cenas tuvakajos 2-3 gados bitiski nepieaugs — sérijveida dzivokli paliks relativi
stabila, I&taka alternativa jaunajiem projektiem.

o Lielakais risks sérijveida tirgum ir apjomigas renovacijas izmaksas un dalita fpaSuma problémas, kas
ilgtermina var samazinat So TpaSumu pievilcibu.
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o Valsts un padvaldibu atbalsts renovacijai (Tpasi ar ES fondu finans€jumu) var nedaudz palielinat
pievienoto vertibu atjaunotajam majam, tomér tas notiks [eni un nevienmérigi.

letekme uz tirgu:

 Jaunie projekti arvien vairak parvilinas maksatspéjigakos klientus.

o Sérijveida dzivoklu cenas, visticamak, turpinds stagnét vai pieaugs léni (1-3 % gada), batiski
atpaliekot no jauno projektu cenu pieauguma.

o Vidéja termina iespéjams, ka dala vecaka sérijveida fonda zaudés tirgus vértibu, 1pasi, ja tas netiks
renovéts un uzturéts.

5. Perspektivas un secinajumi

Cenu dinamika — jauno majoklu cenas butiski nepieaugs, taCu ari kritums nav gaidams. Cenas
stabilizejusas, un tuvakaja laika iesp&jamas vien istermina akcijas un individuali piedavajumi.

Pieprasijuma tendences - saglabasies augsta interese par energoefektiviem dzivokliem un
privatmajam, Tpasi lidz 150 m2.

Bavniecibas sektora noslodze — publiskie projekti turpinas radit augstu konkurenci par darbaspeku un
materialiem, kas nozimé augstas izmaksas un ierobezotu jaunu majoklu bavniecibas apjomu.

FinanséSanas nosacijumi — ECB procentu likmju samazinajumi padaris hipotekaros kreditus
pieejamakus, kas veicinas pircéju aktivitati, pasi vidusskiras segmenta.

ligtermina risks — eirozonas un globalas ekonomikas nenoteiktiba, ka arl iespéjami satricinajumi
energoresursu tirgl var ietekmét gan bivniecibas izmaksas, gan pircéju pirktspgju. Pircéji joprojam izmanto
Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Lielakai dalai publiskaja piedavajuma esoSiem objektiem piedavajuma cenas neatbilst Sodienas tirgus
cenu [imenim.

- bankas praktiski nefinansé pat kvalitativu zemes gabalu iegadi;

- investori komerczemes daudzstavu apbilvei segmenta priekSroku dod fasades zemes gabaliem ar
izblvetu piebraucamo celu, iekSpagalmos iesp&jama smagnéja bavprojekta saskanoSana.

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir interesants
gan vietéjiem, gan ari arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak ari no austrumu kaiminiem, kaut
ievérojami mazak, ar no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Cenas zemes lidzigiem zemes gabaliem ka vértéSanas Objektam Pieriga — Olaines, Jelgavas un
Vecumnieku virzienos - ir, atkartba no konkrétas atraSanas vietas, piebraucamajiem celiem un komunikaciju
pieejamibas, diapazond 5-10 EUR/m?, bet tuvak stratégiskajiem celiem, pilsétas centram un dzelzcela
mezgliem tas sasniedz lidz 12 EUR/m?, pie tam, darfjumi gar galvenajam magistralém notiek biezak. Olaines
un Jelgavas virziena aktivak darbojas vietgjie attistitaji, kas veido privatmaju ciematus, kur galvenas prasibas
ir pilsétas komunikacijas un érta piekluve A8 Sosejai.

Industrialas zemes Olaines un Jelgavas apkartné maksa salidzino$i Ietdk neka Riga — 3-6 EUR/m?,
savukart pie tieSas piekluves A8 vai A7. Vietas ar lielu satiksmes intensitati, pieméram, pie Olaines aplveida
krustojuma vai Jelgavas pievedceliem, komercgabaliem Iidz 3000 m? cena var sasniegt 2540 EUR/m?2.

Tiklu tirgotaji pédéjos gados iegadajusies privatmaju apblves zemes gabalus Jelgavas pilsétas robezas
un lielakajos apdzivotajos punktos Olaines virziena, cenu diapazonam esot 25-35 EUR/m2 AtseviSkos
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gadijumos (piem., pie Jelgavas apvedcela un uz A8 Sosejas) cenas komerciali piemérotiem neliela izméra
zemes gabaliem ir bijusas 60-80 EUR/m?, ko pirkusi gan Maxima, gan Depo formata attistitaji.

Zemes gabalu tirgl arT vérojama neliela aktivitate, pieprasiti ir zemes gabali ar saskanotiem projektiem,
kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas atraSanas
vietas.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka ari ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novérteéjamam objektam [idzigiem parametriem Olaines pilsétas centra ir robezas no 8
- 13 EUR/m?, kas galvenokart ir atkarigs no iespéjamas apbuves iesp&jam jeb potenciala, atlauta stavu skaita
apbives gabala platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraing,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2025.gada sagaidams neliels pieaugums. Vertétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
stabilizacija, kam 2-5 gadu laika varétu sekot pakapeniska ekonomikas atveseloSanas un izaugsme.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iinijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10. Ipaduma attistibas potencials X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vertibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietdertbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoSanu un analizi. Veértétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc SIs pieejas.

Vértétajs, veicot aprékinus un pétot tirgus situdciju lldzigu TpaSumu segmenta VeértéSanas Objekta
apkaimé, nav konstatéjis piemérotus salidzinamos pietickama skaita, tade| aprékinos ir izmantoti darfjumi
citos pagastos ar lidzigu platibu un cenu limeni, ka arf 2022.gada un 2024.gada darfjums ar lidzigu TpaSumu
kas atspogulo patieso tirgus vértibu.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama tpaSuma Ozolnieku pag., Jelgavas nov., ar kad. nr. 5466 001 0784,
sastavs: neapblvéets zemes gabals ar kopé&jo platibu 9 426 m? (tai sk. transporta infrastruktaras teritorija 1856
m?). Zemes gabals atrodas jauktas centra apbaves teritorija (JC), kam ir taisnstlra L veida forma. Apbives
augstums (stavu skaits 6) Piebrauk$ana pa asfalta celu. Komunikacijas: elektriba, gazes, centrala Gdens un
kanalizacijas vadi iet gar paSuma robezu. Ipasums pardots 2022. gada janvari, pardo$anas cena bija 106 692
EUR jeb 11 EUR/m2

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Ozolnieku pag., Jelgavas nov., ar kad. nr. 5466 001 0239,
sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 10 710 m2 Zemes gabals atrodas privatmaju apbaves
teritorija, jauktas centra apbaves teritorija (JC), kam ir neregulara forma. Apblves augstums (stavu skaits 6).
PiebraukSana pa asfalta celu. Komunikacijas: elektriba, centrala tdens apgade iet gar TpaSuma robezu.
Ipadums pardots 2024. gada janvari, pardoanas cena bija 85 000 EUR jeb 8 EUR/m?.

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Ganibu iela 54, Jelgava, ar kad. nr. 0900 011 0569, sastavs:
neapbivéts zemes gabals ar kopgjo platibu 19 795 m2 Zemes gabals atrodas Daudzstavu dzivojamas
apbaves teritorija (DzD1), kam ir neregulara forma. Apblves augstums (stavu skaits 6). PiebraukSana pa
asfaltétu celu. Komunikacijas: elektriba, gazes, centrdla Gdens un kanalizacijas vadi iet gar ipaSuma robezu.
Ipadums pardots 2023. gada decembri, pardo$anas cena bija 146 000 EUR jeb 7 EUR/m?.

Nekustama ipaSuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Lappuse 23 no 38

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

106 692

85 000

164 000

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B.... pérdoéanas / piedévéjuma laiks 2022gada 0,90 2024gada 1,00 202393da 1,05
ir. janvaris janvaris decembris
Salidzinamé objekta korigéta 96 023 85 000 172200
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
Z_e!1_1_es kopéja pllat_ib.a bez sarkanajam 7570 10 710 19795
ltnijam/celu servitttiem, m?
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 12,68 7,94 8,70
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
rajona...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0,95 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,85 Mazaks 0,95 Lielaks 1,15
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,10 Lidziga 1,00
6. Apbiives stavu skaits ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroinajums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -10% | Kopéja korekcija | 30% | Kopéja korekcija | 15%
Zemes gabala korigéta pardosanas 11,42 10,32 10,00
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 106
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba bez ceju servititu/sarkano 12 037
lniju_teritorijas, m?
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 128 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipagumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8009 001 0361, kas
atrodas Drustu gatvé 3, Olainé, Olaines novada, LV-2114 un registréts Olaines pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.1000 0013 3851, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 04.decembr* ir

128 000 (viens simts divdesmit astoni tlikstoSi) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Gadijuma, ja
vertéSanas Objekts ir aplickams ar PVN, tas ir ieklauts aprékinataja tirgus vértiba. Apgrutindjumu izmainu
gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteéSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértetaja asistents J.Bllizmanis
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- 6. PIELIKUMI

Olaines pilsétas zemesgramatas nodaliljums Nr. 100000133851

Kadastra numurs: 80090010361

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Drustu gatve 3, Olaine, Olaines nov.

BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma ligums, iesniegts 01.12.2025. Zurnala Nr.
300008460764 - Tiesibu dzésumi

leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzZimé&jumu 8009 001 0361. Atdalits no nekustama 1.9515 ha

TpasSuma Drustu gatve 1, Olaine, Rigas raj. (Olaines pilsétas zemesgramatas
nodaltfjuma Nr.77).

Zurn. Nr. 300000725893, Iémums 20.04.2004., tiesnese Dace Jansone
21. Péc atdaliSanas nekustamais 1paSums sastav no zemes gabala. 1.601 ha

Zurn. Nr. 300001592880, Iémums 04.09.2006., tiesnese Indra Kreicberga

leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
1.1. Atdalits zemes gabals Dalbes iela 8, Olaine, Rigas raj., LV-2114, kadastra 0.3505 ha

apziméjums: 8009 001 0370. Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalijums Nr.
100000247954. Pamats: 2006. gada 18. augusta Daigas Gerasimenko
nostiprindjuma ligums nekustama Tpasuma sadaliSanai.

Zurn. Nr. 300001592880, Iémums 04.09.2006., tiesnese Indra Kreicberga

leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
5.2. Ipasnieks: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods 90000024332. 1
5.3. Pamats: 2016.gada 1.janija pirkuma ligums. 49000.00
EUR

Zurn. Nr. 300004146572, Iémums 27.07.2016., tiesnese Inara Zarina

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So
ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc, nodoklu maksataja kods
40003486767, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu iznomat, izirét, atsavinat,
davinat, sadaltt un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 6. jdlija
Hipotékas Iigums.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300002017184)

Zurn. Nr. 300000807313, IEmums 04.08.2004., tiesnese Sarmite Stirmane

21. L1dz ar Nordea Bank Finland Plc, nodoklu maksataja kods 40003486767 laba
nostiprinatas hipotékas dzésanu, atzimi iedala ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300000807313, 07.07.2004) dzést.

Zurn. Nr. 300002017184, IEmums 16.04.2007., tiesnese Olita Blimfelde

3.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AS "DnB NORD Banka", nodoklu maksataja kods
40003024725, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2007. gada 5. aprila kilas ligums
Nr.2036/7P18-3.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.1 (300003075873)

Zurn. Nr. 300002017185, IEmums 16.04.2007., tiesnese Olita Blimfelde

4.1. Atzime - vérsta Ls 597610,03 piedzina. Prasitajs : AS DnB NORD Banka, nodok|u
maksataja kods 40003024725. Pamats: 2010.gada 28. septembra Zvérinata tiesu
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5.1.

5.2.
5.3.

leraksta
Nr.

1.1.

1.2.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1

3.1

leraksta
Nr.

izpilditaja Gintera Hmelevska nostiprinajuma ldgums, 2010.gada 27. augusta Rigas

rajona tiesas Iemums lietd Nr. 3-12/3835.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.2 (300003075873)

Zurn. Nr. 300002917249, Iémums 05.10.2010., tiesnese Inara Zabarovska

Lidz ar AS "DnB NORD Banka", nodoklu maksataja kods 40003024725, laba
nostiprinatas hipotékas dzésanu, atzimi iedala ar Nr. 3.1 (Zurnala Nr.
300002017185, 12.04.2007) dzést.

Atzimi Nr. 4.1 (zurnala Nr. 300002917249, 30.09.2010) dzest.

Pamats: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2011.gada 30. maija LEmums
lietd Nr.C04300811, C-3008/10, 2011.gada.

Zurn. Nr. 300003075873, Iemums 28.07.2011., tiesnesis Helmuts Naglis

lll dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Nodibinats cela servitlts - tiestbas uz kajcelu 1.60 m platuma, 50 m garuma (vairak
vai mazak péc izblves).Tiesibu ieguvéjs: Olaines novada pasvaldiba, registracijas
kods 90000024332.

Pamats: 2015.gada 30.oktobra Iigums par cela servittta nodibinasanu.

Zurn. Nr. 300003990779, Iémums 02.12.2015., tiesnese Sarmite Stirmane

lll dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata ka pirma hipotéka. Hipotéka nodrosina aizdevumu Ls 65000,00.
Procentu likme: 3 méneSu RIGIBOR + 2,2% gada. Ligumsods: 0,2% diena no laika
nenomaksatas summas. Procentu samaksas termin$ - attieciga maksajuma perioda
peédéja diena. Kreditors: Nordea Bank Finland Plc, nodoklu maksataja kods
40003486767. Pamats: 2004. gada 6. julija aizdevumarkredita ligums

Nr.2004/1105/HK, 2004. gada 6. jdlija Hipotékas ligums.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300002017184)

Zurn. Nr. 300000807313, IEmums 04.08.2004., tiesnese Sarmite Stirmane

Kilas atzime. Prasitajs : VIMPEKS, SIA, Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu, nodoklu
maksataja kods 40103019608. Pamats: 2005. gada 18. oktobra Rigas apgabaltiesas

Civillietu tiesas kolégijas [Emums Nr.C04357105 C-3571/22.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300001296911)

Zurn. Nr. 300001244890, IEmums 17.11.2005., tiesnese Olita Blimfelde

Nostiprinata hipotéka. Procentu likme: EUR seSu méneSu EURIBOR + 3,5% gada.
Ligumsods: 10% apméra no neatmaksatas kredita summas; lilgumsods par kredita
procentu samaksas nokavéjumu - 0,3% apméra no kavétas summas par katru
kavéto dienu. Procentu samaksas termin$ - katru ménesi I1dz teko$a ménesa 10.
datumam. Kreditors : AS "DnB NORD Banka", nodoklu maksataja kods
40003024725. Pamats: 2007. gada 16. marta kredttlinijas ligums Nr.2036/7P18,

2007. gada 5. aprila kilas llgums Nr.2036/7P18-3.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 3.1 (300003075873)

Zurn. Nr. 300002017185, IEmums 16.04.2007., tiesnese Olita Bliimfelde

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
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leraksta IV dalas 4., 5. iedala
Nr. Kilas tiestbu dzesumi
1.1. Atzime (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1, zurnala Nr. 300001244890, 31.10.2005)

dzésta. Pamats: 2005. gada 2. decembra Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Civillietu tiesu palatas Iémums lieta Nr.PAC - 1730.

Zurn. Nr. 300001296911, Iémums 20.12.2005., tiesnese Inara Zarina

2.1. Dzeésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 300000807313,
07.07.2004). Pamats: 2007. gada 11. aprila Nordea Bank Finland Plc nostiprindjuma
ldgums.

Zurn. Nr. 300002017184, Iémums 16.04.2007., tiesnese Olita Blimfelde

3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1, zurnala Nr. 300002017185,
12.04.2007). Pamats: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2011.gada 30.
maija Lémums lieta Nr.C04300811, C-3008/10, 2011.gada.

Zurn. Nr. 300003075873, Iémums 28.07.2011., tiesnesis Helmuts Naglis
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons

Olaines pilséta

Drustu gatve 3

Nekustama ipa§uma kadastra Nr. 80090010361

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilsto§i Olaines pilsétas domes 2006. gada 22.februdra sédes protokola Nr2, 25.punktam

Plans izgatavots sakard ar _nekustama ipasuma Drustu gatvé 3 ar kadastra numuru 80090010361 sadalizanu un

sastadits pec 2006.gada robeZu uzmeri¥anas materialiem meroga 1:2000.

Zemes platibair _ 1.6010ha (16010m?

VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielrigas regionalda nodala

Rigas biroja
vaditajs
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ROBEZPUNKTU KOORDINATES

Nr X Y
_42| 292802.70 | 495305.46
43| 29287126 | 495406.20
44| 292859.00 | 495414.55
29287886 | 495445.06
30 | 29279529 | 495463.99
3| 292717.49 | 495484.17
292714.15 | 495445.85
29270547 | 495424.90
292789.83 | 495349.47

| 20277020 | 495327.50 |
LKS 92 TM
Meéroga koeficients 0.999595

Zemes ipasuma platiba 1.6010ha (16010m?2 )

s8R

]
I
I

BERE

Merogs 1:2000

Kadastra
Nr

Uzmérija un ziméja zvérinats mémieks

ZEMES NOVIETOJUMA SHEMA

A

8009|001 0361

<
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Lappuse 33 no 38
12/2/25, 11:50 AM Ekranizdruka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas s g ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma g%2=;rahva
numurs numurs

80090010361 %

Olaine, Olaines

1.601
ha 100000133851 novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

apzimé&jums dalas ~ P = Adrese

80090010361 11 EVruzsltL{ ‘gatve 3, Olaine, Olaines nov.,
Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.6010
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertgjums ballés: s

Kadastralas vertibas

Vértibas veids YEél..’ltl{I;a ‘rﬁtrgill)(g:nas datums | Piezimes

Sgrléiét!g kadastrala 79730 01.01.2025 Eﬁdfg]t.?ga\éirﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
N e | S| oo2oms S

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.6010
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
https://www.kadastrs Iv/report/print_preview 12
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12/2/25, 11:50 AM Ekranizdruka
Paréjas zemes platiba: 1.6010
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Neapgita daudzdzivoklu maju apbiives zeme 0700 1.6010 ha
Apgruatinajumi
ne. | Ropistraciiss Tips Apraksts Platiba | Marv.
1 30.10.2015 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0100 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01,02.2023 7312010101 Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0105 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
- 01.02.2025 7312030100 Oe!up_ s finiia a Jag 03973 | ha
Lauku zemei izvérté€jamo apgritinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0079 ha
aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 paéeces kanalizacijas vadu 0.0054 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312060100 azemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0278 ha
avi
Paré&jas apbulves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317020100 apgrﬁtinéjumu parklajuma teritorija zemes 0.4051 ha
kadastralas vértibas aprékinam
- | 01022025 7312050201 | Sfspuatacies dizzangasias teritorija gar 0.0184 | ha
Dzivojamas apblves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritinajumu parklajuma teritorija zemes 0.4051 ha
kadastralas véertibas aprékinam
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
: Zemgales iela 33,
90000024332 Olaines novada 1/1 pasvaldiba 80090010361 Olaine, Olaines
pasvaldiba nov., LV-2114

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéeka.

https://www.kadastrs Iv/report/print_preview 22
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Rigas rajona tiesai
Nostiprinajuma ligums tiesibu pargrozisanai vai dzeSanai

1. Nostiprinagjuma ltdzgjs

Ipasnieks ™

Persona, kuras laba vai pret kuru O

taisam nostiprinajums

Juridiskas personas pilns nosaukums Olaines novada pasvaldiba
Vienotais registracijas numurs** 90000024332

Adrese Zemgales iela 330laine, Olaines novada, LV-2114
Ipasuma tiesiba dalas no ipaSuma 1/1

Kontaktinformacija (talruna numurs vai [ 20012571

oficiala elektroniska adrese (ja dina.dimanta@olaine.lv
nostiprinajuma ltidzgjs neizmanto

oficialo elektronisko adresi, —

elektroniska pasta adrese))

2. ** Norada vienoto registracijas numuru, bet, ja tada nav, registracijas vietas valsti un attiecigas valsts registracijas numuru.

2. Nekustamais Ipasums

Adrese Drustu gatve 3, Olaine, Olaines nov.
Zemesgramata Olaines pilsétas zemesgramata
Nodalijuma numurs 100000133851

3. Tiesibu pargroziSanas/dz&sanas nosacijumi (Ludzot tiesibu pargrozisanu, ta atbilstosi
Zemesgramatu lik uma 47.panta treSajai dalai jaizsak a jauna redak cija)

Sakara ar to, ka Olaines novada pasvaldiba ir zemes gabala ar kadastra numuru
80090010361 1pasnieks un, ievérojot Civillikuma 1237.panta 2. punkta noteikto - ka
personalie, ta realie servithiti izbeidzas ar tiesibas un pienakuma sakritumu viena persona,
Olaines novada pasvaldiba ludz dzeést III dalas 1.iedalas “Lietu tiesibas, kas apgriitina
nekustamu ipasumu” 1.1. un 1.2. ierakstu:

Nodibinats cela servitiits - tiesibas uz kajcelu 1.60m platuma, 50 m garuma (vairak vai
mazak péc izbiives).Tiesibu ieguvéjs: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods
90000024332, Pamats: 2015.gada 30.oktobra ligums par cela servitiita nodibinaSanu

4. Papildu nosacijumi (pieméram, pilnvarojumi, apliecingjumi, apstakli, kas ietekmé nodevu
apméru, apliecindjums par maksajuma merki noradito informaciju, informacija par rékina
numuru, ja samaksa veikta saskana ar rékinu)

Apliecinu, ka nodevu samaksa tiks veikta atbilstosi sanemtajam rékinam e-pasta:
dina.dimanta@olaine.lv

5. Par tiesibu nostiprinaSanu vélos sanemt: (atzimet vajad=igo)
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O O O O %}
apliecinatu zemesgramatas apliecinatus elektronisku piekritu
tiesneSa [émuma nodalijuma dokumentu pazinojumu par pieprasitos
datorizdruku norakstu norakstus nostiprinajumu dokumentus
sagemt
elektroniski
O
Norada oficialo elektronisko adresi (ja nostiprinajuma lidz€js neizmanto oficialo
elektronisko adresi, — elektroniska pasta adresi), uz kuru stitams pazinojums par
nostiprinajumu, ja ta atSkiras no kontaktinformacija minétas
O

Norada, kuru dokumentu apliecinatus norakstus vélas sanemt

6. Pievienotie dokumenti (Tiesibas apliecinosajiem dokumentiem norada dokumenta izdevéju,
datumu, veidu un numuru. Ja dokumenti jau atrodas nekustama ipasuma lieta, norada rajona
(pilsétas) tiesas zemesgramatas nekustama ipasuma lietu. Ja dokuments iesniegts attiecigaja
rajona (pilsétas) tiesa, norada nekustama ipasuma kadastra numuru, par kuru iesniegts
nostiprindjuma liigums vai zemesgramatu un zemesgramatas nodalijuma numuru.)

Oatzimes par dokumentu sanemsanu aizpilda rajona (pilsétas) tiesas darbinieks

Olémums

25.07.2025.

Prot.Nr.10, 1.p.

Par Olaines novada pasvaldibas domes priekssédétaja otra vietnieka ievélésanu

Nostiprinajuma ligums sastadits 01.12.2025.

(diena)(ménesis)(gads)

Ar parakstu apliecinu, ka visa sniegta informacija ir patiesa.
Nostiprinajuma liidzgja paraksts Rajona (pilsétas) tiesas atzimes

Olaines novada pasvaldibas domes
priek$sedétaja otrais vietnieks Dmitrijs Ivanovs
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w97
Marks Jawids

vards, uzvards

020482-1306%

personas kods

Netustama: ipasuma vérlés

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2006. ya,r/af 5. flnija

datums

Sertifikats pieskirts
2021. gada 6. janija
datums
Sertifikats derigs lidz
2026. gada 5.

CUNTLANY

datum

Dainis Funsty

LIVA Veértétaju
sertifikdacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RLRLRLRLREEELLRLRLRLRLLLRLRLLIILEERERELLELLQRUQRARARARK K-
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A008
LATVIJAS
m irasumu
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Izsniegts
firma

Registracijas Nr. 4000357(9352

Darbiba sertificéta no
2008. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2028, gada 18.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 17.septembrin

datums

V. Zuromskis

G.N.Reinsons

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskar,\é ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vérté3ana”

Nekustama ipasuma Drustu gatvé 3, Olaing, Olaines novada, LV-2114 tirgus vértibas noteikSana



