REAL ESTATE
SINCE 1991

Vertejums

"Dartes Vanagi" - 1, Arlavas pagasts, Talsu novads,
LV-3260

Reg. Nr. V/26-3242

latio.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2. Funkcionala zonéjuma un kadastra kartes

Dartes Vanagi 8

IAvots: www.talsunovads.lv

MeZu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)

- Vandzones pag.

PR 88370090094
Adrese: * ' Dartes
Vanagi' ", Arlavas pag.,
Talsu nov., LV-3260
Platiba: 1.04 ha
Subjekts: Padvaldiva
Statuss: Nekustamals
Ipatums

Avots: www.kadastrs.lv

Ar  daudzdzivoklu  dzivojamo  éku
funkcionali saistita zemes vieniba ar
kad.apz. 8837 009 0094. Zemes
domajamas dalas ietilpst vertéjama objekta
sastava.

Nekustama ipasuma ar adresi "Dartes Vanagi" - 1, Arlavas pagasts, Talsu novads, LV-3260, novértéjums




3. Pludu risku karte

Brch result OX
e  Arlavas pagasts, Talsu novads, 3260, LVA

Pladu risks, t.sk. ar varbitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados— saskana ar publiski pieejamo informaciju Nav

Avots: https.//videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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4. Vertesanas objekta fotoattéli

Dzlvojamas majas jumta bojajums
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Griestu bojajums istabas telpa Nr. 2
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Skats uz piemajas zemes platibu
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Skats uz piemajas zemes platibu Skats uz piebraucamo celu
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5. Galvena informacija

Vértéjuma Nr. V/26 - 3242
Vertejuma pasititajs Talsu novada pasvaldiba, reg. Nr.90009113532.
Ipasuma apskates un | 08.07.2026.
vértésanas datums
Vértejuma atskaites | 24.07.2026.
| sagatavosanas datums
Vienas istabas dzivoklis.
Dzivokla TpaSums un 429/2653 kopipaSuma domajamas dalas no baves
. . (kad.apz. 8837 009 0094 001), baves (kad. apz. 8837 009 0094 003),
Objekta sastavs _ ~
baves (kad.apz. 8837 009 0094 004), bives (kad.apz. 8837 009 0094 009),
baves (kad.apz. 8837 009 0094 010), bives (kad.apz. 8837 009 0094 011),
bives (kad.apz. 8837 009 0094 013) un zemes ar kad.apz. 8837 009 0094.
Objekta adrese "Dartes Vanagi" - 1, Arlavas pagasts, Talsu novads, LV-3260
Kadastra Nr. 8837 900 0139
Zemesgramatas nodalijuma | 100000534274 - 1
Nr.

Ipasuma apskati un atskaites
sagatavosanu veica

Kristers Snikvalds - sertificéts nekustama
asistents/kristers.snikvalds@Iatio.lv/tel:26660219

TpaSuma vértétaja

(vertibas baze)

Atskaiti apstiprinaja - | Uldis Leja — sertificéts nekustama TpaSuma

sertificets nekustama ipasuma | vérétajs/uldisi@latio.lv/tel:26488689

vertéetajs

Vertesanas uzdevums | Noteikt tirgus vértibu pardoSanas cenas noteikSanas vajadzibam

Vertesanas meérkis

Vértéjuma izmantoSana pasutitaja vajadzibam.

Atsauce uz standartiem

Veértéjums sagatavots saskana ar Latvijas vértéSanas standarta LVS
401:2013 prasibam

Ipasuma tiesibas

Arlavas pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000534274 - 1 ir
registrétas uz Talsu novada pasvaldibas, reg. Nr.90009113532, varda.

Apgratinajumi zemesgramata
(ietekmé/ neietekmé vértibu)

Nav registréti

Labakais un efektivakais
izmatoSanas veids

EsoSais izmanto$anas veids — dzivojamas telpas (dzivoklis). EsoSais
izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto§anas veidam.

Tirgus veértibas noteikSanas
pieeja

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika
pardotus / piedavatus lidzigus objektus.

Neatkaribas apliecinajums

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviki tas vertétaji nav ieintereséti
palielinat vai samazinat vértéjuma rezultatu. Apliecinam, ka mums nav ne
pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka ar1 nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar
vértéjamo objektu

Tirgus vértiba un pardosanas
termins

EUR 620 (sesi simti divdesmit eiro), pardosanas termins 6 (sesi)
meénesi

Ipasie pienémumi
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Galvenie pienémumi/atrunas

Vértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam
stavoklim.

Noteikta vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma un var maintties nakotné,
kad var bt atSkirigi gan tirgus, gan pardoSanas apstakli.

Vértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai
identificetajam pasadtitajam un lietotajam, vienigi vértéjuma noteiktajam
mérkim. Veértéjuma izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka art ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaja
iepriekSéjas rakstiskas piekriSanas nav atlauta. Vértéjuma pasatitajs
uznemas pilnu atbildibu par So ierobezojumu ievéroSanu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilstoSas
izmantoSanas rezultata.

Vértéjuma sagatavoSanas laika Tpasums tika apskatits vizuali, neveicot
instrumentalus merijumus, konstrukciju atsegSanu vai
inzenierkomunikaciju tehnisko parbaudi. Vértétajs nekonstaté apsléptus vai
iekSéjos defektus, jo to identificéSana nav vértétaja uzdevums.

Vértétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institlcijas,
saistiba ar So vértéjumu, iznemot gadijumus, kad par to ir noslégta
iepriekSéja vienoSanas.

Vértéjuma nav ieklauta informacija par iespéjamam dzivokla TpaSuma
paradsaistibam (atbilstosi Dzivokla pasuma likuma 13. 1 pantam).

(Citi pienémumi vértéjuma pielikums Nr.1)

Noderiga informacija
(parbuaves/dokumentu
neatbilstiba/zemes d.d.)

Nav.

Zemesgramatas nodalijuma izdruka,

Vertéesanai izmantoti | 1zdrukas no VZD Kadastra Registra,

dokumenti Tehniskas inventarizacijas plans;
Bivniecibas informacijas sistéma.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
izsniegts sertifikats TpaSuma vértéSanai Nr.3

Uldis Leja

SIA “Latio” sertificéts nekustama TpaSuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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6. Informacija par vertéjamo objektu/ apskates protokols

6.1. Informacija par atrasanas vietu un eku

Novietojums

Vértésanas objekts atrodas Talsu novada. Arlavas pagasta, Dartes tiesa
tuvuma. Darte ir apdzivota vieta Talsu novada Vandzenes pagasta.
lzvietojusies pagasta ziemelu dald Grivas upes krastos pie autocela
V1414 5 km no pagasta centra Vandzenes, 20 km no novada centra
Talsiem un 142 km no Rigas.

Dartes nodroSinajumes ar infrastruktdru ir vértéjams ka zems — apdzivota
vieta nav veikals vai kadi citi pakalpojumus sniedzosi uznémumi.
Kopuma vértédanas objekta novietojums Arlavas pagasta ir vértgjams
ka apmierinoss.

Ekas/-u; bives/-u kadastra

apziméjums

8837 009 0094 001;
8837 009 0094 003;
8837 009 0094 004,
8837 009 0094 009;
8837 009 0094 010;
8837 009 0094 011;
8837 009 0094 013;

Ekas tips (sérija)

Pirmskara

Uzbuvésanas gads

1932

Ekspluatacija pienemsanas

Nav registréts

ardurvis, logi

| gads
Virszemes stavu skaits / Lifts 2 stavu éka
Kapnu telpas stavoklis, | Neapmierino$s.

Ekas konstruktivie elementi un
fasades apdare

Pamati: Akmens mdris

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdris

Parsegumi: Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Jumta segums: Azbestcementa loksnes.

Ekas tehniskais stavoklis

Neapmierino$s. Nav veikta ékas renovacija. Ekas jumta segums ir slikta
tehniska stavokli, atseviS8kas vietds redzami bdtiski bojajumi. Jumta
seguma ilgstoSa bojajuma ietekmé, atseviSkos dzivoklos ir batiski bojati
griestu parsegumi. NepiecieSams biitisks €kas remonts.

Ekas energoefektivitates raditaji
Bavniecibas valsts kontroles

birojs Avots: www.bis.gov.lv/

Ekas energoefektivitas klase BIS sistéma nav registréta

6.2. Informacija par dzivokli.

Telpu grupas kad. apziméjums

8837 009 0094 001 001

Istabu skaits Viena istaba
Kopéja platiba, m? 429
Artelpu platiba, m? 0

lekstelpu / apkurinama platiba,

m? 42,9

Izvietojums €ka

Ekas gala dala

Izvietojums eka (stavs)

1
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Griestu augstums, m

2,85

Planojums

Izoléta istaba

lekstelpu tehniskais stavoklis

Dzivokla telpas kopuma ir neapmierinosa tehniska stavoklt — telpas
vérojamas butiskas telpu apdares nolietoSanas pazimes. Nav veikta
logu nomaina. Apskates diena konstatéts, ka jumta bojajuma ietekmé
ir iebrukusi griestu konstrukcija.

Dzivoklis nodrodinats ar plits un krasns apkuri - apkures iekartas
nolietojusas.

Elektronistalacija nav maintta.

Dzivokli nav tualetes vai vannas istabas telpas. Dzivokli nav
ddensapgade.
Griesti Krasoti
Sienas Krasotas, tapetes
lekstelpu apdares apraksts Gridas Koka déli
Logi Stikla ratis koka ramjos
Ardurvis/iek8durvis | Koka ardurvis, koka iek&durvis

Inzenierkomunikacijas

pieslégums centralizétas elektroapgades tikliem;
apkure — plits/krasns.

Aprikojums /iekartas

Dzivokil esoSie inZeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un
piederumi nav lieto8anas kartiba, to tehniska stavokla noteikSana ir
veikta vizuali.

Tirgus vertibu ietekméjosie
faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie
faktori:

Pozitivie Negativie
e Ipasuma sastava ir | « Dzivoklis atrodas talu no
domajamas dalas no novada centra, vieta ar vaji

attistitu infrastruktaru.

e Dzivoklis neapmierinoda
tehniska  stavokli;  bdatisks
parsegumu bojajums;

e Dzivoklt nav idensapgade;

e Nav tualetes vannas
istabas telpas;

e Ekas jumta segums ir slikta
tehniska stavokli, atseviSkas

zemesgabala.
ir

vai

vietas redzami batiski
bojajumi. Jumta seguma
ilgstoSa bojajuma ietekmé,

atseviSkos dzivoklos ir batiski
bojati griestu parsegumi

e NepiecieSams biatisks €kas
remonts.

Nelikumigo parbuavju
esamiba/apraksts

Nav.

6.3. Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Atkritumu apsaimniekoSana
SkiroSanas iespéjas/komentari

Ir
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Piesarnojums un piesarnojuma

risks
Avots:
https://pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map

Apvidu nav konstatéts Nav ietekme

Trok$nu limenis
Avots: https:/lvceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/

Nav informéacija Zems troksnu lTmenis

Elektroauto uzlades iespéjas NI/
kada attaluma tuvakais publiskais

tuvakais publiskais punkts >100,

attaluma tuvakais publiskais
punkts

Nav
punkts m attaluma
Avots: https://www.plugshare.com
Velosipéedu un skrejritenu
novietoSanas iespéjas NI / kada Nav tuvakais publiskais punkts >100

m attaluma

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas ugunsgréeku risks
- veétras risks

- 1pasi smagi nokriSnu risks

Apskatot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appldsanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vértétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bivnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokrisniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus veicami pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.
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7. Vertejuma izmantotas definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darifjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. Ipasuma tirgus vértiba
atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultatd novértéjama ipaSuma
vértiba bids visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams ipaSuma izmantoSanas veids nevar bt

uzskatams par efektivako.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieguts vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un Idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

/LVS 401-2013/

Ipasuma apskate - ipaduma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspéj savakt informaciju par visiem tiem
gan pozitivajiem, gan negativajiem aspektiem, kurus, ka véra nemamus, visticamak, konstatés un sava viedokla
veidoSana izmantos hipotétiskais pircéjs.

Npadumu vértédanas jédzienu skaidrojo$a vardnica/
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