Dzivokla Jelgava,
Zemgales prospekta 17 — 15
(kadastra Nr.0900 902 9381)

novertéjums

2026.gada aprilis




Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2026. gada 24.aprilt

Par dzivokla Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15, kadastra Nr.0900 902 9381, tirgus
vértibu

Pamatojoties uz misu savstarpgjo vienosanos 2026. gada 14.aprili tika veikta vienistabas
dzivokla Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15, kadastra Nr.0900 902 9381, ar kopgjo platibu
36,5 m? un pie dzivokla Ipasuma piedero$o 365/7408 kopipasuma domdjamo dalu no biives
(kadastra apz.0900 006 0193 001), biives (kadastra apz.0900 006 0193 002) un biives
(kadastra apz.0900 006 0193 003) pasreiz€jas tirgus vertibas noteikSana.

Vertéjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013
formul@to nekustama TpasSuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot tirgus pieeju.

Apkopojot visus izklastitos faktus, apsverumus un aprékinu rezultatus, vértéjama dzivokla
Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15, kadastra Nr.0900 902 9381, visvairak iesp&jama tirgus
vertiba atbilstoSi situacijai paSuma 2026. gada 14.aprili aprékinata 10 800 EUR (Desmit
tukstos$i astoni simti euro).

Aprekinata IpaSuma pasreizgja tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSuma sastavs
atbilst $aja vertejuma konstatetajam, paSums nav apgriitinats ar tadam saistibam, kas varétu
ietekmét ta tirgus vertibu un 1paSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendet treSas personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama ipasuma tirgus cenu svarstibam,
kadas varetu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata pec
vert€Sanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Pateicos par sadarbibu Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu biit Jums
noderigs, ltidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavin$

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Visparéja informacija par vértéjamo ipasSumu

Vertéjamais Dzivoklis Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15, kadastra Nr.0900 902

ipaSums 9381 un pie dzivokla 1pasuma piederosas 365/7408 kopipaSuma
domajamas dalas no biives (kadastra apz.0900 006 0193 001), biives
(kadastra apz.0900 006 0193 002) un biives (kadastra apz.0900 006
0193 003).

Vértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasutitajs

VertéSanas laiks

2026. gada 14.aprilis

VerteSanas merkis

Noteikt dzivok]a tirgus veértibu.

Vertéjama
ipaSuma sastavs

Vienistabas dzivoklis ar kopgjo platibu 36,5 m?.

Apsekojot TpaSumu konstatéts, ka dzivokli veikta parbiive. Pie
ieejas dzivokli izbiivets sanitarais mezgls ar podu un pieliekamais ar
atsevisku ieeju.

Dzivoklt eso$a sanitara mezgla izblive nav legalizéta, VZD
Kadastra informacijas sistéma nav informacijas par parbivi dzivokli.

Vertgjums veikts pie nosacijuma, ka apsekoSanas laika
konstatgtas parbiives dzivokli (sanitara mezgla un noliktavas izbiivi)
dzivokla 1rnieks nav veicis.

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz dzivokli Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15,
kadastra Nr.0900 902 9381, ar ierakstu zemesgramata nostiprinatas
Jelgavas valstspilsétas paSvaldibai.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.5306 — 15.

Ipasuma pasreizeja

Dzivokli paredzets izmantot ka vienas gimenes dzivokli. Paslaik

izmantoSana netiek apdzivots.

Specifiskie Vertejums veikts pie nosacijuma, ka:

nosacijumi - IpaSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem, kas varétu ie-
tekme@t ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas minéti Saja vertgjuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vértgjamo IpaSumu un pa-

Suma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértejuma 1. IpaSuma apsekojums uz vietas 2026. gada 14.aprili.

izmantota 2. Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

informacija 3. Informacija no inventarizacijas lietas.

4. Informacija no VZD Kadastra informacijas sist€mas.
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2. IpaSuma raksturojums

2.1. AtraSanas vieta

Eka, kurd izvietots vért§jamais TpaSums, atrodas Jelgavas pilsétas centralaja dala pie
Zemgales prospekta. Blakus Zemgales veselibas centrs un dzelzcela stacijas. Ielas pretgja pusé
Stacijas parks. Tuvakaja apkartné mazstavu un daudzstavu daudzdzivoklu apbiives teritorijas
ar sabiedriska un komerciala rakstura apbiivi. Pils€tas sabiedriska transporta pieturvietas netalu,
uz Zemgales prospekta. PaSlaik tiek attistita teritorija pie dzelzcela stacijas, biivétas auto
stavvietas un jaunais tirgus. No komerciala viedokla Tpasuma atraSanas vieta vert€jama ka laba.
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2.2. Dzivokla tehniski ekonomiskie raditaji un tehniskais stavoklis

-
Vertgjamais dzivoklis izvietots

pirmskara laika celtas 1.stava kiegelu mira,
ar  puspagrabu un jumta izbivi,
daudzdzivoklu dzivojamaja maja.

Ekas sienas kiegelu miira, jumta segums
vilno lokSnu materiala. Ekas fasades
saméra  noplukusas. Nesosas un
norobezojosas konstrukcijas vizuali
apmierinos$a stavoklr.

Maja orientéta praktiski  ziemelu
virziena, paraléli Zemgales prospektam.
PiekluSana laba. Piegulosas ielas ar labas
kvalitates asfalta segumu. Pie majas un pagalma ir auto novietoSanas iespgjas. Teritorijas ap maju
dalgji noZogota, no ielas piekluve briva.

Majas pirmaja un puspagraba stava, zem vért€jama dzivokla, bija izvietotas komerciala
rakstura telpas.

Vert€jamais dzivoklis izvietots €kas jumta stava, €kas gala. Dzivokla logi orientéti dienvidu
virziena ar skatu uz pagalmu.

Ieeja dzivokli no koplietosanas telpam. Koplietosanas telpu apdare nolietojusies, gridas
betona, sienas un griesti krasoti. Ieejas durvis koplietoSanas telpas koka, vecas, logi stikloti, koka
vertnes. Dala logu stiklojuma izsists.

Majai ir centralizéta elektroapgade, auksta fidens apgade un kanalizacija, apkure malkas.
Dzivokli ir centralizéta elektroapgade auksta tidens apgade un kanalizacija, apkure malkas, plits
virtuve.

Saskana ar informaciju no VZD Kadastra informacijas sisteémas, vert€jamais dzivoklis ir 1-
istabas dzivoklis, kura sastava ir viena dzivojama istaba, virtuve un gaitenis.

Dzivokla kopgja platiba 36,5 m?.

Zemesgabala dala nav Ipasuma sastava.

Apsekojot TpaSumu konstatets, ka dzivoklt veikta parbiive. Pie ieejas dzivokll izbiuivets
sanitarais mezgls ar podu un pieliekamais ar atsevisku ieeju.

Dzivoklt esosa sanitara mezgla izbiive nav legalizéta, VZD Kadastra informacijas sist€éma
nav informacijas par parbivi dzivokli.

Situacija paSuma 2024. gada 14.aprili

Dzivokla apdares elementu raksturojums

Grida noklata ar linoleju un fliz€tas, sienas noklatas ar tapetém, krasotas, fliz€tas un ar
putuplasta apdari, griesti ar putuplasta apdari, logi vecie, stikloti, koka vértnés, durvis koka.

Dzivokla iek$€ja apdare nolietojusies, santehnika nolietojusies (skatit fotopielikumu).
Dzivokla arsienas, parsegums un konstrukciju salaidumu vietas vaji nodrosina siltuma noturibu,
aukstums no koplietoSanas telpam. Bojats majas jumta segums, lietus laika vietam uz griestiem
paradas mitrums.

IpaSuma sastava pie dzivokla Tpasuma piedero$as 365/7408 kopipaSuma domajamas dalas no
buves (kadastra apz.0900 006 0193 002, vizuali slikta stavoklt esoss délu skiinis) un biives
(kadastra apz.0900 006 0193 003, vizuali slikta stavoklt esoSs miira Skiinis).
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3. IpaSuma vertejums
3.1. Vertejuma pamatojums

Dzivokla tirgus vertibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos
LVS 401:2013 formuléto tirgus veértibas definiciju: “Tirgus veértiba ir aprékinats lielums -
vertésanas datuma noteikta naudas summa, par kadu ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra komerciala darijuma rezultdta starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa marketinga, pie tam, tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas.”

Vertejuma tiek aprékinata dzivokla pasreizgja tirgus vertiba atbilstosi tai nekustamo TpaSumu
tirgus situacijai, kada ta ir Jelgavas pilséta 2026.gada sakuma un pirmaja puse.

Nemot veéra to, ka dati par dzivoklu cenu Iimeni Jelgavas pilséta ir pieejami, dzivokla tirgus
vertibas aprékina tiek izmantota tirgus pieeja, analiz€jot visu pieejamo informaciju par
pardotajiem un tirgii piedavatajiem dzivokliem Jelgavas pilséta.

Tirgus pieeja ir vertibas aprékina procediira, kas ietver lidzigu pasumu pardevumu analizi un
to salidzinaSanu ar veért€jamo IpaSumu. Salidzinamo pardevumu metodé tirgus veértiba tiek
noteikta, vertéjamo Tpasumu salidzinot ar citiem lidzigiem TpaSumiem, kas nesen ir pardoti vai
ar1 tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts apsveérums par to, ka vert§jama objekta
tirgus vertiba ir ties$a veida saistita ar [1dzigu konkurgjosu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota IpaSuma cenu pielidzinot vert§jama Ipasuma cenai atbilstoSi cenu merogam
verteSanas bridi.

Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un veért€jamo
objektu. Pienemot objekta vértibu ietekm@josa faktora raksturojuSo lielumu “1,0”, iegilistam
vértéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu koriggjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, p&c vertétaja sledziena, nekustama ipaSuma platibas 1 m?
cena Vértgjama objekta lielaka par salidzinasanai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu
ievertgjot koriggjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vertgjama objektd mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama ipaSuma 1 m?
cenu ievert&jot korig€josos faktorus.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 36,5 m?.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka TpaSums nav apgritinats ar tadam saistibam, kas
ietekmétu Tpasuma vertibu, IpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas.

3.2. Dzivoklu tirgus situacijas analize

Sobrid Latvija nekustama Tpasuma tirgus kopuma joprojam ir saméra mazaktivs. Potencialo
pircgju aktivitate zema, jo kreditu sanemsanas iesp€jas joprojam ierobezotas, vid€ji prasitas cenas
augstas, bet nekustama 1pasuma realo darjjumu cenas vid€ji ievérojami zemakas ka tas sakotnéji
tiek prasitas.

Pedejos gados bija verojams aktivitates pieaugums dzivoklu tirgii, palielindjas darfjjumu
skaits, piedavajuma apjoms samazinajas, pieauga interese par majokla iegadi, kas izraisa cenu
pieaugumu. Bija vérojams kreditéSanas picaugums, atvieglojumi jaunajam gimeném majokla
iegadei un ienakumu legalizacija caur mikro uzn@mumiem. Aktivitates pieaugums nekustama
Ipasuma tirgli galvenokart bija v€rojams galvaspilséta, Jirmala un novados pie jiiras, pamata
attieciba uz kvalitativiem TpaSumiem par sapratigu cenu. P&c IpaSumiem, kuros nepiecieSami
kapitalieguldijumi, pieprasijjums mazaks, jo paSreiz€ja tirgus situdcija ieguldito lidzeklu
atgliSanas iesp&ja ekonomiski sapratiga laika perioda griti prognoz€jama. Pedéja gada, pusotra
gada laika cenu pieaugums ir apstajies, cenas praktiski nemainas, ir vérojamas nelielas svarstibas.
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Saskana ar nekustamo TpaSumu darfjumu firmu “Latio” un “Arco Real Estate” dzivoklu tirgus
analizi un interneta portalos public€to informaciju, s€rijveida dzivoklu vid€jas cenas Jelgava
2026. gada marta palielinajas par ~ 1,2 %, lidz ~ 780 — 785 EUR/m? limenim. Analizgjot dzivoklu
tirgus cenu apskatus, var secinat, ka kop§ 2023. gada sakuma Jelgava sérijveida dzivoklu cenas
ir pieaugusas par ~ 4 %. Pedgja pusgada laika dzivoklu vid€jam cenam ir vérojams neliels
pieaugums.

Jelgavas sérijveida dzivoklu vidéjas cenas dinamika, EUR/m?
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Lai ierobezotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$ 2022.gada
21.julija ECB bija c€lusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.

Kops 2024.gada ECB vairakas reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas nozimé — Centrala
banka uzskata, ka cina ar inflaciju jasak piebremzet. Eiropas Centralas bankas (ECB) padome
s€de 2025.gada 30. oktobrT, noléma nemainit tris galvenas ECB procentu likmes. ECB padomes
séde nolemts noguldijumu iesp&jas uz nakti likmi saglabat 2% apmeéra, galveno refinanséSanas
operaciju likmi 2,15% apmeéra un aizdevumu iesp€jas uz nakti likmi 2,4% apméra.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju ipaSumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet par€jie izvélas mazaku un letaku majokli vai
lukojas Tres tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainijis
situaciju nekustamo TpaSumu tirgt. IpaSumu iegade paliek pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielinajies, potencialo pirc€ju skaits samazinajies, vairaki attistitaji "piebremzeja"
projektu gaitu, daZos nekustama TpaSuma segmentos notiek cenu korekcija.

Jelgavas pilséta kopuma vienistabas dzivokli ar dalgjam ertibam, apmierinoSas kvalitates
pirmskara kiegelu miira nu koka vienstava un divstavu dzivojamajas majas, ped&jo paris gadu
laika, pardoti robezas no 250 lidz 400 EUR/m?, remontéti, laba stavokli esosi dzivokli pardoti
robezas no 350 Iidz 600 EUR/m?, atkariba no atradanas vietas, majas kvalitates, dzivokla platibas,
kvalitates, komunikaciju nodroSinajuma, labiekartojuma Iimena un citiem vertibu ietekmgjoSiem
faktoriem.

VertéSanas bridi, nekustama 1pasuma tirgii, lidzvertigi dzivokli, lidzvertigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilséta pardoSanai netiek piedavati.

PardosSanas iesp€jas, nemot vera loti augsto prasito cenu limeni, paslaik ir visai apSaubamas.
Dzivokli pardosanai piedavajas ilgstosi, paslaik vérojama prasito cenu samazinasana, lai varétu
notikt darjjums.

Izveloties dzivokli, pircgji lielu uzmanibu piever§ majokla uzturéSanas izmaksu limenim,
majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem €kas uzlaboSanas pasakumiem,
svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder dzivoklu
1pasniekiem vai tiek nomata.
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3.3. IpasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
Ipasuma tirgus vertiba atspogulo Ipasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek iegtits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai noteiktu, vai
kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata
tirgus dalibnieki.

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un veértésanas Objekta raksturu, secinam, ka
vert€jama objekta labakais izmantoSanas veids, ar ko pamatoti turpmakie aprékini saglabajams
paredzétais — vienas gimenes lieto$ana esoSs dzivoklis.

3.4. IpaSuma tirgus vertibu ietekmgejosi faktori
Atrasanas vieta pilséta (+).

Dzivoklis izvietots majas jumta stava (-).

Maza dzivokla platiba (-).

Dzivokla apdare nolietojusies (-).

Dzivoklis ar dalgjam ertibam, malkas apkure (-).
Tualete dzivoklt (+).

PiekltiSanas un auto novietoSanas iespgjas (+).
Zemes dala nav TpaSuma sastava (-).
Infrastruktiiras nodro$inajums (+).

WA b W=

3.5. Dzivokla tirgus veértibas apreékins

Precizas informacijas par pardotajiem dzivokliem iegiSana ir problematiska. Daudzi
pirkSanas — pardoSanas darfjumi ilgstoSi netiek registréti zemesgramata. Bez tam nereti, lai
izvairitos no nodoklu maksasSanas, TpaSumu pardoSanas cenas zemesgramata tiek uzraditas
samazinatas, bet patiesa informacija tiek formul&ta ka konfidenciala.

Par aprékinu pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 36,5 m?.

ST vertgjuma autors analizGjis datus par notikuSiem Iidzvértigu dzivoklu pirkSanas —
pardoSanas darfjumiem Jelgavas pilséta (informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv) un
paslaik esoSo dzivoklu piedavajumu:

- Eduarda Veidenbauma iela 4 - 5 (kad.nr.0900 902 9399) pardots 1-istabu dzivoklis 1900.
gada celta, 2.stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 21,7 m?, (artelpu nav)
2/2 stavs, zemes domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivokla apdare laba/apmierinosa
stavokli, pakesSu logi ir centraliz€ta elektroapgade un malkas apkure, tidens un kanalizacija
dzivokli, tualete lauka, pardots 2024.gada oktobri, darjjuma summa 5 600 EUR, jeb
258 EUR/m? attiecinot uz dzivokla gridu platibu,

. /\%‘

%
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Zirgu iela 13 - 11 (kad.nr.0900 900 6805) pardots 1-istabu dzivoklis 1907. gada celta,
2.stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 15,6 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs,
zemes domajama dala ir Tpasuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, koka logi ir
centralizeta elektroapgade un malkas apkure, Gidens un kanalizacija dzivokli, tualete lauka,
pardots 2024.gada novembri, darfjuma summa 6 200 EUR, jeb 397 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,

Augusta iela 2 - 7 (kad.nr.0900 902 8784) pardots 1-istabu dzivoklis 1912. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 23,9 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir 1paSuma sastava, dzivokla apdare laba stavokli, pieejama centralizeta
elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete koplietoSanas telpas,
pardots 2025.gada marta, darfjuma summa 6 600 EUR, jeb 276 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,

Rozu iela 1/3 - 4 (kad.nr.0900 902 9478) pardots 2-istabu dzivoklis 1900. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 36,2 m?, (artelpu nav) 2/2 stavs, zemes
domajama dala ir TpaSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, pieejama centralizéta
elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete koplietoSanas telpas,
pardots 2025.gada jilija, darfjuma summa 10 600 EUR, jeb 293 EUR/m? attiecinot uz
dzivokla gridu platibu,
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- Sliezu iela 1 - 15 (kad.nr.0900 902 9451) pardots 2-istabu dzivoklis 1920. gada celta,
2.stavu koka dzivojama maja, dzivokla platiba 32,9 m?, (artelpu nav) 1/2 stavs, ieeja no
ielas, zemes domajama dala ir paSuma sastava, dzivokla apdare nolietojusies, pieejama
centralizéta elektroapgade, tidensapgade un kanalizacija, malkas apkure, tualete dzivokli,
pardots 2025.gada jiilija, darfjuma summa 10 600 EUR, jeb 322 EUR/m? attiecinot uz

dzivokla gridu platibu,

Pilssalo.

Vertej un salidzi a VO Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objektus raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4 objekts Nr.5
Salidzinamais nekustamais TpaSums g::slg:lli: EdX{eidenbauma . Zirgu Augusta . Rozu 'Slieiu
17-15 iela 4-5 iela 13-11 iela 2-7 iela 1/3-4 iela 1-15
Dzivokla pardosanas laiks - 10.2024. 11.2024. 01.2025. 06.2025. 07.2025.
Dzivokla pardosanas cena, EUR - 5600 6200 6 600 10 500 10 600
Dzivokla kopgja platiba, m? 36,50 21,7 15,6 23,9 36,2 32,9
Zemes dala TpaSuma sastava nav ir ir ir ir ir
Viena kopgja kv.m cena; EUR/m? 258 397 276 290 322
Korekcijas par darijuma apstakliem un laiku % EUR/m*| % | EUR/m} % | EUR/m*| % | EUR/m}| % | EUR/m?
Dzivokja tehniskais stavoklis -20% -51,61 0% 0,00 -20% | -5523 0% 0,00 0% 0,00
Darijuma apstakji 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Darijuma laiks, tirgus situacija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -20% -51,61 0% 0,00 -20% | -55,23 0% 0,00 0% 0,00
Atb. darfjumu apstakliem un laikam Korig. 1 kv.m 206 397 221 290 322
cena, EUR
Vértibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/m? | % |EUR/m?| % |EUR/m? | % |EUR/m?> | % |EUR/m?
AtraSanas vieta 0% 0,00 0% 0,00 5% 11,05 5% 14,50 0% 0,00
- novietojums pilséta 0% 0,00 0% 0,00 5% 11,05 5% 14,50 0% 0,00
- novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivokla platiba -10% -20,65 -20% | -79,49 | -10% | -22,09 0% 0,00 0% 0,00
Ekas kvalitate 0% 0,00 0% 0,00 15% 33,14 15% 43,51 15% 48,33
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Izvietojums maja 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 -5% -16,11
Planojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Uzlabojumi dzivokli (lodz., balkons) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Labiekartojums 20% 41,29 20% 79,49 10% 22,09 10% 29,01 0% 0,00
Zemes dala Tpauma -5% -10,32 -5% -19.87 | -5% -11,05 -5% -14,50 -5% -16,11
Nav saskanota dzivokla parbiive -5% -10,32 -5% -19,87 -5% -11,05 -5% -14,50 -5% -16,11
Kopéja korekcija 0% 0,00 -10% | -39,74 | 10% 22,09 20% 58,01 0% 0,00
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vertiba, EUR 206 358 243 348 322
Vértéjama ipaSuma 1 m? aprekinata vértiba, EUR 295
10 800

IpaSuma tirgus vértiba, EUR

Lidzsvarota aprékina pamatvieniba aprékinata (noapalojot) 295 EUR/m?, par pamatvienibu
pienemot dzivokla platibu 36,5 m?. Pie §adiem nosactjumiem dzivokla tirgus vértiba aprékinata

(noapalojot) 10 800 EUR.
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Vertésanas bridi, nekustama 1pasuma tirgii, lidzvertigi dzivokli, lidzveértigas dzivojamajas
majas, Jelgavas pilséta pardosanai netiek piedavati.

4. Kopsavilkums
Apkopojot visus izklastitos faktus, apsvérumus un aprékinu rezultatus, vérte§jama dzivokla
Jelgava, Zemgales prospekta 17 — 15, kadastra Nr.0900 902 9381, visvairak iesp&jama tirgus
vertiba atbilstosi situacijai ipasuma 2026. gada 14.aprili aprékinata 10 800 EUR (Desmit tikstosi
astoni simti euro).

Aprekinata Tpasuma vertiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasuma sastavs atbilst $aja vertgjuma
konstat€tajam, Ipasums nav apgriitinati ar tadam saistibam, kas var€tu ietekmét ta tirgus vertibu
un Tpasuma nav izdarfti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendet tre$as personas.

Es neuznemos atbildibu par tadam iesp&jamam nekustama ipaSuma tirgus cenu svarstibam,
kuras var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
verteésanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu:

- sanemto informdciju esmu atspogulojis patiesi,

- Secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertéejamaja ipasuma.

Vertejumu izstradaja
Sertific€ts nekustama TpaSuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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Dzivokla telpu ieksskati
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Dzivokla telpu ieksskati
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Koplietosanas telpas Ieeja koplietoSanas telpas
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Nodalijuma noraksts

Zemgales rajona tiesa

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 5306 - 15
Kadastra numurs: 09009029381

Zemgales prospekts 17 - 15, Jelgava

| dalas 1.iedala
Nekustams pasums, servitdti un reélnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr.15.

1.2. Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra
apzimé&jums 09000060193001).

1.3. KopTpasuma domajama dala no blves (kadastra
apzimé&jums 09000060193002).

1.4. KopTipasuma domajama dala no blves (kadastra

apzimé&jums 090000601 930032.
Zurn. Nr. 300003965390, Iemums 26.10.2015., tiesnese Inese Ziedina

365/7408

365/7408

365/7408

36.5 m?

Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Jelgavas pilsétas pasvaldiba,
registracijas kods 90000042516.

1.2. Pamats: 2015.gada 19.augusta Jelgavas pilsétas
domes izzina Nr.2-20/937.

Zurn. Nr. 300003965390, Iemums 26.10.2015., tiesnese Inese
Ziedipa
2.1. Persona: Jelgavas pilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 90000042516. Ipasuma tiesiba
izbeigusies.

2.2. Ipadnieks: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 40900039904.

2.3. Pamats: 2023.gada 10.maija Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas iesniegums Nr.2.1-

22/23/521.
Zurn. Nr. 300005878386, Iemums 23.05.2023., tiesnese Inese
Ziedina

Citu ierakstu dalas un jedajas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsarggjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS httos.//ozols.qov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Ainars Buse. Pieprasijums izdarits 17.12.2025 14:11:11.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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