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Ludzas novada pasvaldibai

2025.gada 27.oktobris

Par nekustama 1pasuma
Lacplesa iela 12, Zilupe, Ludzas novads,LV-5751
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu. Novértéjamais nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 2159 m? platiba un vienstavu dzivojama éka ar 3 dzivok|u TpaSumiem
(saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr.1; A; B) ar 99,1 m? kopégjo platibu un paligceltne
(saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr. 2.) ar 37,2 m? kopégjo platibu, kura Tpasuma
tiesibas registrétas Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr.147 ar kadastra Nr. 6817 003
0039.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai organizéjot izsoli.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2025.gada 20.oktobri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

. 4’900,- EUR
(Cetri tukstosi devini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arf citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Lacplesa iela 12, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751

Kadastra Nr.:

6817 003 0039

Ipasnieks:

Ludzas novada pasvaldiba,
re@istracijas Nr. 90000017453

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Zilupes pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.147

Zemes platiba: 2159 m?

Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Eku un bavju platibas: 99,1 m?

Paligéku (Skiinis) kopéja platiba: 37,2m?

Esosais izmantosanas veids: Vairaku dzivoklu dzivojama maja
Labakais un efektivakais izmanto$anas veids: Viengimenu dzivojama maja

Vertéjuma pasautitajs:

Ludzas novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma veértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai organizéjot izsoli

Apgratinajumi:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas

tehnisko l1dzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,2157 ha
Pierobeza — 0,2157 ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0,0025
ha

Lauku zemei izvertéjamo apgratinaju parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0,0437 ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko sakaru tiklu gaisvadu
[Tniju — 0,0437 ha

Aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana Iinija — 40,41 m garuma un 3,0 m
platuma LacpléSa iela Pamats Zilupes pilsétas domes izzina Nr.282

Tirgus vertiba:

; 4’900,- EUR
(Cetri tukstosi devini simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 20.oktobrt

Piezimes:

e Nekustama Tpasuma apsekoSanas bridi dzivojamas telpas elektribas
piegade ir atslégta.
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

68170030039002

Adrese: Lacplésa iela 12,
Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Subjekts: Pasvaldiba

Ludzas novi’w
Vgl £

\

Piebrauk§ana pa Lacplésa ielu, kas pieder Zilupes pilsétas pa$valdibai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Novertéjamais 1pasSums: Lacplésa iela 12, Zilupe, Ludzas novads 7



5. Zemes gabala izvietojums apkartnée

itasHela==T

/ 68170030039

Adrese: Lacplésa iela 12,
Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Platiba: 0.2159 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Eku un bivju izvietojums zemes gabala

Ludzas nov:

68170030039001

Adrese: Lacplésa iela 12,
Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Subjekts: Pasvaldiba

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads
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7. Foto atteli
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Ekas iekstelpas

Ekas iekstelpas Ekas iekstelpas

" Ekas iekstelpas

Ekas iekstelpas Ekas iekstelpas
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Ekas iekstelpas
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8. Ekas stava plans
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citad laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteSanas datuma, nevis pagatné vai nakotne.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 20. oktobri

10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

e Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt ldz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o TIpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

o Vertejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vertibu;

e Veértejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Veértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobeZojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértéSanas merkim;

e Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o TIpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

e Ta kd geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibdm, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Veértétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

e Vertéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vert&juma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;
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Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriatinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikts atbilstosi Latvias Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértgjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Latgales region3, situacija nekustamo Tpasumu tirgQ ir vértéjama ka laba — nekustamo Tpasumu tirgus
ir salidzinosi aktivs praktiski visos ta sektoros, protams, vislielakais pieprasijums ir péc viengimenu maja
un dzivokliem, nedaudz zemaks ir pieprasijums péc biroju un veikalu telpam. SalidzinoSi sliktaka
situacija ir lielu rGpnieciskas razosSanas, noliktavu un dazadu kompleksu nekustamo Tpasumu tirgus
sektora, kaut gan tiek meklétas telpas 200-500 kvm platiba, kas atbilst masdienu tehniskajam prasibam.

Sads stavoklis $aja nekustamo Tpasumu tirgus sektora ir lidzigs visa Latgales regiona, jo iepriek$&ja
ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas perioda, tie uznéméji, kuri spéja noturét razoSanu, lai ta nenestu
lielus zaudéjumus, sakoties ekonomiskas situacijas augsSupejai turpina stradat piesardzigi, paplasinot
razoSanu vai biznesu kopuma, t.i. iegadajoties jaunas noliktavu vai razoSanas telpas rapigi izverté to
tehnisko stavokli, nepiecieS8amas investicijas to saveSanai kartiba, potenciadla darbaspéka
piesaistiS8anas iespéjas.

Darijumi ar apbuivétiem zemesgabaliem Ludzas novada 2025 gads uz kuriem atrodas ékas ko izmanto
ka dzivojamas telpas
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Zeme Bave Stacijas iela 29, Karsava, Ludzas nov. ° D 03/10/2025 1925 1 86 1967 2500 29 Privatmaja
Zeme Buve Livanu iela 21, Mérdzene, Mérdzenes pag., Ludzas nov. ° D 20/06/2025 1987 2 123 2090 10 000 8 Privatmaja
_Z:"‘e Rive J. Soikana ela 174, Ludza, Ludzas nov. (- ) 14/06/2025 1989 1 10 1190 25000 227 Privatmaja
Zeme Bave Lotoss, Evertova, Cirmas pag., Ludzas nov. Qo 06/05/2025 2000 2 w2 1360 4500 Y Privatmaja
Zeme Bave Latgales ela 10, Ziupe, Ludzas nov Qo 30042025 1952 2 w2 23% 8500 0 Privatmaja
Zeme Bave Diku iela 4, Cibla, Ciblas pag., Ludzas nov. o D 23/04/2025 1988 1 ns 1220 3000 26 Lauksaimniecibai
fme Bive Kaléju iela M, Karsava, Ludzas nov. ° D 14/04/2025 1970 1 103 1308 5000 48 Privatmaja
Zeme Bive Raina el 32, Ziupe, Ludzas nov. Qo o7/03/2025 1087 1 6 1477 4200 36 cits
zf;e Bave; Odu iela 1, Ludza, Ludzas nov. Qo 28122024 1960 1 83 1305 22000 265 Privatmaja
@

Avots: www.cenubanka.lv, SIA VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais Tpasums atrodas Zilupes pilsétas privatmaju

Novietojums: — T
apbuves rajona.

Piebrauk$ana ar visa veida autotransportu notiek pa Lacplésa
Sabiedriska transporta pieejamiba, ielu, sabiedriska transporta pieturvieta atrodas ~ 900 metru
piekliSanas iespéjas: novértéjamajam objektam.

Blakus viengimenu dzivojamas majas, netalu Zilupes pilsétas

Apkartne, infrastruktara: attiriSanas iekartas un citi infrastruktiras objekti

dl

Layers Q

=l Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes ooe
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU
SCENARIJIEM
» B4 Udens limena atzimes see
Search result ax P
» 4 1/10 gados (10%) pladi: ooe
Lacplésa lela 12, Zilupe, Ludzas novads, 5751,
® LA
e "
» &4 17100 gados (1%) pludi: soe
» B4 17200 gados (0,5%) pladi:
» B4 1/50 gados (2%) pladi:
. » B2 1/20 gados (5%) pludi:
Vides,
Socialo » B4 1/5 gados (20%) pladi:
un A
parvaldlbas z » B2 1/2 gados (50%) pladi: soe
( SG) 0 PLUDU KARTES JURAS VEJUZPLUDU
faktoru f - PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLUDU o2+
anaITze: % SCENARUIEM
» B2 Udens limena atzimes oo
» B2 1/10 gados (10%) plidi:
» B3 1/100 gados (1%) pladi:

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas
planojumu, novértéjamais TpaSums neatrodas plidu (ts.k. véjuzplidu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks
- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy
precipitation”) risks

Nav oficialu informacijas avotu.
Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
raksturigajiem apstakliem
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 2159 m?

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: 1487,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 1197,- EUR

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
tehnisko I1dzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,2157
ha

e Pierobeza —0,2157 ha

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju —
0,0025 ha

e lLauku zemei izvértejamo apgratindju parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam — 0,0437 ha

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko sakaru tiklu gaisvadu
ITniju — 0,0437 ha

o Aizsargjoslas teritorija gar ielu — sarkana Inija — 40,41 m garuma un 3,0 m
platuma LacpléSa iela Pamats Zilupes pilsétas domes izzina Nr.282

Apgratinajumi:

Uzlabojumi: Nav
S oom e Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: -
(elektriba)
Konfiguracija: Cetrstira
Reljefs: Lidzenums
Zonéjums un ta atbilstiba: Dzivojamo maju apbaves teritorija
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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14. Ekas iss apraksts

Eka: Vairaku dzivoklu dzivojama maja
Kadastra apziméjums: 6817 003 0039001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1952
Ekspluatacija pienemsanas gads: 1952
Kapitala remonta gads: Nav
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025.
Ekas kadastrala vértiba: 1319, - EUR
Tehniskais stavoklis: Slikts
Planojums: Atbilst projektam
Tehniskie parametri:
Bives apbives laukums: 114,8m?
Bavtilpums: 357 m?
Blves kopéja platiba: 99,1 m?
Griestu augstums: 2,45 m
Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis
Pamati: Dzelzbetons Slikts
Arsienas: Koka karkasa.-kons’Erukcija Slikts
15cm biezuma
Parsegumi: Koks Slikts
Jumts: Sifera loksnes Slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Krasnis
Elektriba: Nav
Gaze: Nav
Kanalizacija: Nav
Udens: Nav

Piezimes: Citas apbiives detalizéts apraksts netiek veikts, jo tas atrasanas vértéjama objekta sastava
batiski neietekmé nekustama 1pasuma tirgus vértibu
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15. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai arT var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektlivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir noliktava , jo Sis izmantoSanas veids ir
reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un $im Tpasuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam un efektivakajm izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Pieklt8ana objektam

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

o Nekustamais TpaSums ir slikta tehniska un vizuala stavoklit
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17. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 3T pieeja vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks

Novertéjamais Tpasums: Lacplésa iela 12,Zilupe,Ludzas novads 21



19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

AtrasSanas vieta:

Latgales 10, Zilupe., Ludzas nov.

68170010061

Zemes platiba:

2399 m?

Ekas platiba:

142,2 m?

Inzenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba,
kanalizacija, aukstais Gdens)

Adrese: Latgales iela 10,

Al Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
B Platiba: 0.2399 ha

Subjekts: Fiziska persona
- Statuss: Nekustamais

ipasums

Ekas tehniskais stavoklis: Labs
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 30.04.2025
Cena: 8 500,- EUR
Piezimes: Dzivojama maja

Salidzinamais objekts Nr. 2

AtrasSanas vieta:

Kaleju 11,Karsava,Ludzas nov.

Zemes platiba:

1308 m?

Ekas platiba:

103,3 m?

68090010083

InZzenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba,
kanalizacija, aukstais Gdens)

" Adrese: Kalgju iela 11,
. Karsava, Ludzas nov., LV-5717

Platiba: 0.1308 ha

Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

ipasums

Ekas tehniskais stavoklis: Labs
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 14.04.2025
Cena: 5000,- EUR
Piezimes: Dzivojama maja

AtraSanas vieta:

Lotoss, Evertova
Cirmas pag., Ludzas nov.

Zemes platiba:

1360 m?

Ekas platiba:

141,7 m?

68500040192

Inzenierkomunikacijas:

Piesléegumi centralajam
inZenierkomunikacijam elektriba

Adrese: " ‘Lotoss' ',
Evertova, Cirmas pag., Ludzas

Ekas tehniskais stavoklis:

Labs

nov., LV-5735
Platiba: 0.136 ha

PiekluSanas iespéjas:

ApmierinoSas

Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

ipasums

Pardosanas datums: 06.05.2025
Cena: 4 500, - EUR
Piezimes: Dzivojama maja
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20.Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértéjamais ipasums 1 2 3

Cena, EUR 8500 5000 4500
Eku un bavju platiba, m2 99,1 142,2 103,3 141,7
Zemes platiba, m2 2159 2399 1308 1360
Cena par éku un bavju m2, EUR 59,77 48,4 31,76
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums | % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardo$anas laiks - 30.04.2025 0% 0 14.04.2025 0% 0 06.05.2025 0% 0
Korigéjama vértiba: - 59,77 48,4 31,76
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% | 3,18
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulo3a teritorija -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
G3ajéju/auto plismas intensitate - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktdks | 5% 1,59
Platiba - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Telpu planojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Atbilst 0% 0 Nedaudz mazaks | 5% 2,42 Nedaudz mazaks | 5% 1,59
Kopéja korekcija par m2, EUR 59,77 0% 0 50,82 5% 2,42 38,12 20% | 6,36
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 49,57
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 4900
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: ; 4 900,- EUR
(Cetri tikstoSi devini simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.
Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o fpasumu,
ne ar iespéja gt labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vertétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertetajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Eku un bivju inventarizacijas lietas kopija
Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Eku un blvju inventarizacijas lietas kopija
¢ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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Informaciju pieprasija Aina Poikiine 15.10.2025 09:33:56
LATGALES RAJONA TIESA

Zilupes pilsétas Zemesgramatas nodalijums Ny, 147
Kadastra numurs: 6817 003 0039

Adrese: Lacplésa iela 12, Zilupe, Ludzas nov,

___Ldajal.iedajla sy

TTeraksta Nekustams TpaSums, servitati un redlnastas DajJa

Nr.
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 6817- 003- 0039,
2.1. Uz zemes gabala atrodas vienstiavu dzivojama eka ar 3 dzivok|u
Tpasumiem (saskana ar inventarizicijas dokumentiem liters Nr. 1;A; B)
un paligeeltne (saskapd ar inventarizicijas dokumentiem liters Nr. 2),

Aktualizéts

f e Zurn. Nr, 2080, lémums lil)w()(l fiesnese Elina Volika i
2.1. Bive (kadastra apziméjums 6817003003900] ).
2.2, Biive (kadastra apz'{mé;'ums 68170030039002),
| Precizéts 26.02.2016. 7urn. Nr. 400001278389, tiesnese Didna Korosevska

1. daja 2. iedaja

| Teraksta No nekustama ipaSuma atdalitic gabali, servitiitu un Daja

i 'Nr. redlnastu pirgrozijumi un dzesumi
Nav ieraksin
I1. daja 1. iedaja

i_léerstﬂpl!nleks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitaja kods, Daja
Nr.

I, e e v P
L1. Tpasnicks: ZILUPES PILSETAS PA! VALDIBA, nodokju maksataja 1
kods 90000017383.Tpasuma tiestbas nostiprindtas uz visu ipasumu,
Aizstits
Saistts ar ierakstu: I1 dalas |.iedaja 3.1 (300004048161)
2.1. Pamats: 1999, gada 16. julija Zilupes pilsétas domes uzzipa Nr.282,
1994. gada 22. julija Ludzas rajona padomes [émums Nr.20 ar
| piclikumiem.
Zurn. Nr., 2080, emums 03.09.1999, tiesnese Elina Volika
, 3.1 Ierakstu Nr. 1.1 (umnala Nr. 224099002080, 01.09.1999) aizstat ar
| ierakstu:
3.2, Ipasnicks: Zilupes novada pasvaldiba, refiistricijas kods 90000017383, 1
3.3. Pamats: 2008.gada 18.decembra likuma "Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likums" Parcjas noteikumu 13, punkts,
L _ Zumn.. Nr. 300004048161, émums | 19.02.2016, tiesnese Digna

Korosevska

IL. daja 2. iedaja

Platiba, llchs:i

219

|

Saisfits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.1,2.2 (400001278389)

| leraksta _Aﬁxcﬁnﬁiﬁﬁﬁﬁ.ﬁﬁz{ou verSanu, aizliegumiem, pécmantinicku fecelSanu un mantojuma
Ii;

Nr. umiem
:\L _ Navieraksm -— o

L o I1L. daja 1. iedaja o
| leraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamuy ipasumu

Nr e L T
[ 1.1, Atzime - sarkang | Tinija 40.41m garuma un 3.0m platuma La¢plesa iela.

Pamats: 1999, gada 16, Julija Zilupes pilstas domes uzzina Nr.282,

l  Zum. Nr. 2080, lemums 03.09. 1999, tiesnese Efina Volika o
Teraksts  Pargrosiomi Tiedas e - 9318 2. iedajla S
| Ieraksta Pargrozijumi Liedalas icrakstos, jerakstu un piirgrozijumu dzésumi Platiba, liclums
—— T P U i - ) Seum
L Navieraksm — e RS R Ty

-
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Forma A

LATVIJAS REPUBLIKA

ZILUPES PILSETAS
Lacplesa iela Nr. 12

Zemes kadastra Nr, £#/7 - cos - co5e

ZEMES ROBEZU PLANS

-~ -

RobeZas noteiktas atbilstosi ZILUPES PILSETAS.ZEMES KOMISIAS
1999. gada 6. aprila lémumam Nr. 47

Plans sastadits péc 1999. gada robeZu uzmériianas materialiem méroga 1: 500

Zemes kopplatiba ir 2159 kv. m.

Zemes ipaSums registréts zemes gramatu nodalas
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LKS-92 koordinatu sistama

Platiba - 2159 ky.m.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |o4a5uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
68170030039 = P22 | 147 = Zhupes Ludzas
Kadastralas vértibas
S Vértibas
Vértibas veids \(IEelr‘t.;!):a noteikSanas Piezimes
datums
facl kdastdla 2941 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 3615 30.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
kB lnic Tha Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
r‘ggggé?dﬁfss"’(g‘;asué 2941 01.01.2025 ggiabs’;rsélsz'tsm vgn;ﬁbas un nekustama ipaduma sastava eso$as mezaudzes
T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg"/vé?,t’?‘ljam'ss'gg‘;’:;é 3615 30.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
) sastava esoSas mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - [ —_ e
apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68170030039 1/1 Lacplesa iela 12, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2159
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vertibas

Vértibas veids {oba Yeihaumotelldanns | plesioes

sgrl;%g kadastrala 1487 01.01.2025 %(ligs;ﬂg veértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
bJénljég;sélé kadastrala 1197 30.01.2025 @df;fﬁ:g'z‘i’n‘éﬁgwfﬁz% %r) atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra

Dzivok]u ipaSumos nesadalitas

apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Lacplésa iela 12, Zilupe, Ludzas nov., Dzivojama

68170030039001 1/1 V-5751 maja

68170030039002 11 L\E/f'glﬁésia iela 12, Zilupe, Ludzas nov., Skanis

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.2159
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Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2159
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lieto$anas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbave 0701 0.2159 ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2159
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Apgratinajumi
i | Begiasticlies Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
01.02.2025 7312070301 lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam 0.2157 ha
N 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.2157 ha
_ 01.02.2025 7312050201 ﬁrl‘suzluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0025 ha
_ Lauku zemei izvért€jamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vértibas aprekinam 0.0437 ha
R 01.02.2025 7312040200 g_ﬁﬁ)lgaaitsé‘gjdaus I?ri]zijsl?rgjoslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.0437 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmeériSanas datums
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| | instrumentala uzmérisana Vitolds Stepkans 21.04.1999 I |
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domijamgs dalas Adrese Nosaukums
68170030039001 11 téég;éssla iela 12, Zilupe, Ludzas nov., Pnzg}/:jamé

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

99.1

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Baves tips: 11220101 - Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam

Uzbivésanas gads: 1952

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1952

Ekas apseko3anas datums: 15.04.1999

Kadastralas vértibas

Vértibas veids ‘(Igl'jﬁl)’a ngi:;s noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 1319 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 1775 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 99.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 99.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 99.1
Dzivoklu platiba (kv.m.): 99.1
Dzivojama platiba (kv.m.): 53.4
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 45.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 3
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Eka neapmierino3a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
68170030039001001 Lacplésa iela 12 - 1, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nosaukums: dzivoklis

Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 7

Ekas apsekosanas datums: 15.04.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
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Kadastralas vértibas
o Vértiba Vértibas noteiksanas -
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
véttiba 454 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 642 01.01.2025 (piemérots KV samazino3ais koef. 0.8)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 42.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 42.2
Dzivoklu platiba (kv.m.): 42.2
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 219
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 20.3
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lieldkais Eks| acija
pluatacija
numurs | Nosaukums | TelPas Stavs Augstums augstums | augstums | Platiba | oienemsanas
telpu veids (m (kv.m.) ds(-i
grupa (m (m gads(-i)
. Dzivojama . s "
1 istaba telpa 1 2.85 10.6
. Dzivojama _ _ _
2 istaba telpa 1 2.85 11.3
. Dzivokla “ = -
3 virtuve paligtelpa 1 2.85 8.4
4 pieliekamais Eazl%‘;‘é’,ga 1 2.85 - - 0.9 -
g Dzivokla
5 koridors paligtelpa 1 2.85 - - 3.8 -
: Dzivokla < = =
6 koridors paligtelpa 1 2.85 4.7
7 pieliekamais %‘T"g‘;‘;{ga 1 2.85 . . 25 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
68170030039001002 | Lacplésa iela 12 - 2, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nosaukums: dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apseko3anas datums: 15.04.1999
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
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Vértibas veids ‘(’Eﬁ%’a Xg:r;':ass noteikSanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 232 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 328 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 21.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 21.6
Dzivokju platiba (kv.m.): 21.6
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 14.2
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 7.4
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
pluatacija
oS | Nosaukums I::dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(:ﬁ"':a) pienemsanas
gnrpi (m (m "M-) | gads(-i)
: Dzivokla
1 koridors paligteipa 1 2.85 - - 4.5 -
ol : Dzivokla . . R
2 pieliekamais paligtelpa 1 2.85 2.9
: Dzivojama = = =
3 istaba telpa 1 2.85 14.2
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
68170030039001003 | Lacplesa iela 12 - 3, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nosaukums: dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Ekas apsekosanas datums: 15.04.1999
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
Vértibas veids \(IEéat'i‘I))a Xg{ﬂg’ss noteikSanas | piazimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 633 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 805 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 35.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 35.3
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Dzivoku platiba (kv.m.): 35.3
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 17.3
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 18
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
pluatacija
telpu | Nosaukums Tulpas Stavs (A:Sstums augstums augstums al(?,ﬁ"':a) pienemsanas
grupa (m (m ‘M) | gads(-i)
3 Dzivokla
1 koridors paligtelpa 1 2.85 - - 3.3 -
A Dzivokla
2 priekstelpa paligtelpa 1 2.85 - - 1:1 -
Dzivokla
3 tualete paligtelpa 1 2.85 - - 1.2 -
4 ieliekamais | DZVokla | 4 2.85 - - 3.1 -
p paligtelpa . .
¢ Dzivokla - _ N
5 virtuve paligtelpa 1 2.85 9.3
. Dzivojama = = -
6 istaba telpa 1 2.85 17.3
Registrétie labiekartojumi
s pas : Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiekartojuma veids irg thds ir)
Auksta Udensapgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bidé
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums = ;3?“8 apbiives laukuma = -
Bavtilpums - 357.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 28.02.2019 3:13 Zilupes novada pasvaldiba

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1952
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1952
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1952
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1952
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Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids as)joms (ja tads ileaiekértojuma noteiksanas veids (ja tads
Apkure
Auksta Gdensapgade

gj(tji,_ iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Funkcionali saistitas €kas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas

apziméjums domija'mg‘sa dalas Adrese Nosaukums

68170030039002 11 Licpit \auta, Zape Likssiony, || Bong
68170030039002 11 IRFpICEn elant2, Zhope, LS novy; | Aytii

Nekustama ipaSuma objekta platiba

(kv.m.): 37.2

Galvenais lietodanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

= fai 12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), $kani un citas

Baves tips: paligekas

Uzbivésanas gads: 1959

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1959

Ekas apseko$anas datums: 15.04.1999

Kadastralas vertibas

Vértibas veids }’Eﬁt‘;’)’a ngi:ass noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vartiba 135 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

Vértiba 643 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 37.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 37.2
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 37.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 37.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Novertéjamais Tpasums: Lacplésa iela 12,Zilupe,Ludzas novads

41



Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

68170030039002001

Nosaukums:

Skainis

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 1

Ekas apsekosanas datums: 15.04.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

Vértibas veids \(IEéGt;I):a Xg{ng: noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 135 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 643 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 372
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 37.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 37.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
- pluatacija
Tajmurs | Nosaukums z:;s:s Stavs a:gstums augstums | augstums 5';‘::3) pienemsanas
by (m m “m-) | gads(-i)
grupa
e Nedzivojama
1 Skinis iekételpa 1 2.0 - - 37.2 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 84.0 kub.m. - -
Apbiives laukums - avg.;.apbﬁves laukuma | -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Koka stabi 1959
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1959
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‘ | Jumta segums I Azbestcementa loksnes I 1959 I |
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
Ludzas novada x Raina iela 16, Ludza,
90000017453 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 68170030039 Ludzas nov,, LV-5701
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipasdnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Zilupes pilsétas zemesgramata 19.02.2016 -
Zilupes pilsétas zemesgramata 03.09.1999 2
Dokumenti
Dokumenta veids Izdos$anas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Lémums par adreses noteik$anu vai mainu 30.10.2012 14.12& Zilupes novada pasvaldiba
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 16.07.1999 282 pilsétas dome
Zemes robezu plans méroga 1:500 13.07.1999 - VZD Meérniecibas birojs
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 21.05.1999 130.1 pilsétas dome
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 06.04.1999 47 Zemes komisija
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 20.10.1997 212 pilsétas dome
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 29.09.1997 7 Zemes komisija
Personas iesniegums 04.09.1997 25a zemes pieprasitajs

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

IJAS APLIECIBA

Nosaukums:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"'

Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzpémumu registra numurs: 000355469

Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
Registracijas datums Komereregistra: 10.07.2003
Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdo$anas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uzpémumu registra

Valsts notars W

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Perses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv, inlcrnets:http//www.u%ov.lv
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

w 0

lzsniegts

JIA VG GSlsperda qrepar

=g

firma #

Registracias N 200035646 9.2

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

2020. gada 22. ofitobri
datums

Sertifikats derigs lidz

2026, gada 22. ollobrin

- / Kandele

LIVA Kompetences
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats izsnie:

*Par komer:
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 905487698 BALTA

{

Liguma darbibas periods

No 04.08.2025 plkst. 00:00 lidz 03.08.2026 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 01.08.2025

Retroaktivais datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma némeéjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Regd. Nr.: 40003554692
Adrese: Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosaciiumi

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABA0551008461190 Veicot apmal ksaj d a janorada
AS SEB Banka LV60UNLA0050002300708 polises vai rékina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Polise stajas speka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopégjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdro$inasanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR

Apdrosginata profesionala darbiba
Nekustama ipaSuma vértésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzeklu vértésanas pakalpojumi.

Apdrosinasanas teritorija
Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visi apdrosinasanas noteikumi un apdrosinasanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filiale visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai cita iericé. Sazinieties ar mums, ja informaciju nepiecieSams nosttit uz e-pastu vai pa pastu.
e~ - = - Apdrosinasanas produkta
Apdrosinasanas liguma neatnemama sastavdala ir: informacijas dokuments

Apdrosinasanas liguma visparéjie noteikumi Nr. 07

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdro$inasanas noteikumi Nr. 58.04 Noteikumu kopsavilkums
Klauzula Nr.FZ1 "Atbildiba par finansialiem zaud&jumiem, kas izriet no treSas personas ipasuma bojajuma
vai bojaejas"

Klauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kait&jumu"
Klauzula Nr.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bojajumu, bojaeju vai nozaudésanu"
Klauzula Nr.VR1 "Vértétaju profesionala civiltiesiska atbildiba"

Paplasinatais

segums /

Saskana ar apdrosinas: Ii noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits

[ tiek apdroinats
TieSie finansialie zaudéjumi ™
Zaud@&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu M
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi ™M
Zaudéjumi sakara ar tre$as personas ipasuma bojajumu vai bojaeju ™
Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Skanstes iela 25, Riga, LV-1013, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 1 no 3
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Paplasinatais

segums /
kana ar apdrosinas i noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdrosinats

Fir:ansiélie zaudé&jumi, kas izriet no tresas personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta M
pelna

Tiesasanas izdevumi ™M
Glabsanas izdevumi ™
Ekspertizes izdevumi ™

Juridisko pakalpojumu izdevumi

Izdevumi par tiesas sédes apmekl&jumu Civilprocesa 50 EUR diena

Moralais kaitéjums
Uzticéto dokumentu bojajums, bojaeja vai nozaudésana
Apaksuznéméju atbildiba ar regresa tiesibam no AAS BALTA puses

Visparéia informaciia par apdrosinato risku

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

10% no viena
gadijuma limita
[}

30 000
30 000
™

Apdrosinata profesionala darbiba ietver t.sk. kustamas mantas vértésanas pakalpojumus.

Apdrosinajuma némeéjs/Apdrosinatais apstiprina

M a O ne
[ Apdrosinatais tiek apdrosinats sniedzot pakalpojumus tikai apdro$inajuma néméja varda
[ Apdrosinatais sniedz pakalpojumus ar apdrosinajuma néméju un/vai apdrosinato saistitam personam

Informacija par zaudéjumiem, pretenzijam

Iepriek$&jo 3 (tris) gadu laika pret apdrosinajuma néméju/apdrosinato nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&jumiem, kas saistiti ar

apdrosinato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdrosinatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikacijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodrosinat

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais red. nr. 40003049409
Skanstes iela 25, Riga, LV-1013, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv
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P4 Ny¢ LATVIJAS
\ m IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

~NR. 92

vards, uzvards

300180-11224

personas kods

Nehustama ipasuma vorlésana

sert'ificéjamé darbiba

POIIIIIIIIIIIIIIIIITIIIIIIIIIIIIIPIIIITIIIIIIIIIIPIPPS

(L4 dd

Darbiba sertificéta no

2005. gtm’u/ 22. decemtra

datums

Sertifikats piesdkirts

2020. gada 23. decemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz

2025. gadw 22, decembrim

datgm

d

Dainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikdacijas biroja
direktors

AATUTLTTE G (G (T T T (G?(GT(T@GitiiiiitiisiansiiinaninniinininiamniiaaiiiaT T T fn NN s N a o aaawaaaana

(444

WAN

s

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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