Nekustama IpaSuma Slokas iela 7, Jelgava
(kadastra Nr. 0900 023 0024) sastava esoSas
zemes vienibas (kadastra apziméjums 0900 023
0032, kopgja platiba 182 533 m?) dalas ar platibu
aptuveni 90 000 m?, apbiives tiesibas tirgus
nomas maksas novértéjums

2026. gada februaris




Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas Vadibai

2026. gada 24 .februari

Par nekustama TpaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr. 0900 023 0024) sastava
esoSas zemes vienibas (kadastra apziméjums 0900 023 0032, kopgja platiba 182 533
m?) dalas ar platibu aptuveni 90 000 m?, apbiives tiesibas tirgus nomas maksu

Pamatojoties uz miisu savstarpgjo vienosanos esam veikusi nekustama fpaSuma Slokas
iela 7, Jelgava (kadastra Nr. 0900 023 0024) sastava esosas zemes vienibas (kadastra
apzmlejums 0900 023 0032, kopgja platiba 182 533 m?) dalas ar platibu aptuveni
90 000 m?, apbiives tiesibas tirgus maksas noteikSanu.

Apbiives tiesibas tirgus maksas noteikSana veikta atbilstoSi Latvijas vertéSanas
standartu (LVS 401-2013) prasibam, izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) un
ienakumu pieeju.

Analizgjot iegiito aprékinu rezultatus un apbuves tiesibas tirgus nomas maksas
ietekmgjosos faktorus, nekustama ipa$uma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr. 0900 023
0024) sastava esoas zemes vienibas (kadastra apmmejums 0900 023 0032, kopgja platiba
182 533 m?) dalas ar platibu aptuveni 90 000 m?”, apbiives tiesibas tirgus nomas maksa
2026. gada 12.februart aprékinata 36 430 EUR/gada (Trisdesmit seSi tukstosi Cetri simti
trisdesmit euro) gada, bez PVN.

Papildus maksai par apbiives tiesibu, apbiives tiesigais maksa nekustama pasuma
nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas ir paredzéti vai tiks noteikti Latvijas Republikas
normativajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu.

Vertéjums veikts pie pienemuma, ka ipa§ums nay apgritinats ar tadam saistibam, kas
varétu ietekm@t ipasuma tirgus vértibu, ipa$uma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi,
uz kuriem varétu pretend@t tresas personas.

Aprékinata tirgus nomas maksa ir speka, ja Tpasuma tehniskais stavoklis atbilst saja
vértejuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti Saja
vertgjuma.

Pateicos par sadarbibu Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu but Jums
noderigs, lidzu, zvaniet, talrunis — 26528069.

Ar cienu,
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins
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Nekustami ipaSuma Slokas ield 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastivi esoSas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba

apbiives tiestbas tirgus nomas maksas novertgjums

1.Visparéja informicija par vértéjamo ipaSumu

Vertejamais Nekustama Tpasuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr. 0900 023

ipasums 0024) sastava esoSas zemes vienibas (kadastra apzim&jums 0900
023 0032, kopgja platiba 182 533 m?) dala ar platibu aptuveni
90 000 m*,

Veértéjuma Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

pasutitajs

Vertesanas laiks

2026. gada 12.februaris

Veértesanas merkis

Zemes vienibas (kadastra apzim&ums 0900 023 0032, kopgja
platiba 182 533 m?) dalas ar platibu aptuveni 90 000 m®, apbives
tiesibas tirgus nomas maksas izsoles sakumcenas noteikSana
liguma sl&gsanai uz 30 gadiem.

Vertéjama ipaSuma
sastavs

Zemes vienibas (kadastra apzim&ums 0900 023 0032, kopgja
platiba 182 533 m?) dala ar platibu aptuveni 90 000 m?.

IpaSumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu Jelgava, Slokas iela 7
(kadastra Nr.0900 023 0024), zemes vieniba (kadastra apz.0900
023 0032) zemesgramata registrétas uz Jelgavas valstspils€tas
varda.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000129549.

Lietu tiestbas, kas
apgrutina
nekustamo
ipaSumu

Zemesgramata nav registrétas.

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgriitinajumi:

Registricijas

Hr. s Tips Apraksts Phatiba
032095 7312030100 eksphiatacijas arsaygiosias tertorija gor i vl o - sackand linffa 0.0005
2703205 THZ056201 ehsphuatacias ssagisins teritorija gar elsktrisko wkdy kabely B 0.0015

plod - P i
27.03.3005 8317020100 ¥ e e b ree 0.0005
aprifanam
27.03.2005 £317010100 ot bl yertibes £,0006

agrEianam

; St ksghiatacies amsargiosias taritoriia ap ehektrisko tikhi gassvachs Sniju prlsstis un demos a7 nomingle -
27032028 7312050601 spriegumy Bz 20 Kiovoltiem 0.0165

Spéka esoSie nomas
ligumi

Nav informacijas par speka esoSiem nomas ligumiem

Vértesanas baze

Latvijas Ipa§umu vértéSanas standarti LVS 401-2013.

IpaSuma
izmantoSanas veids

Zemes vieniba saimnieciska darbiba Sobrid netiek veikta.

Apbiives tiesiba tiks pieSkirta ar mérki — Zemgales industriala parka
teritorijas attistibai — razoSanas &ku biivniecibai un teritorijas
labiekartosanai (turpmak - Objekts).

Atbilsto§i Zemgales industriala parka attistibas strategijai laika
periodam Iidz 2029. gadam (apstiprinata ar Jelgavas valstspilsétas
pasvaldibas domes 2023. gada 27. aprila [émumu 4/4[1]) apbives
tiesibas ieguvéjs izsoles Objekta teritorija Tsteno saimniecisko
darbibu kada no $adam viedas specializacijas (RIS3[2]) jomam:
zinaSanu ietilpiga bioekonomika; fotonika un viedie materiali;
tehnologijas un inZeniersistémas; vieda energgtika un mobilitate;
informacijas un komunikacijas tehnologijas.

Vertesanas pieejas
izmantosana

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.




Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr,0900 023 0024) sastavi eso§as
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesthas tirgus nomas maksas noveértgjums

Specifiskie Veérte&jums veikts pie nosacijuma, ka paSums ir brivs no jebkada
nosacijumi veida apgriitinajumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu
(iznemot tos, kas minéti $aja vertejuma), ipasniekam ir pilnas
tiesibas rikoties ar v&rt€jamo ipaSumu un ipa$uma nav izdariti tadi
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendgt tre§as personas.

Vertejuma 1. Tpasuma apsekojums uz vietas 2026. gada 12.februari.
izmantota 2. Izvietojuma skice.
informacija 3. IpaSuma tiesibas apliecinoi dokumenti.

4. Pasititaja sniegta informacija.

5. Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas un ze-

mesgramatas.

2. IpaSuma raksturojums

2.1. Atrasanais vieta

Vertejamais TpaSums atrodas Jelgavas pilsétas ziemelu dala, aiz Slokas ielas, starp Meiju
celu, Atmodas ielu un jaunbiivéjamajam ielam industriala parka teritorija, blakus Jelgavas
lidlauka teritorijai (skat atraSanas vietas planu un zemesgabala nomas dalas skici). Paslaik,
gar nomai nododama zemesgabala dalas ziemelu un austrumu robezu tiek izbiivétas ielas.
Tuvakaja apkartn€ neapgiitas teritorijas, pie Meiju cela razoSanas zonas ar dazada rakstura
uznémumiem, aiz Slokas ielas autobusu parka teritorija, notekiidenu attirisanas iekartu
teritorija. Aiz Meiju cela bijusi darzkopibas sabiedribas teritorija un Satiksmes ielas
daudzdzivoklu dzivojamas apbiives apkaime. Péc Loka magistriles rekonstrukeijas planots
izbuvet pilsetas ziemelu apvedcelu, ko veidos Loka magistrale, perspektivais tilts pari
Lielupei un Driksai un Atmodas iela. Visi galvenie socialas infrastruktiiras pamatobjekti
atrodas pilsetas centralas dalas virziena. No komerciala viedokla atrasanas vieta pilsétas
méroga vertéjama ka laba.
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Nekustama ipa§uma Slokas ield 7, Jelgavi (kadastra Nr.0900 023 0024) sastiva esofas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novértgjums 7
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Nekustama TpaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava csoSas
zemes vientbas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novértéjums

2.2. Apbiuve tiesibai nododama zemes vienibas dala

e Apzimajumi
L F73 Zemes vierdoas daks = 9 b plat2:i

Zemes vienibu robedos.
} \ Tk srkands g
...........

Situdcijas pldna skice : e+

Nekustama TpaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr. 0900 023 0024) sastava esosas
zemes vienibas (kadastra apzimgjums 0900 023 0032, kop&ja platiba 182 533 m?) dala ar
platibu aptuveni 90 000 m?.

Vertejamaja zemes vienibas dala saimnieciska darbiba paslaik netiek veikta. Teritorija
plava ar nelielu krimu apaugumu. Zemesgabala rietumu dala lielaku koku apauguma platiba.

Vertgjamajai zemes vienibas dalai plana regulara forma. Reljefs Iidzens.

Vertejamajai zemes vienibas dalai austrumu un ziemelu robeza ar jaunbivéjamajiem
industrialas zonas celiem. Pick|n3ana loti laba Ir nobrauktuve.

Saskana ar pasttitaja sniegto informaciju, pa jaunbiivéjamajiem industrialas zonas celiem
paredzéta Gidensapgades un kanalizacijas tiklu izbave, biis optiskais kabelis, paredzéts ielas
apgaismojums un gajéju ietves izbiive. Uz cela izbiivéti hidranti.

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju elektribas jaudas zemes vienibai paredzéts
nodrosinat uz 2028.gadu, kad tiks veikta paredzeta apaksstacijas “Miezite” rekonstrukcija.
Sobrid noteikumi atrodas saskanoganas stadija. Sobrid zemé ieguldits kabelis no apak3stacijas
10 MW elektribas jaudu nodrosinasanai (6 MW jau ir rezervéti).

Teritorija nav noZogota. Zemes vieniba briva no apbiives. Teritorija nav labiekartota.

Zemesgabala atlauta izmantoSana

Saviupmiliu aphiives teritoria (1.5, 151)
Marsthvu defvajnis apblives temtorg (DM
Daudesaiva delvagamis apblves teritorya (10, 201, D2 “ t:t

PuliliskZs npblves teritoria (P, P1, P2, P3, Py
Inuktas conma aphives temtoria (JC, 101
Ripaiccisks nphlves teeiorija (]

Trampesta infrastrokiflivas teritorija (TR)
Tehwish3s aphfivcs teritorifa (TA
Drabas un apst@djemn teritoripa {1, DAL DA, DA!I'

/ ‘ MeZis teritorija (M)
- Wl

Cidegu termorijs (T}

NN R R
Saskana ar speka esoo Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009. — 2021.gadam
grozijumiem, funkcionalo zon&jumu, zemes vieniba atrodas Ripnieciskas apbives teritorija
(R).




Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastivi esoas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives ticsibas tirgus nomas maksas novértéjums

Informacija par zemes vienibas Slokas iela 7, Jelgava (kadastra apzim&ums 0900 023
0032) dalu ar platibu ~ 90 000 m?.

4.6.1. Riipnieciskas apbuives teritorija (R)

4.6.1.1. Pamatinformacija

300. Riipnieciskas apbiives teritorija (R) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro3inatu
riipniecibas uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju,
inzeniertehnisko apgadi un transporta infrastruktiiru.

4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

301. Vieglas riipniecibas uznémumu apbiuive (13001).

302. Smagas riipniecibas un pirmapstrades uzneémumu apbtive (13002).

303. Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbiive (13005).

304. InZeniertehniska infrastruktiira (14001).

305. Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003).

306. Noliktavu apbiive (14004).

307. Lidostu un ostu apbiive (14005).

308. Energoapgades uznemumu apbiive (14006).

4.6.1.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

309. Biroju eku apbiive (12001).

310. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): Apbiive, ko veido veikali,
sabiedriskas &dinasanas uznémumi, sadzives un citu pakalpojumu objekti, tai skaita degvielas
uzpildes stacijas un automobilu un motociklu apkopes uznémumi.

4.6.1.4. Apbiives parametri

Nr. Minimala pb Apbil g: {m) ApbQives augstums (stavu skaits) Brivds zalds teritorijas
i zemes |bl (%) raditajs (%) (pavaldibas
gabala platiba (m2/ha) noteiktais)
Vértiba Atruna Vértiba Atruna no fidz Atruna no lidz Atruna Vértiba Atruna

31 *13 70 14 *15 14 5

13. Atbilstosi funkcijas prasibam
14. Atbilstosi funkcijas vajadzibam
15. Atkariba no tehnologiska procesa fpatnibam

4.6.1.5. Citi noteikumi

312. Biivprojekta izstrade japaredz pasakumi apkartgjo teritoriju pasargasanai no kaitigiem
faktoriem, trok$niem, smakam; janosaka pasakumi vides atveseloSanai, ka ar, lai So teritoriju
lietotaji butu pasargati no visa veida kaitigiem faktoriem. 3

13. Pils@tas teritorija aizliegta jaunu atkritumu apglabasanas poligonu izveide.

Apbiives tiesiba tiks pieskirta ar mérki — Zemgales industriala parka teritorijas attistibai —
razo$anas &ku blivniecibai un teritorijas labiekartoSanai (turpmak - Objekts).

Atbilsto$i Zemgales industriala parka attistibas strat&gijai laika periodam lidz 2029. gadam
(apstiprinata ar Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas domes 2023. gada 27. aprila [émumu
4/4[1]) apbiives tiesibas ieguvéjs izsoles Objekta teritorija Tsteno saimniecisko darbibu kada
no §adam viedas specializacijas (RIS3[2]) jomam: zinaSanu ietilpiga bioekonomika; fotonika
un viedie materiali; tehnologijas un inZeniersistémas; vieda energétika un mobilitate;
informacijas un komunikacijas tehnologijas.

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgriitinajumi:

Registracijas e
Nr. Fatins Tips Apraksts
27.03.2025 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0005
27.03.2025 7312050201 kspluatacias gjoslas teritonja gar elektnisko tidu kabelu finiju 0.0015
J bives 2 {4 } rkigjuma teri zemes kadastralss vrtibas
27.03.2025 8317020100 FArsis anndies ete Sveie s packs) 0.0005
aprékinam
fvejamas apbives zemel izvertéjam Otingjumu parkiajuma tentorija zemes kadastralds verubas :
27.03.2025 8317010100 b i S el 0.0005
aprékinam
uatsci) joslas taritorija ap elekivisko Hidy galsvadu linju pilselas un Cemos ar nominglo
27.03.2025 7312050601 ciSploaticnas abeargosias leotorlfa 4p s L 0.0185

spriequmu Iidz 20 kilovoitiem




Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgavi (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava eso3as
zemes vientbas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novértéjums

Atbilstosi Sobrid spéka esosajam
Jelgavas pilsétas teritorijas

planojumam  2009.-2021.gadam ar
- grozijumiem, zemes vieniba neatrodas
Jelgavas pilsetas appliistosaja teritorija
(Teritorijas  planojuma  karte —
- applistosas  teritorijas  Jelgavas
pilséta).
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Nekustama ipa§uma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava esoSas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas noveértéjums
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Nekustama ipaSuma Slokas ield 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastiva esoSas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbives tiesibas tirgus nomas maksas noveértéjums

3. Apbuves tiesibas tirgus maksas aprékina pamatprincipi
3.1.Apbiives tiesibas galvenie principi.

Apbiives tiestba:

- ar ligumu pieskirta lietu tiesiba (speka no briza, kad apbiives tiesiba ierakstita ze-

mesgramata);

- tiesiba lietot apbiivei nodoto zemesgabalu un celt uz td nedzivojamo &ku vai

inZenierbiivi ka ipasniekam;

- tai piem@rojami noteikumi par nekustamam lietim (iznemot pirmpirkuma un

izpirkuma tiesibu);

- nedzivojama &ka vai inZenierbiive ir apbiives tiesibas biitiska dala (CL 854.p.) un

neklist par patstavigu nekustama ipasuma objektu.

Apbiives tiesibas pamatprincipi:

Uz apbiives tiesibas pamata pielaujams celt tikai nedzivojamas &kas vai inZenierbaves.
At3kiriba no brivpratiga dalita Tpasuma tiesiskajam attiectbam dzivojama &ka nevar tikt
celta uz apbuives tiesibas pamata. Apbiives tiesiba ir civiltiesiskas apgrozibas objekts (var
tikt atsavinata, apgriitinata ar lietu tiestbam) — nedzivojama &ka vai inzenierbive tikai kopa
ar galveno lietu — apbiives tiesibu.

Subrogacija (CL 1129.5 p. otra daja) — atsavinot apbiives tiesibu, ta pariet jaunajam
ieguvejam tada apjoma, kada pieskirta ar Iigumu. Apbilves tiesigais nes gan uz
zemesgabalu, gan apbiives tiesibu gulo3as nastas, apgritindjumus, ka ari sedz uzturéanai
nepiecieSamos izdevumus.

Apbuves tiesibas liguma biitiskas sastavdalas (CL 1129.2 pants)

- zemesgabals, uz ko attiecas apbives tiesiba;

- apbives tiesibas termins (ne mazak ka 10 gadi);

- maksa par apbiives tiesibu (tai piemérojami CL noteikumi par nomas ligumu, ja

Iidzgji nav vienojusies citadi) un maksasanas termini.

Maksa par apbuves tiesibu noteicama tikai nauda. Apbiives tiesibu var pieskirt arf bez
atlidzibas, ja tada ir [idz&ju griba. Pargjie apbives tiesibas liguma ietveramie noteikumi ir
atstajami lidz&ju zina.

Zemesgabala noteikSana Pirms apbuves tiesibas ieraksti¥anas zemesgramata ir jabut
noteiktam zemesgabalam, uz ko attiecas apbiives tiesiba. Apbaves tiesibu var nodibinat:

1) uz visu zemes TpaSniekam piederoSo zemes nekustamo Tpasumu;

2) uz realu neatdalitu dalu - zemes vienibu vai zemes vienibas dalu, kas registréta
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma.

[znémums no vispariga principa — lai zemesgramata ierakstitu apbiives tiesibu, nav
obligata prasiba pievienot zemes robezu planu — pielaujams nodibinat apbiives tiestbu uz
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Nekustama TpaSuma Slokas icla 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastiva esoSas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novértéjums

tadu zemes vienibas dalu, kas Kadastra informacijas sistéma registréta, pamatojoties uz
grafisko pielikumu (ZGL 62.panta ceturta dala).

Apbitves tiesibas izbeigsanas (CL 1129.7 p.)

Pirms termina notecgjuma:

- tiesibu sakritums viena persona;

- tiesas spriedums;

- savstarpgja vieno$anas.

Vajadziga tre3as personas, kurai par labu nostiprinata lietu tiesiba, piekriSana.

Ar termina notecgjumu:

- Apbives tiesiba izbeidzas pati no sevis.

- Izbeidzas treSo personu lietu tiesibas uz apbuives tiestbu.

Izbeidzoties apbiives tiesibai, izbeidzas visas treSo personu lietu tiesibas, sk., hipotekas,
kas nodibinatas uz apbives tiesibu un kuras tiks dzestas, slédzot apbiives tiesibu
nodalfjumu. Ja ligums par apbiives tiesibu nodibinaSanu tiek izbeigts pirms termina, tad
apbiives tiesTgais ir tiesigs pardot apbuives tiesibas un nevar aizskart treSo personu iegiitas
tiesibas, t.sk., hipotekara kreditora tiesibas.

Zemesgabala ipasnieka tiesibas un pienakumi
Pienakums: atlaut apbiives tiesigajam netrauc@ti lietot apbiivei nodoto zemesgabalu.
Tiesibas:

- Uz zaud&jumu atlidzibu, ko apbiives tiesigais tam nodarTjis, lietojot apbiivei nodoto
zemesgabalu;

- Prasit apbiives tiesibas izbeig§anu vai pardoSanu piespiesta izsolé (saskana ar CPL
noteikumiem), ja: apbiives tiesigais butiski parkapj liguma paredzetos
ierobezojumus apbiivei vai pasliktina zemesgabala stavokli; citos Iiguma noteiktos
gadjumos.

Nedzivojama éka vai inZenierbiive

Vispargjais princips (CL 1129. 9 p.): Nedzivojama &ka vai inzenierbiive p&c apblives
tiesibas izbeig$anas kliist par zemes gabala bitisku dalu. Zemesgabala Tpasnieks to iegiist
Tpaduma bez atlidzibas (ja vien 1idzgji nav pieligusi pret€jo).

Tomér: zemes Tpasnieks un apbiives tiesigais apbiives tiesibas liguma var vienoties, ka
apbiives tiesigajam ir pienakums pirms apblves tiesibas termina notec€juma atbrivot
zemesgabalu no nedzivojamas €kas vai inZenierblves.

Apbuves tiesibas ierakstiSana zemesgramata

Apbiives tiesibai atklaj atsevisku nodalfjumu (zemes nekustama ipaSuma nodalijuma
apbiives tiesiba tiek ierakstita III dalas 1.iedald). Apbiives tiesibas nodalfjuma zinas
ieraksta saskana ar visparigajiem ZGL noteikumiem, vienlaikus nodalfjuma I dalas 1.iedala
noteikti janorada:

- apbives tiesibas termins;
zemesgabals, uz kuru attiecindma apbuives tiesiba — kadastra apzZim&jums un platiba;
nedzivojamas €kas vai inZenierbiives kadastra apzim&jums;

- apgritinata zemesgabala TpaSnieks.

Apbiives tiesibas ierakstiSanai ir biitiski, lai apblives tiesibas liguma un nostiprindjuma
liguma biitu noradits konkréts apbiives tiesibas termins, konkréts zemesgabals, uz kuru
attiecas apbiives tiesiba (platiba, kadastra apzim&jums), turklat nedrikstétu pastavet
atskiribas starp [iguma un nostiprinjuma liguma ietverto informaciju.

Kancelejas nodevas aprékinaSanai apbiives tiesibas gadijuma piemérojami ZGL
107.panta noteikumi.

Apbiives tiesibas ierakstiSana zemesgramata

Seviskas prasibas attieciba uz apbiives tiesibu:

- ZGL 55. 3 pants (speka no 01.01.2017.) un grozijumi MK 31.10.2006. noteikumos
Nr.898 «Noteikumi par zemesgramatu nostiprindjuma ligumu formam» paredz, ka
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nostiprindgjuma liguma apbiives tiesibas ierakstiSanai vienlaicigi ir jaizsaka arf
nostiprinajuma ladz&ju ligums, notekot apbiives tiestbas terminam, dzést apbiives
tiesibu, uz tas pamata uzcelto &ku pievienot apgratinatajam zemesgabalam un slégt
apbiives tiesibas nodalfjumu.

- ZGL 55. 1 un ZGL 55. 2 p. paredz, ka, mainoties apbiives tiesigajam vai zemes
ipasnickam, zemesgabala vai apbiives tiesibas nodalfjuma ir izdarami attiecigi
grozijumi.

- Apbuves tiesibas nodalijuma I dalas 1.iedala nav tiesiska pamata ka apbiives tiesibas
batisku dalu ierakstit dzivojamo &ku, jo Civillikums (1129. 1 p.) tiedi aizliedz uz
apbuves tiesibas pamata uz svesas zemes celt dzZivojamas ekas.

IpaSuma, taja skaita arf zemes gabala, nomas maksa ir tiesi proporcionala labumam, ko

IpaSums sp€j nodrosinat ta izmantotajam, t.i., proporcionala vértibai.

LR Civillikuma tirgus vértiba formuléta ka “parasta vértiba” un 871. pants nosaka: “Pa-
rastd vertiba noteicama pec ta labuma, kadu lieta var dot katram valditajam pati par sevi”.

Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 nekustama Ipasuma vertiba,
kuras pamata ir labums, kadu §is fpa§ums var dot tas Tpasniekam, vispariga veida tiek
defineta ka ipaSuma tirgus vértiba: “Tirgus vértiba ir aprekinats lielums — vértésanas
datuma noteikta naudas summa, par kadu Tpa§umam biitu japariet no viena ipasnieka pie
otra komerciala darTjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju pec
atbilstoSa marketinga; pie tam tiek piepemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.”

No ieprieks teikta izriet, ka jebkura Tpauma nomas maksas apjoms saistams ar ipa§uma
izmantoSanu un tas rezultata gistamo iengmumu. Zemes gabala vértibas potencials ir saim-
nieciskas darbibas iesp€jas. Nomas maksas apjoma mérs ir iespgjamais tirais ienémums ka
saimnieciskas darbibas naudas pliismas rezultats, kuru ipasums spéj generét pie atlauta iz-
mantoSanas veida.

Aprekinot tirgus situacijai atbilstoSu vértéjama zemes gabala tirgus vértibu, nosakams
tas potencialais ienémums, ko zemes gabals sp&j nodrosinat tas ipasniekam, kas zemes
gabala iznomasanas gadijuma ir nomas maksa.

Sadas aprekinu metodikas pamata pieneémums, ka vertéjamais ipasums uz lidzvertigiem
principiem konkurg ar citiem lidzeklu ieguldisanas veidiem — tiek aprekinats vértéjama
Ipasuma vértibai ekvivalents kapitals, no kura gadskartgjie iengmumi varétu biit tik pat lieli,
ka no TpaSuma izmantoSanas giistamais ienémums, ierékinot ar ipafuma izmanto$anu
saistitos riskus, salidzinajuma ar bezriska vértspapiru atdeves likmi. Tas nozimé, ka sapra-
tigiem ikgad&jiem ien@mumiem no zemes nomas nevajadzétu biit zemakiem par bezriska
likmi ieguldijumiem dro3as bankas.

Attieciba uz zemi kapitala ieguldiSanas risks ir ievérojami zemaks neka nekustamajiem
ipaSumiem, kuru sastava ir apbiive, kas paklauti nodilumam un dazadiem riska faktoriem.
Ja kapitalizacijas likmi aplikojam ka sastavo$u no pelnas likmes un kapitala atgiiSanas
likmes, tad zemei kapitala atgiidanas likme ir vienada ar nulli.

Nosakot apbuves tiestbu maksu nekustamajam ipagumam, véra tick nemti Ministru
kabineta 19.06.2018. noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives
tiesibas noteikumi”, kuri nosaka — publiskas personas neapbiivéta zemesgabala apblives
tiesibas pieskirSanas kartibu, maksas par apbives tiesibas pieskirSanu noteikSanas
metodiku, apbiives tiesibas pieskirSanas iznémumus, ka arf atseviSkus apbiuves tiesibas
pieskirSanas liguma ietveramos tipveida nosacijumus. Punkts Nr. 5 nosaka, ka zemesgabala
minimala nomas maksa vai neapbiivéta zemesgabala apbiives tiesibas minimala maksa
gada ir 28 eiro. MK Noteikumos Nr.350 ir teikts, ka lémumu par neapbiivéta zemesgabala
apbuves tiestbas pieskirSanu pienem publiskas personas institiicija, kuras valdijuma ir
attiecigais neapblvétais zemesgabals. Lémuma par neapbiivéta zemesgabala apbiives
tiesibas pieSkirSanu var noteikt, ka neapbiivéta zemesgabala apbiives tiesibas pieskir§anas
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procediiru veic attieciga neapbiivéta zemesgabala parvalditajs (turpmak — apbuves tiesibas
pieskirgjs) (punkts Nr. 76). Pamatojoties uz minétajiem MK Noteikumiem, neapbuvéta
zemesgabala apbiives tiesigo noskaidro rakstiska vai mutiska izsolé. Apbiives tiesibas
piedkirgjs pienem Iémumu par piemérojamo izsoles veidu, apstiprina publicgjamo
informaciju par apbiives tiesibas objektu, nodrosina izsoles atklatumu un dokumente
izsoles procediiru (punkts Nr.77).

Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju (darba uzdevums) par apbiives tiesibu:

Apbiives tiesiba tiks pieskirta ar mérki — Zemgales industriala parka teritorijas attistibai
— razo$anas &ku biivniecibai un teritorijas labiekartosanai (turpmak - Objekts).

Atbilstosi Zemgales industriala parka attistibas stratégijai laika periodam lidz 2029.
gadam (apstiprinata ar Jelgavas valstspilsétas pa$valdibas domes 2023. gada 27. aprila
lemumu 4/4]1]) apbiives tiesibas ieguvéjs izsoles Objekta teritorija Tsteno saimniecisko
darbibu kada no $adam viedas specializacijas (RIS3[2]) jomam: zinaSanu ietilpiga
bioekonomika; fotonika un viedie materiali; tehnologijas un inzeniersist€émas; vieda
energétika un mobilitate; informacijas un komunikacijas tehnologijas.

Apbiives tiesigajam pieskirtais zemesgabala apbiives tiesibas nomas termin$ ir 30
(trisdesmit) gadi. GadTjuma, ja mainas normativais regul&jums, kas nosaka ilgaku apbuves
tiesibas pieskirSanas terminu, tas var tikt pagarinats, ja ir izpilditi visi ar apbuves tiestbas
pieskir§anu saistitie nosacijumi.

3.2. Vértéjuma pamatojums

Apbiives tiesiba ir ar ligumu pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un
lietot uz svesa zemes gabala nedzivojamu &ku vai inZenierbiivi ka Tpasnieckam $is tiesibas
speka esamibas laika. Apbilives tiesibai piem@rojami noteikumi, kas attiecas uz
nekustamam lietam, iznemot pirmpirkuma tiesibu un izpirkuma tiesibu. Uz apbiives
tiesibas pamata uzcelta nedzivojama €ka (inZenierblive) ir uzskatama par apbives tiesibas
bitisku dalu. (Civillikums, Lietu tiesibas, punkts 1129.").

Saskana ar LIVA viedokli par apbiives tiesibas tirgus maksas noteikSanu, apbuives
tiesibas tirgus maksas noteikanas metodikas pamata ir izmantojami zemes tirgus nomas
maksas noteik$ana izmantotie principi.

Saskana ar Latvijas Tpasumu veértesanas standartu LVS 401:2013 *Tirgus nomas maksa
ir aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma bitu iznomats savstarpgji ne-
saistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstosiem
nomas maksas nosacTjumiem, p&c atbilsto$a piedavajuma. un katrai no puseém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas”.

Visparéja gadijuma zemes tirgus nomas maksa tiek noteikta, par pamatu nemot lidzigu
zemes gabalu pie lidzigiem nomas liguma nosacijumiem nomas darfjumu cenas briva tirgd,
jeb LVS 401:2013 aprakstito tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju. Nomas [igums tiek
noslégts, ja abu tirgus dalibnieku vélmes ir lidzsvara. Tomer Sadas pieeja izmantoSana
apbiives tiesTbas verte$ana, Sobrid, ir apgriitinata, jo apbuives tiesiba ir jauniedibinats tiesibu
veids, un $obrid tirgii nav pieejami pieradijumi par salidzinamam apbuves tiesibu maksam.

Otra vértedanas praksé izmantota tirgus nomas maksas aprékina pieeja ir ienakumu
pieeja. lenakumu pieeja ietver vairakas vérteSanas metodes, kuru visu kopgja iezime ir ta,
ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprekinatie ienakumi, kurus gtist vai varétu
giit tiesbas Tpasnieks. Ienakumu pliismu, kas, visticamak, paliks nemainiga, var kapitalizet,
izmantojot vienu multiplikatoru, kuru parasti sauc par kapitalizacijas likmi. Sis skaitlis
investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota
pasuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no IpaSuma, nemot vera naudas vértibas
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izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam Tpa§umtiesibam. Termin&ta
nomas Iiguma gadijuma aprekinu pamata ir pienémums, ka kompetents nomnieks ir gatavs
maksat tadu nomas maksu, kas vinam lautu nomas liguma laika atgiit visas investicijas
apbiives celtnieciba, un jagist no $im investicijam adekvata pelna, bet, savukart kompetents
iznomatajs nomas maksu noteiks tadu, lai no sanemtajiem nomas ienakumiem noteikta
laika perioda atgiitu investicijas lidzvértiga zemesgabala iegadé un gitu tirgus likmém
atbilstosu pelnu.

Saskana ar LIVA viedokli un pasreizgjo realo situaciju, apbives tiestbu maksas aprekina
pamata ir izmantojama Ienakumu pieeja, un, konkréti, investiciju atguves metode, kas
vispargja gadijuma lietojama ikgad&ji atglistamo investiciju infrastruktara izmaksu
aprekinam (skat. péc Eiropas Komisijas — DG TREN pasiittjuma ECROYS TRANSPORT
sagatavoto rokasgramatu “Infrastructure expenditures and costs. Practical guidelines to
calculate infrastructure costs for five modes of transport”

https://ec.europa.eu/transport/sites/transport/files/themes/infrastructure/studies/doc/200
5_11_30_guidelines_infrastructure_report_en.pdf).

Saskana ar minétaja materiala aprakstito aprékinu metodiku, ikgadéjas atgiistamas
investicijas ir aprékinamas, par pamatu izmantojot aktiva izveides izmaksas, aktiva
lietderigo kalpoSanas laiku pie vienadu maksajumu scenrija (identisku aktiva péc linearas
metodes aprekinatajam nolietojumam) un $o naudas pliismu diskontgjot nepieciesamo
atdeves likmi.

Ikgadgjo atgilistamo investiciju aprékinu formula:

Ikgadgjas atgiistamas T NepiecieSamas atdeves likme
e = Aktiva

kapitalas izmaksas Ertib

(gada nomas maksa) WeRUDR X (1-(1 + Nepieciesamas atdeves likme))

lietderigais kalpoZanas laiks

Ta ka uz zemi nav attiecinams jédziens lietderigas kalposanas laiks, apbiives tiesibu
maksa nosakama tada ITmeni, lai ar to zemes Tpasnieks sapratiga perioda (saskana ar
pasiititaja sniegto informaciju, ligums par apbiives tiesibas pieskirsanu, paredzéts 10 gadi)
atglitu investicijas lidzvertiga zemesgabala iegade un giitu "taisnigu” atdevi no veiktajiem
ieguldijumiem. Sadai wtaisnigai” atdevei ir jablt vismaz bezriska likmei (jo visus ar
nekustama TpaSuma attistiSanu saistitos riskus uznemas apbiives tiesibas Ipasnieks)
atbilstodu pelnu. Sada veida modificéta apbiives tiesibu gada maksas apréekina formula ir:

Tkgadgja apbiives = Zemes gabala NepiecieSamas atdeves likme

tiestbu maksa tirgus vértiba x

(1-(1 + Nepieciesamas atdeves likme)) °

Apbuves tiesibu tirgus maksas aprékina pamata izmantojami $adi izejas dati:

- Zemes gabala tirgus vertiba = ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata zemes
gabala tirgus vertiba, kas ir noteikta, nemot v&ra ta izmantoSanas veidu,
inZenierkomunikaciju nodro$inajumu un uzlabojumus un visus ITguma un teritorijas
planojuma, vai citos dokumentos noteiktos lieto3anas tiesibu apgrutinajumus
apbiives tiesibu pieskir3anas diena.

- NepiecieSamas atdeves likme =, bezriska”, t.i. valsts ilgtermina obligaciju fikséta
pelnas likme apbuves tiesibu pieskirSanas diena. Publiskas personas gadijuma ka
alternativa  izmantojama ~ Latvijas ~ Republikas — Finansu ministrijas
»Makroekonomisko pienémumu un prognozu skaitliskas vértibas” definéta reala
diskonta likme projekta Tstenosanas alternativai atbilstosi Publisko iepirkumu liku-
mam, kas saskana ar Latvijas Republikas Finandu ministrijas majas lapa pieejamo
informaciju Sobrid ir 4 %.

- Kakapinatajs pakape formula izmantojams vélamais investiciju atguves periods, jeb
30 (gadi).
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Zemes gabala tirgus vértibas aprékina tiek izmantota tirgus pieeja - tiek iegiits vertibas
indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam
ir pieejama informacija, salidzinjums, analizgjot notikusu zemes gabalu pirkSanas -
pardoSanas darfjumu cenu limenis un piedavajuma esoSu zemes gabalu cenu limenis
saistiba ar vértéjama Tpasuma kvalitates raditajiem.

Saja pieeja tirgus vértiba tiek noteikta, vértejamo ipasumu salidzinot ar citiem lidzigiem
ipaSumiem, kas nesen ir pardoti vai arT tiek piedavati pardosanai. Metodes pamata ir likts
apsvérums par to, ka vértéjama objekta tirgus vértiba ir tieSa veida saistita ar lidzigu
konkurgjosu objektu cenam. Lidzigu ipaSumu salidzinosaja analizé galvena uzmaniba tiek
pievérsta tam Tpasumu un arf darfjumu gan lidzigajam, gan atskirigajam ipasibam, kas ir
ietekméjusas cenu.

Korekcijas secigi tiek izdartas katra salidzinama pardevuma cend, attiecigaja
salidzindmaja elementa pardotd TpaSuma cenu pielidzinot vértéjama ipaSuma cenai
atbilstosi cenu mérogam vertésanas bridI.

Veicot korekeiju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un veért€jamo
objektu. Pienemot objekta vértibu ietekm&josa faktora raksturojuso lielumu “1.0”, iegiistam
vértéjama nekustama Tpasuma platibas 1 m* cenu koriggjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas
1 m? cena veértgjama objekta lielaka par salidzinasanai izmantoto nekustama ipaSuma
1 m? cenu ievértéjot koriggjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama TpaSuma platibas
1 m? cena vért§jama objektd mazaka par salidzinaSanai izmantoto nekustama
paSuma 1 m? cenu ievertejot koriggjosos faktorus.

Par aprekina pamatvienibu pienemta zemes vienibas dalas platiba ~ 90 000 m?.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka paSumtiesibas atbilst LR likumdoSanas normam,
ipaums nav apgritinats ar tadam saistibam, kas ietekmétu ipaSuma tirgus vertibu, ipa§uma
nav izdarfti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendet tre3as personas.

3.3. Situacija nekustama ipaSuma tirgi

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija, arpus galvaspilsétas un lielakajam pilsétam kopuma
joprojam ir mazaktivs. Kreditu pieejamiba ierobeZota, kas ir viens no biitiskakajiem tirgus
aktivitati bremzgjoSajiem faktoriem. Reala situacija liecina, ka kopuma valsti tirgus
aktivitates ir galvenokart dzivoklu, dzivojamo maju un kvalitativu zemesgabalu tirgd.

Sobrid nekustama TpaSuma tirgus aktivitate galvenokart ir Riga, Jurmala un liclakajas
republikas pilsétas, pamata attieciba uz kvalitativiem TpaSumiem. Pieprasiti galvenokart
labas kvalitates Tpasumi, labas vietds eso§i attistami zemes gabali. No galvaspilsétas
attalinatajos rajonos un arpus lielakajam pilsétam tirgus aktivitate zema. P&c TpaSumiem,
kuros nepiecie$ami kapitalieguldijumi, pieprastjums minimals, jo paSreiz&ja tirgus situacija
ieguldito lidzeklu atgfidanas iesp&ja ekonomiski sapratiga laika perioda griti
prognozgjama. Zemesgabalus Sobrid iegadajas galvenokart pilsétu dzivojamajas apkaim@es
un tie galvenokart tiek iegadati privatmaju biivniecibai. Tirgh pieprasiti ir komercialiem
mérkiem izmantojami zemesgabali pie magistralajiem celiem ar lielu transporta plismu un
labam piekltSanas iesp&jam.

Razo$anas zonas Jelgavas pilsétd un tai pieguloSo pagastu teritorijas, pie pilsetas
robezas, pedéjo dazu gadu laika saimnieciska darbiba kluvusi intensivaka. Pedgjos gados
apgitas ilgstodi tuk3as stav&jusas zemes platibas, buvejot jaunu razosanas, noliktavu un
komerciala rakstura apbiivi. Zinamu lomu spélé arT infrastruktiras sakartoSana, tiek
nomainitas un izbiivétas jaunas komunikacijas, tiek remontéti un rekonstruti magistralie
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un piebraucami celi, atjaunots ielu segums, palielinata brauktuves nestspéja, kas uzlabo
pieklusanas iespgjas razoSanas zona eso$ajiem uznémumiem un teritorijam.

Péc Loka magistrales rekonstrukcijas, pilsétas talakajai attistibai, planots izbiivét
iecergto ziemelu apvedcelu, ko veidos Loka magistrale, perspektivais tilts pari Lielupei un
Driksai un Atmodas iela. Tikko pabeigta Atmodas ielas rekonstrukcija. Ministru kabinets
2019. gada 22. oktobrT izdeva rikojumu “Par Jelgavas pilsétas paSvaldibas paredzétas
darbibas — transporta parvada (tilta) izblives par Lielupi un Driksas upi Jelgavas pilséta —
istenoSanu”, ar kuru atzits, ka “Jelgavas pilsétas pasvaldibas paredzeta darbiba ir vienigais
risindjums pils€tas satiksmes organizacijas, ki arT pilsétas ziemelu dalas socidlas un
ekonomiskas attistibas nodro§inasanai un tilta izbiive Jelgava nepiecie$ama sabiedribai
nozimigu intereSu apmierina$anai”. Paredz&ta tilta izbtvei bis liela pievienota vértiba
bijusas lidlauka teritorijas raZoSanas zonas perspektivai attistibai. Sajas platibas
izvietotajiem uznémumiem ievérojami uzlabosies pieejamiba, biis brivi pieejama piekluve
Jelgavas apvedecelam un Iidz ar to visiem magistralo celu virzieniem.

Paslaik pie lidlauka esosas industrialas zonas teritorija tiek izblivéts celu tikls.
Pieklusana tiek ievérojami uzlabota.

Zemes gabalu tirgus vértibu bitiski ietekmé zemes gabala lielums — tirgus datu analize
rada, ka vidgji, rékinot uz zemes gabalu kopgjo platibu, nelielu apbiives gabalu un lielu,
apglstamu platibu tirgus vértibas (EUR/m?) vertibas ir ievérojami atikirigas ari tad, ja
zemes gabalu atraSanas vieta un apkartnes infrastruktira ir analogas.

Pedgjos tris gados Jelgavas pilsGtas razoSanas zonas un pilsétai pieguloso pagastu
raZoSanas zonas pie pilsétas robeZas lielakas platibas zemes gabali nav pardoti. Sajas zonas
zemes pardevumi notikusi laika posma no 2000.gada lidz 2023.gadam. S1 vértgjuma autora
riciba ir dati par 3aja laika perioda pardotiem lielakas platibas zemes gabaliem Jelgavas
pilsetas raZoSanas zonas un pilsétai piegulo3o pagastu raZo8anas zonas pie pilsétas robezas
(informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv):

Saja laika perioda darfjumu skaits ar zemes gabaliem, kas atrodas Jelgavas pilsétas
raZoSanas zonas un pilsetai pieguloSo pagastu raZzoSanas zonas pie pils€tas robezas ir bijis
neliels. Sajas zonas zemes pardevumi notikusi laika posma no 2000.gada Iidz 2023.gadam.
registreti tikai dazi darTjumi ar lielakas platibas, zemesgabaliem. Analizgjot visu pieejamo
informaciju par zemes gabalu pardosanas cenam 3ajas razo$anas teritorijas, var secinat, ka
videjas pardoSanas cenas zemesgabaliem, kuru platiba bijusi robezas no 10 000 Iidz 32 425
m?, pardoganas cenas ir bijusas robezas no 5,50 — 10,04 EUR/m?, atkaribd no atradanas
vietas, zemes platibas, pieklasanas, apgritinajumu ietekmes, izmantosanas iesp&jam un
citiem vertibu ietekméjosiem faktoriem.

Saskana ar interneta portalos www.ss.lv, www. reklama.lv, publicéto informaciju,
paslaik Jelgavas pils€tas riipniecibas zonu teritorijas pardosanai tiek piedavati tikai dazi
lielas platibas zemes gabali ar platibu no 10 000 Iidz 112 800 m?, prasitas cenas ir robezas
no 3,50 Iidz 15,5 EUR/m?. Kopuma prasito cenu limenis augsts un bieZi vien zemes gabali
piedavajuma atrodas ilgstosi. Vérojama prasito cenu samazinasana. Atseviskos gadijumos
prasito cenu Iimenis ir loti augsts un TpaSumi tirgi piedavajas ilgstosi, vairak ka paris gadus,
vai ar nakas samazinat prasito cenu, lai darfjums varétu notikt. Ja prasita cena ir sameriga
ar ipaSuma kvalitates raditajiem, tas tiek pardots atri.

3.4. IpaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértesanas standartu LVS 401:2013 (punkti 3.12.4. -
3.12.6.) TpaSuma tirgus vértiba atspogulo Tpauma labako un efektivako izmantoganu, pie
kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp€jama, tiesiski un finansiali
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pamatota. Lai noteiktu, vai kada izmanto$ana ir reali iespgjama, v&ra nemami tikai tie
apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki.

Nemot véra zemes gabala atraSanas vietu, piekliiSanas iespgjas, platibu, paredzamo
infrastruktiiras un komunikaciju nodro$indgjumu un atlauto izmanto$anas veidu, zemes
gabala labakais izmantosanas veids pienemts atlautais — zeme razoSanas objektu apbiivei.

3.5. Zemesgabala tirgus vértibas ietekm@ejosie faktori

By Do

apvedcelu (+)

N o v

Atrasanas vieta pilséta (+)

Optimala zemes gabala platiba (+)

Zemes gabala konfiguracija (+)

Perspektiva atraSanas vieta razoSanas objektu apbiivei, nemot véra planoto ziemelu

Labas piekluves iespgjas, tiek izblivétas piegulosas ielas (+)
Komunikaciju nodrosinajums (+).
Sobrid nav nodroginatas elektribas jaudas (-).

Zemesgabala registrétie apgritinajumi, nemot ve&ra to raksturu un apjomu, neietekmé
ipasuma izmanto§anas iespé&jas.

4. Apbiives tiesibas tirgus nomas maksas aprékins
4.1. Zemes gabala tirgus vértibas aprekins

Precizas informacijas

par pardotajiem nekustamajiem ipaSumiem iegiiSana ir

problematiska. Daudzi pirkSanas — pardoSanas darfjumi ilgsto$i netiek registréti
zemesgramata. Bez tam nereti, lai izvairitos no nodoklu maksasanas, ipaSumu pardoSanas
cenas zemesgramata tiek uzraditas samazinatas, bet patiesa informacija tiek formuleta ka

konfidenciala.

Vertéjamas zemes vienibas dalas kopgja platiba ~ 90 000 m?.
P&dgjos tris gados Jelgavas pilsétas razoSanas zonas un pilsétai pieguloSo pagastu

razo$anas zonas pie pilsétas robezas lielakas platibas zemes gabali nav pardoti. Sajas zonas
zemes pardevumi notikusi laika posma no 2000.gada lidz 2023.gadam. S1 vértgjuma autora
riciba ir dati par 3aja laika perioda pardotiem lielakas platibas zemes gabaliem Jelgavas
pilsétas razoSanas zonas un pilsétai pieguloSo pagastu razosanas zonas pie pils€tas robezas
(informacija no zemesgramatas un cenubanka.lv):

1. Ozolnieku novads, Cenu pagasts, Langervaldes iela 1C (kad.nr.5444 006 0171)

Izvietojums Pie Langervaldes ielas un MeZa cela krustojuma
Ipaduma veids Neapbiivéts zemes gabals
Izmanto$ana Rupnieciskas apbives teritorija

Piebraucamais cel$

Asfalta seguma iela

InZenierkomunikacijas

Pieejamas visas pilsétas komunikacijas

Apgritinajumi

Aizsargjoslas teritorija gar idensvadu — 0,1850 ha; aizsargjoslas teritorija
ear kanalziacijas spiedvadu — 0.1840ha;

Zemes gabala platiba, m2 15940
Darijuma summa, EUR 160 000 (10,04 EUR/m?)
Darfjuma datums 08.2021.
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2. Ozolnieku novads, Cenu pagasts, Akmenu cel§ 3A (kad.nr.5444 006 0149)

Izvietojums Pie MeZa cela, starp Langervaldes ielu un Rubenu celu
Ipasuma veids Neapbivéts zemes gabals

Izmanto$ana Rilpnieciskas apbiives teritorija

Piebraucamais cel$ Grants seguma iela

InZenierkomunikacijas Pieejamas pilsétas komunikacijas

Apgritindgjumi Nav atSifr&juma

Zemes gabala platiba, m2 32425

Darfjuma summa, EUR 324 250 (10,0 EUR/m?)

Darfjuma datums

10.2021.

3. Jelgava, Prohorova iela 48 (kad.nr.0900 014 0209)

Izvietojums Depo mikrorajons, Prohorova ielas gals

IpaSuma veids Neapbuivéts zemes gabals

Izmanto$ana Rupnieciskas apbuves teritorija (R)

PiekliiSana Robeza ar asfalta seguma ielu

Inzenierkomunikacijas Pieejamas visas pilsétas komunikacijas

Apgriitindjumi Udensvada aizsargjoslas teritorija - 0,105 ha; apakszemes elektronisko

sakaru tikla ITnijas aizsargjosla - 0,0739 ha; dzelzcela aizsargjosla — 0,537
ha; zemes applisanas risks (varbiitiba 2%) — 1,3957 ha.

- ¢ ~ . Registrétais zemes vienibas apgriitina-
: _ jums, zemes appliSanas risks — 1,3957
' ha platiba, Jobrid nav speka esoss, jo
atbilstodi  Sobrid  speka  eso¥ajam
Jelgavas pilsétas teritorijas planojumam
" 2009.-2021.gadam  ar  grozijumiem,

| zemes vieniba neatrodas Jelgavas
pilsétas appliistosaja teritorija
‘ (Teritorijas  plano-juma  karte
appliisto3as teritorijas Jelgavas pilséta).

Zemes gabala platiba, m* 20 000
Darfjuma summa, EUR 110 000 (5,50 EUR/m?)
Darijuma datums 02.2022.




Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastavi esoSas

zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novertéjums

4. Jelgava, Lapskalna iela 18A (kad.nr.0900 012 0033)

Izvietojums Pie Lapskalna ielas, aiz krustojuma ar Zvejnieku ielu

Ipaguma veids Neapbiivéts zemes gabals

IzmantoSana Riipnieciskas apbiives teritorija (R)

PiekltiSana RobeZa ar grants seguma ielu

InZenierkomunikacijas Pieejamas visas pilsétas komunikacijas

Apgritinajumi Aizsargjoslas teritorija gar kanalizicijas spiedvadu — 0,146 ha, aizsargjoslas

teritorija gar idensvadu — 0,056 ha, zemes appli$anas risks — 1,0 ha. Zemes vieniba
neatrodas Jelgavas pilsStas applistodaja teritorija (Teritorijas planojuma karte —
appliistosas teritorijas Jelgavas pilséta).

Zemes gabala platiba, m?

10 000

Darfjuma summa, EUR

74 100 (7.41 EUR/m?)

DarTjuma datums

01.2023.

i

et i
- ‘I - \;’
s
Vertéjamo un salidzinﬁmos_ VO Sali.dzinimais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinimais
objektus raksturojosie liclumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4
Salidzinamais nekustamais TpaSums Si]e?::? Lar:ffar\-]'a(l:dcs Akmgril el Prohoiosva iela Lapsl;aslga iela
Pardo3anas datums 08.2021. 10.2021. 02.2022. 01.2023.
Darfjuma cena, EUR - 160 000 324 250 110 000 74 100
Zemes gabala kopéja platiba, m* 90000 15940 32425 20000 10000
Viena kopgja kv.m cena, EUR/m* 10,04 10,00 5,50 7.41
Korekcfjas par n‘pgrnﬁnﬁjumiem, darfjuma % |EorR/m:| % |EURm:| % |EURmM?| % |EUR/Mm?
apstikliem un laiku
Zemes gabala platiba -20% | -2,01 0% | <100 | -15% | -0.83 | -20% | -1.48
Darijuma apstakli 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00
Dartjuma laiks 10% 1,00 10% 1,00 7% 0.39 5% 0,37
Kopéja korekeija -10% | -1.00 0% 0,00 -8% 044 | -15% | -1,11
e Uk 1 i ot O o0 1000 506 630
Vertibu ietekméjosas korekeijas: % |EUR/m*| % |EUR/mM?| % |EUR/m?*| % |EUR/m’
Atrasanas vieta 2% 0,18 2% 0,20 4% 0,20 0% 0,00
- novietojums pilsétas teritorija 0% 0,00 0% 0,00 2% 0,10 0% 0,00
- novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00
- infratsruktiiras nodroSinajums 2% 0,18 2% 0,20 2% 0,10 0% 0,00
Zemes gabala platiba 0% 0.00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala konfiguracija 0% 0.00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00




Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava esoSas
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InZenierkomunikacijas -10% -0,90 -10% -1,00 -10% -0.51 -10% -0,63
Piekliisanas iespgjas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgritingjumi 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala izmant ierspéjas, teritorijas planoj 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekeija -8% -0,72 -8% -0,80 -6% -0,30 | -10% | -0,63
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vertiba, EUR 9.05 10,12 5,24 6,22
Vertejama ipaSuma 1 m? aprékinata vertiba, 70
EUR 3
IpaSuma tirgus vertiba, EUR 630 000

Lidzsvarota aprekina pamatvienibas vértiba aprekinata 7,60 EUR/m?, rékinot uz zemes
vienibas dalas platibu ~ 90 000 m?. Pie §ada nosacijuma zemes gabala dalas tirgus vertiba

aprekinata (noapalojot) 630 00

0 EUR.

Paslaik Jelgavas pilséta pardoSanai tiek piedavati dazadas platibas zemesgabali, kas

atrodas razo$anas zona.

Jelgava, Viskalu iela 139 (kad.nr.

0900 029 0608)

Izvietojums Smiltnieku apkaime, Viskalu ielas gals pie dzelzcela

Ipaduma veids Neapbiivéts zemes gabals

Izmanto3ana Riipnieciskas apbiives teritorija

Piebraucamais cels Asfalta seguma iela, Viskalu ielas gals

InZenierkomunikacijas Pieejamas pilsétas komunikacijas

Apgriitindjumi Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétim un

ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 2.07 ha, 1,30 ha, .
aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija — 0,40 ha, zemes applGsanas

risks — 7.8960 ha.

ekspluatacijas

Zemes gabala platiba, m2

112 800

Prasitda summa, EUR

395 000 (3.50 EUR/m?)

DarTjuma datums

stodi. AtraSanas vieta ievérojami

slik_t_ﬁl_(:;‘

Piedavajums il.

I EoRe

Jelgava, Jaunais cel§ 7 (kad.nr.0900 028 0246)

[zvietojums Pie Jauna cela, starp Rubenu celu un dzelzcelu
IpaSuma veids Neapbiivéts zemes gabals
IzmantoSana Rapnieciskas apbuves teritorija

Piebraucamais cel$

Grants seguma iela

InZenierkomunikacijas

Pieejamas pilsétas komunikacijas

Apgritingjumi

&2ku servitiita teritorija

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pils&tas
un ciemos ar nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

0.0007

0.0032

Zemes gabala platiba, m2

20223

Prasita summa, EUR

375 000 (18,5 EUR/m?)

Darfjuma datums

Piedavajums ilgstosi. [zvietojums sliktaks. Platiba mazaka
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2. Jelgava, Lapskalna iela 18A (kad.nr.0900 012 0033)

Izvietojums Pie Lapskalna ielas, aiz krustojuma ar Zvejnieku ielu

Ipasuma veids Neapbiivéts zemes gabals

IzmantoSana Ripnieciskas apbives teritorija (R)

PiekltSana Robeza ar asfalta seguma ielu

Inzenierkomunikacijas Pieejamas visas pils&tas komunikacijas

Apgritingjumi Aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu — 0.146 ha, aizsargjoslas

teritorija gar idensvadu — 0,056 ha, zemes applidanas risks — 1,0 ha. Zemes vieniba
neatrodas Jelgavas pilsétas appliistoSaja teritorija (Teritorijas planojuma karte —
applisto$as teritorijas Jelgavas pilséta).

Zemes gabala platiba, m?

10 000

Darfjuma summa, EUR

119 000 (11,90 EUR/m?)

Darfjuma datums

Piedavajums ilgstosi, Platiba mazaka

Salidzinot vértgjama Tpasuma kvalitates raditajus (atraSanas vieta, zemes vienibas platiba,
ieklasanas iespgjas, konfiguracija, komunikaciju nodrosindjums, apgriitinajumu ietekme,
apkartéjas vides kvalitate un izmanto3anas iespgjas) ar iepriek$ uzradito tirgd piedavato
ipasumu kvalitates raditajiem un rékinoties ar tirgus intensitati, T vert&juma autors uzskata,
ka ieprick§ aprékinata vertéjama Tpafuma tirgus veértiba nav pretruna paSreizgjai tirgus
situacijai lidzigu padumu tirgii Jelgavas pilsétas un tai pieguloSo pagastu teritoriju razoSanas

Zonas.

4.2. Apbives tiesibas nomas maksas aprékins

Apbiives tiesibu tirgus maksas aprékina pamata izmantojami $adi izejas dati:

Zemes gabala tirgus vértiba aprékinata 630 000 EUR.

Nepiecie$amas atdeves likme, kas saskana ar Latvijas Republikas Finansu ministrijas
majas lapa pieejamo informaciju Sobrid ir 4 %.

Liguma darbibas laiks 30 gadi.

Apbiives tiestbu gada maksas aprekina formula ir:

Ikgadgja apbiives
tiesibu maksa

= Zemes gabala
tirgus vértiba x (1-(1 + NepiecieSamas atdeves likme))® 30

NepiecieSamas atdeves likme

Apkopojot aprekinu rezultatus, apblives tiesibas tirgus nomas maksa aprekinata
(noapalojot) 36 430 EUR/gada. bez PVN, jeb 0,405 EUR/m? gada, bez PVN.



Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava esoias
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Papildus maksai par apbiives tiesibu, apbiives tiesigais maksa nekustama ipaSuma
nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas ir paredzeti vai tiks noteikti Latvijas Republikas
normativajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu, saskana ar Ipa3nieka izsniegto rekinu.

S. Kopsavilkums
Apkopojot iepriekS veiktos aprékinus, nekustama TpaSuma Slokas iela 7, Jelgava
(kadastra Nr. 0900 023 0024) sastava esosas zemes vienibas (kadastra apzimgjums 0900
023 0032, kopgja platiba 182 533 m?) dala ar platibu aptuveni 90 000 m2, apbiives tiesibas
tirgus nomas maksa 2026.gada 12.februari aprekinata 36 430 EUR/gada (Trisdesmit sesi
tukstodi Cetri simti trisdesmit euro) gada, bez PVN.

Papildus maksai par apbiives tiesibu, apbiives tiesigais maksa nekustama ipaduma
nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas ir paredzzti vai tiks noteikti Latvijas Republikas
normativajos aktos, kas attiecas uz Zemesgabalu, saskana ar Ipasnieka izsniegto rekinu.

Aprekinata zemes vienibas apbiives tiesibas tirgus nomas maksa varétu bit speka pie
nosacijuma, ka TpaSuma tehniskais stavoklis atbilst $aja vértéjuma konstatétajam un
IpaSumam nav citu apgriitindjumu, ka vien tie, kas min&ti $aja vértgjuma.

Vertejums veikts pie piepémuma, ka ipaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi,
uz kuriem varétu pretend@t tre§as personas.

Es neuzpemos atbildibu par tadam iespgjamam nekustama Tpa$uma tirgus cenu
svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socidlo paradibu iedarbibas
rezultata pec veértésanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:
- sapemto informdciju esmu atspogulojis patiesi;
- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi;
- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertéja-
maja ipasuma.

Sagatavoja: nekustama ipaSuma vertetajs Girts Klavin3
(LTVA sertifikats Nr. 88)

24




Nekustamd ipasuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastiva esolas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas novertejums

Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000129549
Kadastra numurs: 09000230024
Nosaukums: Slokas iela 7
Slokas iela 7, Jelgava

i dalas 1.iedala Domdjamd dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi uga .;eéfnastas, pievienotie zemes
gabaii

1.1. Zemes J%gaobals ar kadastra apziméjumu 0900 023 0024. 1392160 m?
Zum. Nr. 00703183, Iémums 18.03.2004., tiesnese Biruta Margévica

2.1. Nekustama TpaSuma sastavs péc atdali3anas:

2 2. Zemes vieniba gadgstra aPszézEAms 09000230032). 18.2533 ha
. Nr. 300008322502, [émums 11.06.2025., Aija Bisdne

| dajas 2.iedala Domdjama dala Platiba,
Atdalitie zemes gabali, servitdtu un redinastu pargrozijumi un lislums
dzésumi

1.1. Atdalita zemes vieniba (kadastra apziméjums 28144 ha
09000230016). Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalljums
Nr.100000945635.

1.2. Atdalita zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 717 ha
09(][]0230048%. Tai atvéris jauns zemesgramatas nodalijums
Nr. 10000094 £

1.3. Atdalita zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 0878 ha
09{]00230042%.3Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000945637.

1.4. Atdalita zemes vieniba (kadastra apziméjums 93.2562 ha
[]9000230052); Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijums
Nr.100000945638.

1.5, Atdalita zemes vienibas dala. Pievienota nekustamajam 16.831 ha
ipasumam Jelgé:-was pilsétas zemesgramata nodalijuma
Nr.100000675896.

1.6. Pamats: 2025.gada 14.maija nostiprinajuma ldgums
neklgtaméi asuma sadaliSanai.

m. Nr. 300008322502, lémums 11.06.2025., T Aija Bisine
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma ipaénieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipadnieks: Jeé]%avas gi!sétas pasvaldiba, nodoklu 1
maksataja kods 90000042516.

pi!sé}as zemes komis iias [Emums ;
wen. Nr. 3000007031563, Iémums 18.03.2004., tiesnese Biruta
Margévica

2.1. Persona: Jelgavas pilsétas gaévaldiba, nodokiu

1.2. Pamats: 2004. gada 14. mn‘}rg_%a Jelgavas

maksataja kods 90000042516. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba,
oictracias numurs 40900039904, 1

2.3. Pamats: Jelgavas valstspilsétas padvaldibas
domes 2023 .gada 18.aprila iesniegums Nr.2.1-
227231459

Zurn. Nr. 300005863304, [émums 26.04.2023., tiesnese Ligia

Ertmane
lil dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime - 010201 - Driksas upes aizsargjosia. 13.4357 ha

Lapa 1 no2
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Nekustama ipaSuma Slokas ield 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastiva esoas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesbas tirgus nomas maksas novértéjums

lll dajas 1.iedala . Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpaumu lielums
mahﬂm:ﬂﬂasi‘kdﬂa 1.1 (300005863304)
1.2. Atzime - 010502 - tauvas josla gar Driksas upi. 1.3324 ha
m«m: Il dajas 2.fedala 1.1 (300005863904)
I‘l)gﬁa‘ttzﬂm - 020303 - aizsargjosla gar autocelu "Slokas iela” - sarkana linija. 2.5065 ha
Saistits ar ierakstu: Il dajas Z.iedaja 1.1 {300005863904)
1.4. Atzime - 020303 - aizsargjosla gar autocelu "Slokas iela” - sarkan linija. 0.1582 ha

Satetts ar ierakstu: Il dajas 2.jedafa 1.1 (300005863904

1.5. Atzime - 060101 - aizsargjosla ap valsts geod&zisko atbalsta punktu Nr.3968. 0.01 ha
Sk ar eralesns: dajas 2.jedala 1.1 (300005863304)

g g“ Atzime - 060101 - aizsargjosla ap valsts geod&zisko atbalsta punktu Nr.4772. 0.01 ha
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 1.1 (300005863904)

1.7. At}zime - 060902 - zemes applusanas risks, 10% varbiitigums (vid&ji 1 reizi 10 139.216 ha

Sa;sf-:t ar lerakstu: IN dajas 2 jedals 1.1 {200005863504)
18. Eﬁnais 2004. @da 3. maria %vas plls%;!ag bivvaldes izzina Nr.231/4-2.
. Hesnese Ila!g!mi

83, Iémums 18.03.
| Samm; ar ierakstu: it 2.i 1.1
Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to to pargrozijumu dz&sumi lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 14, 1.5, 1.6, 1.7 un ieraksts 1.8
{Zumals Nr 300000 03183, 10.03. 2004) Pamats: Zemesgramatu likuma parejas

otegumu 300!35&63904 1Emums 26.04.2023., Ligita Ei

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Inform3cyia par apgratingjumiem. kas attiecas uz ipasi aizsargsjamam dabas tentorji3m vai mikrolegumiem — piesjama dabas datu
parvaidibas sistéma OZOLS https:fozols gov lvipuh

Informécijas prasit3js: Aindrs Buse. Pieprasijums izdarits 27.01.2026 18:17:51.

Piezime. Saskagd ar Evopas Parl un Pad 2018.gaca 27 aprija Reguiu Nr.2018/872 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibd uz personas daty apstridi un $3du datu brivu apriti un ar ko ates] Direktivu B5/48/EK (Visparig datu sizsardzibas regula)
katrs informdcijas pisprasi no datubizes tiek ragistrits.
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Nekustama ipasuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastav esofas
1es vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m* platiba
apbives tiesibas tirgus nomas maksas novértéjums 27
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Nekustama ipaSuma Slokas iela 7, Jelgava (kadastra Nr.0900 023 0024) sastava esolas
zemes vienibas (kadastra apz.0900 023 0032) dalas aptuveni 90 000 m? platiba
apbiives tiesibas tirgus nomas maksas noveértéjums
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