Nekustama ipaSuma pirkuma ligums Nr. SNP - GTAP - P/NI/__-26

Smiltené

Liguma parakstisanas datums ir
pédeja pievienotd drosa elektroniskd paraksta
un ta laika zimoga pievienosanas datums

Smiltenes novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90009067337, juridiska adrese: Darza iela 3,
Smiltene, Smiltenes nov., LV-4729, turpmak teksta — Pardevejs, kuras varda saskana ar Smiltenes novada
domes 2023.gada 28.jiinija saistoSajiem noteikumiem Nr.14/23 “Smiltenes novada pasvaldibas nolikums”
rikojas , No vienas puses,

un

, (personas kods vai registracijas numurs), adrese: ,
kuras varda saskana ar rikojas tas , turpmak teksta — Pircgjs, no otras puses,
abi kopa un katrs atseviski turpmak saukti — Puse vai Puses,
pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, 73.panta 4.punktu, Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, Smiltenes novada pasvaldibas domes

2026.gada . lémumu Nr. (protokols Nr. .§.) “Par nekustama ipaSuma
“Gaujienas Jauna pils”, Gaujiena, Gaujienas pagasta, izsludinaSanu”, Smiltenes
novada pasvaldibas domes priek$seédétaja 20 .gada . rikojumu Nr.

13

”, turpmak teksta — Rikojums, noslédz sadu nekustama Tpasuma
pirkuma ligumu, turpmak teksta — Ligums:

1. Liguma priekSmets

1.1. Pardevéjs pardod un nodod Pircéjam ipaSuma, bet Pircéjs perk un pienem no Pardevéja sava
TpasSuma, lietojuma un valdijuma $adu nekustamo TpaSumu - nekustamo ipas§umu “Gaujienas Jauna
pils”, Gaujiena, Gaujienas pagasta, kadastra numurs 3648 005 0339, kas sastav no zemes vienibas ar
kadastra apzim&umu 3648 005 0328 un platibu 1,6524 ha, un uz tas esoSajam buvém ar kadastra
apzim&jumiem 3648 005 0201 004 (3kunis), 3648 005 0201 005 (skola) un 3648 005 0201 007
(pagrabs), turpmak teksta — Nekustamais TpaSums, ar visiem ta likumiskajiem piederumiem, tiesibam
un pienakumiem.

1.2.Nekustamais ipaSums registréts uz Pardevéja varda Vidzemes rajona tiesas Gaujienas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000908116.

1.3. Pardevejs apliecina, ka Nekustamais Tpasums vai kada ta atseviska dala nav nevienam citam atsavinata,
Nekustamais TpaSums nav iekilats, nav apgriitinats ar paradiem un saistibam, un par to nav tiesas stridu.

1.4.Pircejs perk Nekustamo Tpasumu tada stavokli, kada tas atradas Nekustama ipaSuma izsoles diena.
Pircejs apliecina, ka tas ir iepazinies ar Nekustama Tpasuma sastavu un stavokli, ka ar1 Nekustamo
Tpasumu raksturojoSiem dokumentiem. Pirc€jam ir zinamas Nekustama TpaSuma sastava ietilpstosas
zemes vienibas robezas daba.

1.5. Pircejs iegiist valdijuma tiesibas uz Nekustamo TpaSumu Liguma spéka staSanas diena. Visu risku par
zaud€&jumiem, kas var rasties saistiba ar Nekustamo Tpasumu tre$ajam personam, no Liguma sp&ka
stasanas dienas, uznemas Pircéjs. Ipasuma tiesibu uz Nekustamo IpaSumu Pircgjs iegiist pec savu
TpaSuma tiesibu registréSanas Zemesgramata.

2. Pirkuma maksa un tas samaksas kartiba
2.1.Saskana ar Rikojumu, Nekustama TpaSuma pirkuma maksa ir EUR ( euro__
centi), turpmak — pirkuma maksa, kas sastav no:
2.1.1. nekustama ipaSuma “Gaujienas Jauna pils”, Gaujiena, Gaujienas pagasta (kadastra numurs

3648 005 0339) sastava esosas zemes — EUR ( euro un

centi)
2.1.2. nekustama TpaSuma “Gaujienas Jauna pils”, Gaujiena, Gaujienas pagasta (kadastra numurs
3648 005 0339) sastava esosas ekam EUR ( euroun centi).

2.2.Puses pirkuma maksu uzskata par atbilstoSu un apliecina, ka tas nakotne necels nekadas pretenzijas
otrai Pusei par pirkuma maksas mainu nesam&rigu zaud&jumu del.

2.3.Lidz Liguma parakstiSanai, Pirc€js ir samaksajis Pardevéjam visu Liguma 2.1.punkta noteikto
pirkuma maksu un ieskaitijis to Pardevéja norékina konta, Pardevéja parstavja paraksts zem $1 Liguma
kalpo ka pieradijums pirkuma maksas sanemsanai.



3. Pirc€ja un Pardevéja tiesibas un pienakumi

3.1. Pircéjs apnemas un tam ir pienakums:

3.2.

3.3.

3.4.

3.1.1. ievérot uz Nekustamo Tpasumu attiecinamos Latvijas Republika speka esoSos normativos
aktus, Smiltenes novada pasvaldibas saistoSos noteikumus, Smiltenes novada teritorijas
attistibas planu un Smiltenes novada apbtives noteikumus;

3.1.2. ne velak ka 2 (divu) ménesu laika, no Liguma speka stasanas dienas, iesniegt zemesgramata
nostiprinajuma liigumu Nekustama ipasuma registréSanai uz Pircéja varda;

3.1.3. segt visus izdevumus, kas saistiti ar ipasuma tiesibu uz Nekustamo Tpasumu nostiprinasanu
zemesgramata uz Pirc€ja varda;

3.1.4. ieverot, ka jebkurai darbibai Nekustamaja Tpasuma jaatbilst Smiltenes novada Teritorijas
planojuma un ta sastava esosajos saistosajos teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos
noteiktajam, Latvijas biivniecibas noteikumiem u.c. normativajiem aktiem, kas regulé
darbibu Nekustamaja Ipasuma un ar to;

3.1.5. izpildit visus $adus nosacijumus:
3.1.5.1. Pircéjs nodrosina sabiedribai tiesibas vismaz Cetras (4) reizes kalendara ménesa

ietvaros piekliit ipaSumam, lai aplikotu Gaujienas Jauno pili no arpuses. Katra
piekluves reizg€ IpaSumam jabut pieejamam ne mazak ka seSas (6) nepartrauktas
stundas, konkrétos laikos, par kuriem pirc€js informe& paSvaldibu un izvieto
informaciju teritorija redzama vieta. Publisko piekluvi drikst ierobezot vai
partraukt biivdarbu vai citu ar dro$ibu saistitu iemeslu dgl, par to ieprieks rakstiski
inform&jot pasvaldibu. Mingtas tiesibas neietver pienakumu nodro$inat piekluvi
pils iekstelpam, un tas istenojamas tada veida, lai netiktu nepamatoti aizskartas
Pircgja tiesibas uz privatumu un Tpasuma mierigu izmantosanu,
3.1.5.2. 2 (divu) gadu laika no dienas, kad nekustamais Tpasums ierakstits zemesgramata uz
Pircéja varda, Pircéjam pec izstradata biivprojekta javeic nekustama ipaSuma
attistiSana - Gaujienas Jaunas pils (kadastra apzZim&jums 3648 005 0339) nogazes
stiprinaSanas buivdarbi, nodroSinot, ka biivobjekts noteiktaja termina ir pilniba
pabeigts un nodots ekspluatacija normativajos aktos noteiktaja kartiba;
3.1.5.3. 5 (piecu) gadu laika no dienas, kad nekustamais Tpasums ierakstits zemesgramata
uz Pircéja varda, Pircéjam javeic nekustama IpaSuma attistiSana - Gaujienas
Jaunas pils (kadastra apzim&ums 3648 005 0339) €kas fasades atjaunoSanas
buvdarbi tada apjoma, lai &kas fasade biutu pilniba atjaunota un attieciga
biivniecibas ieceres dala nodota ekspluatacija normativajos aktos noteiktaja
kartiba;
3.1.5.4. 5 (piecu) gadu laika no dienas, kad TpaSums ierakstits zemesgramata uz Pircgja
varda, pirc€jam TpaSuma attistisana jaiegulda vismaz 1 000 000 EUR (viens miljons
eiro un 00 centi), kas Pircéjam ir japierada ar atbilsto$i normativajiem aktiem
noformétiem dokumentiem;
3.1.5.5. 2 (divu) gadu laika no dienas, kad nekustamais Tpasums ierakstits zemesgramata uz
Pircéja varda, nodroSinat nekustama TpaSuma — Gaujienas Jaunas pils —
arhitektoniski makslinieciskas izpetes (AMI) veikSanu atbilsto$i normativo aktu
prasibam kulttiras piemineklu aizsardzibas joma. Pé&c AMI pabeigSanas Pircejam
viena meneSa laika jaiesniedz Smiltenes novada paSvaldibai AMI izstradi
apliecinosie dokumenti;
3.1.5.6. 3.1.5.2.-3.1.5.5. punktos ieklautie nosacijumi tiek ierakstiti zemesgramata ka
apgritinajums, kas ir saistoss atsavinot paSumu talak;
Ja Pircéjs Liguma 3.1.5. punkta noteiktaja termina nav izpildijis 3.1.5.2., 3.1.5.3., 3.1.5.4. un 3.1.5.5.
apakSpunktos noteiktos pienakumus, tad Pircéjam tiek aprékinats un tam ir pienakums maksat
Pardevéjam Iigumsodu 0,05% (nulle, komats, nulle pieci procenti) apmera no pirkuma maksas par
katru termina kav&juma dienu, bet ne vairak ka 10% (desmit procenti) no pirkuma maksas. Ligumsoda
samaksu Pircéjs veic 15 (piecpadsmit) dienu laika no atbilstosa Pardevéja rékina sanemsanas dienas.
Ja Pircejs nav izpildijis kadu no 3.1.5.2.-.3.1.5.5 . apakSpunkta noteiktajiem pienakumiem, tad
Pardevéjs var izmantot atpakalpirkuma tiesibas uz Nekustamo ipasumu. Sada gadijuma Pircéjam péc
Pardevéja rakstiska pieprasijuma ir pienakums Nekustamo Tpasumu pardot atpakal Pardevéjam
saskana ar noteikumiem, kas noteikti $aja Liguma.
Liguma 3.3. punkta noteiktaja gadijuma Pardevejs pieligtas atpakalpirkuma tiesibas uz pardoto
Nekustamo ipasumu realizé Civillikuma 2054.panta noteiktaja kartiba un Pircéjam ir pienakums
Nekustamo Tpasumu pardot atpakal Pardeveéjam péc Pardevéja rakstiska pieprasijuma, noslédzot
starp pusém pretgja virziena pirkuma ligumu.



3.5. Atpakalpirkuma maksa par Nekustamo ipasumu, atpakalpirkuma tiesibas izmanto$anas gadijuma, tiek
noteikta 100 000 EUR (viens simts tikstosi eiro un 00 centi) apméra, ieskaitot Pircéja veiktos
ieguldijumus Nekustamaja Tpasuma, ka izdarfti lidz atpakalpirkuma liguma noslégsanas dienai.

3.6. Pusém atpakalpirkuma ligums janoslédz un nostipringjuma liigums jaunas tiesibas nostiprinasanai uz
Smiltenes novada paSvaldibas varda japaraksta ne vélak ka 2 (divu) méneSu laika no atbilstosa
Pardevgja pazinojuma par atpakalpirkuma tiesibas izmantoSanu un pirkuma liguma slégSanu. Ja 2
(divu) ménesu laika atpakalpirkuma Iigums netiek nosl€gts un netiek parakstits nostiprinajuma liigums
jaunas tiesibas nostiprinasanai uz Smiltenes novada pasvaldibas varda, Pircéjs maksa Pardevéjam
nokav&juma procentus 0,1% (nulle, komats, viens procents) apméra diena no maksas.

3.7. Visu risku par zaudg&jumiem, ko Nekustamais TpaSums var radit treSajam personam, no Liguma speka
stasanas dienas, uznemas Pircéjs. No ta pasa briza Pircéjam par labu nak arT visi labumi no Nekustama
Tpasuma, ka ar1 Pircejs nes visu atbildibu un pilda visus pienakumus, kadus likums noteicis katram
Tpasnieckam.

3.8. Pircéjs nem vera, ka tam 1 (viena) ménesa laika no Liguma speka stasanas dienas japiesakas Smiltenes
novada pasvaldiba ka nekustama 1paSuma nodokla maksatajam par Nekustamo Tpasumu.

3.9. Pircé&ja pienakumi Nekustama TpaSuma uzturé$anas pienakumi attistiSanas perioda:

3.9.1.  nodrosinat Gaujienas Jaunas pils saglabasanu pienaciga tehniskaja un vizualaja stavokli,
nepielaujot tas bojasanos, degradaciju, appliSanu, izsalSanu, konstrukciju bojajumus,
nesankciongtu ieklaiSanu, ugunsdro§ibas prasibu parkapumus vai citus apstaklus, kas var radit
kaitgjumu kultiiras piemineklim;

3.9.2.  ekas regularu uzkopSanu un sanitaro uzturésanu;

3.9.3.  teritorijas kopSanu un bistamo elementu novérsanu;

3.9.4.  &kas aizsardzibu pret nesankcion&tu iekliiSanu;

3.9.5.  inZeniersisttmu minimalu uzturéSanu tada apjoma, lai nepielautu €kas tehnisko degradaciju;

3.9.6.  auksta perioda tadu temperatiiras rezimu un &kas uzraudzibu, kas nepielau;j biitisku mitruma,
sasalSanas vai citu klimatisko apstaklu raditu bojajumu rasanos ekai.

3.10. Pardevgjam ir tiesibas jebkura laika, 3 (tr1s) dienas ieprieks rakstveida informgjot Pircgju, apsekot
Nekustamo TpaSumu un konstatgt ta uzturésanas stavokli.

3.11. Ja Pardevgjs konstate, ka Pircgjs nepilda $1 Liguma 3.9. puntka noteiktos Nekustama Ipasuma
uzturésanas pienakumus, Pardevgja rakstveida nosaka terminu parkapumu noversanai, kas nav saks
par 30 (trisdesmit) dienam. 3.2.5. Ja Pircgjs noteiktaja termina parkapumus nenovers, Pirc€js maksa
Pardevgjam ligumsodu:

3.11.1. 500 EUR (pieci simti eiro) par katru konstatéto uzturé$anas prasibu parkapuma gadijumu;
3.11.2. 100 EUR (viens simts eiro) par katru nokavéto dienu péc Pasvaldibas noteikta termina
beigam lidz parkapuma noversanai.

3.12. Ligumsoda samaksa neatbrivo Pircgju no pienakuma noverst parkapumu un nodro$inat Nekustama
TpaSuma uzturésanu atbilstosi §T Liguma noteikumiem.

3.13. Bitiska vai atkartota §a Liguma 3.1. un 3.9. punkta noteikto pienakumu neieveéro$ana uzskatama par
bitisku Liguma parkapumu un var but pamats Pardevéjam lemt par Liguma izbeigSanu $aja Liguma

un normativajos aktos noteiktaja kartiba.

4.  Liguma ipaSie nosacijumi

4.9. Puses piekrit Nekustama 1paSuma korroboracijai zemesgramata un Tpasuma tiesibu nostiprinasanai uz
Pircéja varda. Vienlaicigi Pardevéjs pilnvaro Pircéju iesniegt zemesgramatu nodala visus
nepiecieSamos dokumentus, veikt citas normativajos aktos paredzetas darbibas un sanemt
zemesgramatu apliecibu uz Pirc€ja varda.

4.10. Vienlaikus ar Nekustama TpaSuma ieraksti§anu zemesgramata, ir izdarama atzime, ar kuru noteikts,
ka Pircgjs ir aprobeZots ar §T Liguma 3.1.5. apak$punkta min&tiem nosacijumiem, ka ari §1 Liguma
3.4.un 3.5. punkta ierakstito atpakalpirkuma tiesibu par labu Smiltenes novada pasvaldibai.

4.11. Ligums ir uzskatams ari ka Pardevéja neatsaucama piekriSana Pircéja ipaSuma tiesibu registrésanai
zemesgramata uz Pirceja varda.

4.12. Pircejs apliecina, ka tam atbilstosi Latvijas Republikas normativajiem aktiem, nav ne tiesisku, ne citu
Skerslu Nekustama TpaSuma iegtiSanai Ipasuma.

4.13. Ar Liguma spéka stasanas bridi spéku zaud€ visi PuSu starpa noslégtie Iigumi un vieno$anas par
Liguma 1.1.punkta noteikto Nekustamo TpaSumu.

4.14. Puses vienojas, ka Pardevéjs neatlidzina Pirc€ja taisitos nepiecieSamos izdevumus, derigos
izdevumus un greznuma izdevumus, kas biitu veicami Nekustama Tpasuma.

5. Mantiska atbildiba



5.9. Atbildiba par Nekustamo TpaSumu par visam varbiitg§jam treSo personu saistibam un pretenzijam
attieciba uz to, kuru pamats radies 11dz T Liguma speka stasanai, atbild Pardevejs.

5.10. Laika posma no Liguma speka stasanas, kamér tiek registrétas Pirc€ja ipasumtiesibas uz Nekustamo
Tpasumu (pienemts Zemesgramatu nodalas tiesneSa lémums par Liguma koroboraciju Zemesgramata),
Pardevéjs apnemas neveikt nekadas darbibas, kas jebkada veida aizskartu Pirc€ja intereses uz
Nekustamo Tpasumu, ka arT apnemas nepilnvarot citas personas par Nekustama Ipasuma atsavinasanu,
apgritinasanu, nomu vai citada veida apsaimniekoSanu un parvaldiSanu, taja skaita apnemas neveikt
darbibas, kas biitu pretruna $aja Liguma miné&tajiem apliecinajumiem

5.11. Gadijuma, ja Puses neizpildis vai neievéros Liguma noteiktos terminus, Pusei, kuras tiesibas ir
aizskartas vai nokavets saistibu izpildes termins, ir tiesibas aprékinat un pieprasit no vainigas Puses
ligumsodu 0,1 % (nulle, komats, viens procents) apméra no Liguma 2.1.punkta noteiktas pirkuma
maksas par katru saistibu izpildes kav&juma dienu, bet ne vairak ka 10% (desmit procenti) no pirkuma
maksas.

6. Liguma spéeka stasanas un izpildes termin$
6.1. Ligums stajas speka diena, kad to ir parakstijusas Puses.
6.2. Ligums ir speka lidz taja ietverto Pusu saistibu un tiesibu pilnigai izpildei.

7. Pusu atbildiba
7.1. Puses ir savstarpgji atbildigas par Liguma saistibu neizpildisanu vai nepienacigu pildiSanu un atlidzina
otrai Pusei radusos zaud&jumus.
7.2. Katra Puse attiecigi ir atbildiga par zaud€jumiem, kas nodariti pasSas vainas vai nolaidibas dgl.

8. Piemérojamais likums un stridu izSkirSanas kartiba
8.1. Ligums sagatavots un tam piemerojami speka esosie Latvijas Republikas normativie akti.
8.2. Visi stridi un nesaskanas, kas rodas vai var rasties Liguma izpildes gaita vai sakara ar to, risinami
savstarpgju parrunu cela, bet, nepanakot vienosanos 30 (trisdesmit) dienu laika, stridus izskata tiesa saskana
ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

9. Citi noteikumi
9.1. Puses apliecina, ka tam ir saprotams Liguma saturs un nozime, ka tas atzist Ligumu par pareizu, un
vienlaikus pazino, ka tas slégts labpratigi, bez viltus un spaidiem vienai pret otru, pilniba un vispusigi
ieverojot abu Pusu gribu un intereses.
9.2. Ligums ir saistoSs Pircéjam un Pardevéjam, ka arT visam treSajam personam, kas likumigi parem
vinu tiestbas un pienakumus.
9.3. Papildus Ligumam Puses apnemas parakstit arT citus nepiecieSamos dokumentus un veikt visas
darbibas, kas ir pamatotas un nepiecie$amas, lai veicinatu Liguma pienacigu izpildi, ta mérka sasniegSanu
un Pusu tiesibu realiz€Sanu.
9.4. Visas izmainas un papildinajumi Liguma var tikt izdarfiti tikai rakstiski, Pus€m savstarpgji vienojoties,
un tie biis Liguma neatnemama sastavdala.
9.5. Pusém ir tiesibas apstradat no otras Puses iegiitos fizisko personu datus tikai ar mérki nodroSinat
Liguma noteikto saistibu izpildi. Puses apnemas nodroSinat Liguma izpild€ tadu tehnisko un
organizatorisko lidzeklu lietoSanu un lietotaja parvaldibu, lai aizsargatu fizisko personu datus un noverstu
to nelikumigu apstradi, ieverojot normativos aktus, kas reglamente fizisko personu datu apstradi un
aizsardzibu, t.sk. Eiropas Parlamenta un Padomes regulu Nr. 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel] Direktivu 95/46/.
9.6. Pusu savstarpgjie pazinojumi veicami rakstiski, primari izmantojot elektroniska pasta sazinu, juridiska
speka nodrosinasanai Puses izmanto drosu elektronisko parakstu ar laika zZimogu un sttijumus nosiita uz
Liguma noradito elektroniska pasta adresi. Elektroniski nosiitits pazinojums ir uzskatams par sanemtu otraja
darba diena peéc ta nosttiSanas. Visos gadijumos, kad Liguma paredzéta dokumentu elektroniska
parakstiSana, nepiecieSamibas gadijuma Puses var parakstit dokumentu papira forma. Ja sazipai tiek
izmantoti pasta siitijumi, tad tie nosttami ierakstita siitfjuma uz $aja Liguma noraditajam PuSu adresém, un
ir uzskatams, ka Puse ir sanémusi pazinojumu 7 (septitaja) diena pec ta izsitisanas.
9.7. Ligums sagatavots latviesu valoda uz _ ( ) lapam un parakstits elektroniski ar droSu
elektronisko parakstu, kas satur laika zimogu.

10. Pusu rekviziti un paraksti

Pardevejs Pircejs
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