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T
B NZIET

2026.gada 2.juinija VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Reg. Nr. S —26/33 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas un apbiives Vidzemes iela 31, Livani, Livanu novads
tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienosanos Nr. [ZD/2025-VV/1098 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama
Ipasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipasuma- zemes vienibas un apbiives Vidzemes
iela 31, Livani, Livanu novads (turpmak teksta OBJEKTS) novért§jumu, nosakot ta tirgus vertibu
atbilstosi situacijai pasuma veértéSanas datuma.

Atskaite ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Livanu pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000474879 nostiprinats Latvijas valsts Latvijas republikas finan$u ministrijai, reg. Nr.
90000014724 piedeross nekustamais pasums ar kadastra numuru 7611 001 0419, kas sastav no:

e zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 001 0419, 0,1259 ha platiba;
e Dbives ar kadastra apziméjumu 7611 001 0419 001.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.
OBJEKTA vértéSanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas merkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2026.gada 2.junija
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 7 000
(septini tukstoSi eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 3 500 (trTs tiikstosi pieci simti eiro),
apbiives vertiba ir EUR 3 500 (trs tukstoS$i pieci simti eiro).

Kopeja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus veértibai, zemes un apbiives tirgus vértibas nav uzskatamas
par atseviski nodalitu objektu tirgus vértibam.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
TpaSumu tirgii. legtitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojoSos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un $aja atskaite ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
nemot vera vertétajiem pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv



SATURA RADITAJS

DARBA UZDEVUMS ...ttt sttt ettt ettt sttt et sae et e teseeenbeennes 4
VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS ......oooiiiiiiiiiieieeeeeeeeteeeeeete e 4
LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS.......oooiiiiiieeeieeeeeeeeeeeseeeeeeseee e esnessenesesesnes s 6
NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS ANALIZE ......coonviviriieriineeineseessseiesssesessessssesssssessnns 6
VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE .......coccoovvoivieeeeeeeeeene. 8
VERTESANAS PIEEJAS IZVELE ..o 10
VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS .......cooiiieieieeieeeeeieeeeeee e, 11
VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA ........coovvieieireeeesrennns 12
VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS ......coiuiiiiiieeeeeiececececececeeeeeeese e 13
NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS ......cooviiiiiiiieeeeeeeeeeee oo 14
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU ................ 14
NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS ....... 16
SECINATUMI ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et et esesesesesesesesesns 21
ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS .....cooiitiiieietceceeeeeeteteeeeete ettt 21
PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI .......ccoouiiriiiirireiseeinseee e 22
PIELIKUMI (kopijas)

1. pielikums — zemesgramatu nodalijuma noraksts;

2. pielikums — zemes robezu, situacijas un apgriitinajumu plans;

3. pielikums — €kas kadastralas uzmerisanas lieta;
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama IpaSuma - zemes vienibas un apbiives Vidzemes iela 31, Livani, Livanu
novads tirgus vertibu vertésSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba- aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bitu japariet no
viena Ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardévéju un labpratigu
pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Adrese Vidzemes iela 31, Livani, Livanu novads.
Kadastra numurs 7611 001 0419

Zemes vienibas kadastra 7611 001 0419

apzimé&jums

Uz 2010.gada 24. marta uzzina Nr. 38- 17/4721 par nekustamo TpaSumu
Livanu novada, Livanos, Vidzemes iela 31(kadastra Nr. 7611 001 0419)
zemes vienibas kadastra apzim&ums 7611 001 0419. pamata, paSuma
tiesibas uz vértgjamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valstij Finansu
ministrijas persona, registracijas numurs 90000014724.

VZD datos registretie apgritinajumi:

1.Atzime — Lauku zemei izveért€jamo apgriutinagjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0011 ha;

2.Atzime - ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas
atrodas I1dz 2 metru dzilumam — 0,0012 ha;

3.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju — 0,0003 ha;

4.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
tiklu gaisvadu liniju — 0,0011 ha;

5.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces
kanalizacijas vadu — 0,0014 ha.

Apgritinajumu pland registrétie apgritinajumi uz 03.06.2009:
1.Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Imiju —
0,0005 ha;

2.Atzime - aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos —
0,0568 ha;

3.Atzime - zemes TpaSniekam nepiederosa buve — 0,0065 ha.
Zemesgramatd nav registreti apgritindjumi.

Dzivojamai majai nav energosertifikata.

Avots: Bitvniecibas informacijas sistéma (2026). Eku energosertifikatu registrs.
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents, sk.02.06.2026.)

Plidu riska scenariji 1/10 gados: né.

Pliidu riska scenariji 1/100 gados: ng.

Avots: Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs (2026). Plidu riska
informdcijas  sistema. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
ESG faktoru analize informacijas-sistema, sk.02.06.2026.

Udenstilpnes krasta erozijas risks: mazs.

Udens erozijas risks: mazs.

Vgja erozijas risks: mazs.

Karstuma vilgu risks: mazs.

Savvalas ugunsgréku risks: mazs.

Vétras risks: mazs.

Ipasi smagu nokri$nu risks: mazs.

Ires ligums Nav informacijas.

Vertejuma pasiititajs VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”

IpaSumtiesibas,
IpaSumtiesibu pamats

Apgritinajumi
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Vertgjuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 28.maijs.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

uz 16.01.2026.

Domajamas dalas 1/1

Fiskala kadastrala vertiba uz

16.01.2026. 4 100 EUR.
Universala kadastrala vértiba 7 648 EUR.

Zemes vienibas platiba un
zemes sadaltjums pa
lietoSanas veidiem

Kopgja platiba — 0,1259 ha,
Zemes zem &kam platiba — 0,1259 ha.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara daudzstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntsiidenu Itmenis

Zems.

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Livanu novada, Livanu pilsétas teritorijas funkcionala
zon&juma un aizsargjoslu karti, zemes vieniba atrodas Savrupmaju
dzivojamas apbiives teritorija arpus pils€tas centra (DzS2).

Zemes vienibas
raksturojums, labiekartojums

Zemes vieniba nav sakopta, uz tas aug gars zalajs. Zemes vieniba nav
nozogota.

Apbiives raksturojums: Dzivojama maja (kadastra apzimejums 4415 002 0031 001)

Dzivojamas majas kopgja

uzbiivésanas gads

2
platiba 52,1 m’.
Dz1\_/0Jamas majas dzivojama 31,6 m?.
platiba
Dzivojamas majas 1954.

Stavu skaits €kai

Viena stava.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks,
jaukts)

Pamati — monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida); sienas
(vertikala konstrukcija) — koka balki, brusas; parsegumi — koka sijas ar
koka dg€lu aizpildijumu.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Jumta nesosa konstrukcija — koks; jumta segums — Azbestcementa
loksnes. Fasade - azbestcementa loksnes, platnes un paneli.

Biives tips

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka
arsienam un darza majas ar kop€jo platibu, lielaku par 40 m2

Galvenais lietoSanas veids

1110 - Viena dzivokla majas

Ekas nosaukums

Dzivojama maja.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis

Dzivojamas majas fiziskais stavoklis vertejams ka slikts. Ekas fiziskais
nolietojums saskana ar Valsts zemes dienesta izdruku — V3 - €ka
atmierinos$a tehniska stavokli. P&c €kas apsekosSanas daba, vertetajs
secindja, ka €ka ir slikta stavokli, redzamas bitiskas plaisas &kas
neso$ajas konstrukcijas.

Dzivojamas maja iekstelpu
apdare un stavoklis

Dzivojamas majas iekstelpas ir slikta stavokli, redzamas bitiskas
nolietojuma pazimes. Koka griesti, koka gridas, sienas - tapetes/bez
apdares, koka logi un durvis.

Eka ir pieslégta pie pilsétas centralizétas elektribas. Uz Vidzemes ielas

Komunikacijas iespgjams pieslegums centraliz€tajam pils€tas tidensapgades un
kanalizacijas tiklam.

Ugunsdrosiba Nav ieveéroti ugunsdros§ibas noteikumi.

Apsardze Nav.

Vai notiek remontdarbi NE.

Pasreizgja izmanto$ana

Vertegjamais OBJEKTS netiek ekonomiski pamatoti izmantots.
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Dzivojama maja ar tai funkcionali saistitu teritoriju, veicot apjomigus
remontdarbus.

OBJEKTS atrodas Livanu novada, Livanu piléta. Apkart€jo teritoriju
pamata viens€tu un pils€tas apbiive. Sociala infrastruktiira vidgji labi
attistita. Livanu pilséta ir vairakas baznicas, izglitibas iestades, veikali,
pagasta parvalde, slimnica, VUGD, policija, autoosta, vilciena stacija,
tirgus, viesnica, kultiiras nams, parki. Tuvaka starppilsétu autobusu
pietura atrodas ~1,5 km attaluma no vertgjama OBJEKTA, pils€tas
centra rajona. Piekliisana pie OBJEKTA ir laba, iespgjama no Vidzemes
ielas puses.

Piezimes -

Labakais izmanto$anas veids

Apkartne, satiksme

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizg€jo izmantosanas veidu, vai arT var but kads cits alternativs
izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie pasuma
lietosanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izveértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot veéra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu ipasuma ienesigumu
pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un ipasuma raksturu, vertétajs

secina, ka labakais veérte§jama nekustama Tpasuma izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive, veicot
dzivojamas €kas kapitalo remontu vai jaunas dzivojamas apbiives izveide.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita - tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo IpaSumu tirgu, kas atrodas
mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes, biivniecibas
1izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska situacija, u.c.

Nekustama TpaSuma tirgii izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
1zzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija, zema
darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Ipasumus izsol€s
iegadajas ar bankam saistiti uzpe€mumi.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam majam,
tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kameér laukos - ar lauksaimnieciba un meZsaimnieciba
izmantojamam zemém un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas nozares
uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir brivak pieejami apgrozamie
lidzekli, kurus to 1pasnieki izvelas investét nekustamajos Ipasumos. Parsvara tie orientgjas uz sev
tuvgjo zemju iegadi, tadgjadi paplasinot savus ipaSumus, Iidz ar to veicinadami savu
uznéméjdarbibu un attistibu.
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Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir vid€js/zems, kas, galvenokart, ir saistits
ar darba vietu trikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iespg&jas ir lielakas. Pieprasijumu péc dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inZzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasijumu. Biitiska nozime tiek
pieversta komunalo maksajumu Iimenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgi ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstoSi piedavajumi, pieprasitas
atraganas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Ipasumiem ir attieciga pircgju kategorija, kas ir
ieintereséta Tpasumu iegadé. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz
pardevéju, kas savus IpaSumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilstoSi augstam cenam.
Izv@loties maju, pircgji lielu uzmanibu piever§ tas atraSanas vietai, apkart&jai infrastruktiirai,
piemé&ram, veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat biitisks faktors ipasuma izvéle ir apkures veids un
ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pus€ biivétas dzivojamas majas ar
vid€ju/ apmierinosu fizisko un iek$€jas apdares stavokli, ka art majas, kuram nepiecieSams remonts.
Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par neadekvati
augstam cenam un nekustama 1pasSuma tirg ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1 gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértéSanas bridim visa Livanos ir registréti 42
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar zemes un apbiives nekustamajiem TpaSumiem, dzivojamajam
majam. Platiba lidz 100 m? registréti 30 darfjumi, cenas svarstas no 16 lidz 765 EUR/m? robeZas.
Cenas par visu 1pasumu svarstas no 1 000 EUR Iidz 60 000 EUR. Nemot véra vérte§jama OBJEKTA
apbiives fizisko stavokli, tirgus analizei tika atlastti pirkuma/pardevuma darfjumi ar zemu m? cenu.
Ne visi darfjumi atbilst tirgus situacijai. Tirgi vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie
darfjumi neatspogulo esoSo tirgus situdciju. Avots: Cenu Banka (2026). Cenu Banka.
https://cenubanka.lv/lv/objects, sk.02.06.2026.

Nemot vera vértegjama OBJEKTA atrasanas vietu, fizisko stavokli, izmantoSanas iespgjas,
sastavu un platibu, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva nekustamo paSumu tirgii
vert€jamas ka ierobezotas.

Analizéjot konkréto nekustamo ipasumu, faktori, kas ietekmé ta vértibu, ir:

e geografiskais izvietojums — Livanu novada, Livanu pilséta ar vidgji labi attistitu socialo
infrastrukttiru, atrodas netalu no dzelzcela;

e TIpaSuma sastava ir dzivojama maja slikta stavokli un zemes vieniba;

e zemes kopgja platiba — 0,1259 ha, tai skaita 0,1259 ha zemes zem €kam platiba;

e saskana ar Livanu novada teritorijas funkcionala zong&juma un aizsargjoslu karti, zemes
vieniba atrodas Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija arpus pilsétas centra (DzS2);

e komunikacijas: centralizéta elektriba, uz Vidzemes ielas iesp&ams pieslegums
centraliz€tajam pilsétas tidensapgades un kanalizacijas tikliem;

e péc ekas apsekoSanas daba, vertétajs secinaja, ka €ka ir slikta stavokli, redzamas biitiskas

plaisas €kas neso$ajas konstrukcijas;

ekas ieksgjais apdares stavoklis vertejams ka slikts;

piebrauksanas iespgjas vertejamas ka labas;

€kai nav izstradats energosertifikats;

ESG faktoru ietekme — zema.

Vertejuma izdaritie pienémumi un atrunas:

Ipasums nav ieguldits uzne€mejsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas;
nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;
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e vertejamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksgjas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas 1pasuma vert€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertg¢jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darTjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen
ir notikusi tirgl, cenu izvert€Sana. Ja p&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi
izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka $T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit nepiecieSams
korigét informaciju par citu darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vért€Sanas vajadzibam. Vertgjamam
aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atraSanas vieta bils atSkiriga. Neskatoties uz $im atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€§jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas
piemérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu
analize, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena.
Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietieckami
atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas
vienibu, piemé&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara. Salidzinasanas vieniba ir
pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemerota katra vert€jama ipasuma un salidzinamo
objektu analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai, ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai,
kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas
var biit [idziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama objekta
tirgus vertibu, konkréta tpasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatétajam cenu ietekm&osam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus veértibu
ietekméjoso faktoru izp@eti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma tiesibu, darjjuma
(pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika) apstaklu faktors,
atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi,
izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma Iimeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat
izsledz dazu pardeveju véleSanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus visi bitiskie faktori un
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jaizverte konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas
definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri iev€rojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozejamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida
ienakumi, ko 1paSnieks glist no ipaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma vertéSana
visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So
ienakumu nodro§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieso kapitalizaciju pielieto ipaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek prognozgta
ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas
nosacijumiem.

Naudas pliismas diskont€Sanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu darfjuma
cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1paSnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita
ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas
principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva
iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga
aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs
tirgl maksatu par veért§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs
ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no
1zveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjauno$anas izmaksas vai aizvieto$anas izmaksas.
AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu pasuma faktisku kopiju, izmantojot
identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto reti,
galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas. Biezi
vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu, ka ar1
argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas
izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u. tml,

b) funkcionalais nolietojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreiz&jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva
risinajuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst
nav TpaSnieka spekos. Sie vértibu ietekm&josie apstakli var biit gan tehniska, gan
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ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai arT parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartéja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus IpaSumus, tas ir, tadus
ipaSumus, kas tirgi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Augstak minéta informacija, vért€sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un izmantoSanas
iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veérteéSanai izmantojamas tirgus (salidzinamo
darijumu).

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemerotaka jaunu vai nesen uzceltu eku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmantoSanas
iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vertéSanai izmantojama tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Livanos un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipaSumu
pirkuma/ pardevuma cenam.
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VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
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Avots: Livanu novada teritorijas planojums 2012.-2024. gadiem. Teritorijas planotd (atlautd) izmantoSana. Livanu
novada, Livani..
Valsts digitalas attistibas agentiira (2026). GEOLatvija.lv. https://geolatvija.lv/geo/tapis , sk. 02.06.2026.
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

7., 8. attels. Dzivojamas majas iekstelpas
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darijumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku Ipasumu darfjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkr&tas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu veért€§jama objekta tirgus vertibu,
vert§jama 1paSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem pé&c kvalitates un izmantoSanas
veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkiribam.

Tirgus (salidzinamo darifjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vérté§jamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,

v’ salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,

v’ salidzina$anas vienibas izvéle,

v’ vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmégjoso faktoru
izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikSana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroSinajums ar inzenierkomunikacijam, pasreizgjais un labakais izmantoSanas
veids, ka ar1 ipaSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. [evérojot visu minéto, ka
arT novertgjot remontiem, parbuivei un modernizacijai ieguldito/ nepiecieSsamo ieguldito lidzeklu
apjomu novert§jama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu
cenu.

Par salidzinasanas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos ipaSumus ar veért€§jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti p&c profesionalo veértétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp veért€jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zZime norada, ka vért€jamais objekts ir salidzinosi labaks, bet “-”” zZime, ka sliktaks
par salidzinamo. Cenas un vértibas ir uzraditas euro (skat.2.tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo ipasumu kopg@jas platibas 1 m~ cenas, vertétajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak miné&tie ipaSumi (skat.1.tabulu).

2

2
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
1pasums Daugavpils iela 30,
Livani, Livanu nov.

Salidzinamais objekts atrodas Livanu pilséta. IpaSums sastav no zemes
vienibas 0,0484 ha platiba, viena stava dzivojamas majas ar kopgjo
platibu 55,8 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads —
1918. Nolietojums (p&c VZD datiem) — V4 - €ka neapmierinosa tehniska
stavokli. Biives konstruktivie elementi: kokmateriali, akmens muris. Ir
viena palig€ka (Skiinis) apmierino$a tehniska stavokli. Labiekartojums:
centralizéta elektroapgade, akas tdens apgade un krasns apkure.
PiebraukSanas iesp&jas vertejamas ka labas. Ekai nav izstradats
energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — fiziska persona.
Pardosanas datums: 2025.gada oktobris, cena — 7 000 EUR.

Objekts Nr.2:
Tpasums Rigas iela 241A,
__Livani, Livanu nov.

Salidzinamais objekts atrodas Livanu pilséta. IpaSums sastav no zemes
vienibas 0,0361 ha platiba, viena stdva dzivojamas majas ar kopgjo
platibu 71,9 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads —
1928. Nolietojums (peéc VZD datiem) — V3 — €ka apmierinosa tehniska
stavokli. Buves konstruktivie elementi: kokmateriali, akmens mdiris. Ir
Cetras paligekas (pagrabs, kiits, Skiinis, tualete) apmierinosa tehniska
stavokll. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade, akas tidens
apgade, individuala kanalizacija un krasns apkure. Piebrauksanas
iespejas vértéjamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats.
IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — fiziska persona.

PardoSanas datums: 2025.gada aprilis, cena — 10 000 EUR.

Objekts Nr.3:
IpaSums Uzvaras iela 20,
Livani, Livanu nov.

Salidzinamais objekts atrodas Livanu pilséta. Ipasums sastav no zemes
vienibas 0,0735 ha platiba, viena stdva dzivojamas majas ar kopgjo
platibu 56,1 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads —
1964. Nolietojums (péc VZD datiem) — V3 — €ka apmierinosa tehniska
stavokli. Biives konstruktivie elementi: kokmateriali. Ir Cetras paligekas
(vasaras virtuve, kiits, garaza un sktinis) apmierino$a tehniska stavoklt.
Labiekartojums: centralizéta elektroapgade, akas tdens apgade,
individuala kanalizacija un krasns apkure. Piebrauksanas iesp&jas
vértéjamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav
izirets. Pardevejs — fiziska persona.

PardoSanas datums: 2024.gada augusts, cena — 10 000 EUR.

Objekts Nr.4:
TpaSums Jelgavas iela 7,
Livani, Livanu nov..

Salidzinamais objekts atrodas Livanu pilséta. Ipasums sastav no zemes
vienibas 0,0496 ha platiba, viena stava dzivojamas majas ar kopgjo
platibu 63,1 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads —
1940. Nolietojums (p&c VZD datiem) — V2 — €ka laba tehniska stavokli.
Buves konstruktivie elementi: kokmateriali, dzelzsbetons. Ir Cetras
paligekas (divi Skiini, saimniecibas €ka, tualete) apmierinosa tehniska
stavokli. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade, akas tidens
apgade, individuala kanalizacija un krasns apkure. PiebrauksSanas
iespejas vértéjamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats.
IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — fiziska persona.

Pardosanas datums: 2025.gada augusts, cena — 13 000 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c

Vertéjama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analiz&jot 1idzigu eku kopgjas platibas 1 m? cenas un izveértgjot novértéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka Ipasuma Vidzemes iela 31, Livani, Livanu novads dzivojamo telpu kopgjas
platibas 1 m? tirgus vértiba ir EUR 133,78. Vértesanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Nekustama 1pasuma — zemes un apbuves Vidzemes iela 31, Livani, Livanu novads, tirgus vertibas
noteikSana:

52,1 m*x 133,78 EUR/m* = 6969,94 EUR, ~ 7 000 EUR, kur

52,1 m? — aprékinos izmantojama biives platiba,
133,78 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES VIDZEMES IELA 31, LIVANI, LIVANU NOVADS NOVERTEJUMS
02.06.2026.
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balstoties uz 1 m* cenu ietekméjogiem faktoriem
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2.tabula

Raditaji

‘Vértcjamais objekts

Salidzinamie Tpasumi

Vidzemes iela 31, Livani,

Daugavpils iela 30,

Rigas iela 241A,

Uzvaras iela 20, Livani,

Jelgavas iela 7,

Livanu novads Livani, Livanu nov. Livani, Livanu nov. Livanu nov. Livani, Livanu nov.
Darijuma laiks 2026-06 2025-10 2025-04 2024-08 2025-08
Pardo§anas nosactjumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpa$nieks

viens Tpasnieks

viens TpaSnieks

Paligekas nav viena paligeka 4-as paligekas 4-as paligekas 4-as paligékas
Zemes platiba, ha 0,1259 0,0484 0,0361 0,0735 0,0496
Ipasuma pardoganas cena 7000 10 000 10 000 13 000
Telpu kopéja platiba, m’ (dzivojamam méjam) 52,1 55,8 71,9 56,1 63,1
Tpa§uma Im® pardoSanas cena 125,45 139,08 178,25 206,02
Pamatkorekcijas

Korekeija uz pardosanas laiku 2 5 7 3
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu (regiona nozimes arhitektiiras piemineklis) 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 5 7 3
Pamatkorekeijas koeficients 1,02 1,05 1,07 1,03
Pamatkorekcijas korigeta 1m’ pardoSanas cena 127,96 146,04 190,73 212,20

Stavu skaits

viena stava

viena stava

viena stava

viena stava

viena stava

Labiekartojums

* iidensapgade

nav

akas

akas

akas

akas

* apkure (pilsétas/ vietgja centralizEta/ krasns)

vietaja, krasns

vietaja, krasns

vietaja, krasns

vietaja, krasns

vietaja, krasns

* kanalizacija nav nav individuala individuala individuala
* elektroapgade centralizéta centralizéta centralizéta centralizeta centralizéta
Korekcijas

Korekcija uz atraanas vietu regiona/pilséta 2 2 2 2
Korekeijas uzsocialo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekeija uz paligekam -1 -4 -4 -4
Korekeija uzipa§uma sastavu (zeme un apbiive) 0 0 0 0
Korekcija uzzemes gabala platibu -4 -5 -3 -4
Korekcija uz zemes gabala izmantoSanas iespgjam 2 2 1 2
Korekeija uz ekas kapitalitati 2 2 -3 -5
Korekeija uz majas telpu platibu ietekmi uz cenu 0 4 0 2
Korekeija uz telpu planojuma atbilstibu 0 0 0 0
Korekcija uz izmanto§anas iesp&jam 0 2 0 -1
Korekcija uz iek3&jo apdari, remontiem, aprikojumu -3 -3 -5 -10
Korekeija uz labiekartojuma limeni 2 -4 -4 -4
Korekeija uz piebrauk3anas/ autostavvietas iesp&jam 0 0 0 0
Korekeija uzires figumu 0 0 0 0
Citas korekcijas (dzelzcela tuvums) -5 -5 -5 0
Kopgja korekcija -17 -17 -21 -26
Korekeijas koeficients 0,83 0,83 0,79 0,74
Korigeta 1 m’ pardoSana cena, EUR 133,78 106,20 121,21 150,68 157,03
Noteikta tirgus vértiba, EUR 6969,94

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 7000
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Péc pasititaja laguma atseviski tiek noteikta vertiba zemei zem apbiives ar tirgus

(salidzinamo) darijumu pieeju

SalidzinaSanai tika izv€leti Iidzigu apbiivétu zemes vienibu pardevumi:

Objekts Nr.1:
Ezera iela 34, Livani,
Livanu nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Livanu pilséta. Zemes vienibas
platiba ir 1148 m?. NILM- Individualo dzivojamo maju apbiive,
kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstira forma, reljefs-
lidzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas piebrauksanas iesp€jas
autotransportam. Apgriitinajumi: nav. Pardevejs — fiziska persona.
Darfjuma datums: 2025.gada augusts, pardoSanas cena: 2 500
EUR.

Objekts Nr.2: Celtuves iela
74, Livani, Livanu nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Livanu pilséta. Zemes vienibas
platiba ir 1289 m?. NILM- individualo dzivojamo maju apbiive,
kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstira forma, reljefs-
lidzens, gruntsidens Iimenis- zems, vietam paaugstinats.
Ierobezotas piebrauksanas iesp&jas autotransportam.
Apgritinajumi: nav. Pardevgjs — paSvaldiba.

Darfjuma datums: 2025.gada oktobris, pardoSanas cena: 2 800
EUR.

Objekts Nr.3: Preili, Preilu

nov.
1, -

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Preilu pilséta. Zemes vienibas
platiba ir 928 m?. NILM- individualo dzivojamo maju apbilve,
kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstira forma, reljefs-
lidzens, gruntsiidens Itmenis- zems. Labas piebrauksanas iespgjas
autotransportam. Apgriitinajumi: Dzivojamas apbiives zemei
izvertgjamo apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
veértibas aprékinam; Pargjas apbiives zemei izvert€jamo
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam; Lauku zemei izvert€§jamo apgrutinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas veértibas aprékinam; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap zemteku; ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar ielu vai celu - sarkana Ilinija; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju.
Pardevgjs — fiziska persona.

DarTjuma datums: 2025.gada decembris, pardoSanas cena: 3 000
EUR.

Objekts Nr.4: Karsavas iela
9, Preili, Preilu nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Preilu pilséta. Zemes vienibas
platiba ir 974 m2. NILM- individudlo dzivojamo maju apbiive,
kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstira forma, reljefs-
lidzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas piebrauksSanas iesp€jas
autotransportam. Apgritinajumi: vides un dabas resursu kimiskas
aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsSanas vietu;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu Iiniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem. Pardeve€js — fiziska persona.

Darfjuma datums: 2026.gada februaris, pardosanas cena: 4 000
EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS
NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.02.06.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Salidzinasanai izmantoti darfjjumi ar zemes vienibam savrupmaju apbiives teritorijas. Gan
vertgjamajam TpaSumam, gan izvéletajiem salidzinamajiem objektiem lietoSanas meérkis ir
individualo dzivojamo maju apbtive. Nemot véra ierobeZoto Iidzigu darfjjumu skaitu un bitiskas
atSkiribas starp tirgli pieejamajiem objektiem, salidzinaSanai izveleti péc iesp&jas lidzigakie
darfjumi.

Par salidzinaSanas pamatvienibu izmantota zemes 1 m? pardoSanas cena, uz kuras pamata
noteikta zemes vienibas tirgus vértiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu ipasSibas
vert§jamajam objektam, veikta korekciju pieméroSana biitiskakajiem vertibu ietekmé&joSajiem
faktoriem. Veikto korekciju kopsavilkums atspogulots 4. tabula.

Analizgjot lidzigu zemes vienibu pardoSanas cenas un veicot atbilstosas korekcijas, secinams,
ka veért¢jamas zemes vienibas 1 m? tirgus vértiba ir 2,76 EUR.

Zemes vienibas tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:
1259 m*>x 2,76 EUR/m” = 3 474,84 EUR, ~ 3 500 EUR, kur

1259 m?— zemes vienibas platiba,
2,76 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES VIDZEMES IELA 31, LIVANI, LIVANU NOVADS NOVERTEJUMS,
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4.tabula

Veérte jamais

objekts

Salidzinamie objekti

Radrtaji

Vidzemes iela 31,

ipaSums Ezera iela
3A, Livani, Livanu

ipaSums Celtuves
iela 7A, Livani,

ipaSums Preili,

ipaSums Karsavas
iela 9, Preili, Preilu

Livani, ivanu nov. _ Preilu nov.
nov. Livanu nov. > nov.
Darijuma datums 2026-06 2025-08 2024-10 2025-12 2026-02
Pardosanas nosacijumi *(tulitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbuvets neapbuvets neapbuvets neapbuvets neapbuvets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Tpasnieks

viens Ipasnieks

Zemes gabala konfiguracija

neregulara daudzsttira

neregulara Cetrstiiris

neregulara Cetrstiira

regulara daudztiira

neregulara daudzstiira

forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, m2 1259 1148 1289 928 974
Tpasuma pardosanas cena, EUR 2500 2800 3000 4000
Ipajuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 2,18 2,17 323 4,11
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslegsanas laiku 4 7 2 0
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu (starpgabals 0 5 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 4 12 2 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,04 1,12 1,02 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m2 pardo§anas cena 226 243 3,30 4,11
Komunikacijas
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir nav ir ir ir
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* razo§anas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbuive X X X X X

* komercapbuive

* lauksaimniecibas zeme

Planota (atlauta) izmanto§ana

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbuves

Savrupmaju apbuves

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbuves

teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekeija uz objekta novietni regiona 0 0 -7 -7
Korekeija uz objekta novietni pilséta 3 0 0 -5
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 0
Korekcija uz jpa§uma apjoma ietekmi uz cenu 1 0 3 3
Korekcija uz objekta konfiguraciju 1 0 3 0
Korekcija uz objekta reljefu, gruntstidens imeni 2 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 5 0 0 0
Korekcija uz atlauto izmanto§anas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgritindjumiem -5 -5 2 -2
Korekcija uz piebraukSanas/pieklisanas iespgjam 0 -3 0 0
Korekcija uz zemes izmantoSanas iespéjam 0 0 0 0
Cita korekcija (dzelzcela tuvums) -5 -5 -5 -5
Kopgja korekeija 2 -13 -4 -16
Korekcijas koeficients 1,02 0,87 0,96 0,84
Korigeta 1 m2 pardosana cena, EUR 2,76 2,31 2,12 3,17 345
Noteikta tirgus vertiba, EUR 3474,84
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 3500
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Tpasuma - zemes vienibas un apbiives Vidzemes iela 31, Livani, Livanu
novads novértejumu 2026.gada 2.jiinija, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 7 000
(septini tukstosi eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 3 500 (trTs tiikstosi pieci simti eiro),
apbiives vértiba ir EUR 3 500 (trTs tukstosi pieci simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav
uzskatamas par atseviski nodalitu objektu tirgus vertibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Ipa$as, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav pasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas veértibas pazinoSanas, vai ari vértibas

v darb k tk kS noteikt. rtib ] , rtib
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie
ieprieks izvirzita rezultata, vai ar kada cita sekojosa notikuma;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v' esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES VIDZEMES IELA 31, LIVANI, LIVANU NOVADS NOVERTEJUMS,
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta veértibu ietekméjosiem faktoriem novertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noveért€Sanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert§jamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
var€tu tikt ierosinata saistiba ar novert€jamo objektu, ja vien sada nepiecieSamiba ar vinu netiek
ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un
nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteresets palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja pienemt,

nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000474879
Kadastra numurs: 76110010419
Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7611 001 0419.
Zurn. Nr. 300002834635, Ilemums 12.04.2010., tiesnese Lidija Micule

2.1. Buve (kadastra apzimé&jums 76110010419001).
Zurn. Nr. 300008521142, Iemums 25.02.2026., tiesnesis Gunars Silins

0.1259 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrija, nodok]Ju maksataja kods 1
90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2010.gada 24. marta uzzina Nr. 38-
17/4721 par nekustamo TpaSumu Livanu novada,
Livanos, Vidzemes iela 31(kadastra Nr. 7611 001
0419) zemes vienibas kadastra apziméjums 7611
001 0419.

Zurn. Nr. 300002834635, Iemums 12.04.2010., tiesnese Lidija
Migule
2.1. Pamats bives pievienoSanai : 2025.gada
29.septembra Rigas pilsétas tiesa tiesas spriedums

lietd Nr. C771211225.
Zurn. Nr. 300008521142, Iemums 25.02.2026., tiesnesis Gunars
Silins

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu [Tniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008521142)

g .2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008521142)

1.3. Atzime - uz zemes gabala atrodas citam personam piederoSa bive.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.2 (300008521142)

1.4. Pamats: 2010.gada 24. marta uzzina Nr. 38-17/4721 par nekustamo Tpasumu
Livanu novada, Livanos, Vidzemes iela 31(kadastra Nr. 7611 001 0419) zemes
vienibas kadastra apzimé&jums 7611 001 0419.
D26 LZgurn. Nr. 300002834635, lemums 12.04.2010., tiesnese Lidija Micule

zes
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008521142)

0.0005 ha

0.0568 ha

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,

lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 1.2, 1.4 (Zurnals Nr.300002834635,
09.04.2010). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

1.2. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.3 (zurnala Nr.300002834635, 09.04.2010).

Pamats: 2026.gada 23.februara nostiprinajuma lagums Nr.2/9-3/1230.
Zurn. Nr. 300008521142, Iemums 25.02.2026., tiesnesis Gunars Silins

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2



Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 21.05.2026 09:49:31.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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SLANTIS

LATVIJAS REPUBLIKA

/EMES ROBEZU, SITUACIJAS
UN APGRUTINAJUMU PLANS

/emes vieribas kadastra apziméjums: 7611 0010419
Adrese: Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov., Preilu raj.

Zemes kadastrala uzmérisana veikta, pamatojoties uz LR Preju rajona, Livanu novada domes
zemes komisijas 2008. gada 17. decembra [Emumu (protokola Nr.13 izraksts), LR Preiu rajona
Livanu novada domes zemes komisijas 2009. gada 3. junija lémums (protokola Nr.4 izraksts).

Apgratindjumu saraksts

1. | 020502 aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju - 0.0005 ha (LR Prelu rajona Livanu novada domes
2008. gada 3. junija 1émums).

2.1 02030401 aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos - 0.0568 ha (LR Preu rajona Livanu novada domes
2008. gada 3. junijo lEmums).

3. | 060201 zemes Tpasniekam nepiederoda bive - 0.0065 ha (LR Prelu rajona Livanu novada domes 2009. gada 3. jinija
IBmums).

Robezas un apwidus ob jektiuzmériti 2009. gado 7. maija
Apgratinajumu plans sastadits 2009. gada 15. janija
Plana mérogs 1500
Zemes vienibas platiba 0.1259 ha
Zemes kadastralas uzmerisanas darbus veica SIA "METRUM" (licence Nr.122, deriga no 12.01.2005. fidz 15.12.2010.),
reg.Nr. 40003388748.
Jekabpils birojs - Brivibos iela 161, Jekabpils, LV-5201.
Mérnieks Maris Rusins.

/’7 . Z.V.
.«/' \
s

/ N
SIA "METRUM" Jekabpis birojo vaditajo /%j/ ~ Daine Ozolo 16.06.2009.
Fgrr&ekstoplikecéno,ro 2263817es kgdozs(t)rald utzmériéqno vekta atbilstosi
inistru kabineta -gada Z20. marta notekumiem Nr. 132 Maris Rusins
"Notetkumipar nekustdma ipasumo objekta noteksanu" a/,/ ' 07.052008.
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika g /,/. ‘ VAS ':Vo|§lts.nekustomie Sy
vektojom dorbibom, to rezultatiem /é/ yam podumi pinv.pers. 7. &% Codty




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

B

ZEMES VIENTBAS

§ gg TAJA SKAITA £ | tsk| g e 9 IZVIETOJUMA SHEMA
<28 @ | ® . - €la (eb|l 2] 5| =
.2 ) 5 ) 3 = -z ©
>Rzl 5§ 8] 8| 8 s | BlT| g |zelgels] ]| *
0= |56 | N > | 2 3 5|2 8| ®5 3
v 0 n E E =) O S = ; c _:f g\ E M,
Eal3n 2 X a &) o g‘b € a g v
3 s < I N ~ 3 N S
ose] - | - [ - [ -] - - - |- - 0.1259
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordingtu sistéma LKS-92 TM
Meroga koeficients: (,999821
Nr | X Y
1 248624.96 634361.09 Q
17 248647.16 634423.85 S(;) z. v.kad. apz.
108 248629.78 634429.54 2y 76110010419
134 24860638 634366.87 Cl
B

z.v. kad. apz. 7611 001 0419

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz Bz v.kad. apz. 7611001 0411
no B fidz C:z. v.kad. apz. 7611 001 0830;
no C lidz D:z.v.kad. apz. 7611 001 0424;
no D dz A:z. v.kad. apz. 7611 0011703.

Apziméjumi:
z.v.kad. gpz. - zemes vieribos kadastra apziméjums Zemes vieribas platiba 0.1259 ha
blv. kad. gpz. - baves kadastra apziméjums Plana mérogs 1:500

ggrswfgg Odﬁ’avL"gé’r”S_ ovdo | paraksts Mikelis Baltmanis Pk 2009

Pignu izgatavoja mérnieks %4_ Inga Rasa B 15.06.2009.




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJums:........cccceeveeeviieriieeiiienieeieeniieeieeseee e eeeesneeneeenne. /01 100104190011

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiieciiee ettt e e et e e et e e etaeeessaeesnseaesnseeessseeenns Dzivojama maja

AAIESE . . ottt Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. .. ...coovuvreiiieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeirrreeeeeeeeeeeenrreeeeeeeeeseeanes 15.10.2001
Izdrukas ID: 390002893862 Izdrukas datums: 14.01.2026 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apZImejums:.........cceveeccssencsssnncssnscssssssssasssssasssssssssssnsessss] 0110010419001

9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1.Dati par nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumu nav registréti.
10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzImeEjJums:.......cccceeveerieenieerieeniienieeieesieseeesieeeneennne. /0110010419001
TO. 1.1 AdIESE: .o Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt e Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........cccoovevieeciienieenieenieeneene 1110 - Viena dzivokla majas
10.1.4. KOpP&ja platiba (IN2):. . .eccueeieeeieieeierieesie et ettt ee st te e s ese e sseenseeneenneenns 52.1
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):. . ..cuieiieiiieiieeieee ettt et sbe e eesbeessaeensaens 62.5
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS . .. .cccuiiiiiiiieiiieeiieesiee ettt et e e e st e e sree e sveeesaaeeesabeeesnneeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVI SKAIES: ... .c..oviiriiiiiiieiieiee et st 0
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: . .. eeeeiiieeiiieeiie ettt et et e e et eeebeeeebeeessbeeesaseeesnseeesneeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas Gads(-1):. . ....ccerierrreereeriieeniieereenieereenieesneenseesseesseeenne 1971
10.1.10. UZbUVESANAS GAAS ... cvveiiiiieeiiieciie et eetee ettt e eveeetaeesaee e sebeeesnseeesabeeesaeeennns 1954
TO. L. 1T, NOICIOJUIMIS: . . eevieniieeiieeiie ettt ettt et stte et e estteeebeessaeenbeesaaeenseessnesnseessseenseenssesnseas V3
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:...........cccccueeeriiieeriieeeiiee e 14.01.2026
10.1.13. ApsekoSanas datlims:. . .....ccceerieeiiienieeiierie ettt ebe e e e 15.10.2001
10.1.14. BUVe ir PIrMSIEZISIITIAL. . ..eecviiuiierieiieieeteeete ettt ettt et et eete e e teeeteeaseereesseeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeeviervenneennen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
76110010419
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:.........ccceeevveercrieenieeerieeerree e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.

11. Buves tips

11.1. Biives kadastra apzZimeEJums:.......cccceereeriveerrieniieeniiesieesieesneenneesneenneennne.. /01 100104190011

Tipa kods Tipa nosaukums

11100102 Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kopgjo platibu,

lielaku par 40 m2

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 76110010419001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
IPamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, 1954
lentveida)
Sienas (vertikala konstrukcija) IKoka balki, brusas 1954
Parsegumi IKoka sijas ar koka délu aizpildijumu 1954
Jumta neso$a konstrukcija IKoks 1954
Jumta segums |Azbestcementa loksnes 1954
Fasade |Azbestcementa loksnes, platnes un paneli 1954

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 76110010419001 apjoma raditaji:

Ap]oma.radltaja Apjoma raditaja A[}]OI.IIS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbives laukums INav 62.5 apbiives INav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 52.1 kv.m. INav INav
Augstums INav 3.1m INav INav
Izdrukas ID: 390002893862 Izdrukas datums: 14.01.2026 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ap on:;il;‘ilsditﬁja Ap];lool;l:u:(id;::j a ﬁ]%i‘:ﬁi;:; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Buvtilpums INav 172 kub.m. INav INav
14. Kopgjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Buve ar kadastra apZimeumu.........cccceeuveeevereerciieeriieeenieeenieessveeennneeennnn.. /011001041900 1
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). . ..ccouiiiiieiieeiieie ettt ettt ettt e s e esnee e 52.1
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?)......ccceeeiiieeiiieeiieeeie ettt e e eeaee e 52.1
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop€ja platiba (IN?).......ccceeveeriiieiieeiieie e 52.1
14.1.1.1.1.1. DZivok]u platiba (IN2).....c.cceriiieiiieeiiee ettt 52.1
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?). . ...ccceevriieriieiieiieeieeie e 31.6
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (m?)........cccceeevveercieeiieeiee e 20.5
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?).....ccceeiiiiiieiieie et 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IM?).......ooeviieeiieeniieeiiie et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (Im?)......cccceevverieneiiiniiiiiicneeeecceeen 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (In?)......ccceeoveeeiieeiiiieeieeeieeee e 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (IM?)......cocccoceiviiriiniiiiniiniiierieeeeeeeeeeeeen 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (mM?).......cccceeeerieriieiiieiiieieecie et 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (m?).........cccevervienieneniicnieenienicneenenecneenenenen 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:..........ccccceeveeriienieeneeneesieennnn..... 761100104190010011
LO. 1.1 AIESCI. ettt st et et ettt e b e e et as Nav
16.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt ettt seeeeaneas Dzivojama
16.1.3. LietoSanas veids:.........cccceeveennennee. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:.........ccooceeiieiiiiiiiieee e 1
L. 1.5, TeIPU SKAILS: . . .ueeeuiiiiieeiieiiecie ettt ettt e et sab e et e e st e eabeessaeenseessaeenseensnesnsans 7
16.1.6. KOP&ja Platiba (IN2):. . ..eeieieiieeiieeee ettt et et 52.1
16.1.7. ApsekoSanas datiimS: .. .......cccueerieeriierieeiieenieeieeseeeteeseeeteesseeesseessnesseensnenns 12.01.1982
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cccerrueerueerieeiiienieeiie st eiee st Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........ccccceevvveeveenneennnn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzZim&jumus:..............cceeeeneennn. 76110010419001
16.1.11. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
76110010419

17. Telpu grupas kop€jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZIm&ums:........cccccceeveveeiverireeniesnessneennn..... /01100104190010011
. R - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Lielakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 IDzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.6 2.6 2.6 10.8 INav
2 \Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.6 2.6 2.6 7.6 INav
3 IDzIvojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.6 2.6 2.6 8.7 INav
4 IDzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.6 2.6 2.6 12.1 INav
5 IPiclickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 3.1 INav
6 Tualete 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 1.1 INav
7 Koridors 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 8.7 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZImeEJUms. .......ccceecueerieriieeriieeieeniiesneesneesneesnnenneenneane 01 100104190011
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns
Apkure. Vietgja. Plits
Elektroapgade. Centralizeta
Kanalizacija. Individuala (tai skaita kanalizacijas produktu bedre)
Lokalas, individualas vai tehnologiskas kanalizacijas adenu attiri§anas iekarta. Mehaniska
18.1.1. Labiekartojumu datums: .........cccoeeuierieeiieiieeieeriieereesiee e eree e eseeesseeseee e 14.01.2026

| Izdrukas ID: 390002893862 | 3no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Izdrukas datums: 14.01.2026

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



APBUVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS
76110010419 1:500




Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apvidd

STAVA PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS

STAVS

MEROGS

76110010419001

1

1:100




Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemSanas un nodoSanas akta Nr. S017R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/7240)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipaSumu —
buvi (buves kadastra apzimejums 7611 001 0419 001), kura atrodas uz zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apziméjums 7611 001 0419)
Vidzemes iela 31, Livanos, Livanu novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 29.septembra spriedumu civillieta
Nr. C771211225 (arhiva Nr. C-12112-25/104), FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” 2022. gada
26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts IpaSuma FinanSu ministrijas
(registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana.

Nekustamais Tpasums sastav no 1 (vienas) buives — dzivojama maja (biives kadastra apzZim&jums
7611 001 0419 001) — ar adresi: Vidzemes iela 31, Livani, Livanu novads.

Informacija par buivi (biives kadastra apzim&jums 7611 001 0419 001) saskana ar Nekustama
IpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo

apsekoSanu daba:

Nr Buve (dzivojama maja)
) Raditajs biives kadastra apzim&jums

Pk 7611 001 0419 001

1. Apkures sisteéma Nav noteikts

2. Udens apgades sistéma Nav noteikts

3. Elektroapgade Nav noteikts

4. Kanalizacija Nav noteikts

5. Kurinamais Nav noteikts

6. Karsta tidens apgade Nav noteikts

7. Dzivoklu skaits Nav noteikts

8. Liftu skaits Nav

9. Uzbiivésanas gads Nav noteikts

10. | Ekspluatacijas pienemsanas Nav noteikts

gads

11. | Ekas apsekosanas datums Nav noteikts

12. | Kopégja platiba (m?) 52,10

13. | Apbiives laukums (m?) 62,50

14. | Virszemes stavu skaits 1

15. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts

16. | Telpu grupu skaits Nav noteikts

17. | Telpu skaits Nav noteikts

18. | LietoSanas veids 1110 - Viena dzivokla majas

19. | Bives tips 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka

arsienam un darza majas ar kop&jo platibu, lielaku par 40 m?

20. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas daba - dzelzsbetons




Biive (dzivojama maja)
Nr. Raditajs biives kadastra apziméjums
S 7611 001 0419 001
21. | Arsienu materials Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba - koka konstrukcija
22. | Parsegumi Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba - koka konstrukcija
23. | Jumts (segums) Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba — azbestcementa
loksnes

24. | Fiziskais stavoklis (nolietojums | Nav noteikts. PEc vizualas apsekosanas daba 75%

%)
25. | Nolietojuma aprékina datums Nav noteikts
26. Fiskala kadastrala veértiba uz EUR 3058,00

01.01.2025. EUR
217. Universala kadastrala vértibauz | EUR 5835,00

01.01.2025. EUR

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

AtjaunoSanas l.?akt‘lskals ~ Faktiska QLT
_ _ o nolietojums péc T e Priekslikums
Biuve, buives kadastra vertiba . 1o esosa vertiba R .
i vizualas Apdrosinasanai
apzimejums (EUR ar apsekoSanas daba (et e (Ja/Ne)
PVN) psekosa PVN)
(%)
Biive (dzivojama maja)
buves kadastra 75 649 75% 18912 Ne
apzim&jums
7611 001 0419 001

5. Nekustamais Ipasums nav ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas.
Saskana ar NIVKIS datiem Nekustama TpaSuma tiesiskais valditajs noradits Ivans Pavlovi¢s.
Rigas pilsetas tiesa 2025. gada 29. septembra sprieduma civillietas Nr. C771211225 motivu
dala secina, ka:

“[..][7.1] Valsts zemes dienesta Kurzemes regionalas parvaldes 2024. gada 27. decembra
vestule Nr. 9-01/1421689-2/1 noradits, ka dzivojamda maja ar kadastra apziméjumu
7611 001 0419 001, kurai registréets piederibas statuss nepieder zemes ipasniekam, ka ekas
tiesiskais valditajs registréts Ivans Pavlovics, pamatojoties uz 1971. gada 8. decembra Preilu
rajona Darbalauzu deputdatu padomes izpildu komitejas Aktu par ékas pienemsanu
ekspluatdacija. Dienesta rictba nav informdcija par tiesiska valditdja personas datiem, adresi.
[7.2] Latgales rajona tiesa 2024. gada 6. decembra vestulé Nr. 7-2/1881 noradits, ka no Valsts
vienotas datorizétas zemesgramatas nav konstatéjams, ka bitve biitu ierakstita zemesgramata
ka patstavigs ipasuma objekts.

[7.3] Livanu novada pasvaldiba 2025. gada 30. janvara Livanu novada pasvaldibas domes
sédes protokold Nr. 2-17 nolemts neparnemt biivi. Protokola noradits, ka dzivojama mdja nav
nepieciesama pasvaldibas autonomo funkciju nodrosinasanai.

[..] [7.5] No Latgales rajona tiesas Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000474879, par ipasumu Vidzemes iela 31, Livanos, kadastra numurs 7611 001 0419,
izriet, ka Latvijas valstij Latvijas Republikas Finansu ministrijas persond pieder zemes gabals.
Uz ta bitves nav ierakstitas.

[8.2] Ta ka pieteikuma iesniegSanas bridi citas personas nav pieteikusas ipasuma tiesibas uz
bivi, kas atrodas uz zemesgabala, un ta nav ierakstita zemesgramata ka patstavigs ipasuma
objekts, tiesa atzist, ka saskana ar Civillikuma 930. pantu ta atzistama par bezipasnieka lietu.
[9] Turklat tiesa konstate, ka lietd nepastav strids par tiesitbam, kas biitu jaizskata prasibas
tiesvedibas kartiba, un tadejadi atzist, ka pastav likumigs pamats konstatét juridisku faktu,
atzistot minéto nekustamo ipasumu par bezipasnieka mantu, kas piekritigi valstij Finansu
ministrijas persona.

Juridiskais fakts konstatéjams noliikda nodrosinat ipasumu ierakstiSanu zemesgramata. [..]



= o o~

Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

6.1.fiskala kadastrala veértiba — EUR 3058,00 (trTs tiiksto$i piecdesmit astoni, 00 centi) apméra;

6.2.universala kadastrala verttba — EUR 5835,00 (pieci tuksto$i astoni simti trisdesmit pieci
eiro, 00 centi) apmera.

Nekustama 1paSuma apgriitinajumi, kas pastav parnemsanas bridi, nav noteikti.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama 1pasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

10.1. Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama Tpasuma (nekustama Tpasuma kadastra
Nr. 7611 001 0419) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums
7611 001 0419) 0,1259 ha platiba — Vidzemes iela 31, Livanos, Livanu novada, kura
Ipasuma tiesibas nostiprinatas Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000474879 uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas persona, un saskana ar
NIVKIS datiem noteikts:

10.1.1. lietoSanas mérkis — “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;

10.1.2. fiskala kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 995,00 (devini simti
devindesmit pieci eiro, 00 centi);

10.1.3. universala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. februari EUR 1813,00 (viens
tukstotis astoni simti trispadsmit eiro, 00 centi);

10.1.4. apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

Nr. | Registracijas . - o
pk. datums Tips Apraksts Platiba | Meérvieniba
Lauku zemei  izveért§jamo  apgritindjumu
1. 01.02.2025 | 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas | 0,0011 ha
aprékinam
01.02.2025 ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija  ap
2 7312010101 tidensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0,0012 ha
3 01.02.2025 7312050201 e_kspluatacua§ a.1.zsargjoslas teritorija gar elektrisko 0.0003 ha
tiklu kabelu Iiniju
01.02.2025 ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija  gar
4. 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0,0011 ha
5 01.02.2025 7312010300 ekspll.la_ta.c.ljas aizsargjoslas teritorija gar paSteces 0.0014 ha
kanalizacijas vadu
10.1.5. apgrutinajumi, kas pastdv pienemsSanas bridi, saskana ar Livanu pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000474879 III dalas 1. iedala “Lietu tiesibas,
kas apgriitina nekustamu” veiktiem ierakstiem:
Ieraksta III dalas 1. iedala Platiba Platibas
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu meérvieniba
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu Itniju. 0,0005 ha
1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pils€tas un ciemos. 0,0568 ha
1.3. Atzime - uz zemes gabala atrodas citam personam piederosa buive. - -
Pamats: 2010.gada 24. marta uzzina Nr. 38-17/4721 par nekustamo Tpasumu

1.2 Livanu novada, Livanos, Vidzemes iela 31(kadastra Nr. 7611 001 0419) - -
zemes vienibas kadastra apzim&jums 7611 001 0419.
Zurn. Nr. 300002834635, lemums 12.04.2010., tiesnese Lidija Micule

10.2.biive — dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 7611 001 0419 001) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmeérisana un
kadastralas lietas sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba
kopuma raksturojams ka avarijas. Majas iekstelpas ir piesarnotas ar sadzives atkritumiem.
Iekstelpas atrasties ir bistami.



10.3.piesaistita zemes gabala teritorija ir aizaugusi ar zali un kriimajiem, turklat piesarnota ar

sadzives atkritumiem.

11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol..lglm}!s La[?u
p-k. vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 29. septembra . | Orginals
- spriedums civillieta Nr. C771211225 2025. gada 30.septembris (edoc formata) 4
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 29. septembra
sprieduma civillieta Nr. C771211225 atzime .| Orginals
2 par stasanos likumiga speka 2025. gada 2025. gada 27.oktobris (edoc formata) !
21. oktobr1

12. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (Cetram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Natalija MakuSeva

E-pasts: Natalija.Makuseva@vni.lv



mailto:Natalija.Makuseva@vni.lv

e
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LIVANUNOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr. 90000065595, Rigas iela 77, Livani, Livanu novads, LV — 5316
tel. 65307250, www.livani.lv e-pasts pasts@livani.lv

Livanos
Datums skatams laika Zimoga
Nr. LNP/2.1.6/26/349 Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie
IpaSumi"
Valnu iela 28, Riga, Latvija, LV1980
vni@vni.lv

Par informacijas snieg§anu

Livanu novada paSvaldiba ir sanemta Jisu 2026. gada 29. janvara véstule Nr. 2/9-
3/657 (registréta 29.01.2026. ar Nr. LNP/2.1.6/26/865), kura ludzat sniegt informaciju par
nekustamo Tpasumu Vidzemes iela 31, Livanos, Livanu novada, ar kadastra numuru 7611 001
0419, kura sastava registréta apbiivéta zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0419.
Sniedzam sekojoSu informaciju:

1) saskana ar Livanu novada domes 2012. gada 31. augusta saistoSajiem noteikumiem
Nr. 9 ,,Par Livanu novada teritorijas planojumu 2012. — 2024. gadam” zemes vienibas
ar kadastra apzim€jumu 76110010419 planota (atlauta) izmantoSana ir Savrupmaju
dzivojamas apbiives teritorija arpus pilsétas centra (DzS2);

2) uz zemes vienibas atsavinaSanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes
Ipasumiem;

3) zemes vieniba neatrodas degrad@ta teritorija;

4) zemes vienibai ir nodroSinata piekluSana.

Izpilddirektors Grigorijs Semjonovs

Antra Vilcane, 65307261
antra.vilcane@livani.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU


http://www.livani.lv/
mailto:pasts@livani.lv

Vizuala apsekosana 2025. gada 29. oktobr1 veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais 1paSums —buive (biives kadastra apzim&jums 7611 001 0419 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimgjums 7611 001 0419) —

Vidzemes iela 31, Livani
Dzivojama maja kad.apz. 7611 001 0419 001
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
0.1259 Livani, Livanu
76110010419 - ha 100000474879 - novads
Kadastralas vertibas
P Veértibas
Vertibas veids ‘(’El';t&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 4100 16.01.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 7648 16.01.2026 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'u%s Kadastra 4100 16.01.2026 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
) vertibas summa
: S laic Tal Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
gg\'/‘é?[ga.‘llﬁ:fs'ﬂgfj‘;glfa 7648 16.01.2026 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama fpasuma
) sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - -y - .=

apziméjums Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

76110010419 1/1 Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov., LV-5316
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1259
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novértejums balles:

Kadastralas vertibas

o ; Vértiba Vertibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1246 22.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 1813 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Bptmcms domajamas dajae. oo atas Adrese Nosaukums
76110010419001 1/1 \r{gjvzllem%sééellg 31, Livani, Livanu %zgj\_/;)jamé
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.1259
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

t.sk. Plavu platiba: 0.0000

t.sk. Ganibu platiba: 0.0000




no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1259
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis

Kods

Platiba

Platibas mervieniba

Individualo dzivojamo maju apbuve

0601

0.1259

ha

Apgrutinajumi

Nr. 5:3&:_t|f'djas Tips Apraksts Platiba | Meérv
_ Lauku zemei izvért€jamo apgrutindjumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0011 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas
01.02.2025 7312010101 | Zi-tiocidz 2 metru dzilumam 0.0012 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabelu liniju 0.0003 ha
- 01.02.2025 7312040200 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.0011 ha
e tiklu gaisvadu liniju )
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0014 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Maris Rusins 07.05.2009
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzim&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Vidzemes iela 31, Livani, Livanu nov., Dzivojama
76110010419001 1/1 LV-5316 maja

Nekustama ipaSuma objekta
platiba (kv.m.):

52.1

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivok]a majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas

Buves tips: ar kopéjo platibu, lielaku par 40 m2
UzbiivéSanas gads: 1954

_E)kspluatécijé pienemsanas gads(- 1971

i):

Ekas apseko$anas datums: 15.10.2001

Kadastralas vertibas

- : Vértiba Vértibas noteiksanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2854 14.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 5835 14.01.2026 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

52.1

Lietderiga platiba (kv.m.):

52.1




Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 52.1
Dzivok|u platiba (kv.m.): 52.1
Dzivojama platiba (kv.m.): 31.6
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 20.5
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: 14.01.2026

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

76110010419001001 -
Nosaukums: Dzivojama

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 0
Ekas apseko$anas datums: 12.01.1982

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

_— . Vertiba Vertibas noteikSanas A
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 2854 14.01.2026 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 5835 14.01.2026 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

52.1

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

52.1

Dzivok|u platiba (kv.m.):

52.1

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

31.6

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

20.5

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

oO|lo|lo|o|o|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas Stavs

Nosaukums veids (m)

Augstums

Mazakais
augstums

(m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Dzivojama

Dzivojama
istaba 1 2.6

telpa

2.6

2.6

10.8




. Dzivokla -
2 Virtuve paligtelpa 2.6 2.6 2.6 7.6
Dzivojama Dzivojama _
3 istaba telpa 2.6 2.6 2.6 8.7
Dzivojama Dzivojama _
4 istaba telpa 2.6 2.6 2.6 12.1
. ; Dzivokla ;
5 Pieliekamais paligtelpa 2.2 2.2 2.2 3.1
6 Tualete Dzivolda 2.2 2.2 2.2 1.1 -
paligtelpa ) ’ ’ )
7 Koridors Dzivolda 2.2 2.2 2.2 8.7 -
paligtelpa ) ’ ’ )
Registréetie labiekartojumi
LS e . Apjoms (ja Labiekartojuma noteikSanas veids
Labiekartojuma veids tads ir) (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Krasns

Apkure. Vietéja. Plits

Elektroapgade. Centralizéta

bedre)

Kanalizacija. Individuala (tai skaita kanalizacijas produktu

attirisanas iekarta. Mehaniska

Lokalas, individualas vai tehnologiskas kanalizacijas tdenu

| Datums: | 14.01.2026 |

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums

- _ 62.5 apbives laukuma _ B
Apbuves laukums kv,
Augstums - 3.1m - -
Bavtilpums - 172.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevéjiestade

datums nr. ]
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju Valsts nekustamie ipasumi
vai datu aktualizaciju 17.12.2025 4427559 VAS;p.p.Skaidrite Kalke
< ; ¢ Valsts ienémumu dienests;Valsts
NodosSanas un pienemsanas akts 12.12.2025 5017R/25 nekustamie ipagumi VAS
_ . Y = s ) Preilu rajona darbalauzu deputatu

Akts par blives pienemsanu ekspluatacija 08.12.1971 padomes izpildu komiteja
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1954
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka balki, brusas 1954
Parsegumi Koka sijas ar koka déeju aizpildijumu 1954
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1954
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1954
Fasade Azbestcementa loksnes, platnes un paneli 1954

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja
tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids
(ja tads ir)

Apkure. Viet€ja. Krasns

Apkure. Vietgja. Plits

Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Individuala (tai skaita kanalizacijas produktu bedre)

Lokalas, individualas vai tehnologiskas kanalizacijas tdenu
attiriSanas iekarta. Mehaniska




| Datums: | 14.01.2026

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija 11 valsts 76110010419 ﬁ?ggsuuif'foéb
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Livanu pilsétas zemesgramata 25.02.2026 -
Livanu pilsetas zemesgramata 12.04.2010 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai Valsts nekustamie ipasumi VAS;p.p.Skaidrite
datu aktualizaciju 17.12.2025 4427559 Kalke
Nodoganas un pienem&anas akts 12.12.2025 5017R/25 ?é)a;gﬁsmiier‘\/inswumu dienests; Valsts nekustamie
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru Kabinets
Cita véstule 02.10.2009 12-38/3398 LR Finansu ministrija
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 06.07.2009 _ juridiska persona (VAS Valsts nekustamie
datu aktualizaciju e ipasumi)
Zemes robezu plans méroga 1:500 16.06.2009 - SIA "METRUM"
Lémums par apgritinajuma noteikSanu 03.06.2009 4 Livanu novada dome
LEémums par ipasuma tiesibam 17.12.2008 13 Livanu novada domes zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




