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D/ZIETI

2026.gada 3.junija VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Reg. Nr.Z -26/194 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas N. Rancana iela 9, Rézekne, Rézeknes novada tirgus
vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. 1ZD/2025-VV/1098 un darba uzdevumu, sertificéts
nekustama 1paSuma vértétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma — zemes vienibas N.
Rancana iela 9, Rézekne, Rézeknes novada, turpmak teksta OBJEKTS, novertéjumu, nosakot ta tirgus
vertibu atbilsto$i situacijai ipaSuma vertéSanas datuma.

Atskaite ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas R&zeknes pilsetas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000064624 nostiprinats Latvijas valsts FinanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724, piedeross nekustamais ipasums ar kadastra numuru 2100 008
0102, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apzimejums 2100 008 0102) 0,1399 ha platiba.

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013, ka ari
Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesSi) ménesi.

Vertesanas merkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu, atsavinasanas vajadzibam.

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 8 100
(astoni tukstoSi viens simts eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst veértéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo
Ipasumu tirgil. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pieneémumus un ierobeZojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes prieks$s€detajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.: 29421087, 26128923,, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums — zemes vizualas parbaudes akts;

4.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
5.pielikums- kompetences sertifikats nekustama tpaSuma veérteésanai;

6.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

7.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipasuma — zemes vienibas N. Rancana iela 9, R&ézekne, R&zeknes
novada tirgus vértibu vertéSanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,, JpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba- aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma tpaSumam biitu japariet no
viena TpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

N. Rancana iela 9, Re€zekne, Rezeknes novads.

Kadastra numurs

2100 008 0102

Zemes vienibas kadastra
apzime&jums

2100 008 0102

IpaSumtiesibas

Pamats: 2025. gada 23. decembra pienemsSanas/nodosanas akta Nr.
5014R/25, Uzné€mumu registra 2016. gada 2. marta lémuma Nr. 16-
10/37863 pamata, TpasSuma tiesibas uz vert§jama OBJEKTA
nostiprinatas Latvijas valsts Latvijas republikas finanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724.

Apgriitinajumi

Zemesgramata un apgritinajumu plana nav registréti apgritinajumi.
VZD kadastra informacijas sistéma registrétie apgrutinajumi:

1.AtzZime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana Iinija — 0,0004 ha;

2.AtzZime - Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgriitinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0004 ha;
3.Atzime - ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
siltumvadu, siltumapgades iekartu un biivi — 0,0322 ha;

4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas
atrodas 11dz 2 metru dzilumam — 0,0289 ha;

5.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju — 0,0043 ha;

6.Atzime - Pargjas apblives zemei izvert§jamo apgritinadjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0004 ha.
Noteiktie apgriitinajumi bitiski nepasliktina OBJKETA izmantoSanas
iespgjas.

Nomas ligums

Nav informacijas. Vertétajam netika iesniegts zemes nomas ligums.

Vert&juma pasutitajs

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Vertéjuma mérkis

Tirgus vertibas noteikSana, atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

25.05.2026.

Vidgjais LIZ kvalitates
novertejums balles

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par veértejamo OBJEKTU:
Domajamas dalas 1
Fiskala kadastrala vertiba uz
23.12.2025. 4719 EUR.
Universala kadastrala vertiba
uz 01.01.2025. 4253 EUR.

%

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko augsne var dot ipasniekam,

Jja ta tiek pareizi apstradata un izmantota). Zemes produktivitate ir atkariga no augsnes

tipa (velenu podzoleta, kglejota, velenu karbonatiska u.c.), augsnes mehaniska
sastava (mals, smilSmals, smilts u.c.), cilmieza, augsnes skabuma reakcijas, meliordcijas
sistemas  stavokla, zemes gabala kontiras un platibas, akmenainibas, reljefa.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb kvalitativo novertejumu izsaka balles
un viena zemes vertibas balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 4,27
EUR. No 2012.gada 1janvara lauksaimnieciba izmantojamas zemes atkariba no
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kvalitativa novertejuma iedala septindas (7) kvalitates grupas: I kvalitates grupa mazak
par 10 ballem, I kvalitates grupa no 10 lidz 19 ballem, 11l kvalitates grupa no 20 lidz 30
ballem; 1V kvalitates grupa no 31 lidz 40 ballem; V kvalitates grupa no 41 lidz 50
ballem; VI kvalitates grupa no 51 lidz 60 ballem; VII kvalitates grupa vairak par 60
ballem. Avots: hitp://kadastralavertiba.lv/

Zemes vienibas platiba un
lietosanas veidu eksplikacija

Kopgja platiba — 0,1399 ha;
Pargjas zemes platiba — 0,1399 ha.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- neregulara Cetrsttra forma, reljefs — lidzens, ar nogazi.

Gruntstudens limenis

Zems. Zemes vieniba nav melioréta.

Komunikacijas

Zemes vieniba nav izbuveti inzenierkomunikaciju pieslégumi. Apkartne
ir pieejama pils€tas inzenierinfrastruktiira.

Labiekartojums

Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Re&zeknes pilsetas teritorijas funkcionala zongjuma Kkarti,
vert€jamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir Jauktas centra
apbtves teritorija (JCI1).

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Starpgabals

Saskana ar Kadastra informacijas sistémas teksta datiem un pasutitaja
sniegto informaciju, zemes vieniba nav starpgabals.

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba netiek ekonomiski pamatoti izmantota, ta ir aizaugusi ar
garu zalaju.

Pasreizgja izmantosana

Neapbiivéta zemes vieniba.

Labakais izmantoSanas veids

Apbiives zemes izmantoSana atbilstosi Jauktas centra apbiives teritorijas
(JC1) funkcionalajam zon&jumam.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas R&zeknes novada, R&zeknes pilseta.
Apkartné doming riipnieciska rakstura un daudzdzivoklu maju apbiives
teritorijas. PiebraukSanas iesp&jas pie objekta vert€jamas ka labas —
atrodas pie pasSvaldibas cela. Tuvaka starppils€tu autobusu pietura
atrodas ~0,3 km attaluma. Sociala infrastruktiira labi attistita. R€zeknes
pilsétas centrs atrodas ~ 500 m attaluma.

ESG riska faktoru analize

*Pliidu riska scenariji 1/10 gados: ng;

*Pladu riska scenariji 1/100 gados: né (Avots: Latvijas vides, geologijas
un metodologijas centrs (2026). Latvijas plidu riska un plidu draudu
kartes. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes , sk. 03.06.2026.);

tidenstilpnes krasta erozijas risks — mazs;

*lidens erozijas risks — mazs;

*vgja erozijas risks — mazs;

skarstuma vilpu risks — mazs;

esavvalas ugunsgreku risks — mazs;

evetras risks — mazs;

*Ipasi smagi nokri$nu risks — mazs.

Piezimes

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai art var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iespgjama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
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b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoS$ie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmanto$anai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu, teritorijas planojumu un
ipasuma raksturu, vertétajs secina, ka labakais un efektivakais veért€§jama nekustama ipaSuma
izmantosanas veids ir apbiives zemes izmantoSana atbilsto$i R&zeknes pils€tas teritorijas
planojuma noteiktajai funkcionalajai zonai — Jauktas centra apbtives teritorija (JCI).

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma,
ka ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami
izraisa izmainas kada cita, jo tas atrodas savstarpgja mijiedarbiba. Lidzigi ir ar ar nekustamo
ipasumu tirgu, kuru ietekmé& tadi faktori ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, iedzivotaju ienakumu Itmenis, nodarbinatiba, demografiska situacija un
citi ekonomiskie raditaji.

Pedgjo gadu laika nekustamo Tpasumu tirgl saglabajusies piesardziga aktivitate.
DarTjumu skaitu ietekmé kredit€Sanas nosacijumi, biivniecibas izmaksu izmainas un iedzivotaju
maksatsp€ja. Vienlaikus pieprasijums péc kvalitativiem nekustamajiem ipaSumiem un attistibai
piemérotam zemes vienibam saglabajas stabils, Tpasi pilstu teritorijas ar attistttu infrastruktiiru.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, neapbiivétiem zemesgabaliem, ka ari tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem. Zemes
tirgll pieprasijjumu galvenokart nosaka IpaSuma atraSanas vieta, piekluves iespé&jas, teritorijas
planojuma noteikta atlauta izmantoSana, zemesgabala platiba un pieejama infrastruktiira.

DarTjumi ar apbiives zemém R&zeknes pilséta notiek neregulari, tomer tirgil ir pieejama
informacija par darjumiem ar Iidzigam zemes vienibam. Pieprasijjumu galvenokart nosaka
zemesgabala novietojums pilséta, piekluve publiskajai infrastruktiirai, teritorijas funkcionalais
zongjums, ka ar1 potencialas apbiives iesp€jas. Tirgus dalibnieki prieksroku dod zemes vienibam,
kuras iesp&jams izmantot dzivojamas, publiskas vai komercialas apbiives attistibai.

Neapbtivétu zemes vienibu tirgus vertibu butiski ietekmé iesp€jas attistit dzivojamo,
publisko vai komercialo apbiivi, ka ar1 inZenierkomunikaciju pieejamiba vai to izblives iespgjas.
Lielaku interesi no potencialo pirc€ju puses parasti izraisa zemes vienibas pils€tu centralajas un
jau apbuvetajas teritorijas, kur pieejama attistita sociala un tehniska infrastruktiira, sabiedriska
transporta pakalpojumi un dazadi pakalpojumu objekti.

R&zeknes pilséta pieprasijums péc apbiives zemém saglabajas stabils, lai gan darjjumu
skaits ir salidzinoSi neliels. Zemes vienibu vértibu nosaka to atraSanas vieta, piekluve,
funkcionalais zon&jums, platiba, konfiguracija un izmantoSanas iesp&jas. Augstak tiek verteti
zemesgabali teritorijas ar daudzveidigdm apbiives iesp&jam, labu sasniedzamibu un attistitu
apkartgjo infrastruktiiru.

Divu gadu laika Iidz OBJEKTA vértésanas bridim R&zekné ir registréti 5
pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar neapbiivétam zemes vienibam, kuru atlautais izmantoSanas
veids bija Jauktas centra apbives teritorija (JC). Analizé€to darfjumu cenu limenis svarstijas
robezas no 6 EUR/m? lidz 12 EUR/m?. Tas liecina, ka tirgii pastav pieprasijums peéc $ada veida
zemes vienibam, savukart cenu limeni galvenokart nosaka atrasanas vieta, zemesgabala
raksturlielumi un apbiives potencials.

Nemot vera vertgjama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoSanas iesp€jas, sastavu, platibu,
konfiguraciju un teritorijas planojuma noteikto atlauto izmantoSanu, tas uzskatams par vidgji
ekspongjamu nekustamo Tpasumu Rézeknes pilsétas tirgii.
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Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e T1paSums atrodas Rézeknes novada, Rézeknes pilséta, mikrorajona ar labi attistitu socialo
infrastruktiru;

e TpasSuma ietilpst neapbiivéta zemes vieniba, 0,1399 ha platiba;

e saskana ar R&zeknes pilsétas teritorijas funkcionala zon€juma karti, veért€§jamas zemes
vienibas atlautais izmantoSanas veids ir Jauktas centra apbiives teritorija (JC1);

e piebrauksanas iesp€jas pie Objekta vert€jamas ka labas — atrodas blakus paSvaldibas
celam;

e zemes vienibas reljefs — lidzens ar nogazi, zems gruntsiidenu limenis, konfiguracija -

neregulars Cetrstiiris;

zemes vieniba netiek ekonomiski pamatoti izmantota;

zemes vieniba ir aizaugusi ar zali;

noteiktie apgriitinajumi biitiski neierobezo OBJKETA izmantoSanas iespgjas;

nav noslégts zemes nomas Iigums;

ESG riska faktoru limenis- zems;

LIZ kvalitates novert€jums — nav noteikts, zemes vieniba nav melioreta.

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriek§ nemin&tiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendet treSas personas.

VERTESANAS METODIKA

Iepriek$gjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérté$ana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma VverteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izveérteSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var biit
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Verte§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar7 atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem paSumiem identiskas fiziskas 1pasibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.
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Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra
vert§jama TpaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit I1dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju ve€léSanos pardot. Verteétajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkuréjoSo darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptveroSa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstosSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
1zmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS N. RANCANA IELA 9, REZEKNE, REZEKNES NOVADS, NOVERTEJUMS 03.06.2026.
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Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot veéra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lictojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbuives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un buvju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ari parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkart&ja videé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vért€jot specializ€tus 1pasumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.
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VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespéjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vert€Sanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo lidzigu neapbivétu zemes vienibu nomas tirgus
Rézekne ir mazaktivs un pieejama informacija nav pietickama ticamas tirgus vertibas noteikSanai
ar ienakumu pieeju.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. http.//www.balticmaps.eu/.eu/, sk.03.06.2026.

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
- Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD)
- Publiskas apbiives teritorija (P)
- Jauktas centra apbuives teritorija (JC)
- Riipnieciskas apbives teritorija (R)
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
Tehniskas apbives teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA1)
Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udenu teritorija (U)

Indeksé&tas zonas robeza

Avots: Rézeknes pilsétas teritorijas funkcionala zonéjuma karte.
https://geolatvija.lv/geo/tapist#tdocument 26684#nozoom
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.attels. Zemes vieniba (avots:
 http://www.lad.gov.lv/)

| 5.,.attéls. Zemes vieniba
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardoSanas darfjumi, ka ar1 piedavajums nekustama IpaSuma tirgl ar vert§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Tpasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégganas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. [zv€l&to salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izvertejot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v' inZenierkomunikaciju nodroSinajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodro§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korig€ta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zon&ums un lietoSanas veids. Tiek izvértéta pasreizéja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai,

v’ zemes gabala apgriitinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korig€ta ieverojot apgriitinajumus, kas samazina ipaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izvéleéti nekustama ipaSuma tirgll pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izveloties zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski veértibu ietekmé&joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebraukSanas iespg€jas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipaSumu lidzibu ar
vert§jamo, vertgjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo Ipasumu kopg&jas platibas 1 ha cenas, var secinat, ka
verte¢jamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes TpaSumi. (skat.1.tabulu)
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1
ipasums Atbrivosanas
aleja 234, Rézekne

s L

7 "

Avots: https.//karte.lad.gov.lv

Ipasums atrodas Rézeknes novada, Rézeknes pilséta. IpaSums sastdv no
vienas zemes vienibas 1930 m2 platiba. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulars daudzstiiris, reljefs — ar nogazi, gruntsiidenu Iimenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka labas, inzenierkomunikacijas zemes
vieniba nav pieejamas. Planota izmantoSana — jaukta centra apbiives
teritorija. LietoSanas mérkis — Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbiive
(kods 0903). Apgritinajumi — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas Iidz 2 metru dzilumam; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu; Dzivojamas apbiives
zemei izvert€jamo apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam. Pardevejs — pasvaldiba.

Darfjuma laiks: 2024.gada novembris, pardosanas 11 300 EUR.

Objekts Nr.2
ipasums Ludzas iela 14,
Reézekne

Avots: https.//karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Rézeknes novada, Rézeknes pilséta. IpaSums sastav no
divam zemes vienibas 1020 m2 kopplatiba. Zemes vienibu konfiguracija —
neregulari daudzstiiris, reljefs — ar nogazi, gruntsidenu l[imenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka labas, inzenierkomunikacijas zemes
vieniba nav pieejamas. Planota izmantoSana — jaukta centra apbiives
teritorija. LietoSanas mérkis — Komercdarbibas objektu apbiive (kods 0801).
Apgritinajumi — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana Itnija; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu liniju; Pargjas apbiives zemei izvert€jamo apgrutinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam; Dzivojamas apbives zemei
izvertgjamo apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas
aprekinam. Pardevejs — pasvaldiba.

DarTjuma laiks: 2025.gada septembris, pardoSanas 4 700 EUR.

Objekts Nr.3
ipasums Nameja iela 414,
Jékabpils, Jekabpils nov.

2 - ;
Avots: https.//karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Jekabpils novada, Jekabpils pilséta. IpaSums sastav no
vienas zemes vienibas 2969 m2 platiba. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulars daudzstiiris, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Iimenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas vért€jamas ka labas, inzenierkomunikacijas zemes
vieniba nav pieejamas. Planota izmantoSana — jaukta centra apbiives
teritorija. LietoSanas mérkis — Neapglta sabiedriskas nozimes objektu
apbtives zeme (kods 0900). Apgritinajumi — ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju; DZivojamas apbuves
zemei izvert€jamo apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam; sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu. Pardevejs —
pasvaldiba.

Darijuma laiks: 2024.gada marts, pardosanas 11 900 EUR.

Objekts Nr.4
ipasums Daugavpils iela

% -2
]

e
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o

Avots: htips Mkarte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Preilu novada, Preilu pilséta. Ipasums sastav no vienas
zemes vienibas 1966 m2 platiba. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars
daudzstiris, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems. PiebraukSanas
iespgjas vert§jamas ka labas, inZenierkomunikacijas zemes vieniba nav
pieejamas. Planota izmanto$ana — jaukta centra apbiives teritorija. LietoSanas
mérkis — Komercdarbibas objektu apbiive (kods 0801). Apgriitinajumi — cela
servitiita teritorija; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Imniju; vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes iidens nemsSanas vietu; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
paSteces kanalizacijas vadu; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
fidensvadu, kas atrodas 1idz 2 metru dzilumam. Pardevgjs — juridiska persona.
DarTjuma laiks: 2025.gada marts, pardosanas 8§ 000 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta

Analizgjot l1idzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat,
ka OBJEKTA 1 m? tirgus vértiba ir 5,79 EUR. Vértésanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).
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Zemes vienibas N. Rancana iela 9, Rézekne, Rézeknes novadd tirgus vértibas aprékins:

1399 m? x 5,79 EUR/m* = 8100,21 EUR, ~ 8 100 EUR, kur

1399 m? — zemes vienibas kopgja platiba,

5,79 EUR/m’— noteikta 1 m?

vertiba.

Lidzagu nekustamo TpaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 ha cenu ietekméjoSiem faktoriem

2.tabula

Verte jamais

objekts

Salidzinamie objekti

Raditaji

N. Rancana iela 9,

ipaSums AtbrivoSanas

ipaSums Ludzas iela

ipaSums Nameja iela
41A, Jekabpils,

ipaSums Daugavpils
iela 24, Preili, Preilu

Rézekne aleja 23A, Rézekne 1A, Rézekne Jekabpils nov. Hov.
Darijuma datums 2026-06 2024-11 2025-09 2024-03 2025-03
Pardo$anas nosactjumi *(tilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivéts neapbivets neapbivets neapbiivets neapbiivéts

Ipa¥uma juridiskais statuss

viens pasnieks

viens Tpasnieks

viens pasnieks

viens pasnieks

viens Tpasnieks

Zemes gabala konfiguracija neregulira daudzstiira nereguldra Cetrstaris forma nereguldra Setrstira reguldra daudztiira forma neregulafa daudzstiira
forma forma forma
Zemes gabala platiba, m2 1399 1930 1020 2969 1966
Ipasuma pardosanas cena, EUR 11300 4700 11900 8000
Ipasuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 5,85 4,61 4,01 4,07
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 6 3 10 4
Korekceija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekceija uz pardevuma nosacjumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 6 3 10 4
Pamatkorekcijas koeficients 1,06 1,03 1,10 1,04
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardo$anas cena 6,21 4,75 441 423
Komunikacijas
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kana]jzﬁcija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nay nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Planota (atlauta) i $ana
* razoSanas objektu apbiive - - - - -
* savrupmaju apbiives teritorija - - - - -
* publiskas apbiives teritorija - - - - -
* jaukta centra apbiive X X X X X
. . Individualo dZivojamo Valsts un pasvaldibu Komercdarbibas objektu| Neapgiita sabiedriskas Komercdarbibas
Zemes lietoSanas mérkis . _ _ . _ _ _ . _ . _
’ maju apbive parvaldes iestazu apbiive apbiive nozimes objektu apbtives objektu apbiive
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 5
Korekeija uz objekta novietni regiona 0 0 -3 5
Korekeija uz objekta novietni pilséta 10 10 10 3
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekeija uz jpaSuma apjoma ietekmi uz cenu S -3 15 5
Korekeija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekeija uz objekta reliefu, gruntsiidens fimeni 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekeija uz lieto§anas mérki 5 1 b 1
Korekcijas uz apgriitinajumiem -3 -2 -2 -1
Korekcija uz piebraukSanas/pieklisanas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iespéjam 5 -2 5 -2
Kopgja korekceija 22 4 30 16
Korekceijas koeficients 122 1,04 1,30 1,16
Korigeta 1 m2 pardosana cena, EUR 5,79 7,57 494 5,73 491
Noteikta tirgus vértiba, EUR 8100,21
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 8100

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS N. RANCANA IELA 9, REZEKNE, REZEKNES NOVADS, NOVERTEJUMS 03.06.2026.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Ipasuma — zemes vienibas N. Rancana iela 9, Rézekne, R&zeknes
novada, novert§jumu 2026.gada 3.junija, ir noteikts, ka

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 8 100
(astoni tukstoSi viens simts eiro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité min&tiem
pien@mumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav TpaSas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o0 IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoS$anas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas licluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipasumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v' esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS N. RANCANA IELA 9, REZEKNE, REZEKNES NOVADS, NOVERTEJUMS 03.06.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem

pien€émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

1.

Vertétajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to p€ksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas verteétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas varetu tikt ierosinata saistiba ar vertgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS N. RANCANA IELA 9, REZEKNE, REZEKNES NOVADS, NOVERTEJUMS 03.06.2026.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Reézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000064624
Kadastra numurs: 21000080102
N. Rancana iela 9, Rézekne
Nodalijuma aktualizéts (20.10.2025., 400001483338) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.3 pantu

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 2100 008 0102. 1399 m?
Zurn. Nr. 300000227333, Iemums 11.04.2002., tiesnesis Gunars Silins

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001483338)

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 21000080102). 1399 m?
Precizéts 20.10.2025., Zurn. Nr. 400001483338, tiesnesa paligs Larisa
Lobanova

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. IpasnleKS' =========== personas kods 1/4

1.2. Tpaéuma tiestba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

1=:3==Iff§2'=e=k=s;_===========’ personas kods 112

1.4. Ipasuma tiesTba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

1.5. Ipadnieks: =========== personas kods
rozits
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 2.1 (300001985933)
1.6. Ipa8uma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.
1.7. Ipadnieks: ===========, personas kods 1/4
1.8. Ipa8uma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.
1.9. Ipasnieks: =========== personas kods 1/4
1.10. Ipasuma tiesTba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.
l=1=1==Ir;a=s=n=|SEs ===========, personas kods 1/12
1.12. Ipasuma tiesTba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.
1.13. Pamats: 2001. gada 13. jllija Rézeknes pilsétas
zemes komisijas [Emums nr.238/1.
Zurn. Nr. 300000227333, Iémums 11.04.2002., tiesnesis Gunars
Silins
2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.5 (Zurnala Nr.
300000227333, 05.04.2002) un izteikt Sada redakcija:
TpaSnieks: =========== personas kods
===========, Pamats: 2005. gada 10. septembra
laultbas apliecibas LV AB 0282675 kopija.
2.2. Persona: ===========, personas kods 0
===========_|paSuma tiesiba izbeigusies.
2.3. Ipadnieks: ===========, personas kods 1/6
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

. Domajama dala TpaSuma uz zemi
palielinajusies par 1/12.

2.4. Pamats: 2007. gada 20. marta Mantojuma

aplieciba Nr. 2267.
Zurn. Nr. 300001985933, Iémums 22.03.2007., tiesnese Diana

Korosevska
3.1. Persona: =========== personas kods 0
=========== [paduma tiesiba izbeigusies.
3.2. Persona: =========== personas kods 0
=========== |pasSuma tiesiba izbeigusies.
3.3. Persona: =========== personas kods 0
===========, |pasSuma tiesiba izbeigusies.
3.4. Persona: ===========, personas kods 0
=========== |pasSuma tiesiba izbeigusies.
3.5. Persona; =========== personas kods 0
===========_ [paduma tiesiba izbeigusies.
3.6. Ipadnieks: SIA "Projekts IK2", nodoklu maksataja 1
kods 52403019791.
3.7. IpaSuma kadastrala vértiba: Ls 1399.
3.8. Pamats: 2007. gada 2. aprila pirkuma ligums Nr. 55008.00 LVL
3608.

Zurn. Nr. 300002037753, IEmums 02.05.2007., tiesnesis Gunars
Silips
4.1. Persona: Projekts 1K2, Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, registracijas numurs 52403019791. 0
Ipaduma tiesiba izbeigusies.
4.2. Ipadnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

4.3. Pamats: 2025.gada 23.decembra
pienem$anas/nodoSanas akts Nr. 5014R/25,
Uznémumu registra 2016.gada 2.marta Iémums

Nr.16-10/37863.
Zurn. Nr. 300008502987, Iéemums 02.02.2026., tiesnesis Gunars
Silins

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - vérsta Ls 447.03 piedzina.Prasitajs: Rézeknes pilsétas pasvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000025465.Pamats: 2012. gada 28.septembra Rézeknes pilsétas domes

Iemums &IZverlnats tiesu izpilditajs L|I1]a Solovjova).

Zurn. Nr. 300003443755, lemums 29.05.2013 tlesnes:s Gunars Silins
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300003511667)

2.1. Atzime - vérsta Ls 150.00 piedzina.Piedzinéjs: Rézeknes pilsétas pasvaldiba, nodok|u
maksataja kods 90000025465.Pamats: 2011.gada 12.oktobra Rezeknes pilsétas domes
administrativas komisijas Iemums par administrativa soda uzlikSanu Nr.D26-20/11 (zvérinats tiesu

izpilditajs Anita Briska).

Zurn. Nr. 300003464063, lemums 04.07.2013., tiesnesis Gunars Silins
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300008427060)

3.1. Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003443755, 28.05.2013) dzésta. Pamats: 2013.gada

23.septembra nostiprindjuma Iu7gums

Zurn. Nr. 300003511667, lemums 27.09.2013., tiesnese Diana KorosSevska
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300008427060)

4.1. Atzime Nr. 2.1, ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300003464063, 03.07.2013, 300003511667,
26.09.2013) dzesti. Pamats: 2025.gada 13.oktobra nostiprinajuma ligums Nr.13505/030/2025-

NOS (Lalégales apgabaltlesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Briska).
Zurn. Nr. 300008427060, Iémums 14.10.2025., tiesnesis Gunars Silip$
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime: apakSzemes inzeniertehniskas komunikacijas.
Zurn. Nr. 300000227333, Iemums 11.04.2002., tiesnesis Gunars Silins

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008502987)

11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000227333, 05.04.2002).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300008502987, lemums 02.02.2026., tiesnesis Gunars Silins

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 21.05.2026 14:55:07.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rézeknes pilsetas
Rancana iela 9.

Zemes kadastra Nr. 2100 008 0102

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Rézeknes pilsétas domes zemes un namip. denacionaliz. komisijas
1994. gada 15. decembra lémumam Nr. 5.

Robezu plans sastadits méroga 1:500 péc 1996. gada uzmérisanas materialiem.

Zemes Ipasuma tiesibas atjaunotas ar Rézeknes pilsétas zemes komisijas 1996. gada 15. maija
lémumu Nr. 9-1. p.2.

Zemes kopplatiba ir 1399 kv.m.

Zemes Ipasums registréts

zemes gramatu nodalas / zemes gramata

Nodalijuma (folijas) Nr.

Zemes gramatu nodalas prieks ieks

VALSTS ZEMES DIENESTS
ARé/Zeknes nodala

(é/)k i\f;//\L / Hewe Yiscuboix
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ZEMES GABALA 1ZVIETOJUMA

SHEMA

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS-92 SISTEMA

Méroga koef.1.00012

X Y
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n22
m9
m7z

267756.34| 704604.15
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MEROGS 1 :500

VZD Rézeknes regionala nodala

Nekustama Ipasuma formeésanas birojs
vaditajs |J. Taukuls B | f2or 7
. 3 mernieks |G. Lozda /o 19.02.96
REZEKNE RANCANA IELA 9 operators [NOveipnikoval 2ot | 200298,




Rezeknes valstspilsétas pasvaldiba

Reg. Nr.90000025465, AtbrivoSanas aleja 93, R&zekne, LV-4601, talr. 64607605, e-pasts dome@rezekne.lv

18.02.2026. Nr. 3.1.1.20/249 VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Uz 04.02.2026. N1.2/9-3/799 Zanda.Caune@vni.lv

Par informacijas sniegsanu

Rézeknes valstspilsétas pasvaldiba sniedz sekojoSo informaciju:

1) zemes vieniba N. Rancana iela 9, Re€zekné ar kadastra apzim&jumu 2100 008 0102 (turpmak
— Zemes vieniba), saskana ar Rezeknes valstspilsétas teritorijas planojumu 2018.-2030.
gadam (apstiprinats ar 12.04.2018. Rézeknes pilstas pasvaldibas saistoSiem noteikumiem
Nr.4), atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC1), zemes vienibas lietoSanas merkis —
Individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601. IzmantoSanas veidi skatami
https://rezekne.lv/wp-
content/uploads/2018/04/teritorijas_izmanosanas_apbuves noteikumi.pdf (4.1.1.punkts);

2) uz Zemes vienibas atsavinaSanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes IpaSumiem;

3) Zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu;

4) Zemes vienibai ir nodroSinata piekliSana no N. Rancana ielas.

Domes prieksseédetaja vietnieks paraksts* Janis Tutins

Kuznecova

29220194

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Zemes vizualas parbaudes akts Nr. ZA-2026-03129

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi" varda zemes vizualo parbaudi veica: Inga Krumpane (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: N. Rancana iela 9, Rezekne, Latvija, LV4601
Kvalitates novértejums uzsakts: 15.04.2026. 12:23

Kvalitates novértéjums pabeigts: 15.04.2026. 12:25

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

ZEME: N. Rancana iela 9, Rézekne, Latvija, nekustamais ipaSums (21000080102)

NI sastavdalas tips: Zemes vieniba

Galvenais lietoSanas veids: Individualo dzivojamo maju apbiive (0601)

Kopgia platiba Virszemes Pazemes stavu Aktuala kadastralas Nolietojums Nolietojums Nolietoiuma pazime
peja p stavu skaits skaits uzmérisanas lieta (%) (TA %) 1 P
1399.0 31.12.2024. Nezinams
Apsekojums

1. Zemesgabala galvenas teritorijas dalas foto fiksacija

2. Vai ir pazimes, ka neiznomats zemesgabals tiek izmantots bez

; . Nav
likumiska pamata

3. Vai ir pazimes, ka iznomats zemesgabals tiek izmantots
neatbilstosi Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sisttma  |Nav
registrétajam lietoSanas mérkim
4. Vai uz zemesgabala ir ar VNI nesaskanota reklama Nav
5. Vai ir konstatgjamas nelikumigas apbiives pazimes, tostarp
konstrukcijas, kuru izvietojums prasitu mainit zemesgabala Nav
robezas vai rada apgriitinajumu blakus TpaSumam

6. Vai uz zemesgabala ir biives/konstrukcijas, kas rada bistamibu

o Nav

un apdraud drosibu

7. Vai ir konstatgjams, ka zemesgabala uzkopsSana neatbilst Nav
normativo aktu prasibam

8. Vai uz zemesgabala ir uzkrati atkritumi Nav

15.04.2026. 12:26

1/4



Parbaudes veicéjs

Inga Krumpane

E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv

Paraksts:
15.04.2026

15.04.2026. 12:26

24



Pielikums Nr. 1.

Zemes vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

15.04.2026. 12:26




15.04.2026. 12:26

44



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
21000080102 N.Rancana 0.1399 | 100000064624 - Razekne
iela 9 ha
Kadastralas vertibas
— Vertibas
Vertibas veids Vertiba noteikSanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 4719 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 4253 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertéjums 4719 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas veértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
. P Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
hlg\ll\éergalljanlqsslpasuma 4753 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr!a e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
21000080102 1/1 N. Rancana iela 9, Rézekne, LV-
4601
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1399
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Videjais LIZ kvalitates novertejums ballés: -
Kadastralas vertibas
- . Vertiba Veértibas PP
Vertibas veids (EUR) noteikéanas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 4719 22.12.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 4253 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1399
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000




t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.1399

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1399 ha
Apgrutinajumi
Nr. dR:thf;?Cijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana [inija 0.0004 ha
Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0004 ha
kadastralas vértibas aprekinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312060100 Bgzemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un 0.0322 ha
avi
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312010101 udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilJumam 0.0289 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | gicktrisko tiklu kabelu finiju 0.0043 ha
Parejas apbuves zemei izvertejamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0004 ha
kadastralas vertibas aprekinam
Meérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana Gunars Lozda 19.02.1997
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas iga§uma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
e Smilsu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 21000080102 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rezeknes pilsétas zemesgramata 02.02.2026 -
Rézeknes pilsétas zemesgramata 02.05.2007 -
Rezeknes pilsétas zemesgramata 22.03.2007 -
R€zeknes pilsétas zemesgramata 11.04.2002 -




Dokumenti

Dokumenta veids 'I:Igc:g:?:as ﬁ(ljosanas Izdevejiestade

Akts par NIVK IS registréto datu labodanu 09.03.2026 11-09-L/944 ggga'-lgtega'es regionala
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas - ;
datoriz&tas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts | 03.05.2007 1-2/1 'II_'?et\sll?gtsuRn??nlet“rli('aas
zemes dienestam un pasvaldibam )
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas i ;
datorizetas zemesgramatas turetajs pazino informaciju Valsts 23.03.2007 1-2/1 'Ilz?é\sll?gtsuRrglijnLilst“rii(%s
zemes dienestam un pasvaldibam ]
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 12.04.2002 - ;{Sﬁé(s%isé%igciti%dala
Zemes robezu plans méroga 1:500 09.11.2001 - VZD Ré&zeknes nodala
LEmums par Tpasuma tiesibu atjaunosanu 15.05.1996 9-1 Zemes komisija
LEémums par Tpasuma tiesibu atjaunosanu 15.12.1994 5 R€zeknes pilsétas Dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




