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Par nekustama pasuma — neapdzivojamas telpas un zemes domajamo dalu
Riga, Balta iela 16 — 601, novertesanu

Saskana ar Jisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 0100916 9138 Rigas  pilsetas ZG 20784 - 601
nodalijums:

Domajamas dalas no daudzdzivoklu kadastra Domajamas dalas no kadastra

majas ar kad.apz. 0100 077 0021 57410/711900 zemes gabala ar 57410/711900

001: kad.apz. 0100 077

0021:

Telpu (veikala) kad.apz.: 0100077 0021 001 106

Piezimes: | Pasiititajs ir iesniedzis SIA “NIA Nami” rékinu uz 2026. gada februari, kura noradits, ka uz
attiecigo datumu uz Objektu ir izveidojies parads 3 315,94 EUR apméra. Vertétajs apzinas, ka
saskand ar Dzivokla ipasuma likuma reguléjumu, tai skaita ar 2025. gada 16. jilija grozijumiem,
ieviesto principu “pardds seko dzivoklim”, kas piemérojams ari neapdzivojamam telpam atbilstosi
minéta likuma 3. pantam, ar ipaSumu saistitas maksdjumu saistibas noteiktos gadijumos var pariet
uz jauno ipasnieku. Vienlaikus veértétdjs pienem, ka ipasnieks ipasuma atsavinasanas gadijuma
nokartos visas esosas parddsaistibas, lidz ar to minétas saistibas netiek ieklautas tirgus vértibas
aprekina.

IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond
Neapdzivojamo telpu raksturojums:

Atrasanas -1/1/2 no 10 | Kopgja platiba: 574.1m?

stavs:

Telpu skaits: 22 Ekas sérija, arhitektiira: , Specprojekts”

Piezimes: Vertétajam netika iesniegts Objekta tehniskais atzinums, lidz ar to nav zinama preciza

nolietojuma pakape un tehniska stavokla detalizéts raksturojums. Vertétajs veica Objekta
vizualu apskati. Vertésanas ietvaros netiek veikta apbiives vai inZenierkomunikaciju tehniska
izpéte, vertetajs nevar konstatét apsléeptus defektus, bojajumus, nolietojumu vai biivniecibas
kliidas. Ipasuma tehniska apsekosana neietilpst vértésanas uzdevuma. Vienlaikus Pasiititajs
iesniedza Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas aktu Nr. 4579R/25, kura
noradits, ka faktiskais nolietojums péc vizualas apsekosanas daba ir 73%.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un novértéSanas apstakli:

Apskates un verteéSanas datums: 12.05.2026. Vertgjuma  sagatavosSanas Ta elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Marika Vertetaja tel.nr.: 29644269
Galvanovska
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 12. maija, nemot vera situaciju
nekustamo Tpasumu tirgli $aja datuma. Veértejumu paredzets ipasuma pardosanas sakumcenas noteikSanai.




Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus veértiba, kas 2026. gada 12. maija ir
46 600 EUR (Cetrdesmit sesi tikstosi sesi simti eiro);

tai skaita zemes gabala domajamo dalu nosacita tirgus vertiba ir 6 200 EUR (sesi tukstosi divi simti eiro),
apbiives domajamo dalu nosacita tirgus vertiba ir 40 400 EUR (Cetrdesmit tiikstosi Cetri simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz

vertejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Neapdzivojama telpa atrodas daudzdzivoklu &ka, Rigas pilsétas Ilguciema, kvartala ko veido Balta, Cementa
un Dzirciema ielas. Apkart€jo apbiivi parsvara veido padomju laika s€rijveida dzivojamas €kas. Tuvakaja
apkartné esosa apblive parsvara apmierinosa un laba tehniska stavokli, pa Balto ielu ir vidgjas intensitates
transporta plusma. PiekliSanai pie Tpasuma izmantojamas ielas ar asfalta segumu laba tehniska stavokli.
Autotransporta novietoSana iespgjama pie TpaSuma. Socialas infrastruktiiras attistiba vert€jama tpasuma
apkartné ir laba, socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, darfjumu iestades
u.c.) atrodas netalu. Picejamas sabiedriska transporta pieturvietas. Objekta atraSanas vieta ir laba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Informacija par eku, kur atrodas neapdzivojamas telpas

Seérija: Stavu skaits: Uzbiivésanas gads: Ertibas:
»specprojekts” 10 1989. Visas.
Ekas dalas, kur atrodas telpas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais
stavoklis
pamati: monolttais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) slikts
arbolita bloki, gazbetona, gipsbetona, keramzitbetona
sienas: paneli, kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks,
kiegelu miris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma slikts
parsegumi: dzelzsbetona paneli, sijas slikts
jumts: ruberoids dalg&ji apmierinoss
Pec VZD Kadastra datiem, ekai Balta iela 16 nolietojums ir klasificets ka V2 — €ka laba tehniska
stavokli. Tomer €kas dala, kura atrodas Objekts, p&c vizualas apskates nevar tikt raksturota ka laba
tehniska stavoklT esosa. Mingto apstiprina arT Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas
akts Nr. 4579R/25, kura faktiskais nolietojums novertéts 73% apméra. Vizualas apskates laika
konstatéts biitisks konstrukciju un apdares elementu nolietojums un bojajumi. Arsienas novérojams
Piezimes: kiegelu miira sadrupums, plaisas un lokali materiala zudumi. Pamatu dala konstatgjamas caurejosas

plaisas un deformacijas pazimes, ka arT betona konstrukciju izdrupumi. Iekstelpas konstatéts, ka
vietam trikst starpstavu parsegumu konstrukciju elementu, tostarp dzelzsbetona platpu, ka
rezultata izveidojusies atv@rumi starp staviem. Redzamas ari bojatas un dal&ji demontgtas
konstrukcijas, ka arT buvgruzu uzkrajumi. Konstrukciju tehniskais stavoklis vertgjams ka slikts.
Kopuma €kas dala, kura atrodas Objekts, ir slikta tehniska stavokli un tai nepiecieSami bitiski
atjaunoSanas darbi.

Vertéjamo neapdzivojamo telpu apraksts

Telpu skaits Stavs Platiba

22 -1/1/2 no 10 574.1m?

Neapdzivojamo telpu izvietojums eka:

Neapdzivojamas telpas ir izvietotas trijos stavos un piekluve tam tiek nodroSinata caur vairakam atseviskam
ieejam.

Labiekartojums:

Telpam pievadita centralizeta elektroapgade, auksta un karsta Gidensapgade, kanalizacija un gaze. Komunikacijas
atslégtas.

Neapdzivojamo telpu tehniska stavokla raksturojums:

Neapdzivojamo telpu apdare ir slikta tehniska stavokli. Sienu un griestu apdare ir nolietota, vietam bojata vai
pilniba zudusi. Konstrukciju virsmas nov€rojamas plaisas, apmetuma atslanosanas, ka arT mitruma ietekmes
pazimes. Gridas segums ir bojats, nevienmérigs un vietam pilniba demontéts. Vietam starpstavu parsegumos triikst
dzelzsbetona platnu. Telpas nav apkures, ka arT logiem trikst stiklojuma. Kopuma neapdzivojamo telpu tehniskais
stavoklis vértejams ka slikts.

Telpu planojums:

Nr. Telpas nosaukums Veids Stavs  Augstums (m) Platiba (m?)
1 Ventilacijas telpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 1.6

2 Ventilacijas telpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 1.8

3 Ventilacijas telpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 11.0
4 Veikals Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 8.3

5  Tualete Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 1.1

6  Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 1.5

7  Veikals Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 57.2
8  Veikals Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 79.7
9  Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 233
10 Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 1 3.0 13.2
11 Veikals Nedzivojama iekstelpa 2 3.9 23.7
12 Veikals Nedzivojama iekstelpa 2 3.9 4.1

13 Veikals Nedzivojama iekstelpa 2 3.9 179.7

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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14 Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 13.1
15 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 81.1
16 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 21.0
17 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 9.0
18 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 6.6
19  Gaitenis Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 18.8
20 Noliktava Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 2.3
21 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 11.0
22 Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa -1 2.45 5.0

NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka verteSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is vert€jums ir paredzets, lai noteiktu ipaSuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz ar vért€Sanas uzdevumu, tika noteikta Tpasuma tirgus vértiba. Tirgus veértibas
definicija no Latvijas IpaSuma vértéSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo TpaSumu veértesanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
neapdzivojamo telpu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma Ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas pec sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu

un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértEjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bus
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu éka un nekustamo IpaSumu tirgus
situdaciju, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir komerctelpas un zemes dala apbiives
uztureSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piendmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstoi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Lai nodro$inatu objektivu un pamatotu nekustama ipaSuma vert€jumu, vertetajs ir veicis padzilinatu
aktualas tirgus situacijas izpéeti, analizgjot nekustama Tpasuma tirgus attistibas tendences un to saistibu ar
geopolitisko  situaciju, makroekonomiskajiem un mikroekonomiskajiem raditajiem, tautsaimniecibas
cikliskumu, ka arT monetaras politikas izmainam eirozona.

Rigas mazumtirdzniecibas telpu tirgii peédejos gados saglabajas stabila attistiba un nomas tirgus
aktivitate. Saskana ar tirgus parskatu datiem, mazumtirdzniecibas platibu apjoms pedgjos gados kopuma
saglabajies relativi nemainigs, vienlaikus jauno projektu attistibai galvenokart koncentrgjoties ap jau
esosajiem tirdzniecibas centriem un komerciali attistitam teritorijam. Tirgl doming tadi lielakie tirdzniecibas
centri ka “Akropole Alfa”, “Akropole Riga”, “Domina”, “Spice”, “Riga Plaza”, “Saga” un citi, kas turpina
piesaistit gan apmekletaju plismu, gan nomnieku interesi.

Mazumtirdzniecibas telpu nomas maksas Riga saglabajas salidzinosi plasa amplitiida, atkariba no telpu
atrasanas vietas, platibas, tehniska stavokla, €kas kvalitates, nomnieku plismas intensitates un konkréta
tirdzniecibas segmenta. Tirgus datos novérojams, ka specializéto un &dinasanas segmenta telpu nomas maksas
parasti ir augstakas neka ikdienas pakalpojumu vai partikas segmenta. Vienlaikus neliela izméra telpam lidz
50 m? raksturigas butiski augstakas nomas maksas uz vienu kvadratmetru, kas skaidrojams ar augstaku
pieprasijumu p&c nelielam, funkcionalam tirdzniecibas platibam ekonomiski aktivas lokacijas.

Nomas maksu amplitdda saglabajas |oti plasa

Pédéjo 12 ménedu noslégtie nomas Pédé&jo 12 ménedu noslEgtie nomas Pédé&jo 12 ménedu noslégtie nomas
darfjumi péc nomnieka tipa darfjumi péc nomas platibas darfjumi p&c kas tipa
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Vienlaikus tirgus datos novérojama pozitiva tendence brivo tirdzniecibas platibu samazinajumam.
Peédgjo gadu laika brivo platibu Tpatsvars pakapeniski samazinajies gan centralajos, gan pargjos tirdzniecibas
centros, kas norada uz stabilu pieprasijumu péc kvalitativam mazumtirdzniecibas telpam. Brivo platibu
samazinajums tirgli kopuma veértgjams ka pozitivs faktors paSumu ipasniekiem, jo tas veicina nomas maksas
stabilitati un atseviskos segmentos rada priekSnoteikumus mérenam nomas maksas pieaugumam.

Nemot véra analiz€to tirgus informaciju, secinams, ka Rigas mazumtirdzniecibas telpu tirgus saglaba
stabilu attistibas tendenci, savukart kvalitativam tirdzniecibas telpam ekonomiski aktivas lokacijas joprojam
pastav stabils pieprasijums. Tas kopuma pozitivi ietekmé lidzigu komercplatibu tirgus nomas maksas Iimeni
un uztur salidzinosi augstu tirgus aktivitati mazumtirdzniecibas segmenta.

Kopuma situacija komercipaSumu segmenta bis atkariga no valsts ekonomiska stavokla izmainam.
Pieprasijums arvien vairak koncentrésies uz nelielam un vidgji lielam tirdzniecibas un biroju telpam, kas ir
ekonomiski izdevigakas un atbilst nomnieku maksatsp&jai. Dala no nomnieku atbrivotajam telpam,
visticamak, netiks iznomatas pieprasijuma triikuma del.

Izdalot atseviski no 200 Iidz 1 000 m? platibas tirdzniecibas telpas, tika secinats, ka lidziga rakstura
telpas galvenokart tiek pirktas, nevis nomatas ilgtermina, kas galvenokart saistits ar salidzinosi lieliem
ieguldijumiem saimnieciskas darbibas uzsaksSanai. Lidziga rakstura telpu pardoSanas cenas ir minamas
robezas no 38 000 EUR 1idz 665 000 EUR jeb no 101 EUR/m? Iidz 1 665 EUR/m?, atkariba no novietojuma,
telpu platibas, planojuma, komunalo un apsaimniekoSanas maksu apméra, tehniska stavokla, automasinu
novietosanas iesp&jamibas un citiem faktoriem.

Tiek prognozgts, ka tuvakaja laika, nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valsti, nekustamo
TpaSumu tirgus situaciju un banku piesardzigo krediteésanu, biitiskas cenu izmainas nav gaidamas.
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3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpaSums atrodas Rigas pilsétas Ilguciema, €kas 1. stava, ar atseviskam ieejam;
- laba piekl@iSana pie vert€jama Objekta;
- Tpasuma sastava ietilpst zemes domajamas dalas;
- ir pieslégumi centralizetiem inzeniertikliem.
Negativie:
- nepiecieSams veikt telpu remonta darbus;
- telpas ir slikta tehniska stavokli.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodros$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nomas vai patapingjuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka neapdzivojamo telpu platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez novert€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm€ ipasuma tirgus veértibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits neapdzivojamo telpu
tirgus segments. Galvenie vérté$anas procesa etapi ir:

1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértgjamo Ipasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vértéjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Vertejot neapdzivojamas telpas un zemes domajamas dalas, par salidzinamiem objektiem tika
izvéleti darfjumi un piedavajumi ar neapdzivojamam telpam tuvakaja apkartné.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analizgti vairaki jau veikti pirkSanas darfjumi ar
vertgjamajam Objektam konkurétsp&jigu nekustamo TpaSumu, ka arT piedavajums nekustamo Tpasumu tirgi.
Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartéjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums,
tehniskais stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu minéto, ka arT novert€jot remontiem, parbiivei un
modernizacijai nepiecie$amo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus
vertiba.

Izanalizg&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salvdzinamo objektu fotoatteli*
1paSums Grivas iela 25 - 1C, Riga. - :
Telpu kopgja platiba: 226.9 m?.

AtraSanas vieta: -1 - 1 /5 stavs.

Uzbiivésanas gads: 1965.

Biives dalas: 1631/16134 d.d.

Zemes gabala dala: nav.

Ekas konstruktivie elementi: kiegelu miiris.
Pilsetas tidensapgade un kanalizacija, centralizéta
elektroapgade, centralizéta apkure.

Piebraucamais cel$ ar asfalta segumu.

Telpu kopégjais tehniskai stavoklis: labs.

Ipagums pardots 04.2025. par 32 300 EUR.
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. TpaSums Sarkandaugavas iela 26 k-9, Riga.
Telpu kopgja platiba: 353.5 m?2.

AtraSanas vieta: -1 - 1 /5 stavs.

UzbiiveSanas gads: 1964.

Biives dalas: 7070/45007 d.d.

Zemes gabala dala: 7070/45007 d.d.

Ekas konstruktivie elementi: kiegelu miiris.
Pilsetas tidensapgade un kanalizacija, centralizeta
elektroapgade, centralizéta apkure.
Piebraucamais cels ar asfalta segumu.

Telpu kopgjais tehniskai stavoklis: apmierinoss.
IpaSums pardots 04.2026. par 56 500 EUR.

. Tpasums Kandavas iela 12 - 70, Riga.

Telpu kopgja platiba: 380.7 m?.

Atrasanas vieta: -1 - 1 /5 stavs.

Uzbiivésanas gads: 1985.

Biives dalas: 3846/40367 d.d.

Zemes gabala dala: nav.

Ekas konstruktivie elementi: kiegelu miiris.
Pilsetas tidensapgade un kanalizacija, centralizeta
elektroapgade, centralizeta apkure.
Piebraucamais cel$ ar asfalta segumu.

Telpu kopgjais tehniskai stavoklis: dal&ji labs.
IpaSums pardots 12.2024. par 70 000 EUR.

. ipasums Brivibas gatve 356 - 55, Riga.
Telpu kopgja platiba: 384.5 m?.

AtrasSanas vieta: -1/5 stavs.

Uzbtivésanas gads: 1955.

Biives dalas: 38463/397210d.d.

Zemes gabala dala: nav.

Ekas konstruktivie elementi: kiegelu miiris.
Centralizéta elektroapgade.

Piebraucamais cels ar asfalta segumu.
Telpu kopgjais tehniskai stavoklis:  dal&ji
apmierinoss.

Ipagums pardots 07.2025. par 15 000 EUR.

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.
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Nemot véra pieejamo informaciju par zindmajiem darfjumiem, Vertetaji nosaka vertgjamo
neapdzivojamo telpu kopégjas platibas visticamako 1 m? tirgus vertibu, ko reizinot ar telpu kopgjo platibu, tick
iegiita tirgus vertiba. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojoSaja tabula.

Objekta tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Dati Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Adrese Balta iela 16 - Grivas iela 25 - | Sarkandaugavas | Kandavas iela Brivibas gatve 356
601, Riga 1C, Riga iela 26 k-9, Riga 12 - 70, Riga - 55, Riga
IpaSuma sastavs neapdzivojamas neapdzivojamas neapdzivojamas neapdzivojamas neapdzivojamas
telpas telpas telpas telpas telpas
Raksturojums tirdzniecibas tirdzniecibas tirdzniecibas tirdzniecibas biroju telpas
telpas telpas telpas telpas
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu d.d. ir nav ir nav nav
IpaSumu pardosanas cena, EUR X 32300 56 500 70 000 15000
Telpu kopgja platiba, m* 574.1 226.9 353.5 380.7 384.5
Telpu tehniskais stavoklis: slikts labs apmierinoss dalgji labs dalgji apmierino$s
Darijuma laiks X 04.2025. 04.2026. 12.2024. 07.2025.
Telpu kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 142 160 184 39
Vertibu ietekmgjosie faktori Korekcijas
1. Nekustamo tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas laika) EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR O
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darijums vai 0% 0% 0% 0%
piespiedu pardosSana, Tpasi finansé$anas nosacijumi) EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR O
L 0% 0% 0% -5%
3. Novietojums EUR 0 EUR 0 EUR 0 -EUR 2
. L 0% 0% 0% 25%
4. Neapdzivojamo telpu novietojums EURO EURO EURO EURO
. . S 0% 0% 0% 15%
5. InZenierkomunikacijas EURO EURO EURO EUR 6
6. Funkcionalie parametri:
- &kas tehniskais stavoklis, konstruktivais risinagjums 0% 0% 0% 0%
- telpu kopgja platiba -10% -1% -1% -7%
- telpu tehniskais stavoklis -30% -25% -30% 0%
- paSumtiesibas uz zemes domajamo dalu 5% 0% 5% 5%
- KOPA funkcionalie parametri: -35% -32% -32% -2%
-EUR 50 -EUR 51 -EUR 59 -EUR 1
Parrekinu koeficients -35% -32% -32% 33%
Parrekinu korekcija -EUR 50 -EUR 51 -EUR 59 EUR 13
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 20,995 EUR 38,420 EUR 47,600 EUR 19,950
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta cena EUR 93 EUR 109 EUR 125 EUR 52
Salidzinama objekta svara koeficienti 0.4 0.1 0.1 0.4
Lidzsvarota vidé&ja 1 m? cena (tirgus vértiba), EUR 81
Telpu un zemes d.d. tirgus vértiba, EUR 46 581

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta ipasuma tirgus veértiba ir EUR 46 581.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novert€Sanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vertgjama
Objekta tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 46 600.
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3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU NOSACITO TIRGUS VERTIBU NOTEIKSANA

Apblivéta zemes gabala domajamo dalu nosacitas tirgus vértibas noteikSanai vertétaji izmantoja
pieejamo informaciju par notikuSajiem darfjumiem ar apbiivétiem zemes gabaliem lidzvertigas Rigas
teritorijas. Analiz€ izmantotajiem salidzinamajiem objektiem raksturiga lidziga apbuves struktiira, savukart
jaunas apbiives attistibas iesp€jas konkrétajas teritorijas dazadu faktoru (t.sk. apbtives blivuma, funkcionala
zon&juma un faktiskas izmantoSanas) del ir ierobeZotas.

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem, zemes gabala ar kadastra apzim&umu 0100 077 0021
kopgja platiba ir 4 591 m?. Nemot vera, ka vertejama Objekta sastava ietilpst 57410/711900 domajamas dalas
no minéta zemes gabala, domajamo dalu platiba tiek aprékinata proporcionali, izmantojot matematisko

sadalfjumu:

4591 m*/711900 x 57410 =~ 307 m?

Turpmak vertejuma tiek veikta zemes gabala domajamo dalu nosacitas tirgus vértibas noteiksana,
balstoties uz tirgus datu analizi un salidzinamo darfjjumu korekcijam, nemot vera attieciga ipasuma specifiskas
Tpasibas un tirgus dalibnieku ricibas tendences.

Aprékinu tabula.
S Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts
Vértéjama zeme
nr.1 nr.2 nr.3
Bzgfnfsla ;5’; 1 | Liveiema iela 9 k-1, Rickstu iela 22 k-2, Bulu iela 33 k-3,
S710 /71*;5900 d Riga 17/100 d.d. Riga Riga
Zemes gabala platiba, m? 307 383 102 94
Pardevuma cena, EUR 6000 2450 2500
Darijuma laiks 04.2026. 10.2025. 11.2025.
Nosacita 1 m? cena, EUR 15.7 24.0 26.6
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo zemi
kT arfTo1 0, kT arfTo1 0, T arfio1 0,
1. Darfjuma finansé8anas apstakli lldzverg%}R| 5 670 o lldzverE%lR |2 702 0% lldzve];tlljg}; 2|6. 50 0%
2. Darijuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pl_rksavnas darjums vai piespiedu EUR 15.7 EUR 24.0 EUR 26.6
pardosana u.c.) | | |
N . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 15.67 EUR 24.02 EUR 26.60
4. Tpasuma novietojums sliktaks | 5% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
EUR 16.45 EUR 24.02 EUR 26.60
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs 0% mazaks -15% mazaks -15%
- izmanto$anas veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- piekluSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
-ap Vld_us ekolog1§ lfle apstakli - lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
gaisa, idens kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% -15% -15%
EUR 16.45 EUR 20.42 EUR 22.61
Parrékinu koeficients 5% -15% -15%
Parrekinu korekcija EUR 0.78 -EUR 3.60 -EUR 3.99
Salidzinamo zemju korigéta cena 6300 2082.5 2125
Salidzinamo zemju kopgjas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 164 204 226
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.3 0.4
Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena 20.1
Zemes gabala dalas nosacita tirgus vértiba EUR 6171

Zemes gabala domajamo dalu nosacita tirgus vertiba ir 6 200 EUR (noapaloti).
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma Riga, Balta iela 16 — 601, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 12. maija ir
46 600 EUR (Cetrdesmit sesi tikstoS$i sesi simti eiro);

tai skaita zemes gabala domajamo dalu nosacita tirgus veértiba ir 6 200 EUR (sesi tikstosi divi simti eiro),
apbiives domajamo dalu nosacita tirgus vertiba ir 40 400 EUR (Cetrdesmit tiikstosi Cetri simti eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasiititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mintie pien€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Ipasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 20784 - 601
Kadastra numurs: 01009169138
Balta iela 16 - 601, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 601. KopTipaduma domajama 574.1 m?
dala no daudzdzivok|u méjas un zemes gabala. 5741/71190

Zurn. Nr. 300000475044, lemums 13.05.2003., tiesnese lize levina

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: V UN K, Sabiedriba ar ierobezotu

atbildibu tirdzniecibas rapniecibas kompanija, 1
nodok|u maksataja kods 40003172001.

1.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz neapdzivojamam
telpam Nr. 601.

1.3. Pamats: 2001. gada 18. septembra pirkuma 56895.00 LVL
lfgums 22/5-60-5473/1.
Zurn. Nr. 300000475044, Iéemums 13.05.2003., tiesnese lize
levina
2.1. Persona: V UN K, Sabiedriba ar ierobezZotu
atbildibu tirdzniecibas rdpniecibas kompanija, 0
nodok|u maksataja kods 40003172001. IpaSuma
tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: SERGEJS SOLDATENKO, personas 1
kods 270369-10605.

2.3. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz neapdzivojamam
telpam Nr.601.

2.4. Pamats: 2003. gada 23. maija pirkuma ligums. 20001.80 LVL

2.5. Ipaduma kadastrala veértiba: 135604.00 LVL
urn. Nr. 300000494646, Iemums 12.06.2003., tiesnese Ligita
Vecauzipa

3.1. Persona: SERGEJS SOLDATENKO, personas 0
kods 270369-10605. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan$u ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2025.gada 11.jdlija Valstij piekritigas
mantas pienemsSanas un nodoSanas akts
Nr.4579R/25, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada

28.februara spriedums lieta Nr.C771667324.
Zurn. Nr. 300008418381, Iemums 07.10.2025., tiesnesis Juris
Taukuls

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Rigas pilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000038741 rakstiskas piekriSanas nekustamu 1paSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2001. gada 18. septembra pirkuma ligums 22/5-60-5473/1, 2001. gada

18. septembra ITgums par privatizéc(i)jas objekta iekilladanu 22/5-60-5473/1.
Zurn. Nr. 300000475044, lemums 13.05.2003., tiesnese lize feviga

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300000494612)

2.1. L1dz ar Rigas pilsétas pasvaldiba, nodok|u maksataja kods 90000038741, laba nostiprinatas
hipotékas dzésanu, atzimi iedala ar Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000475044, 08.05.2003) dzést.
Pamats: 2003. 9ada 3. jUnija paznojums par Kilas tiestbu dzéSanu.

Zurn. Nr. 300000494612, lemums 11.03.2003., tiesnese Ligita Vecauzina

3.1. Noteikts aizliegums bez ELMARS LAIZANS, personas kods 171162-11477 rakstiskas
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Il dalas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

piekriSsanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.

Pamats: 2003. 9ada 23. jalija kilas/hi otékas/iekTIé!';uma llgums.
Zurn. Nr. 300000529701, Iémuims 06.08.2003., tiesnese Gita Griane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300008418381)

4.1. Dzeésts ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300000529701, 29.07.2003). Pamats: 2025.gada

30.septembra nostiprindjuma IU7gums Nr.2/9-3/6909.
Zurn. Nr. 300008418381, lemums 07.10.2025., tiesnesis Juris Taukuls

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1paSumu lielums
1.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz neapdzivojamo telpu Nr.601 I1dz 2018.gada 574.1 m?
10.jalijam. Nomnieks :Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu ' SKL Tpasumi"”, nodok|u
maksataja Nr.40003635391. Pamats: 2003. gada 10. julija neapdzivojamo telpu
nomas ligums.
D26 tZurn. r. 300000529693, Iemums 05.08.2003., tiesnese Gita GriSane
zests
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300001981508)
Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000529693, 29.07.2003).
Pamats: 2005. gada 1. julija Vienosanas par 10.07.2003.noslégta neapdzivojamo
telpu nomas Iliguma izbeigSanu.
Zurn. Nr. 300001981508, Iemums 11.04.2007., tiesnese Liga Eglite
IV dajas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Kreditors: Rigas pilsétas pasvaldiba, 19912.50 LVL

nodoklu maksataja kods 90000038741. Atmaksas termins: 2006. gada 15.
jlnijs. Pamats: 2001. gada 18. septembra pirkuma ligums 22/5-60-5473/1,
2001. gada 18. septembra Iigums par privatizacijas objekta iekillasanu

22/5-60-5473/1.

Zurn. Nr. 300000475044, lemums 13.05.2003., tiesnese lize levina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300000494612)

2.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: bezprocentu. 75000.00 LVL

Ligumsods: 0,1% diena no termina neatmaksatas aizdevuma summas par
katru nokavéjuma dienu. Samaksas termins - 2004. gada 23. jalijs.
Kreditors: ELMARS LAIZANS, personas kods 171162-11477. Pamats:
2003. gada 23. maija aizdevumalkredita Iigums, 2003. gada 23. julija

lgTIas[hipotékas/ieleéguma llgums.

Zurn. Nr. 3000005297 1, Iemums 06.08.2003., tiesnese Gita Grisane
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300008418381)

3.1. Atzime - kilas tiesiba prasibas nodroSindSanai. Prasitajs: Biedriba 4352.90 LVL

BALTA 16, nodoklu maksataja kods 40008088525. Pamats: 2010.gada
26. oktobra Rigas pilsétas Centra rajona tiesas Iémums lieta

Nr.C27188010/5.
Zurn. Nr. 300002937319, Iemums 10.11.2010., tiesnese Agnese Skulme
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedala 4.1 (300003537753); IV dalas 4., 5.iedaja 2.2
(300008418381)

4.1. Atzimi Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300002937319, 05.11.2010) aizstat ar

ierakstu:
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.2 (300008418381)

4.2. Nostiprinata hipotéka.Prasitajs: Biedriba Balta 16, nodoklu maksataja 9115.42 LVL

kods 40008088525.Paradnieks: SERGEJS SOLDATENKO, personas
kods 270369-10605.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.2 (300008418381)

4.3. Pamats: 2013.gada 28.oktobra Rigas apgabaltiesas izpildu raksts
lieta Nr. C27188010, CA-1233-13/22, 2013.gada 19.junija Rigas

apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas [Emums, lieta Nr. C27188010, Nr.
CA-1233-13/22, stajies likumiga spéka 2013.gada 13.augusta, 2013.gada
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

3. oktobra Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas IEmums, lieta Nr.
C27188010, Nr. CA-1233-13/22, stajies likumiga spéka 2013.gada
15.0ktobrr.

Zurn. Nr. 300003537753, Iémums 15.11.2013., tiesnese Inese Kazjonova

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.2 (300008418381)

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, zurnala Nr.
300000475044, 08.05.2003). Pamats: 2003. gada 3. junija paznojums par

kilas tiestbu dzéSanu.
Zurn. Nr. 300000494612, Iemums 11.06.2003., tiesnese Ligita Vecauzipa

2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, Zurnala Nr.

300000529701, 29.07.2003). Pamats: 2025.gada 30.septembra
nostiprindjuma ligums Nr.2/9-3/6909.

2.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr.3.1, 4.1, 4.2, 4.3, zurnala

Nr. 300002937319, 05.11.2010, 300003537753, 08.11.2013). Pamats:

2025.gada 30.septembra nostiprinajuma ligums Nr.2/9-3/6909.
Zurn. Nr. 300008418381, Iemums 07.10.2025., tiesnesis Juris Taukuls

19912.50 LVL

106715.39 EUR

12970.07 EUR

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 07.05.2026 15:20:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akta Nr. 4579R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/1637)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
nekustamo ipasSumu (nekustama ipaSuma kadastra Nr. 01009169138)
Balta iela 16 — 601, Riga (turpmak — Nekustamais ipaSums) —
ta pienemsanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 28. februara spriedumu civillieta
Nr. C771667324, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru
Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts ipasuma FinanSu ministrijas (registracijas
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

Nekustamais TpaSums sastav no nedzivojamas telpas — veikals (telpu grupas kadastra
apzim&jums 01000770021001106), kas ir 5741/71190 domajamas dalas no buves (dzivojama
€ka, veikals (buves kadastra apzim&jums 01000770021001)), kas ir dalgji sadalits nekustamais
IpaSums (nekustama IpaSuma kadastra Nr. 01000770021) dzivoklu 1pasumos, 5741/71190
domajamas dalas no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 01000770021).
Informacija par biivi (buives kadastra apzim&jums 01000770021001) un tas sastava ietilpstosam
5741/71190 domajamam dalam, kas atbilst Nekustamam ipaSumam — nedzivojamai telpai —
veikals (telpu grupas kadastra apzim&ums 01000770021001106) saskana ar Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo
apsekoSanu daba:

N Bﬁ_ve (dzivojama ék?, v_e.ikals) Nedzivojama telpa (veikals)
k. Raditajs biives kadastra apzim€jums | telpu grupas kadastra apziméjums
Pk 01000770021001 01000770021001106
1. | Apkures sisteéma Centralizeta Centralizeta
) Udens apgades Centralizgta Auksta Gidensapgade
" | sisttma
3. | Elektroapgade Centralizeta Ir
4 Kanalizacija Centralizeta Nav registréts sadzives kanalizacijas
' veids
5. | Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts
6. | Karsta tidens apgade | Centraliz&ta Nav noteikts
7. | Dzivoklu skaits 104 Nav noteikts
8. | Liftu skaits 1 Nav
9 UzbtiveéSanas gads 1989 1989
10 Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts
" | pienemsanas gads
1 Ekas apsekosanas 18.06.2024 04.01.1999.
" | datums
12. | Kopgja platiba (m?) 9864,9 574,1



https://www.kadastrs.lv/properties/4900060656?options%5Binline%5D=false&options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=property&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4900036808&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=parcel&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4900110329&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=building
https://www.kadastrs.lv/properties/4900060656?options%5Binline%5D=false&options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=property&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4900036808&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=parcel&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4900110329&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=building
https://www.kadastrs.lv/parcels/4900016118?options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=parcel

Biive (dzivojama €ka, veikals) Nedzivojama telpa (veikals)
Nr. g = = . "
K Raditajs buives kadastra apziméjums telpu grupas kadastra apzimejums
p-X. 01000770021001 01000770021001106
Apbuves laukums 1413,2 Nav noteikts
13. )
(m?)
14 Virszemes stavu 10 Nav noteikts
" | skaits
15. | Pazemes stavu skaits | 1 Nav noteikts
16. | Telpu grupu skaits 164 1
17. | Telpu skaits - 22
18 Lietosanas veids 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu | 1230 — Vairumtirdzniecibas un
) majas mazumtirdzniecibas telpu grupa
Biives tips 11220105 - Daudzdzivoklu 10 Nav noteikts
19. un vairak stavu majas
20 Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons | Monolitais dzelzsbetons, betons
) (platne, lentveida) (platne, lentveida)
Arsienu materials Arbolita bloki, gazbetona, Arbolita bloki, gazbetona,
gipsbetona, keramzitbetona gipSbetona, keramzitbetona paneli,
71 paneli, Kiegelu miiris 2,5 Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma
' kiegelu biezuma vai biezaks, vai biezaks, Kiegelu miiris 1,5 Iidz
Kiegelu maris 1,5 1idz 2,5 2,5 kiegelu biezuma
kiegelu biezuma
22. | Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas Dzelzsbetona paneli, sijas
23. | Jumts (segums) Ruberoids Ruberoids
24 Nolietojums V2 - Eka laba tehniska stavokli | P&c vizualas apsekosanas daba 73%
Nolietojuma 22.11.2023 -
25. -
noteikSanas datums
Fiskala kadastrala 2539953 190944
26. | vertiba uz
01.01.2025. (EUR)
Universala kadastrala | 4730622 372017
27. | vertiba uz
01.01.2025. (EUR)
4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprékinu:
Faktiskais
Biive, buives AtjaunoSanas nolietojums péc Faktiska PriekSlikums
Nr. e gy T ot S R eret]
K kadastra vertiba vizualas eso$a vertiba | ApdroSinasanai
p-i. apziméjums (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN) (Ja/Ne)
daba (%)
Nedzivojama telpa
(veikals),
1. | telpu grupas kadastra 833 593 73% 225070 Ja
apzim&jums
01000770021001106

5. Nekustamais 1paSums ir ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nostiprinatas Rigas
pilsétas tiesas Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijums Nr. 20784 601 uz fiziskas personas —

Sergejs Soldatenko — varda.

6. Ar Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 28. februara sprieduma civillieta Nr.C771667324 motivu
dala secina, ka:
“[...][6] Lietd noskaidrots, ka pieteicéjs ir daudzivoklu dzivojamas mdjas Baltd ield 16, Rigd
dzivoklu ipasnieku dibinata biedriba, kas apsaimnieko minéto daudzdzivoklu maju.




No lietas materialos esosas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.20784-601 izriet, ka

Baltdield 16, Rigd, neapdzivojamai telpai Nr.601 un kopipasuma domajamai dalai 5741/71190

Sergejam Soldatenko.

No lietas materialos esosa Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesas 2014.gada 18.februara lemuma

lieta Nr.C32207214 izriet, ka ir apstiprinats 2013.gada 25.novembri notikusas

maksatnespéjigas fiziskas personas Sergeja Soldatenko nekustamd ipasuma izsoles akts. Ar

minéto lemumu nolemts nostiprinat uz SIA “Jaund robeza”, registracijas Nr.40103480224,

varda ipasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Balta iela 16-601, Riga, kura sastava ietilpst

neapdzivojama telpa un pie ipasuma piederosa 5741/71190 kopipasuma domdjama dala no

daudzdzivoklu majas un zemesgabala, kas registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma

Nr.20784 601. Tiesas lemums ir stajies likumiga speka 2014.gada 1.marta.

No lietas materialos esosa Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma izriet, ka SIA “Jaunad

robeza” ipasuma tiestbas uz Nekustamo ipasumu nav registrétas zemesgramata.

No lietas materialos esosas Uznémumu registra timeklvietnes izdrukas ir konstatéjams, ka SIA

“Jauna robeza”, registracijas Nr.40103480224, ir likvidéta un izslégta no registra 2017.gada

1.decembri.

[6.1] Saskana ar Civillikuma 930.panta piezimi nekustamas bezipasnieka lietas piekrit valstij.

Likuma noteiktos gadijumos nekustamas bezipasnieka lietas piekrit pasvaldibai.

[6.2] Lietas izskatisand konstatétais liecina, ka pieteikuma iesniegsanas bridi neviena persona

nav pieteikusi ipasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu — Baltd iela 16-601, Riga, kura sastava

ietilpst neapdzivojama telpa un pie ipasuma piederosa 5741/71190 kopipasuma domdjama dala

no daudzdzivoklu mdjas un zemesgabala.

Atbilstosi Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesas 2014.gada 18.februara lemumam lieta

Nr.C32207214 ipasuma tiesibas ir noteiktas SIA “Jauna robeza”. Ipasuma tiesibas nav

registrétas zemesgramata.

Nekustama ipasSuma pirkuma gadijuma ipasuma nodosana nav nepieciesama (Civillikuma

992. pants), bet ipasuma tiesibu iegiist ar iegiSanas tiesiskd pamata ierakstiSanu

zemesgramatas (Civillikuma 993. panta pirma dala). Atbilstosi Zemesgramatu likuma

1. pantam nekustamo ipasumu ierakstiSana un lietu tiesibu nostiprinasana zemesgramata ir

obligata.

Nemot véra, ka jaunais Nekustama ipasuma ipasnieks SIA “Jaund robeza” ir likvidéts, savukart

ipasums tika pardots izsole, par ko ir sanemta samaksa, tiesa atzist, ka Sads ipasums saskana

ar Civillikuma 930.pantu atzistams par bezipasnieka lietu. [...]

[9] Tiesai ir pietiekams pamats secinat, nekustamais ipasums Baltd iela 16-601, Riga, kura

sastava ietilpst neapdzivojama telpa un pie ipasuma piederosa 5741/71190 kopipasuma

domajama dala no daudzdzivoklu majas un zemesgabala, kas registréts Rigas pilsétas

zemesgramatas nodalijuma Nr.20784-601, ar kadastra numuru 01009169138, ir bezipasnieka

lieta, kadeél ir konstatejams juridiskais fakts nolitka registrét ipasumu zemesgramata uz valsts

varda. [...]”

Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

7.1. fiskala vertiba ir EUR 224667,00 (divi simti divdesmit Cetri tukstosi sesi simti seSdesmit
septini eiro, 00 centi) apmera;

7.2. universala vertiba ir EUR 423644,00 (Cetri simti divdesmit tris tikstoS$i seSi simti
Cetrdesmit Cetri eiro, 00 centi) apméra.

Nekustama 1paSuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar:

8.1. NIVKIS datiem nav noteikti;

8.2. Rigas pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr. 20784 601 II dalas 2. iedalas un IV dalas 1.,
2. iedalas esoSiem ierakstiem:



II dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelS$ana, mantojuma ligumi,

So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
3.1. Atzime — noteikts aizliegums bez Elmars Laizans, personas kods 171162-
11477 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgritinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2003. gada 23. jilija
kilas/hipotekas/iekilajuma Iigums.
Zurn. Nr. 300000529701, lemums 06.08.2003., tiesnese Gita Grisane

IV dalas 1., 2. iedala

Kilas tiesibas un tas pamats
2.1. Nostiprinata ka pirma hipoteka. Procentu likme: bezprocentu. Ligumsods: | 75000.00 LVL
0,1% diena no termina neatmaksatas aizdevuma summas par katru
nokavéjuma dienu. Samaksas termins - 2004. gada 23. julijs. Kreditors:
ELMARS LAIZANS, personas kods 171162-11477. Pamats: 2003. gada
23. maija aizdevuma/kredita ligums, 2003. gada 23. julija
kilas/hipotekas/iekilajuma ligums.

Zurn. Nr. 300000529701, lemums 06.08.2003., tiesnese Gita Grisane
3.1. Atzime - kilas tiesiba prasibas nodro§inasanai. Prasitajs: Biedriba BALTA | 4352.90 LVL
16, nodoklu maksataja kods 40008088525. Pamats: 2010.gada 26. oktobra
Rigas pilsetas Centra rajona tiesas [émums lieta Nr.C27188010/5.

Aizstats

Saistits ar ierakstu: 1V dalas 1.-2.iedala 4.1 (300003537753)

Zurn. Nr. 300002937319, lemums 10.11.2010., tiesnese Agnese Skulme
4.1. Atzimi Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300002937319, 05.11.2010) aizstat ar ierakstu:
4.2. Nostiprinata hipoteka. Prasitajs: Biedriba Balta 16, nodoklu maksataja 911542 LVL
kods 40008088525.Paradnieks: SERGEJS SOLDATENKO, personas kods
270369-10605.

4.3, Pamats: 2013.gada 28.oktobra Rigas apgabaltiesas izpildu raksts lieta Nr.
C27188010, CA-1233-13/22, 2013.gada 19.junija Rigas apgabaltiesas
Civillietu tiesu kolegijas [emums, lieta Nr. C27188010, Nr. CA-1233-
13/22, stajies likumiga speka 2013.gada 13.augusta, 2013.gada 3. oktobra
Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas Iémums, lieta Nr.
C27188010, Nr. CA-1233-13/22, stajies likumiga speka 2013.gada
15.o0ktobrf.

Zurn. Nr. 30000353 7753, lemums 15.11.2013., tiesnese Inese Kagjonova

Ieraksta
Nr.

Summa

9. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
10. Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
11. Piezimes:
11.1.buves (buves kadastra apzim&ums 01000770021001) un tas sastava ietilpstosam
5741/71190 domajamam dalam, kas atbilst Nekustamam Tpasumam — nedzivojamai telpai
— veikals (telpu grupas kadastra apzim&ums 01000770021001106) tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;
11.2.saskana ar NIVKIS datiem zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums
01000770021).
11.2.1. lietoSanas mérkis:
11.2.1.1. “Sesu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive”, kods 0703;
11.2.1.2. “Komercdarbibas objektu apbiive”, kods 0801;
11.2.2. fiskala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 150607,00 (viens simts
piecdesmit tukstosi sesi simti septini eiro, 00 centi) apmera;
11.2.3. universala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 118862,00 (viens simts
astonpadsmit tiikstoSi astoni simti seSdesmit divi eiro, 00 centi) apmeéra;


https://www.kadastrs.lv/parcels/4900016118?options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=parcel

12.

11.2.4. apgriitinajumi:

Nr.
p-k.

Registracijas
datums

Tips

Apraksts

Platiba

Meérvieniba

01.02.2025

7312040300

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektronisko sakaru tiklu radiosakaru
[iniju torni un antenu mastu

0,0059

ha

01.02.2025

7312010300

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pasteces kanalizacijas vadu

0,0056

ha

01.02.2025

7312080101

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
gazesvadu ar spiedienu Ilidz 04
megapaskaliem

0,0166

ha

01.02.2025

7312030100

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
ielu vai celu — sarkana linija

0,0030

ha

01.02.2025

8317030100

Lauku zemei izveért€jamo apgritinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam

0,0811

ha

01.02.2025

7312050201

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju

0,0038

ha

01.02.2025

7312010102

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
tdensvadu, kas atrodas dzilak par 2
metriem

0,0954

ha

01.02.2025

7312040700

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes elektronisko sakaru tiklu kabelu
kanalizacijas aku un optisko kabelu
uzmavu grunti

0,0003

ha

01.02.2025

7312040200

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko sakaru tiklu gaisvadu Iniju

0,0811

ha

10.

01.02.2025

7312040600

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
argjo virszemes elektronisko sakaru tiklu
Iiniju neapkalpojamo pastiprinasanas un
regeneracijas punktu, ar&o kabelu
sadales skapi un kasti ar ierakstu pamatni
vai skapi un kasti, kas uzstaditi uz
atseviskas pamatnes

0,0011

ha

11.

01.02.2025

8317010100

Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo
apgritinajumu  parklajuma  teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam

0,0030

ha

12.

01.02.2025

8317020100

Pargjas apbiives zemei izvert€jamo
apgritinajumu  parklajuma  teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam

0,0030

ha

13.

01.02.2025

7312040100

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Imniju
un kabelu kanalizaciju

0,0081

ha

14.

01.02.2025

7312070202

Navigacijas tehniskas Iidzekla aviacijas
gaisa  kugu  lidojumu  droSibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona

0,4591

ha

Ar Nekustamo 1paSumu nodoti dokumenti:

Nr.
p-k.

Dokumenta nosaukums

Dokumenta
datums

Originals
vai kopija

Lapu
skaits

1.

Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 28. februara
spriedums civillieta Nr. C771667324 ar atzimi
par stasanos likumiga speka 2025. gada 21. marta

2025. gada 24. marts

Orginals

(edoc formata)




13. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 6 (sesam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,, Valsts nekustamie pasumi”
Ipasa statusa un komercobjektu
apsaimnieko$anas sektora

NI parvaldniece Natalija Jaunzeme
E-pasts: natalija.jaunzeme@vni.lv



mailto:natalija.jaunzeme@vni.lv

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | 5 4afiiuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009169138 - AR 20784 601 Riga
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vértibas veids Ysﬁt{)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 223056 11.05.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 423644 18.08.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tbasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu ,
aiars p = 223056 11.05.2026 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
novertéjums Kadastra Vertibas summa
] Slaie ol Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV
gg\',\éer%?ﬂqss'ﬁgzggfé 423644 18.08.2025 samazinoais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaguma
) sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

01000770021001106

Nosaukums:

Veikals

LietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 22
Ekas apseko$anas datums: 04.01.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas noteikSanas i
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 190944 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 372017 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 574.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 574.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 574.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0




Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas - T R
't‘:lgﬁu"rs Nosaukums .\I;::dp:s Stavs a:gstums ?L?gz:tltl%ss ;EQIZ::(SII:S al(?,tiil:a) Sﬁggﬂfgﬁgg
grupa (m) (m) gads(-i)
B D E E B TR

. e w0 [0 |- |- s |

4 Veikals :\éekgtzgg%ama 1 3.0 - - 8.3 -

5 Tualete :\éekgtzé‘l’gfma 1 3.0 - - 1.1 -

6 Priekitelpa :\éek(s‘tzé‘l'ggaama 1 3.0 - - 15 -

7 Veikals :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.0 - - 57.2 -

8 Veikals :\éekgtz;\llggamé 1 3.0 - - 79.7 -

9 Priekitelpa I"éekgtzé‘l’ggama 1 3.0 - - 23.3 -

10 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.0 - - 13.2 -

11 Veikals :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.9 - - 23.7 -

12 Veikals !iek‘é%gYS;ama 2 3.9 - - 4.1 -

13 Veikals I"éekgtzé‘l’g;ama 2 3.9 - - 179.7 | -

14 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’g;ama 1 2.45 - - 13.1 -

15 Noliktava :\(‘fkgtzgl’ggama -1 2.45 - - 81.1 -

16 Noliktava :\G‘:ekgtzé‘l’ggama -1 2.45 - - 21.0 -

17 Noliktava I"éekgtzé‘l’gg]ama -1 2.45 - - 9.0 -

18 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggama -1 2.45 - - 6.6 -

19 Gaitenis :\éekgtzgggama -1 2.45 - - 18.8 -

20 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.45 - - 2.3 -

21 Gaitenis :\éekgtzgl’g;ama -1 2.45 - - 11.0 -

2 Priekételpa :\éekgtzgl’ggama -1 2.45 - - 5.0 -
Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ}))joms (ja tads %gggﬁl:?ﬂojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizeta

Auksta Udensapgade

CitI;ii,d iéeprieké neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas veids

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas




Kadastra I
apzimé&jums Adrese Domajama dala
01000770021 Balta iela 16, Riga, LV-1055 57410/711900
Pie dzivokla ipasuma piederoso biuivju domajamas dalas
Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FSO
01000770021001 Balta iela 16, Riga, LV-1055 57410/711900 -
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 07.10.2025 -
Rigas pilsétas zemesgramata 12.06.2003 -
Rigas pilsétas zemesgramata 13.05.2003 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr.
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 12.06.2003 - Zemesgramatu nodala
. . 22/5-60- Rigas dzivojamo maju
Cita veida dokuments 03.06.2003 5473/1 kd privatizacijas komisija
: - 22/5-60- Rigas dzivojamo maju
Pirkuma ligums 18.09.2001 5473/1 privatizacijas komisija
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " :
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-2/1 %’?gl?gfuRnﬁ%uils)thrli(gs
dienestam un pasvaldibam ]

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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