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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpa§uma — zemes gabala un apbiives
Kraslavas novada Dagda, Lac¢plésa icla 8, noveértésanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama 1pasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6009 001 0314 Dagdas pilsetas ZG 100000110806
nodalijums:
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 6009 001 0314
Policijas parvaldes €kas kadastra apzZim&jums: 6009 001 0314 001
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Latvijas Republikas lekslietu ministrijas persond

Zemes raksturojums:

Platiba m%: 622 | Forma: | Lidziga kvadratam.
Centralizétas komunikacijas u.c.: | Elektribas, pilsetas udensvada un kanalizacijas pieslegumi.
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbiivésanas gads: | Stavu skaits: | Platiba m?: Fiziskais
stavoklis:
Policijas parvaldes éka 001 1946. 2/-1 274,5 Labs.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
;Ergis vertibu nr. | Registracias Tips Apraksts platiba | Marv.
utiski
. _ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
neletekme 01.02.2025 7312010101 Fidz 2 metru dzijumam 0.0056 ha
(Kadastrs.lv R 01.02.2025 7312010300 ﬁggﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0007 ha
rengtrétle ) 01.02.2025 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai cglu - sarkana 0.0003 ha
apgritinajumi): - finfa :
Dzivojamas apblves zemei izvErtEjamo apgritingjumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralds vertibas aprékinam 0.0003 ha
Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu parkljuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralss vartibas aprakinam 0.0048 ha
01.02.2025 7316120300 | pierobeia 0.0622 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 | capary ikl Iiniju un%abeju kanalizaciju 0.0025 ha
ekspluatacijas zizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
01.02.2025 7312040200 fiklu gaisvadu finiju 0.0048 ha
01.02.2025 7312050201 ﬁlﬁ_lsjﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0002 ha
P3rgjas apbives zemei izvErtEjamo apgritingjumu parklgjuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastral3s vartibas aprékinam 0.0003 ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020102 zonas) teritorija ap kultras pieminekli pilsétas 0.0544 ha
IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:
Apskates un verteSanas 19.06.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo§anas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi —2026. gada 19. jinija, nemot vera situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii §aja datuma. Vert&jums ir paredzets, lai noteiktu ipaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Vertgjums ir veikts saskana
ar Latvijas IpaSuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta tpaSuma:

tirgus vertiba 2026. gada 19. junija ir
65 000 EUR (seSdesmit pieci tiikstosi eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 2 200 EUR (divi tukstosi divi simti eiro);
apbuves vertiba 62 800 EUR (seSdesmit divi tiikstosi astoni simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais 1paSums atrodas Kraslavas novada Dagda, kvartala ko ierobezo Lacplesa, Rigas, Skolas
un Daugavpils ielas. L1dz novada centram — Kraslavas pilsétai aptuveni 35 km.

Apkartgjo apbiivi veido sabiedriskas nozimes @&kas, valsts un pasSvaldibu iestades, nelieli
komercobjekti, ka arT individuala dzivojama apbiive ar saimniecibas &kam. Teritorijas apbiives blivums
vertgjams ka vidgjs, tuvakaja apkartné esosa apbiive kopuma ir apmierino$a vai laba tehniska stavokli.
Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Piekltisana Tpasumam tiek nodrosinata no Lacplesa un Rigas ielam, kas ir ar asfaltbetona segumu.
Transporta pieejamiba vert€jama ka laba. Sabiedriska transporta pakalpojumus nodroSina starppilsétu un
regionalie autobusu marsruti, lidz Dagdas autoostai aptuveni 0,3 km.

Galvenie socialas infrastruktiras objekti — tirdzniecibas vietas, pakalpojumu uznpe€mumi, izglitibas
iestades, veselibas apriipes un valsts parvaldes iestades — izvietoti Iidz 1 km attaluma no Tpasuma. Apkartnes
socialas infrastruktiiras nodrosinajums vert€jams ka labs.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&umu 6009 001 0314:

platiba: 622 m?;

forma: lidziga kvadratam;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

nozogojums: teritorija noZzogota ar stieplu pinuma Zogu metala stabos;
labiekartojums: asfalteti/betona laukumi;

apbiive: policijas parvaldes €ka;

centralizétas inzenierkomunikacijas:  elektribas, idensvada un kanalizacijas pieslégumi.
No DA un DR pusém zemes gabals robezojas ar asfaltétam Lacplésa un Rigas ielam, no kuram

iespgjama piekliSana TpaSumam. lerikotas divas iebrauktuves IpaSuma teritorija. No pargjam pusém zemes
gabals robezojas ar citiem IpaSumiem — lidzigiem apbiivétiem zemes gabaliem. Teritorija ir sakopta.
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SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA
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Apziméjumi:

Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)
[ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
[ Publiskas apbives teritorija (P)
[ Jauktas centra apbiives teritorija (JC)
[ Rapnieciskas apbives teritorija (R)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
|| Tehniskas apbdives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

- Dagdas pilsétas teritorijas planojums (www.kraslava.lv)

Saskana ar Dagdas pilsétas teritorialo planojumu, TpaSums atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apbiives sastava ietilpst policijas parvaldes €ka. Vertetaju riciba ir informativa
izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas un biives kadastralas uzmérisanas lictas kopijas kas pievienotas
$ai atskaitei. Seit mingtie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vérteSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta

sastava ietilpsto$as apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 6009 001 0314 001
Nosaukums: Policijas parvalde eka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 207,0 | m?
Biivtilpums: 1120,0 | m?
Kopégja platiba: 274,5 | m?
Stavu skaits: 2/-1
UzbiivéSanas gads: 1946.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona labs
Arsienas: kokmateriali/miiris labs
Argja apdare: krasots apmetums labs
Ailes: ardurvis, logi — PVC labs
Parsegumi: koka sijas ar koka dé€lu aizpildijjumu
Jumts: metala loksnes labs

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centralizeéta
Udensapgade: centralizéta auksta tidens apgade
Kanalizacija: centralizeéta
Apkure: viet€ja centrala, uzstadits Wirbex Ultra Skidra kurinama

(mazuta/dizeldegvielas) apkures katls; skidra kurinama
uzglabasanas tvertnes ir demontétas

Ekas 1. stava izvietota ieejas zona, dazada lieluma kabineti, sanitaras un paligtelpas. 2. stava atrodas
kabineti, sanitaras telpas un paligtelpas. Pagrabstava izvietotas tehniskas un saimnieciskas telpas, t.sk. katlu
telpa. Telpu planojums funkcionals un atbilst administrativas &kas izmanto$anas veidam. Eka ir kapitali
izremont€ta, telpam musdieniga apdare, kopuma t& ir apmierino$a/laba tehniska stavokli,
inzenierkomunikacijas darba kartiba. Kopuma &ka ir laba tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. stava telpas

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Pagrabstava telpas

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu
pieejas. Saskana ar pasttfjumu, $is vert€jums ir paredzets, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vért€sanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo tpaSumu veértesanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais TpaSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskonteSanu, Tpasuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ien€mumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardoSanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kop&ja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojoSa formula:

Iy V
= E +
VT Lo ey ()
<

kur V, - 1paSuma tirgus vertiba, q - perioda kartas numurs, Iq - g-ta perioda tirais iepémums, Y - -
ta perioda diskonta likme, V,, - reversijas naudas pliisma, k - p&dg€ja perioda kartas numurs.

Naudas pliismas diskonteéSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami komplicéti, tapec sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek noteikta
péc viena gada laika prognozgjama tira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So metodi
parasti pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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ve 1
R
kur V —1pasuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ien€mums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ien@mums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprékina potencialo bruto ienémumu no IpaSuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ien@muma atnem zaud€jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultatd un nomas
maksu neickasé$anas d&l; pieskaita citus ienémumus, ko generé vért€jamais nekustamais ipasums;
rezultata iegiist realo bruto ienemumu;

3) no reala bruto ienémuma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus
aizvietosanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir tirais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSsama aprekinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsverSanas metode paredz katram ieglitajam vertéSanas rezultatam pieskirt noteiktu
svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprekinat vidgjo sverto lielumu, kas ir uzskatams par
TpaSuma galigo tirgus veértibu,

2) vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metode paredz par Tpasuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vid€jo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vért€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to priekSrocibas un trikumus. Iegfita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vertetaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas

piem&rotibas apsversana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veérte€Sana un galigas
tirgus vertibas noteiksana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT iezimé $o saméru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir biroju vai tirdzniecibas telpas.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
ipaSumiem Latgales regiona.

Saglabajoties paaugstinatai geopolitiskajai un makroekonomiskajai nenoteiktibai, investoru aktivitate
nekustama IpaSuma tirgl ir piesardziga. Dala tirgus dalibnieku atlieck nozimigus ieguldijumu l€mumus,
izvéloties nogaidoSu stratégiju. letekme uz cenam var but atSkiriga — pieprasijuma vajinasanas atseviskos
segmentos rada lejupverstu spiedienu, savukart kvalitativu objektu ierobezots piedavajums var nodrosinat cenu
stabilitati. Prognozes tiek veidotas paaugstinatas nenoteiktibas apstaklos, tadel tirgus attistibas scenariji var tikt
korigeti atkariba no geopolitiskas situacijas un ekonomiskas vides izmainam. Investiciju tirgi dominé
piesardziga, selektiva aktivitate, galvenokart viet€jo investoru segmenta.

Sobrid Dagda, ka arf citas Latgales mazpilsétas novérojams mazaktivs neapdzivojamo &ku (biroju,
tirdzniecibas, administrativas, razoSanas €kas) tirgus. Joprojam biitisku dalu komercialas un razoSanas apbiives
segmenta veido ,,padomju laika” biivétas komercékas, razo$anas uznémumi un noliktavas. Sadas &kas, nereti ar
neracionalu telpu planojumu, dalgji neatbilst misdienu prasibam, ka ari blakus tam nav pietiekams
autostavvietu skaits. Ir gadijumi, ka péc IpaSuma pirkSanas uz zemes gabala esosas &kas tiek nojauktas un to
vieta tiek biivEtas jaunas, vai zemes gabals tiek izmantots citiem mérkiem, piem&ram autostavvietu ierikosanai
vai blakus eso$o IpaSumu paplasinasanai. Piedavajuma ir dazada rakstura, dazada tehniska stavokli esosi
komerciala rakstura objekti salidzinosi liela cenu amplittida. Potencialie pircgji rupigi izverte visus apstaklus
pirms Ipasuma iegades, papildus janem véra apstaklis, ka piedavajuma esoSo Ipasumu cenas lielakoties ir
augstakas, neka potencialo pirc€ju maksatsp&ja. Nekustamo Ipasumu tirgli ir noveéroti gadijumi, ka telpas
(pamata slikta/apmierinos$a stavokli) tiek iznomatas par salidzino$i minimalu nomas maksu, lai tikai tiktu
nosegti komunalie un telpu uzturéSanas izdevumi, lidz ar to pasreizgja ekonomiskaja situacija eku ipasnieki no
telpu iznomasanas negiist ievérojamu pelnu. Komerciala rakstura objektus iegadajas pamata tikai tiesie lietotaji,
kuri plano atpelnit iegulditos Iidzeklus ar objektd veicamo uzne€mgjdarbibu, nevis investori, kuri pirktu
ipasumus ka naudas plismas objektus.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, vertétaji konstatéja, ka Iidzigu vértéjamajam ipasumam komercialo
objektu cenu limenis Kraslavas novada pédéjo gadu laika biitiski nav mainijies. Cenu amplitidu galvenokart
ietekm€ objekta atrasanas vieta, tehniskais stavoklis, inZenierkomunikaciju nodro§inajums, energoefektivitate,
telpu funkcionalais planojums, autostavvietu pieejamiba un iesp&jamais izmantoS$anas veids. Investoru
aktivitate regiona kopuma veértgjama ka zema.

Saskana ar pieejamo informaciju pé€d&jo gadu laika Kraslavas novada registréto darfjumu cenas biroju,
administrativajam, tirdzniecibas un sabiedriskajam €kam parsvara atradusas robezas no aptuveni 80 lidz 400
EUR/m>

Nomas tirgus Latgales mazpilsetas ir ierobezots un mazaktivs. Pieprasijumu galvenokart veido valsts
un pasvaldibu iestades, arstniecibas iestades, socialo pakalpojumu organizacijas un nelieli vietgjie uznémumi.
Analizgjot Kraslavas novada esoSas biroju/tirdzniecibas telpu nomas maksas, konstatéts, ka tas ped&jos gados
svarstijusas robezas no aptuveni 1,5 EUR/m? lidz 5,0 EUR/m? mé&nesi bez PVN. Zemakas likmes raksturigas
lielakam telpu grupam vai telpam ar ierobezotu pieprasijumu, savukart augstakas likmes raksturigas nelielam
klientu apkalpoSanas telpam pils€tu centros.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objektam laba pieklisana, tas izvietots laba vieta, kur ir intensiva gaj&ju un transporta pliisma;
- eka kapitali izremontgta;
- tuvuma atrodas komerciala rakstura objekti, kur notiek saimnieciska darbiba;
- ir pieslégtas centralizetas komunikacijas.
Negativie:
- zema nekustamo IpaSumu tirgus aktivitate regiona.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (IpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pien@mumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un jaunas
analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas
materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vertejama IpaSuma iegadi un €kas remontu. Tiek pienemts,
ka sapratigs pircgjs par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par mingtajiem izdevumiem celtniecibai un zemes
pirksanai. Izmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas;
kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summgéjot aprékinatas zemes un apbuves vertibas.

S

Nemot véra Ipasuma atrasanas vietu, apbtives kop&jo vertibas zudumu un veért€§jama Objekta raksturu,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
Vertétaji uzskata, ka Objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantojama naudas pliismas diskontéSana.
Vertetaji pienem, ka iengmumu plismu Objekts generés no taja ietilpstoso telpu iznomasanas. Tiek pienemts,
ka €ku var izmantot komercialas nozimes vajadzibam.
Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, telpu nomas ligumi nav noslégti. Lai noteiktu vért€jama
Objekta visiespgjamako telpu nomas maksu, tika veikti atbilstosi tirgus nomas maksa aprékini. Nosakot
aprekinos lietotas telpu nomas maksas, tika izmantotas Jekabpils pilséta esoSas lidziga izmantoSanas veida,
kvalitates un novietojuma telpu tipiskas nomas maksas.
Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — tirdzniecibas/biroju telpu nomas maksu vert€jama
Objekta regiona analizi, tika secinats, ka pédg€ja gada laika nomas maksas biitiski nav mainijusas. Ir zinami
sekojosi biroju/tirdzniecibas telpu nomas gadijumi:
- tirdzniecibas telpas ar platibu 109,0 m?, kas atrodas 2-stavu komercékas 1. stava, Preilu novada
Preilos, nomas maksa 2,2 EUR/m? bez PVN ménes;
- tirdzniecibas telpas ar platibu 62,0 m?, kas atrodas 2-stavu komercekas 1. stava, Rézeknes
novada Maltas pagasta Malta, nomas maksa 1,96 EUR/m? bez PVN ménesT;
- tirdzniecibas telpas ar platibu 136,0 m?, kas atrodas 2-stavu komercékas 1. stava, Varaklanu
novada Varaklanos, nomas maksa 2,0 EUR/m? bez PVN ménesT.
Paslaik nomai tiek piedavats:
- biroja telpas apmierino3a tehniska stavokli ar platibu 140 m?, kas atrodas komercekas 1. stava,
Kraslavas novada Dagda, Alejas iela 16B, prasita nomas maksa 1,64 EUR/m? bez PVN ménesT;
- tirdzniecibas telpas laba tehniska stavokli ar platibu 136 m?, kas atrodas komercékas 1. stava,
Kraslavas novada Kraslava, Tirgus iela 3, prasita nomas maksa 2,83 EUR/m? bez PVN ménesT;

Nemot véra pieejamo informaciju, vertetaji nosaka vert€jamo telpu iznomajamas platibas visticamako
1 m? tirgus nomas maksu 3,0 EUR/m? bez PVN ménesT.

Komerctelpu 1pasnieka uzturéSanas izdevumus galvenokart veido sekojoSas pozicijas: nekustama
Tpasuma nodoklis, apdrosinaSanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izdevumi. Pienemts, ka ipaSuma
apdrosSinasanas izmaksas, apsardzes, nekustama TpaSuma nodokla, planveida remontdarbus un menedzmenta
izmaksas sedz Objekta Tpasnieks.

Vertetaji veica ien€mumu un izdevumu analizi, atsevi§kas ienemumu un izdevumu pozicijas koriggjot,
balstoties uz vertetaju riciba esoso informaciju par lidziga izmantoSanas veida Tpasumu komercdarbibas
rezultatiem. Aprekinam tiek paredzets 5 gadu periods. Nemot véra apbiives tehnisko stavokli un planojumu,
telpu nomas maksas pieaugums aprekinu perioda netika prognozets. Veicot aprékinus telpu noslogojums
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pienemts dazads (70-90%), ievérojot telpu nomas riskus. Tiek pienemts, ka IpaSuma uzturéSanas un
apsaimniekoSanas maksajumi pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3 - 5%.

Veicot vertejama Objekta diskonta likmes aprekinus, tika izmantota kumulativa metode, saskaitot to
veidojosas cCetras komponentes: bezriska likmi ka aprékina bazi, pieskaitijumu (prémiju) par riskiem,
pieskaitljumu par naudas lidzeklu likviditates samazinaSanos un pieskaitijumu par investora ieguldjjumu
projekta vadiba (bezriska likme + biznesa risks + likviditates risks + investiciju vadiba). Papildus, pamatojoties
uz esoSajiem tirgus datiem, tika analizeta diskonta likme ka izmantota kapitala vidgja sverta cena. Nemot veéra
iepriek§ min€to metozu analizi un veicot diskonta likmes aprékinus, diskonta likme investora piesaistei
projektam ar $adu riska Itmeni tika aprékinata ~ 12,0%.

Analizgjot vertétajiem pieejamo informaciju par kapitalizacijas likm&m vértétos un citos lidzvertigos
nekustamajos TpaSumos (vertetaji, veicot kapitalizacijas likmes aprékinus, analiz€ja informaciju par nesen
notikusiem darjjumiem ar lidzigiem TpaSumiem, kuriem ir zinami nomas maksas ien€mumi un izdevumi (citos
gadijumos izdevumi tika pienemti, analiz&jot vidgjos izdevumus lidziga izmantoSanas veida Ipasumos).
Kapitalizacijas likmes aprékinaSanai tika izmantota naudas plismu analize par pasumiem vértgjama Objekta
regiona, kur kapitalizacijas likmes tika noteiktas robezas no 10,0% lidz 12,7%). Nosakot kapitalizacijas likmi
reversijas aprékinasanai, tika nemti vera vairaki butiskakie faktori, ka iesp&amais zemes tirgus vertibas
pieaugums, apbuves nolietosanas, inflacija, pardevuma izmaksas. Nemot vera iepriek§ minéto, kapitalizacijas
likme reversijas aprékinasanai tika noteikta 12,5%, jo tika nemta vera pastavigi augosa inflacija, zemes tirgus
vertibas picaugums, ka ar1 apbiives nolietoSanas.

Objekta tirgus vertibas noteikSana, diskont&jot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5
Ienémumi, EUR

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0%
Biroju ekas 1. stava telpas, m? 253,1 253,1 253,1 253,1 253,1
Nomas maksa, EUR/m? 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Noslogojums, nomas risks % 70% 80% 90% 90% 90%
Gada bruto ienémums 6378 7289 8200 8200 8200
Ienémumi kopa 6378 7289 8200 8200 8200
Izdevumi, EUR

Apdrosinasanas izmaksas 180 189 189 189 198
Apsardze 360 371 371 382 382
le:dl?;ﬁir‘?s;paéuma nodoklis, 1,5 % no 36 36 36 36 36
Uzkrajums planveida remontdarbu veiksanai 824 848 848 874 874
Zemes noma 0

Menedzmenta izmaksas 600 630 649 681 702
Kopa 1999 2074 2093 2162 2192
Naudas plisma, EUR 4379 5215 6108 6039 6009
Diskonta likme 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0%
Reversija, EUR 48070
Ien@mumu pasreizgja vertiba, EUR 3910 4158 4347 3838 3410
Reversijas pasreizgja vertiba, EUR 27276

Izdevumi remontam, EUR

IpaSuma Sodienas tirgus vertiba, EUR 46 938

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 46 938.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vértg§jamam Objektam
lidzigiem IpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertejamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vin$ piedeévé konkretajam Tpasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittudu.
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Vertétaji norada, ka salidzinamo darijumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas
biezi neprognozg€jami ietekmé& darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpa§umiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas ari
veértejamam Objektam. [zanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

Salvdzinamo objektu raksturojums Saltdzinamo objektu fotoatteli*

1) ipasumu Kraslavas novada Dagda, Skolas iela 44. Zemes -
gabals ar platibu 268 m? un vienstava kiegelu
nedzivojama &ka ar kop&o platibu 152,0 m?, t.sk.
pagrabtelpas 14,4 m?. Eka ir laba tehniska stavokli, no
viena gala sablok&ta ar kaiminu &ku. Labiekartojumi —
elektribas pieslegums, krasns apkure, Gdensvads un
kanalizacija.  IpaSums  pardots  06.2023.  par
35 000 EUR.

2) 1pasumu Kraslavas novada Dagda, Skolas iela 64. Zemes
gabals ar platibu 799 m? un 2-stavu koka nedzivojama eka
ar kopgjo platibu 148,7 m?. Eka ir laba tehniska stavokli.
Labiekartojumi — elektribas pieslégums, vietgja centrala
apkure, centralizéti fidensvads un kanalizacija. IpaSums
pardots 07.2025. par 58 000 EUR.

3) ipaSumu Kraslavas novada Kraslava, Rigas iela 61.
Zemes gabals ar platibu 249 m? un 2-stavu nedzivojama
kiegelu &ka ar kopgjo platibu 399,8 m?, t.sk. pagrabtelpas
30,8 m? Eka apmierino$a tehniska stavokli, no abiem
galiem sablokéta ar kaiminu &kam. IpaSums pardots
01.2025. par 80 000 EUR.

- Attéli ir no interneta vides un var biit neprecizi

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota &ku kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita
paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula
Dati Veértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Adrese Ladplésa iela 8, Skolas iela 4A, Skolas iela 6A, Rigas iela 61,
Dagda, Dagda, Dagda, Kraslava,
Kraslavas nov. Kraslavas nov. Kraslavas nov. Kraslavas nov.
Salidzinama objekta pardevuma / X 35000 58000 80000
piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks X 06.2023. 07.2025. 01.2025.
Zemes gabala platiba,m’ 622 268 799 249
Pamateku kopgja platiba (bez pagrabtelpam), 253,1 137,6 148,7 399,8
m?
Eku tehniskais stavoklis labs labs labs apmierinoss
Eku kop@jas platibas 1 kv.m. cena, EUR X 254 390 200
Vertibu ietekmé&josie faktori
1. Nekustamo IpaSumu tirgus apstakli 5% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas EUR 13 EUR O EUR O
laika u.c.)
2. DarTjuma apstakli (tipisks pirkSanas 0% 0% 0%
darfjums vai piespiedu pardosana, Tpasi EUR 0 EUR 0O EUR O
finansé$anas nosacijumi u.c.)
3. Novietojums 0% 0% -15%
) EUR 0 EUR 0 -EUR 30
_. . 0% 0% 0%
4. Apkartgjas apbuves ietekme EURO EURO EURO
5. Apgritindjumi 0% 0% 0%
) EUR 0 EUR 0 EUR 0
6. Funkcionalie parametri:
- €ku lietosanas veids / funkcionalais 3% 0% 5%
nolietojums
- &ku kopgja platiba -7% -7% 10%
- zemes gabala platiba/ipasumtiesibas 5% -3% 5%
- &ku tehniskais stavoklis 0% -5% 15%
- &ku konstruktivais risindjums -5% 5% -5%
- nepiecieSamo inzenierkomunikaciju 10% 0% 0%
pieejamiba
- telpu planojums 0% 0% 0%
- paligekas 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 6% -10% 30%
EUR 15 -EUR 39 EUR 60
Parrekinu koeficients (starprezultats) 11% -10% 15%
Parrékinu korekcija EUR 28 -EUR 39 EUR 30
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 2 82 EUR 3 51 EUR 2 30
korigéta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3 88 50 EUR 522 00 EUR 920 00
(starprezultats)
7. Citi faktori:
- citi faktori EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3 88 50 EUR 522 00 EUR 920 00
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 282 EUR 351 EUR 230
korigéta cena
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,3 0,3
Lidzsvarota vidgja 1 m? cena (tirgus vértiba), 287
EUR
Vertéjama Objekta tirgus vértiba, EUR 72 711

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir EUR 72 711.
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3.7. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta pasreizgja stavokli tirgus vertibas noteikSana ir izmantotas divas vertéSanas pieejas, ar kuram
ieglitie rezultati atskiras. Lai saskanotu ieglitos aprékinu rezultatus, vertetaji ir izmantojusi matematiskas
izsverSanas metodi.

Ienakumu pieeja (naudas pliismas diskontéSana) parasti dod ticamus rezultatus tiesi komercobjektu
vertesana, jo potencialajam $ada TpaSuma pirc€jam primari ir ienemumi un labumi, ko vin$ plano git. Tacu
pieeja ir jiitiga, proti, nelielas izmainas pienémumos, uz kuriem ir balstits aprékins (seviski —
diskonta/kapitalizacijas likmes), izraisa ievérojamas rezultatu svarstibas.

Turprett tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas
biezi neprognozgjami ietekmeé darfjumu cenas, ka arT tas, ka informacijas par lidziga apjoma, kvalitates un
izmantoSanas veida Tpasumiem Jekabpils pilséta, vertgjamo nekustamo Ipasuma tuvuma, vertétaju riciba ir
salidzino$i maz.

Attiecigi tiek pienemti $adi izmantoto pieeju svara koeficienti: tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejai
—0,7; ienakumu pieejai — 0,3.

Izmantota pieeja Aprekinata | Pieejas svara Noteikta
vertiba, EUR koeficients vertiba
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 72 711 0,7 50 898
Ienakumu pieeja 46 938 0,3 14 081
Galiga noteikta Objekta veértiba, EUR 64 979

Attiecigi galigd noteikta TpaSuma tirgus vertiba stavokli, kads tika konstatets apskates diena
(noapalojot), ir EUR 65 000.

3.8. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiivéta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam méerkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. ApbiivEtas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksmée ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantos$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inZeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vértibu, nepiecieS§ams nemt véra uz ta eso$o apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo pasumu vertéSanas prakse $T attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti IpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vért€jamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars TpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 5-30%.
Konkrétaja gadijuma, nemot véra apbiives kop&jo vertibas zudumu, TpaSuma novietojumu teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem, ka zemes vertiba varétu biit aptuveni 3%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu vertibas ir §adas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes un apbiives) vértibas noteik§ana

% no kopgjas tirgus vertibas Vertiba (noapalojot), EUR
Apbiives vertiba ~97% 62 800
Zemes vertiba ~ 3% 2200
~100% 65 000
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:
tirgus vertiba 2026. gada 19. junija ir
65 000 EUR (seSdesmit pieci tiikstosi eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 2 200 EUR (divi tukstosi divi simti eiro);
apbuves vertiba 62 800 EUR (seSdesmit divi tiikstosi astoni simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo TipaSumu vértetajs Arvids Badiuins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertéjuma pasiititja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Dagdas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000110806
Kadastra numurs: 60090010314
Lacplésa iela 8, Dagda, Kraslavas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6009 001 0314. 622 m?

1.2. Uz zemes gabala atrodas: divas €kas (kadastra

apziméjumi: 6009 001 0314 001 un 6009 001 0314 002).
Zurn. Nr. 300000563115, Iemums 17.09.2003., tiesnese Zeltite Macukane

Grozits

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300002563967)

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.2 (Zurnala Nr. 300000563115,
15.09.2003) un izteikt $ada redakcija: Uz zemes gabala
atrodas viena €ka (kadastra apzimé&jums 6009 001 0314 001).

2.2. Pamats: 2008.gada 1. augusta Kraslavas rajona

bdvvaldes izzina Nr.493.
Zurn. Nr. 300602563967, lIémums 30.10.2008., tiesnese Zeltite Zdanovica

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Dagdas pilsétas pasvaldiba, nodoklu 1

maksataja kods 90000041224.

1.2. Pamats: 2003. gada 12. septembra uzzina Nr.1-
11.2/213, 1970. gada 22. oktobra Kraslavas rajona
Darbalauzu deputatu padomes izpildu komitejas
Iémums Nr.222.
Zurn. Nr. 300000563115, Iemums 17.09.2003., tiesnese Zeltite
Macukane
2.1. Persona: Dagdas pilsétas pasvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000041224. IpadSuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
lekSlietu ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000282046, persona.

2.3. Pamats: 2004. gada 23. jilija paSvaldibas
[émums, 2004. gada 14. oktobra Ministru kabineta

rikojums, 2004. gada 26. novembra akts Nr.6.
Zurn. Nr. 300000959132, Iemums 28.12.2004., tiesnese Zeltite
Macukane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 05.06.2026 11:30:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
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LATVIJAS REFURLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
DIENVIDLATGALES REGIONALA NODALA

BUVES

KADASTRALAS UZMERISANAS

LIETA

Lieras numars GOO9D0T3 | 400162
Lapu skaits iy
Kinla I Eju s BOOG00T03 14001
(Nosankoms | Policjes parvalde -]
Adrese LeplEsa ek 8, Dagd, Krishvas
AtzTme par atsavinid; izt wai apgritind jumu

[pamatnjunis)

peeakais) | {Vrds, Lzvinds)

Areime par registricije Neknstama ipafama valsts kndasirn informdcijas sistémi

K wzmertianas
Eepildes datmms: FR12.2006

Kadastralis nemerianas darha pérbanditijs:
Parbandes datums:  15.12.2006

Regionalas nedalas vadiijs (pilnvarota personai:

;/f)_(ﬁ’ w7

isa I p
Raisa Potapenko 7

ZY. |
Ludmila Jerjomka |

(parakeas)

(nankits)
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[Wards, Lrverds)

parakalz)

Datims L pate . £2




INFORMACLIA AR PASUTIIUMU
Kadustrilis uzmériianns pasaenaji: - Krislavas sajona palicijas phrva e
leandegrie dokumenti:
26022005, Nr.222, Buvviide, Projekta dokumenticija

INFORMACLIA PAR BOVI
T e

Nosankums

Galvenuis lictodanas veids 1320 Biroju tkas
Kapitalitites gropa il
Timeven alivy by, L

Pazemes stivu shaits
Telpu grupu skaits

L
L
Diadvalin shaits o
I

Ekspluatacijas uzsikianas gads | 1946
Elespluaticiji pienemianas gad

Patvaligis bivniceibas pazimes | NAV
Fizlshals nplictiajums a0
Apsehoanas datums 15.12.2006

e
Konstrokiivais eloments Materiils
Pamati Dizelesbesons! betons
nas oks! mil

_ngumi | T

Mosankams

Velds Apjoms (sloits) Apraksts
Vietlji centralizith apkure VietEjuis centraliztaiz
siltumapylides vbjekts fpniuma
sistivil ar kurinimo -

akmenog les
Elektroapgide L o ’
Auksta Oddens apgade -
I_(iﬁl"t fidens appiide = i = =
K |SaiminiecThis-fekila
Bives kadnstrs apeimijums:  SHNDGTO0 1400 Ledrukus dgums: 12122006 Lapa Mr. 2ne 4

TE00001 31889



Veids Apjtms (skaits) Aprakists
kanaliziicija apdeTvotns
vietes feita fpasuma’
= _ Nenalishcim b
Tusletes relpa 2
Warnas (dusias) lelpa | |
BOVES EKSPLIKACIIA
Kopéis platiha 2745 |
o Lietderigdplatibwe 274
| Nedzivojamo telpu platiia 274,
Nedzlvojame iekstelpu platibi 274,

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIIA

315

3.15

315

lzddrikas dtums:

1812 2006 Lapa Mr. 3 o 4
150000 | 81889



| L] 1 Tusiets — .. -
1] 16 Paligtelpa 50
|1 17/Paligtelpa 16
1] 18 Kabinets 00
1 1% Gaitenis 114
1|20 Kabinets 102
a7
73
2| Bfabines EE]
2| 24 [Kahinets 108
2| 25 [Kahinets 116
2| 26 Kabinets a9
2| 27 [Kabincts a7y
2| 28 |Gaitenis 34
2| 29 [Kahinets 267
DG 4D
2| 31 Pricksteipa 12
LA | LA
2| 33 Dufas telpa 14
7| 34 Prickstel 13
33 Pallgtelpa I
Gaitenis 36 ]
FPafigtelps 38 w1,
Katlu telpa 5.7 10
1 1745 | [IX]
Neddzivojamn telpn platiba | 274.5]
Rodraicas datumy: 18,52 2006 Lapa Mr 4 nod
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6/20/26, 11:37 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 0q-uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
60090010314 - 0:0622 1 100000110806 - Dagda, Kraslavas

Kadastralas vértibas

P Vertibas
Vertibas veids }Igﬁt&l)aa noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala vertiba 2390 23.12.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala

vértiba 5414 01.01.2025 -

Prognozeta kadastrala 2390 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si

vértiba e vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .

aals 1p = 2390 23.12.2025 Kadastralas véertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes

novertéjums Kadastra Vvartibas summa

Universalais pasuma 5414 01.01.2025 . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma sastava eso3as

novértéjums Kadastra e meZzaudzes vértibas summa

Prognozétais ipasuma 2390 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. Si

novertéjums Kadastra e vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = — - ==

apzim&jums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

60090010314 1/1 Lacplesa iela 8, Dagda, Kraslavas nov., LV-5674
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0622
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais fpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums balles:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0622
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0622
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
~ - = Platibas

Merkis Kods | Platiba marvieniba
Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosSibas, policijas, ugunsdzésibas un glabsanas, 0906 0.0622 ha
robeZsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive :
Apgruatinajumi
Nr. !}:g}f:;adjas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas

01.02.2025 7312010101 | 475 metru dzilumam 0.0056 ha
_ 01.02.2025 7312010300 \e/:l;(sjﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0007 ha
_ 01.02.2025 7312030100 ﬁrli%;a)luatécijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0003 ha
B Dzlvojamas apbiives zemei izvért€jamo apgrutinajumu

01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0003 ha
_ Lauku zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0048 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.0622 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu [iniju un kabelu kanalizaciju 0.0025 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru

01.02.2025 7312040200 | g0 gaisvadu liniju 0.0048 ha
_ 01.02.2025 2312050201 ﬁh?jﬁluatédjas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0002 ha
_ Parejas apbiives zemei izvertéjamo apgrutinajumu parklajuma

01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0003 ha
_ vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas

14.12.2025 7314020102 zonas) teritorija ap kultliras pieminekli pilsetas 0.0544 ha

Buves

Kadastra apzime&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

60090010314001 1/1 Lacplesa iela 8, Dagda, Kraslavas nov., LV-5674
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 274.5
Nosaukums: Policijas parvalde

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

12740101 - Soda izcieSanas iestazu €kas, aizsardzibas spéku, policijas un ugunsdzésibas

Blves tips: dienestu &kas un kazarmas
UzblivéSanas gads: 1946

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 15.12.2006

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

60090010314001001

Nosaukums:

Policijas parvalde

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks$ neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 38
Ekas apsekosanas datums: 15.12.2006
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Ekranizdruka

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

EEII;‘)F:L?;S Nosaukums z::ggs Stavs a:gstums %ng:tlaﬂss I(E;:L‘ITQ;E:Z(SES ?Il(e‘altﬂza) E:a(e:r,i%:?)étaaﬁiajg
grupa

1 Tamburs :\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 1.1 -
2 Foajé :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 14.8 -
3 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’gfmé 1 3.15 - - 7.5 -
4 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’gfma 1 3.15 - - 13.6 -
5 Gaitenis :\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 12.9 -
6 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 9.4 -
7 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 8.2 -
8 Paligtelpa :\éek‘gtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 2.1 -
9 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’g;amé 1 3.15 - - 2.1 -
10 Gaitenis :\éﬁgtzé‘l’gfmé 1 3.15 - - 3.4 -
n e e | s | |- e |-
12 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 3.2 -
13 Paligtelpa !\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 1.8 -
14 Priekitelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 1.8 -
15 Tualete :\éekcs’tzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 17 -
16 Paligtelpa :\éﬁgtzé‘l’g;amé 1 3.15 - - 5.0 -
17 Paligtelpa :\éﬁ‘s’tzé‘l’gfma 1 3.15 - - 1.6 -
18 Kabinets :\é?(gtz;\llggama 1 3.15 - - 9.0 -
19 Gaitenis :\éekggé‘l’ggamé 1 3.15 - - 11.4 -
20 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 10.2 -
21 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.15 - - 8.7 -
22 Gaitenis :\éekcs’tzé‘l’ggamé 2 2.2 - - 7.3 -
23 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’gfmé 2 2.2 - - 7.3 -
24 Kabinets :\éﬁ‘s’tzé‘l’gfma 2 2.2 - - 10.8 -
25 Kabinets :\éﬁgtzé‘l’ggama 2 2.2 - - 11.6 -
26 Kabinets :\éekggé‘l’ggamé 2 2.2 - - 9.9 -
27 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 2 2.2 - - 9.7 -
28 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 2 2.2 - - 24.1 -
29 Kabinets :\éekcs’tzé‘l’l‘)’;amé 2 2.2 - - 26.7 -
30 Priekételpa :\éﬁgtzé‘l’g;amé 2 22 - - 4.0 -
31 Priekételpa :\éﬁgtzé‘l’gfma 2 2.2 - - 1.2 -
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32 Tualete Rrgaoama | 2 2.2 - - 1.4 -
33 Dusastelpa | RedZOloma | 5 2.2 - - 1.4 -
34 Priekitelpa | RedZOlma | 5 2.2 - - 13 -
35 Paligtelpa Negayolama | g 2.1 - - 5.3 -
36 Gaitenis Nedayolama | g 2.1 - - 5.6 -
37 Paligtelpa NSaama | g 2.1 - - 3.8 -
38 Katlutelpa | [gZlO™a | -1 2.1 - - 6.7 -

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 1120.0 kub.m. - -

Apbiives laukums . i\(/ﬁmo apbiives laukuma i} i}

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1946
Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificéts materials 1946
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1946
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1946

Registretie labiekartojumi

Al))joms (jatads | Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
ir

Labiekartojuma veids tads ir)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Auksta udensapgade. Centralizéta

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Centralizéta

Karsta udensapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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