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Avots: © OpenStreetMap contributors
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2. Funkcionala zonéjuma un kadastra kartes

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)
KULTURAS PIEMINEKLI:
¥  Valsts aizsarg3djamais kuitiras piemineklis
| [ \Vaists aizsargajams kultiiras pieminekla teritorija

Ar  daudzdzivoklu  dzivojamo  éku
funkcionali saistita zemes vieniba ar
kad.apz. 8894 008 0231- jaukta statusa
kopipasums. Zemes domajamas dalas
ietilpst vértéjama objekta sastava.

88940080231

Avots: www.kadastrs.lv
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3. Pludu risku karte

esult 0O X

Vandzenes skole, Vandzenes pagasts, Talsu
novads, 3281, LVA

Pladu risks, t.sk. ar varbitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados— saskana ar publiski pieejamo informaciju Nav
Avots: hitps.//videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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4. Vertesanas objekta fotoattéli

Dzivojamas majas fasade

a5

Virtuve (telpa Nr. 2)
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Gaitenis (telpa Nr. 4) Skats no dzivokla logiem
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Dzivokla ardurvis Ekas ardurvis

Skats uz Vandzenes skolu Skats uz piebraucamo celinu

Nekustama 1pasuma ar adresi "Skolas Ausekli” - 17, Vandzenes skola, Vandzenes pagasts, Talsu novads, LV-3281, novértéjums
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5. Galvena informacija

sagatavoéanas datums

Vértéjuma Nr. V/26 - 2086

Vertejuma pasititajs Talsu novada pasvaldiba, reg. Nr.90009113532.
Ipasuma apskates un | 06.05.2026.

vértésanas datums

Vértejuma atskaites | 06.05.2026.

Objekta sastavs

Vienas istabas dzivoklis.
Dzivokla Tpasums un 290/11707 kopipaSuma domajamas dalas no bives
(kad.apz. 8894 008 0231 001) un zemes ar kad.apz. 8894 008 0231.

"Skolas Ausekli" - 17, Vandzenes skola, Vandzenes pagasts, Talsu novads,

sagatavosanu veica

Objekta adrese
LV-3281
Kadastra Nr. 8894 900 0183
Zemesgramatas nodalijuma | 521 - 17
Nr.
Ipasuma apskati un atskaites | Kristers Snikvalds — sertificéts nekustama Tpasuma vérétaja

asistents/kristers.snikvalds@Iatio.lv/tel:26660219

Atskaiti apstiprinaja -
sertificets nekustama ipasuma
vertetajs

Uldis Leja — sertificéts nekustama TpaSuma
vérétajs/uldisi@latio.lv/tel:26488689

Vértésanas uzdevums

(vertibas baze)

Noteikt tirgus vértibu pardoSanas cenas noteikSanas vajadzibam

Vertesanas meérkis

Vértéjuma izmantoSana pasutitaja vajadzibam.

Atsauce uz standartiem

Veértéjums sagatavots saskana ar Latvijas vértéSanas standarta LVS
401:2013 prasibam

Ipasuma tiesibas

Vandzenes pagasta Zemesgramatas nodalljuma Nr.521 - 17 ir registrétas
uz Talsu novada pas$valdibas, reg. Nr.90009113532, varda.

Apgratinajumi zemesgramata
(ietekmé/ neietekmé vértibu)

Nav registréti

Labakais un efektivakais
izmatoSanas veids

EsoSais izmanto$anas veids — dzivojamas telpas (dzivoklis). EsoSais
izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto§anas veidam.

Tirgus veértibas noteikSanas
pieeja

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika
pardotus / piedavatus lidzigus objektus.

Neatkaribas apliecinajums

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviki tas vertétaji nav ieintereséti
palielinat vai samazinat vértéjuma rezultatu. Apliecinam, ka mums nav ne
pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka ar1 nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar
vértéjamo objektu

Tirgus vértiba un pardosanas
termins

EUR 6 000 (sesi tikstosi eiro), pardosanas termins 6 (sesi) ménesi

Ipasie pienémumi

Nekustama 1pasuma ar adresi "Skolas Ausekli” - 17, Vandzenes skola, Vandzenes pagasts, Talsu novads, LV-3281, novértéjums
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Vértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam
stavoklim.

Noteikta vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma un var maintties nakotné,
kad var bt atSkirigi gan tirgus, gan pardoSanas apstakli.

Vértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmantoSanai tikai
identificetajam pasadtitajam un lietotajam, vienigi vértéjuma noteiktajam
mérkim. Veértéjuma izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka art ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaja
iepriekSéjas rakstiskas piekriSanas nav atlauta. Vértéjuma pasatitajs
uznemas pilnu atbildibu par So ierobezojumu ievéroSanu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilstoSas
izmantoSanas rezultata.

Vértéjuma sagatavoSanas laika Tpasums tika apskatits vizuali, neveicot
instrumentalus merijumus, konstrukciju atsegSanu vai
inzenierkomunikaciju tehnisko parbaudi. Vértétajs nekonstaté apsléptus vai
iekSéjos defektus, jo to identificéSana nav vértétaja uzdevums.

Vértétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institlcijas,
saistiba ar So vértéjumu, iznemot gadijumus, kad par to ir noslégta
iepriekSéja vienoSanas.

Vértéjuma nav ieklauta informacija par iespéjamam dzivokla TpaSuma
paradsaistibam (atbilstosi Dzivokla pasuma likuma 13. 1 pantam).

(Citi pienémumi vértéjuma pielikums Nr.1)

Galvenie pienémumi/atrunas

Noderiga informacija
(parbuves/dokumentu Nav
neatbilstiba/zemes d.d.)

Zemesgramatas nodalijuma izdruka,
Vertéesanai izmantoti | 1zdrukas no VZD Kadastra Registra,
dokumenti Tehniskas inventarizacijas plans;
Bivniecibas informacijas sistéma.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
izsniegts sertifikats TpaSuma vértéSanai Nr.3

Uldis Leja
SIA “Latio” sertificéts nekustama TpaSuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151

Nekustama 1pasuma ar adresi "Skolas Ausekli” - 17, Vandzenes skola, Vandzenes pagasts, Talsu novads, LV-3281, novértéjums
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6. Informacija par vertéjamo objektu/ apskates protokols

6.1. Informacija par atrasanas vietu un eku

Novietojums

Objekts atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta. VértéSanas objekts
atrodas pagasta centra Vandzené. Ipasums atrodas ciema dala
Vandzenes skola (ciema ZA dala). Attalums ldz ciema centram ir
aptuveni 2 km.

VértéSanas objekta tuvuma atrodas Vandzenes muizas apbadve (bijusa
skola), razoSanas apbadve.

Apkartnes nodroSinajums ar infrastruktaru ir vértéjams ka vajs — tuvuma
atrodas neliels veikals. Paréjie ciema infrastruktdru veidojoSie objekti
atrodas ciema centralaja dala.

Kopuma objekta novietojums Talsu novada un pagasta ir uzskatams ka
vidéjs.

Ekas/-u; biaves/-u  kadastra | 8894 008 0231 001
apziméjums

Ekas tips (sérija) Hruséova
Uzbiveésanas gads 1977

Ekspluatacija pienemsanas

Nav registréts

ardurvis, logi

| gads
Virszemes stavu skaits / Lifts 3 stavu éka
Kapnu telpas stavoklis, | ApmierinoSs. Kapnu telpas uzstaditi PVC logi un uzstaditas metala

ardurvis.

Ekas konstruktivie elementi un
fasades apdare

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdris

Parsegumi: Betona, dzelzsbetona, kiegelu mara

velves

Jumta segums: Metala loksnes

Ekas tehniskais stavoklis

Apmierino$s. Veikta ékas jumta seguma un notekcaurulu nomaina. Nav
veikta €kas renovacija.

Ekas energoefektivitates raditaji
Bavniecibas valsts kontroles
birojs Avots: www.bis.gov.lv/

Ekas energoefektivitates novértéjums (kWh/m? gada) un klase

F | 145 223
t ;\pk\;rei | ’ ' ; Vlrx'oip’a \
‘0 100 150 200 250 300 350

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/m? gada) un klase

: l”xin;‘a;‘ainieartjanuoiar;:‘a.‘

5 ‘ ‘ | Primara kopéja_
|____ecmergija __ _ | _ energija__

400

400

C | 148 361
Ekas energoefektivitates raditaji kWh/m? L _ _ _ .
gada Vertéjums par ékas atbilstibu normativo aktu prasibam
Apkurei 145 At Ekas atbilstiba gandriz nulles energijas ékas Ne
prasibam

6.2. Informacija par dzivokli.

Telpu grupas kad. apziméjums

8894 008 0231 001 017

Istabu skaits 1
Kopéja platiba, m? 29,0
Artelpu platiba, m? 0
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lekstelpu / apkurinama platiba,

m? 29,0
Izvietojums éka Ekas vidus dala
Izvietojums eka (stavs) 3

Griestu augstums, m 2,5

Planojums Viena istaba

lekstelpu tehniskais stavoklis

ApmierinoSs

Pedéja remonta gads, veikti
darbi

DzivokIt remonts veikts vairak ka pirms 20 gadiem. Apskates diena
dzivokla telpu apdare ir apmierino$a tehniska stavokli. Veikta logu
nomaina (PVC). Dzivokli nav veikta elektroinstalacijas nomaina.
Dzivoklt ir ciema centrala apkure, €uguna tipa sildelementi. DzivoKiIT ir
vannas telpa, tualete. DzivoKIT ir pieslégums ciema Gdensapgadei un
kanalizacijai.

lekstelpu apdares apraksts

Griesti Krasoti

Sienas Krasotas, tapetes

Gridas Preskartons, flizes

Logi PVC

Ardurvis/iek§durvis | Koka ardurvis, koka iek$durvis

Inzenierkomunikacijas

pieslégums centralizétas elektroapgades tikliem;

pieslégums ciema centralizétiem Gdens apgades tikliem;

pieslégums ciema centralizétiem kanalizacijas tikliem;

apkure — pieslégums ciema centralizétiem siltumapgades tikliem,
¢uguna tipa sildelementi.

Aprikojums /iekartas

Sanitartehniskas iekartas — apmierinosa tehniska stavokli.

Dzivokll esoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un
piederumi ir lietoSanas kartiba, to tehniska stavokla noteik8ana ir veikta
vizuali.

Tirgus vertibu ietekméjosie
faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie
faktori:

Pozitivie Negativie
e Dzivoklim ir uzstaditi PVC logi; e Dzivoklis atrodas ékas
o KopipaSuma domajamas dalas treSaja (pédéja stava);
no zemes zem daudzdzivoklu e Dzivoklis ir apmierino$a
ékas pieder pie dzivokla tehniska stavoklr;
TpaSuma; e Dzivoklis atrodas talu no
e Ekai ir veikta jumta nomaina. ciema centralas dalas.

Nelikumigo parbivju
esamiba/apraksts

Parbdves nav

6.3. Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Atkritumu apsaimniekosana -
SkiroSanas iespéjas/komentari

Ir

Piesarnojums un piesarnojuma

risks
Avots:
https://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map

Apvidu nav konstatéts Nav ietekme

Trok$nu limenis
Avots: https:/lvceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/

Nav informéacija Pilsétvidei atbilstoss
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Elektroauto uzlades iespéjas NI /
kada attaluma tuvakais publiskais

tuvakais publiskais punkts >100,

attaluma tuvakais publiskais
punkts

Nav
punkts m attaluma
Avots: https://www.plugshare.com
Velosipédu un skrejritenu
novietoSanas iespéjas NI / kada Na tuvakais publiskais punkts >100
v

m attaluma

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas ugunsgreku risks
- Vétras risks

- Tpasi smagi nokridnu risks

Apskatot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appldSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vertétajiem ir pamats
uzskatt, ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokriniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus veicami pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.
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