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Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departaments

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L16146/ER/2026

Péc Jasu liguma esam veikusi apblvéta zemes vieniba Valdeku iela 77, Riga (kadastra Nr. 0100 107 0562; zemes
vienibas kadastra apziméjums 0100 107 0562 ar kopéjo platibu 13 666 m?un baves kadastra apziméjums 0100
107 0562 001, Riga novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta Tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma
mérkis — vértibas apzinasanai pasatitaja vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1paSuma ar kadastra numuru 0100 107 0562 Valdeku iela 77, Riga
tirgus vértiba 2026. gada 21.maija ir:

551 500 EUR (pieci simti piecdesmit viens tiikstotis pieci simti eiro).
40,36 EUR/m? (Eetrdesmit eiro, 36 centi).

Nosaciti atdalot:
Zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 0100 107 0562 tirgus vértiba 2026.gada 21.maija ir:
330 900 EUR (tris simti trisdesmit tiikstosi devini simti eiro).
24,21 EUR/m? (divdesmit ¢etri eiro, 21 cents).

Biives ar kadastra apziméjumu 0100 107 0562 001 tirgus vértiba 2026.gada 21.maija ir:
220 600 EUR (divi simti divdesmit takstosi sesi simti eiro).
125,36 EUR/m? (viens simts divdesmit pieci tiikstosi, 36 centi).

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Tirqus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401,2013, p.2.1.11)

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama ipaduma,
kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Adrese, kadastra
apziméjums

Apbiivéta zemes vieniba:

Valdeku iela 77, Riga

Kadastra numurs 0100 107 0562, zemes vienibas kadastra
apziméjums 0100 107 0562 ar kopeéjo platibu 1,3666 ha,
blves kadastra apziméjums 0100 107 0562 001

Tpasnieks un

Veértéjama objekta TPREGE (RS

Zemes domajamas dalas (1/1) pieder Rigas valstspilsétas
pasvaldibai.

Ipa$uma tiesibas uz zemi nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 19791.

Zemesgramata biive nav registréta, tikai VZD kadastra
datos.

sastavs

Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederosa zemes vieniba ar
kadastra apziméjumu 0100 107 0562 un bilve ar kadastra
apzimé&jumu 0100 107 0562 001.

Vértésanas datums

2026. gada 21.maijs

Vértéjuma pasutitajs

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departaments

Vértésanas uzdevums

Noteikt tirgus vértibu apblvétai zemes vienibai Valdeku iela
77, Riga (kadastra Nr. 0100 107 0562) zemes vienibas kad. apz.
0100 107 0562 un baves kad. apz. 0100 107 0562 001.

Veértésanas merkis

Vértibas apzinasana pasutitaja vajadzibam.

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst

s o . - = Nav
vértéjama objekta sastava

ires, nomas ligumi | Nav

Apgratinajumi, Nav

. izl .
kas attiecas uz aizliegumi

vértéjamo
objektu

citas lietu tiesibas

Atzime-AS Rigas siltums siltumtikli un aizsargjosla gar tiem 1
025 m?platiba.
Atzime- citas personas blvju dalas.

AtJauta izmantosana

Saskana ar spéka esoSo pilsétas attistibas planu 1pasums
atrodas jauktas centra apbives teritorija (JC4)
!

Esosais izmantosanas veids

Noliktavu apbive

Objekta apskates datums un
datums, uz kuru noteikta vertiba

2026. gada 21.maijs

Apskati veica/Atskaiti sagatavoja

Marting Brunenieks/ Vilis Zuromskis

Apbivétas zemes vienibas Valdeku iela 77, Riga, kadastra numurs 0100 107 0562, novértéjums.4. lapa




Eiroeksperts

Ipasie pienémumi nav

Véertéjama objekta novietnes raksturojums

Izvietojums regiona, pilséta Ziepniekkalns

Apkartéja apbiive Razosanas objektu apbuve.

Piebrauksana Pa Mezkalna ielu.

Sabiedriskais transports Sabiedriskais transports kursé pa Ozolciema ielu
(autobuss/trolejbuss).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba kalpo noliktavas uzturésanai.

Apbuves raksturojums
Uz zemes vienibas atrodas Angars - noliktava ar kadastra apziméjumu 0100 107 0562 001, kas ir

a

pmierinosa tehniska kartiba. Angara ir atseviski nodalitas telpas — tualetes/dusas telpas,

pakalpojuma sniegSanas telpas un gérbtuves, kuram ir nepiecieSami ieguldijumi, lai tas varétu
izmantot.
Pieejamas komunikacijas — elektroapgade, Gdens, kanalizacija, kas uz vértésanas dienu ir atslégtas.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

Izdrukas no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 19791.

Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

Situacijas plani.

Rigas domes 22.04.2026. Ilemums Nr.RD-26-682-é par Rigas valstspilsétas pasvaldibai piederosa
nekustama 1pasuma Valdeku iela 77, Riga, atsavinasanu.
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Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rGpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros
sanemta musu iepriekséja atlauja.

Péc savas bltibas TpaSumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu bdatiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada
veida varétu zaudét spéku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

VEértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noldkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtSanai, ka arl kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novertéjuma.

Veértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.
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Veértibas apréekins

Tirgus vértibas definicija

Eiroeksperts

Tirgus vértiba - aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japdriet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Objekta tirgus vértibas aprekins ar salidzinGmo darijumu pieeju

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai tika izmantoti salidzinamie darijumi, kas notikusi
pédéjo divu gadu laika ar lidzigas nozimes TpaSumiem un kuru lietoSanas mérkis un apbives
noteikumi sakrit. Objekta tirgus vértibai tiek atnemtas aptuvenas izmaksas bives legalizacijai.

Salidzinamie darfjumi:

Sl Buves Baves lietosanas zemes
obj. Datums Adrese Kad.nr. - _ . platiba, Darfjums/EUR Teritorijas planojums
platiba, m2 meérkis
Nr. m2
IS, Logistikas Darfjumu un apkalpes
1. 08.2024 Marupes pag., 8076 012 0249 32524 & 24747 870000 ! pkalp

Marupes nov.

centrs/noliktava

objektu apblve

Apbive celta 2014. gada un ir saglabajusies laba tehniska stavokli. Ipasuma ir nodro3inata piek|uve visiem
nepiecieSamajiem inzeniertikliem. Apbaves platibas sadalijums Logistikas centrs — 2996,8 m?, Noliktava —
367,7 m2. Darijuma tika pardotas 29/30 domajamas dalas.

12.2024

Sakas iela 23,
Riga

0100 080 0912

609

Noliktava

2481

Apbive celta 2024. gad3 un ir laba tehniska stavokli. Ipaduma ir nodro$inata Gdensapgade, kanalizicija,
apkure (vietéja).

04.2026

Tiruma iela 1,
Riga

0100 073 0617

88.4

Noliktava

1827

Apbuve celta 1985. gada un ir saglabajusies apmierinosa tehniska stavokli, metala konstrukcijas noliktava.
Darijuma tika pardotas 261/1181 domajamas dalas.
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Kartes avots: balticmaps.eu/lv
Aprékinu tabula:

Sal. objekta Nr. 1 | 2 | 3
Vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
Tpasums Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Pardosanas cena EUR 870 000 227 000 53 000
Baves platiba, m2 1759.7 3252.4 609 88.4
Zemes platiba, m2 13 666 24 747 2481 1827
Cena EUR/m2 35.16 91.50 29.01
Funkcionalais zonéjums JC PD JC DzM
Darijuma laiks 08.2024 12.2024 04.2026
Korekcijas koeficienti:
novietojums pilséta - -15% -
darijuma laiks 4% 3% -
infrastruktdra -5% -10% -
Tpasuma apkartne
bives stavoklis -5% -5% -
bives platibas koeficients - -6% 4%
inzenierkomunikacijas - - -
zemes platibas ietekme -10% 3% 5%
Parrekina koeficients -16% -30% 9%
Reducéta vértiba EUR/m?2 29.53 64.05 31.62
Korigétas summas vértibas Tpatsvara
koeficients 0.30 0.30 0.40
Vidéja reducéta m2 vértiba, EUR 40.72
Apbives legalizacijas aptuvenas
izmaksas, EUR 5000
Aprékinata fpaSuma tirgus vértiba,
EUR 551498

Ipaduma tirgus vértiba ar salidzinamo darijumu pieeju, noapalojot ir: 551 500 EUR (~40,36 EUR/m?).
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Tpasuma tirgus vértibas sadalijums pa komponentém

Parasti Tpasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, zemes gabala
Tpatsvars TpaSuma kopéja tirgus vértiba ir 10-60%. Konkrétaja gadijuma, nemot véra Ipasuma
novietojumu teritorija ar salidzinosi lielu apbives intensitati, esoSo apbives izmantosanas veidu, tas
blvapjomu un tehnisko stavokli, vértétaji pienem, ka zemes gabala nosacita tirgus vértiba varétu bat
aptuveni 60%. Tadéjadi pasumu sastavdalu tirgus vértibas ir Sadas:

Nosacita zemes tirgus vértiba: 330 900 EUR (24,21 EUR/m?);

Nosacita apbives tirgus vértiba 220 600 EUR (125,36 EUR/m?).

Apbivétas zemes vienibas Valdeku iela 77, Riga, kadastra numurs 0100 107 0562, novértéjums.12. lapa
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Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka apbiivétas zemes vienibas Valdeku iela 77, Riga, kadastra
numurs 0100 107 0562 tirgus vértiba 2026. gada 21.maija ir:

551 500 EUR (pieci simti piecdesmit viens tiikstotis pieci simti eiro).
40,36 EUR/m? (cetrdesmit eiro, 36 centi).

Nosaciti atdalot:
Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0100 107 0562 tirgus vértiba 2026.gada 21.maija ir:
330 900 EUR (tris simti trisdesmit tiikstosi devini simti eiro).
24,21 EUR/m? (divdesmit Cetri eiro, 21 cents).

Buves ar kadastra apziméjumu 0100 107 0562 001 tirgus vértiba 2026.gada 21.maija ir:
220 600 EUR (divi simti divdesmit takstosi sesi simti eiro).
125,36 EUR/m? (viens simts divdesmit pieci tiikstosi, 36 centi).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, kas ir novértéjamais ipasums
$aja atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana,

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Martins Brunenieks

Sertificéta Nekustama Tpasuma vértétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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Noveértéjuma kopsavilkums
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Objekta adrese, kadastra
apziméjums

Apbivétas zemes vienibas:

Valdeku iela 77, Riga

Kadastra numurs 0100 107 0562, zemes kadastra apziméjums 0100 107
0562 ar kopéjo platibu 1,3666 ha un blves kadastra apziméjums 0100
107 0562 001 ar kopéjo platibu 1 759,7 m2.

Objekta sastavs

Rigas valstspilsétas pasvaldibai piedero$a zemes vientba ar kadastra
apziméjumu 0100 107 0562 un bive ar kadastra apzimé&jumu 0100 107
0562 001.

Esosa izmantosSana

Zemesgabals kalpo uz ta esosas apbives uzturésanai.

Vértésanas datums

2026. gada 21.maijs

Labakais un efektivakais
izmantosanas veids

Atlautais izmantosSanas veids — noliktavu apbuve.

Zemes gabala platiba.

Tirgus vértibu Pozitivie
ietekméjosie
faktori Negativie

Blvei nepieciesami ieguldijumi.

Atsavinama 1pasuma tirgus
vértiba

Tpasums — 551 500 EUR (40,36 EUR/m?)
Zeme — 330 900 EUR (24,21 EUR/m?)
Apbiive — 220 600 EUR (125,36 EUR/m?)

Pielietotas vertésanas pieejas

legiitais rezultats, ietekmes koeficients, secinajumi

> lzmaksu

netiek lietota.

> Salidzinamo darijjumu

551 500 EUR jeb (40,36 EUR/m?) - vispiemérotaka metode objekta tirgus
vértibas noteikSanai; atbilst visam vértésanas standartos un
reglamentéjoSos dokumentos noteiktajam prasibam

> lenakumu

netiek lietota.

Ipasie pienémumi

Nav.
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